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RESUMEN

Esta tesis propone desarrollar un proyecto de mercado con un enfoque en ventas de productos
y cultivos organicos e inorgédnicos, donde tienda a convertirse en un lugar de encuentro de
actividades econémicas y turisticas. El objetivo de desarrollar el nuevo proyecto
arquitectonico es ser un gran punto de inflexion para la zona del sector 9 de surco. Se utilizd
metodologia no experimental, estudiando el lugar, su forma urbana, su relacion con la
infraestructura que se integra al entorno y cémo se desarrolla el comercio. Para ello se hacen
encuestas y se incluyen tomas fotogréficas.

El proyecto se convierte en un espacio permeable, crea espacios que se puedan utilizar
de manera diferente en diferentes momentos para actividades culturales y comerciales,
dando confort y sentido de pertenencia, ya que incentiva al usuario a consumir productos
organicos. Al incorporar elementos translucidos que permiten que el contexto entre en el
proyecto, asi se convierte en un espacio permeable al Producir espacios intermedios que se

puedan utilizar de diversas maneras para actividades.
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ABASTRACT

This thesis proposes to develop a market project with a focus on sales of organic and
inorganic products and crops, where it tends to become a meeting place for economic and
tourist activities. The objective of developing the new architectural project is to be a great
turning point for the area of sector 9 of surco. Non-experimental methodology was used,
studying the place, its urban form, its relationship with the infrastructure that is integrated
into the environment and how commerce is developed. For this purpose, surveys were
conducted and photographs were taken.

The project becomes a permeable space, creating spaces that can be used differently at
different times for cultural and commercial activities, providing comfort and a sense of
belonging, as it encourages the user to consume organic products. By incorporating
translucent elements that allow the context to enter the project, it becomes a permeable space

by producing intermediate spaces that can be used in different ways for activities.
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INTRODUCCION

La situacion de muchos mercados tradicionales en el Distrito de Santiago de Surco
en especial el Sector 9, presenta serios problemas en las condiciones de habitabilidad,
salubridad, iluminacion uso inadecuado del agua, ocupacion de pasillos, deficiente
infraestructura, asi como mal dimensionamiento, tanto fisico como espacial de los puestos
de venta.

Teniendo en cuenta que, en nuestro pais, este tipo de comercio tradicional tiene un porcentaje
del 70% de mercados en operatividad, sigue siendo el principal formato de abastecimiento
de los alimentos para la poblacion ademas de encontrar productos frescos y variados por la
poblacion ante los formatos de comercio moderno.

Segun el Censo Nacional de mercados de Abastos 2016 — Inei, el 50% de los alimentos
comprados por los hogares se realizo en el mercado minorista lo que confirma la preferencia
mayoritaria por el formato tradicional del comercio de alimentos, un 6% en mercados
mayorista, y el porcentaje restante se reparte entre bodegas, supermercados, comercio
ambulatorio, otros.

Segun el Instituto Nacional de estadisticas e informatica INEI 2022 los mercados se
encuentran registrados en el Directorio Central de Empresas y Establecimientos.

Los Mercados de abastos favorecen con la generacion de empleo directo e indirecto. Son
parte de la cadena de valor gastronémica del Perd, permitiendo a Lima ser considerada la
“Capital gastrondmica de América Latina”. A pesar de ello en la publicacion del Censo
Nacional de Planeamiento Estratégico, CEPLAN “llama la atencion que no se tenga

mercados bien puesto”.
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Los mercados en el sector 9 presentan barreras para su competitividad, como la inadecuada
infraestructura y equipamiento, administradores y conductores con limitada capacidad de
gestion, deficientes practicas de manipulacion y salubridad, inadecuada gestion de residuos,
ausencia de politicas de promocion para la modernizacion. Por tal motivo segun el Ministerio
de Produccion, propone “lineamientos de politica nacional para la competitividad de los
mercados de abastos” con el objetivo de un Plan de Diversificacion Productiva, para la
incorporacion de nuevos motores de crecimiento, siento el mercado de abastos un
componente fundamental para el desarrollo del Pais. Teniendo en cuenta la pandemia del
covid se recomienda una alimentaciéon que refuerce nuestro sistema inmunoldégico con
adecuada alimentacion (Salvatierra, 2020).

Por tal motivo el presente proyecto de investigacién propone realizar un nuevo mercado de
abastos de productos orgédnicos que tenga Optima infraestructura, para el crecimiento

econdmico y de competitividad, planteando como escenario el sector 9 del Distrito de Surco.
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CAPITULO I: PLANTEAMIENTO METODOLOGICO
Caracterizacion General del Area de Estudio

El area de estudio es el distrito de Santiago de Surco sector 9, cuenta con una
extension geografica de 11.47 km2, con una poblacion aproximada de 153,636 habitantes,
limita con los distritos de Chorrillos y San Juan de Miraflores y la mayor parte de sus
habitantes son de condicion econémica D segun el diagnostico de brechas, elaborado por la
oficina de Programacion Manual de Inversiones 2020 -2022- OPMI.
Si bien el sector 9 cuenta con un mal 1lamado centro comercial, los mercados vecinales tienen
inadecuadas condiciones de habitabilidad y arquitectonicas para la comercializacion de

abastos de primera necesidad, tal como lo demuestra la imagen del estudio de campo.

Inadecuada infraestructura y equipamiento

No cumplen con los requisitos técnicos minimos instaurados por las autoridades
especialistas en materia de especificaciones sanitarias, arquitectonicas, espaciales,
urbanisticas, técnicas y seguridad.
Un érea reducida o inexistente para actividades adicional al area de ventas. Por ejemplo, areas
de carga y descarga, recoleccion y almacenamiento de productos, almacenamiento de solidos
y desechos, redes de manejo de equipaje, areas con espacio y laboratorios de control de
calidad.
Problema de Saneamiento fisico, ausencia tecnoldgicas y equipamiento para el
almacenamiento de productos y mantenimiento y conservacion de los productos perecibles
(camaras de refrigeracion y frigorificas).
En nuestro caso especifico de nuestra investigacion del sector 9 del distrito de Surco: Existe

una inadecuada e insuficiente infraestructura destinada para las actividades comerciales en el
8



Distrito de Surco Sector 9, que limita con el distrito de Chorrillos, esto ha provocado el
crecimiento desordenado de Mercados de Abastos debido a una mala gestion urbana, como
consecuencia el desarrollo econémico en algunos sectores del distrito se ha visto afectado.

El mercado de la Asociaciéon de comerciantes del mercado Santa Isabel de Villa
“ACOMSIV”, Tiene méas de 40 afios de formacion, pero su licencia de operatividad data del
ano 1999. Su infraestructura arquitectdnica es inadecuada e insuficiente debido al poco
conocimiento del tema por parte de las gestiones administrativas, la falta de recursos
econdmicos y la poca voluntad politica por parte de las autoridades municipales por mejorar

la realidad de la problematica.

e El mercado muestra una serie de carencias fisicas y espaciales, entre ellas falta de
condiciones de habitabilidad, saneamiento, iluminacion, uso inadecuado de agua,
ocupacion de pasillos, infraestructura inadecuada, tamafio inadecuado en puestos de

ventas.

Figura 1

Mercado Santa Isabel de Villa (ACOMSIV)

Nota. Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar



e Elmercado “ACOMSIV” tiene serios problemas de deterioro estructural tanto en los
techos y muros cuyo material de construccién es madera (no reglamentaria), como
también presenta problema en los acabados, en la estructura del inmueble y acabados
de pisos. Inadecuadas condiciones de instalaciones eléctricas, y los puestos de ventas

dentro de mercado son inadecuados para la actividad diaria.

Figura 2

Deterioro estructural de techos y muros

Nota. Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

¢ Inadecuadas e Insuficientes condiciones arquitectonicas para el drea administrativa y
servicios generales.

No cuentan con un espacio adecuado para la actividad administrativa donde puedan llevar

una mejor gestion de sus recursos, no cuentan con servicios enfocados al usuario, y con

dimensiones segiin norma para el debido uso de la actividad de administracion.
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Figura 3

Inadecuado e insuficientes condiciones arquitectonicas para el area administrativa

s

OF. DE
ADMINISTRACIION

L /l AREA 6.02 m2 o
L o

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar y elaboracion de distribucion existente

vista en planta

¢ Inadecuadas e insuficientes condiciones arquitectonicas para el area de sala de usos
multiples (sum)

Presenta paredes de madera y plastico que son materiales inflamables

Figura 4

Inadecuada area de sala de uso multiples (SUM)

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

11



e Inadecuadas e Insuficientes condiciones arquitectonicas para el area de
comercializacion de productos de primera necesidad.

Los puestos de venta presentan un inadecuado tratamiento del material de los muros, un

insuficiente espacio funcional de los puestos por giro, una inadecuada condicién de las

instalaciones eléctricas y sanitarias y una inadecuada organizacion funcional.

Figura 5

Inadecuados e insuficientes puestos de ventas

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

e Inadecuado condiciones arquitectonicas de los puestos de comida.

No cuentan con espacios adecuados para la preparacion y manipulacion de los alimentos

12



Figura 6

Inadecuados espacios para la venta de comidas

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

e Insuficientes 4areas para el Abastecimiento y despacho de los productos a
comercializar.
No se observa una adecuada distribucion del espacio de almacenamiento donde los
proveedores que abastecen el mercado deben de llegar para el debido procedimiento de
almacenaje.
Figura 7

Inadecuada area de abastecimiento y despacho

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar
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e Inadecuado espacio para carga y descarga

No cuenta con el area reglamentaria de carga y descarga

Figura 8

Inadecuados usos del espacio de carga y descarga

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

e Insuficiente espacio para la energia y servicios complementarios

No cuenta con espacios suficientes para las estaciones eléctricas y seguridad del mercado y

un insuficiente espacio funcional de los bafios.

Figura 9

Insuficiente espacio funcional de los barios

Inadecuado
espacio para el
ingreso de
discapacitados

14



Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

e Espacio insuficiente para la recogida y tratamiento final de residuos
Organicos e inorganicos y limpieza.
No cuenta con un area de residuos organicos e inorganicos para su disposicion y evacuacion

controlada.

Figura 10
No cuenta con espacios de residuos organicos en general los vendedores disponen
de un espacio es sus puestos para colocar la basura que diariamente es depositada

en el camion de basura.

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

¢ Inadecuadas e insuficientes condiciones de accesibilidad peatonal y vehicular interna.

Las areas de circulacién no cuentan con pasaje reglamentario, una inadecuada

accesibilidad para las personas con Discapacidad por el tratamiento de los pisos y

rampas no reglamentadas, e insuficiente espacio para estacionamiento.
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Figura 11

Inadecuado acceso y dimensionamiento de rampas.

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

Figura 12

Inadecuado acceso en pasadizos e insuficientes estacionamientos para los clientes

Nota: Elaboracion propia en base a fotos tomadas en el lugar

Descripcion de la Realidad (Antecedentes)

1.1.1. Anadlisis de causa-efecto (Arbol del Problemas)

16



ARBOL DE PROBLEMAS

| CIERRE DEL MERCADO POR PERDIDA DE RENTABILIDAD ECONOMICO | EFECTO
L E13 e ey
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1 t LOS CLIENTES
REDUCCION DE LA RENTABILIDAD DE LOS PUESTOS DE VENTA “
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e I T E— PRODUCTOS I WALR CALDAD
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'
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Formulacion del Problema
1.1.2. Problema general
“Inadecuadas e insuficientes condiciones de equipamiento y condiciones de
habitabilidad de mercado minorista de la asociacion de comerciantes Santa Isabel de Villa,
Ubicado en la av. Vista alegre Mz. O, distrito de Santiago de Surco provincia de Lima,

region Lima”. Genera cierre del mercado por pérdida de rentabilidad economica.

1.1.3. Problemas especificos

e PE.1 inadecuadas ¢ insuficientes condiciones arquitectonicas para la actividad
administrativa y servicios generales.

e PE.2 inadecuadas e insuficientes condiciones arquitectonicas del area de
comercializacién de productos (Puesto Tradicionales del Mercado) de primera
necesidad y productos organicos.

e PE.3 Insuficientes areas para el abastecimiento y despacho de los productos a
comercializar

e PE.4 Insuficiente espacio para la energia y servicios complementarios (seguridad,
sum, guarderia y topico)

e PE.5 Insuficiente espacio para el acopio y disposicion final de residuos orgéanicos e
inorganicos y limpieza

e PE.6 Inadecuada e insuficiente accesibilidad interna para usuarios y discapacitados.



Objetivos de la Investigacion
1.1.4. Objetivo general
Desarrollar el nuevo proyecto arquitectonico del mercado minorista orientado al
cultivo orgéanico de la asociacion de comerciantes santa Isabel de villa, ubicado en la Av.
vista Alegre Mz. O, distrito de Santiago de surco, provincia Lima, regiéon Lima, con la

finalidad de generar prosperidad del mercado y alto rendimiento econdmico

1.1.5. Objetivos especificos
¢ OE 1. Disefiar espacios especializados para la actividad administrativa y de gestion

comercial.

¢ OE 2. Disenar espacios especializados para el area de comercializacion de alimentos:
productos semi humedos, huimedos y secos, y productos organicos, como también

espacios para el area de comida, tiendas de ropa y calzado, etc.

e OE 3. Disenar espacios especializados para los almacenes de productos semi
himedos, hiimedos y secos, espacios para carga y descarga / despacho de mercaderia,

disefiar espacios especializados para camaras frigorificas.

e OE 4. Disenar espacios especializados para el abastecimiento de energia y servicios
complementarios tales como la sub estacion eléctrica, grupo electrogeno, control y

seguridad del mercado, guarderia y topico.



e OE 5. Disenar espacios especializados para el sistema de acopio de residuos

organicos € inorganicos

e OE 6. Disefiar circulacion interna vertical y horizontal con accesibilidad para

discapacitados (rampas), como también estacionamientos.

Hipotesis Conceptuales
1.1.6. Hipotesis general
El Nuevo Mercado Minorista de Abastos Orientado al cultivo organico sostenible
de la Asociacion de comerciantes Santa Isabel de Villa, generara un desarrollo econémico a

sus comerciantes, generando el bienestar social de sus clientes y asociados.

1.1.7. Hipotesis especificas
e H.S.1. Con el diseno de espacios especializados para la actividad administrativa y
gestion comercial, genera un crecimiento de la gestion administrativa y satisfaccion

del cliente.

e H.S.2. Con el disefio de espacios especializados de los puestos de ventas para la
comercializacion de productos de primera necesidad y productos orgénicos, generara

un aumento en la rentabilidad econdémica.



e H.S.3. A través de espacios especializados para el abastecimiento y despacho de

productos se generara un crecimiento logistico, seguridad y satisfaccion al cliente.

e H.S.4. Disefio de espacios especializados para los servicios complementarios tales
con seguridad, guarderias y topico, generara un mayor control de seguridad del

mercado.

e H.S.5. Disefio de espacios especializados para el acopio de residuos organicos e

inorgéanicos controlara la cantidad de basura emitida por el mercado.

e H.S.6. Mediante la circulacion interna vertical y horizontal con accesibilidad para

discapacitados (rampas) generara una reduccion de accidentes dentro del mercado.

Identificacion y Clasificacion de Variables Relevantes para el Proyecto Arquitectonico
(presentar en cuadro)
1.1.8. Variables Dependientes
a) El Nuevo Mercado Minorista de Abastos de la Asociacion de Comerciantes Santa
Isabel de Villa, orientado al cultivo orgénico sostenible generara una rentabilidad
econdmica a sus comerciantes, generando el bienestar social de sus clientes y

asociados y un ahorro energético en la edificacion.
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Tabla 1

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES  INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE

Rentabilidad econdémica para Puestos especializados

los asociados del mercado Socioeconémico  de ventas para productos S/. Ingreso y
minorista de abastos santa tradicionales y Gastos
Isabel de villa productos orgénicos

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Figura 13

Ingresos y Gastos segun NSE 218 — Lima Metropolitana

PROMEDIOS TOTAL [ NSEA | NSEB | NSEC NSEC2 | NSED | NSEE
(Grupo 1 : Alimentos - gasto promedio §/.1239 | $.1529 | 5/.1.448 | 51,268 | 5/.1.300 | 5/.1.200 | 51,046 | s/.807
Grupo 2 : Vestido y Calzado - gasto promedio s.182 | /317 | s.258 | 163 | si171 | si147 | 80123 | s.102

Grupo 3 : Alquiler de vivienda, Combustible, Electricidad y
Conservacion de la Vivienda — gasto fio S/.472 | S.1177 | S/.688 | S.416 | S/.439 | S.367 | S.297 | S/.203

4: Muebles, Enseres y Mantenimiento de la vivienda ~| /1 | g aes | 5265 | o122 | si1a2 | sim2 | s | w75

(upos : Cuidado, Conse.rvacion de la Salud y Servicios S/, 249 SJ. 671 o357 | 20 | 9230 | 5198 | s150 | s.103
édicos - gasto promedio

Grupo 6 : Transportes y Comunicaciones - gasto promedio | S/.388 | S.1358 | S.689 | §.299 | S.340 | S.214 | S.143 | S/.81

Grupo 7 : Esparcimiento, Diversion, Servicios Culturales y
o Envefianza - gasto io §/.483 | S/.1427 | S/.814 | S/.403 | S.444 | S.319 | S.212 | SL137

(Grupo 8 : Otros bienes y servicios - gasto promedio §.215 | S/484 | S.287 | S.200 | S.213 | S.174 | S.143 | SL12

ramoomoeemomlwm §/.3412 | S/.7908 | S./4,807 | S/.3,100 | S/.3278 | §/.2,732 | §/.2,208 | S/.1,627

FROEUOGENERALDEI‘GRESOFMW’ §/.4,744 | 8/.13,105 | S/.7,104 | S/.4,059 | S/.4,310 | S/.3,540 | S/.2,760 | SI.1,987

Nota: Asociacion Peruana de Empresas de Investigacion de Mercado

En este cuadro se observa la diferencia de ingresos y gastos donde predomina el NSE A con
un ingreso de S/13,105 y un gasto familiar de S/7,908 mensuales a comparacion del NSE E

que tiene un ingreso de S/1,987 con un gasto promedio familiar mensual de S/1,627
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b) Disefio de espacios especializados para la actividad administrativa y gestion

comercial, generara una mejora de la gestion administrativa.

Tabla 2

Variable Dependiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES  INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE
Mejora la gestion  Arquitectonico Disefiando areas M2
administrativa adecuadas para el aforo

correspondiente

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.

Figura 14

Diserio del espacio administrativo

OF. DE
ADMINISTRACIION
| AREA 6.02 m2

Insuficientes dimensiones de puerta de acceso debe ser
minimo 0.90m

AMBIENTE AREA ALCUAL SEGUN DEFICIT
(M2) NORMA

ADMINISTRACION 6.02 m2 Una persona 3.48m2
cada 9.5 m2

Articulo 6 - EI nimero de ocupantes de una edificacion de oficinas se calculard a
razon de una persona cada 9.5 m2
Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.

12



c) Disefo de espacios especializados de ventas para la comercialicen de productos de

primera necesidad, generara un aumento en la rentabilidad econdémica de los

asociados.

Tabla 3

Variable Dependiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE

S/. Nuevos Soles
Rentabilidad Arquitectonico Disefiando espacios

economica de los
asociados del

mercado

para la promocion y

venta de productos

organicos

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.

Figura 15

Proyeccion de ingresos y gastos per capital mensual al 2025

PERU: EVOLUCION DEL GASTO REAL PROMEDIO
PER CAPITA MENSUAL, al 2025

PERU: EVOLUCION DEL INGRESO REAL
PROMEDIO PER CAPITA MENSUAL, al 2025
—o— "

-
_.__..G—. >
——0—8—

PERU: EVOLUCION DEL
INGRESO REAL PROMEDIO
PER CAPITA MENSUAL, al

2025
ANOS SOLES
2007 742
2008 759
2009 801
2010 831
2011 852
2012 89
2013 906
2014 915
015 918
2016 947
2017 983.7
2018 1003.7
2019 1020.1
2020 1038.0
2021 1056.4
2022 1074.0
2023 1097.5
2024 11207
2025 11428

Nota: Elaboracion propia en base a INEI - Encuesta Nacional de Hogares, 2007-2016.
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Para el afio 2016, el gasto real promedio per capita mensual fue de 712 soles registrandose

un incremento de 2,0% (equivalente a 14 soles) respecto al nivel alcanzado el afio 2015.

Segutn los resultados obtenidos para el afio 2016, el ingreso real promedio per capita mensual
ascendio a 947 soles, lo que represent6 un incremento de 3,2% respecto al nivel alcanzado el

afio 2015. segun la proyeccion hasta el afio 2025 es constante el crecimiento.

d) Disefo de espacios especializados para los almacenes de productos de primera

necesidad generara seguridad de las buenas practicas de manufactura

Tabla 4

Variable Dependiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES  INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE

Seguridad de las Arquitectonico Disefiando espacios  Sistema de
buenas practicas de para el HACCP
manufactura. almacenamiento de

los productos

alimenticios

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.
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Figura 16

El Sistema Haccp garantiza una gestion de inocuidad de los alimentos basados en

el control de puntos criticos.

Ayuda a focalizar
y orientar
recursos hacia
los puntos
criticos.

Motoriza la
mejora continua
para avanzaren

Es compatible
con otros

! i el logro de
S'S‘E'I”"as e objetivos de
calidad. excelenciay

Ventajas del calidad total.

sistema
HACCP

Disminuye

Permite ganar

costos, de
mercados y > 18
inspeccion de
generar nuevos
= productosy

negocios. fallas
Es flexible y =

adaptablea

nuevos
requerimientos.

Nota: https://www.agroconsultoraplus.com/haccp

e) Disefio de espacios especializados para el acopio de residuos orgdnicos e

inorganicos controlara la cantidad de basura emitida por el mercado

Tabla 5§

Variable Dependiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE

Controlar la cantidad ~ Arquitecténico Disefiando espacios  (Tn/Dia)

de basura emitida por de reciclaje

el mercado

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.
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Figura 17

Toneladas por aiio de generacion de residuos solidos municipales, 2010-2013

7203 183
6 358 904 i
6024677
5043228
4,642 000 e ook
4217274
160 935 "
307 4 093 7169 826 417

2010 2011 2012 2013

B Generacion residuos domiciliarios ™ Generacidn residuos no domiciliarios
® Generacidn residuos municipales

Nota: Ministerio del Ambiente (2014). Sexto informe anual de residuos s6lidos. Gestion 2013. Lima:

MINAM

Disefo de circulacion interna vertical y horizontal con accesibilidad para

discapacitados (rampa) generara una reduccion de accidentes dentro del mercado.

Tabla 6

Variable Dependiente social — arquitectonico

VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
DEPENDIENTE
Control de flujo de Arquitectébnico  Disefiando segun M2
personas medidas

reglamentarias

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel.
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Figura 18
Medida de pasadizos segun Reglamento Nacional de Edificaciones

Articulo 13.- El ancho de los pasajes de circulacion de publico depende de la longitud
del pasaje desde la salida mas cercana, el nimero de personas en la edificacién, y la
profundidad de las tiendas o puestos a los que se accede desde el pasaje.

El ancho minimo de los pasajes es de 2.40 m. los mismos que deben permanecer libres
de objetos, mobiliario, mercaderia o cualquier obstaculo. Los pasajes principales deben
tener un ancho minimo de 3.00 m.

Nota: Reglamento Nacional de Edificaciones

1.1.9. Variables Independientes
El Nuevo Mercado Minorista de Abastos de la Asociacion de Comerciantes Santa
Isabel de Villa, orientado al cultivo orgénico sostenible generara una rentabilidad

econdmica a sus comerciantes, generando el bienestar social de sus clientes y asociados.

Tabla 7

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE ,
DIMENSIONES  INDICADORES MEDICION

INDEPENDIENTE

Equipamiento Cantidad de

Nuevo mercado Arquitecténica  Radio de influencia mercados operativos

minorista de abastos en el sector 9

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel



Figura 19
Radio de influencia y ubicacion de mercados en el sector 9 de Surco

OFERTA
(300 puestos)
(25 puestos)
(16Puestos)
(28 Puestos)
(93 Puestos)
(163 Puestos)

Mercado Santa Rosa
F | (100 Puestos)

=

(140 Puestos)

DISTRITO DE
CHORRILLOS

CENTRO COMERCIAL SAN PERDO o

MERCADO 5 DE DICIEMBRE
MERCADO CRISTO NAZATENO e

MERCADO NUEVO PROGRESO e

MERCADO VISTA ALEGRE
MERCADO SARITA COLONIA o

MERCADO SANTA ISABEL DE VILLA

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Disefo de espacios especializados para la actividad administrativa y gestion comercial,

generara una mejora de la gestion administrativa.

Tabla 8
Variable Independiente social — arquitectonico
VARIABLE ,
DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
INDEPENDIENTE
Disefiar areas )
) M2 de espacio para
Diseio de area ) ) adecuadas para el .
o _ Arquitectonico la funcion
Administrativa aforo o
. administrativa
correspondiente
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Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Figura 20

Inadecuado espacio funcion administrativa

Es INADECUADO por los techos que son de Calamina y no de un material
impermeable como una losa de concreto, ingresar agua de aguas de lluvia y las
paredes son de material de triplay que es un material inflamable

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Disefio de espacios especializados de ventas para la comercialicen de productos de primera

necesidad, generara un aumento en la rentabilidad econdémica de los asociados.

Tabla 9

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE ,
DIMENSIONES INDICADORES MEDICION

INDEPENDIENTE

Disefo de espacios Disefio de espacios

especializados para el ) ) para la promocion de 140 puesto de

Arquitectonico
area de productos ventas
comercializacion

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel
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Figura 21
Estado actual de los 140 puestos y distribucion existente

AV.VISTA ALEGRE DE VILLA

; 50,75 j
R, “4/ i No tiene numeracion
[5m1] adecuadade los puestoy
AL [sm1] orden de los puestos por
Eﬂu conas.
. /
= " .
e — ]
: ie
= b3
L <
3 P
=P u - S M PUESTO DE PESCADO
@ E AREA 5.0 m2
2 1 | >
m =
a
& i HH ‘
=+ HH .
O VERDURAS.FRUTAS
| PESCADOS,CARNES Y POLLOS

COMIDAS ¥ DESAYUNOS

ABARROTES

OTROS

50,75 |

AV. INDEPENDENCIA
Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Disefio de espacios especializados para los almacenes de productos de primera necesidad

generara seguridad de las buenas practicas de manufactura

Tabla 10

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE
INDEPENDIENTE

DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
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Disenando espacios

Disefio del espacio _ ) 0 M2 de
. ) ) diferenciados para )
para el almacenaje de  Arquitectonico espacio para la
los productos
productos. _ o los almacenes
alimenticios

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Figura 22
No cuenta con m2 en almacenamiento ya que es improvisado

AV _VISTA ALEGRE DE VILLA
, 50,75

LA

EFACONARIENE O

7 mml-uk
El mercado notiene -
un almacén general , s — BE' BEB

camara frigo rificas

para carney pescado,
cargay descarga, no

cuentan con espacios

de acopioy

evacuacion de H—| H—H
residuos

2]

104
VAVIO 3SOr AV

SO¥30¥3 L 30 ava3ldowd
104

SEEREE

T T A

LT 1]

@l
x|
Elw

50,75

e
.

AV. INDEPENDENCIA

ALMACEN IMPROVISADD

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Disefio de espacios especializados para el acopio de residuos orgédnicos e inorganicos

controlara la cantidad de basura emitida por el mercado.
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Tabla 11

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE ,
DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
INDEPENDIENTE
0 M2 de espacio
Diseilo del acopio de ) )
) Disenar areas para la funcion de
los residuos ) ) )
. Arquitectonico  adecuadas para la los residuos
organicos e i .
) o zona de acopio organicos e
inorgénicos . )
inorgéanicos

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Figura 23

No cuenta con espacio para el acopio de residuos organicos e inorgdnicos

El mercado no cuenta con espacio de acopioy
evacuacion de residuos, ya que llega el camion

los residuos por los diferentes pasadizos

de basuray todo salen de sus puesto a evacuar

il
Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Disefio de circulacion interna vertical y horizontal con accesibilidad para discapacitados

(rampa) generara una reduccion de accidentes dentro del mercado.
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Tabla 12

Variable Independiente social — arquitectonico

VARIABLE
INDEPENDIENTE

DIMENSIONES  INDICADORES MEDICION

Diseio de los )
Diseiiar areas

pasadizos para los
adecuadas para la No de

usuarios y personas Arquitectonico _ B )
circulacion de desplazamientos

con movilidad
personas

reducida

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel
Figura 24

Numero de desplazamiento con dimensiones insuficientes e inadecuadas

AV. VISTA ALEGRE DE VILLA
%7

(e (aEEEE

VAVI0 3sor AV

SO¥30¥3L 30 AVA3IdOoNd

v

1

-
s
5 1
PLANTA DE MERCADO SANTA ISABLE DE VILLA

1/
« »  PASADIZOS CON INSUFICIENTE DIMENSIONES
AV. INDEPENDENCIA

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel
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1.1.10. Variables Intervinientes

Tabla 13

Variable Z Interviniente.

VARIABLE VARIABLE VARIABLE
INDEPENDIENTE DEPENDIENTE INTERVINIENTE
Creacion de un nuevo
o El desarrollo econoémico de o
Equipamiento mercado minorista de

Disefio de area

administrativa

Disefio de espacios
especializados para el area de
comercializacion y productos

organicos

Disefio del espacio para el

almacenaje de productos.

Disefio del acopio de los
residuos organicos e
inorganicos

Pasadizos para los usuarios y
personas con movilidad

reducida

los asociados y el bienestar

social de los clientes

Mejora la gestion

administrativa

Rentabilidad de la

experiencia del consumidor

Seguridad de las buenas

practicas de manufactura.

Controlar la cantidad de
basura emitida por el

mercado

Control de flujo de

personas

abastos de productos
organicos.

Disefiando areas
adecuadas para el aforo
correspondiente
Disefiando espacios para
la promocion de
productos tradicionales
y organicos

Disefiando espacios de
almacenamiento para los

productos alimenticios
Disefiando espacios de

reciclaje

Disefiando elementos

atractores

Nota: Elaboracion propia en base a estudio en campo del Mercado Santa Isabel

Matriz de Consistencia Tripartita (presentar en cuadro)

1.1.11. Consistencia Transversal: Problema / Objetivo / Hipotesis / Variables /

Indicadores
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PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES DIMENSION INDICADOR MEDICION
“Inadecuadas e insuficientes condiciones de | Desarrollar el nuevo proyecto arquitectonico | El Nuevo Mercado Minorista de Abastos | Rentabilidad econdmica | SOCIO ECONOMICO | Puestos S/. Ingresos y Gastos
habitabilidad de mercado minorista de la | del mercado minorista orientado al cultivo | Orientado a cultivo organico sostenible de | para los asociados del especializados  de
asociacion de comerciantes Santa Isabel de | organico de la asociacion de comerciantes | la Asociacion de comerciantes Santa Isabel | mercado Santa Isabel ventas tradicionales
Villa, Ubicado en la av. Vista alegre Mz. O, | santa Isabel de villa, ubicado en la Av. vista | de Villa, generara un desarrollo econémico y productos
distrito de Santiago de Surco provincia de | Alegre Mz. O, distrito de Santiago de surco, | a sus comerciantes, generando el bienestar organicos
Lima, region Lima, Genera cierre del | provincia Lima, region Lima, con la finalidad | social de sus clientes y asociados
mercado por perdida de rentabilidad | de generar prosperidad del mercado y alto
econdémica rendimiento econémico
Inadecuadas e insuficientes condiciones | Disefiar espacios especializados para la Disefio de espacios especializados para la | Disefio del area ARQUITECTONICO | Disefiar areas S/. Nuevos soles,
arquitectonicas  para  la  actividad | actividad administrativa y gestion comercial | actividad administrativa y gestion administrativa adecuadas para el mejora la gestion
administrativa y servicios generales comercial, generara un crecimiento de la aforo administrativa
(Incumplimiento de la norma técnica A.70 gestion administrativa y satisfaccion del correspondiente
comercio, capitulo IV Art 21,24 cliente.

Incumplimiento de la norma de la norma de
condiciones de disefio de oficinas, cap. 7)
Inadecuadas e insuficientes condiciones Disefiar puestos especializados de ventas Disefio de espacios especializados de Disefios de espacios ARQUITECTONICO | Diseiiar espacios S/. Nuevos soles,
arquitectonicas del area de para la comercializacion de productos ventas para la comercializacion de especializados para el para la promociéon rentabilidad econdomica
comercializacion de productos de primera | organicos y de primera necesidad productos de primera necesidad, generara | area de de productos de los asociados del
necesidad y organicos un aumento en la rentabilidad econémica. | comercializacion mercado
(Incumplimiento de la norma técnica a.70
capitulo III, art.15,16 y 17 caracteristicas
de los componentes)
Insuficientes espacios para el area Disefiar areas complementarias, como Disefio de espacios especializados para las | Disefio de espacios ARQUITECTONICO | Disefio de espacios | (Sistema de Haccp),
complementaria y de energia almacenes, guarderia, topico y espacios areas complementarias generara un especializados para el de almacenamiento | seguridad de las buenas
(Incumplimiento de la norma técnica NTP | multifuncionales para la capacitacion crecimiento logistico y de satisfaccion del | almacenamiento de para los productos practicas de
900.065 cap. 7 y la norma EM.01° empresarial y eventos comunales, espacios | cliente productos alimenticios manufactura
Instalaciones Eléctricas interiores) para la sub estaciéon como grupo

electrogeno.
Insuficiente espacio para el acopio y Disefiar areas para los servicios generales, Disefio de espacios especializados para os | Disefio del acopio de ARQUITECTONICO | Disefio de espacio (Tn/ Dia) Control de
disposicion final de residuos orgénicos e en donde se encontraran espacios de cargay | servicios generales, generara un mayor los residuos organicos e de reciclaje basura emitida por el
inorganicos y limpieza descarga, espacios especializados para los control de seguridad del mercado y mejor | inorganicos mercado
(incumplimiento de la norma 900.065, cap. | almacenes, médulos de bafios con acceso a | disposicion de los residuos
7y ley n°27314 ley general de residuos discapacitados, espacio de acopio de
solidos) residuos organicos e inorganicos, espacio

para el control y seguridad del mercado
Inadecuada e insuficiente accesibilidad Disefiar circulacion interna vertical y Disefio de circulacion interna vertical y Disefio de los pasadizos | ARQUITECTONICO | Diseio de (#de desplazamiento)

interna para discapacitados
(Incumplimiento de la norma técnica
a.70comercio cap. IV, art 30)

horizontal con accesibilidad para
discapacitados (rampas)

horizontal con accesibilidad para
discapacitados (rampa)generara una
reduccion de accidentes dentro del
mercado

para los usuarios y
personas con movilidad
reducida

elementos atractores

Control de flujo de
personas




Diseiio de la Investigacion
El disefio que se pretende alcanzar en esta investigacion es de tipo descriptivo
correlacional debido a que se investigara como "UN NUEVO MERCADO MINORISTA”’
es la mejor estrategia a través de la aplicacion y orientacion de cultivos organicos en este

sector de Santiago de Surco que en la actualidad se encuentra muy vulnerable casi cerrado.

1.1.12. Tipo de Investigacion
1.1.12.1.No Experimental
Debido a la compleja situacion y por factores multiples se dificulta la

materializacion de la propuesta, quedando la investigacion a un nivel no experimental.

1.1.13. Método de Investigacion

De acuerdo a las contribuciones de este estudio, la investigacion fue de tipo no experimental
pues no se manipularon de ninguna manera las variables, sino que se estudiaron los
fendmenos del sector en su estado actual para posteriormente analizarlos y explicarlos
mediante Técnicas, Instrumentos y Fuentes de Recoleccion de Datos Relevantes para el

Proyecto

1.1.14. Técnicas
Las técnicas de recoleccion de datos estan basadas en la observacion directa.
Se realiza las visitas a campo correspondientes las cuales nos permiten ver en qué

condiciones se encuentra el terreno a intervenir, asi como el entorno en el que se encuentra.



Tipos de técnicas

Observacion
Estructurada, Se levantaron datos, medidas in-situ necesarios del terreno para la proyeccion
de la obra.

No estructurada, Se realizaron paneles fotograficos visuales.

Entrevistas
Estructurada, Se plantearon encuestas en el sitio de estudio

No estructurada, se utilizaron libretas de notas y cdmaras.

Encuesta

Escrita, cuestionario

1.1.15. Instrumentos

(Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, s.f.)
Se obtuvo los datos del instituto nacional de estadisticos e informatica para recopilar toda la
informacion posible con respecto a datos estadisticos y porcentuales de la poblacion del

distrito de Santiago de surco.

INSTITUTO

NACIONAL DE
ESTADISTICA £
INFORMATICA




(Consejo Nacional de Ciencia, Tecnologia e Innovacion Tecnologica, s.f.)
se estudiaron los fendmenos del sector en su estado actual para posteriormente analizados y

explicados

20,
Peru®
con

cienci

+"CONCY
R ‘

1.1.15.1. Encuestas

Se realizaron encuestas en el lugar de estudio.



ENTREVISTAS
PARA LA ADMINISTRACION DEL MERCADO

. ¢(Cuantos puestos de mercado tiene la asociacion de comerciantes Santa

Isabel de Villa?

. ¢Cuales son los giros de los puestos dentro del mercado?

. ¢Cuales son las dimensiones de los puestos actuales ?

. ¢Cual es el sistema que utiliza el mercado para la eliminacion de los

residuos ?

. ¢(Cuantas solicitudes por un puesto de venta llega aproximada mente al

mes?
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ENTREVISTAS

COMERCIANTES FORMALES E INFORMALES QUE DESEAN UN PUESTO
DENTRO DEL NUEVO MERCADO

1. (Cuadl es el volumen que vende diariamente?

2. (Qué tipo de puesto desearia para el producto que comercializa?

3. (Qué ambiente de servicios y areas complementarias considera necesario para

su producto?

4. (Cual es el medio que utiliza para abastecer a su puesto de venta?

5. (Cual es el sistema que utiliza parala eliminacion de sus residuos?
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ENTREVISTAS

REDES DE PRODUCTORES

1. ;Cual es el producto que cultiva?

2. ;Cual es el volumen que produce por cultivo? ;Y cada cuanto tiempo lo obtiene?

3. ;Qué subproductos genera en base al producto que cultiva?

4. ;Cual es el vonmen del producto que comercializa
diariamente?

n

. (Cual es el medio que utiliza para movilizar el producto que comercializa?

6. ;Qué ambiente de servicios y areas complementarias considera necesario para

su producto?

7. (Cual es el medio de conservacion que utiliza en su producto?
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1.1.15.2. Analisis de documentos
Fichas de analisis documentos sistema de recoleccion de datos notas secundarias,

tesis, ensayos, libros, articulos y paginas web.

1.1.16. Fuentes

Segun (Biblioteca de la universidad de Alcala, 2020) el nivel de informacién proporcionada
Las fuentes de informacion pueden ser primarias o secundarias. fuente Primaria, que contiene
informacion nueva y original, resultados del trabajo intelectuales Estos son los principales
documentos: libros, revistas cientificas y Entretenimiento, Periddicos, Periddicos,
Documentos Oficiales instituciones publicas, informes técnicos y de investigacion de
instituciones publicas o Normas técnicas propias, patentadas. La informacioén secundaria
incluye organizacion de la informacion, elaboracion, extraccion de productos analiticos o
Reestructurado con referencia al archivo principal original. son Fuentes secundarias:
enciclopedias, antologias, catalogos, libros o Articulos explicativos de otros trabajos o

investigaciones. (pag. 73)

Se aplica las siguientes fuentes:
Fuentes Primarias: Asociacion de Comerciantes del Mercado Santa Isabel de Villa
Fotografias tomadas al area de estudio, Entrevistas escritas a los actores sociales, normas

técnicas.
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Esquema Metodologico General de Investigacion y Construccion de la Propuesta
(Urbano- Arquitectonica)
1.1.17. Descripcion por fases

» Fase 1 - Elaboracion del tema: En esta fase se selecciona el tema a desarrollar y se
define el problema en el campo de estudio, fijando las metas a alcanzar a través de la
base metodologica.

* Fase 2 - Recoleccion de datos: Recolectar informacion del campo de investigacion y
observaciones de campo de las instituciones involucradas a través de libros,
entrevistas, Internet.

* Fase 3 - Tratamiento de la Informacion: Estudiar y analizar las diferentes variables
relevantes para nuestro problema y las caracteristicas esenciales que definiran nuestra
propuesta arquitectonica.

» Fase 4 - Propuesta Arquitectonica: La fase final de la investigacion constituye nuestra

propuesta de producto arquitectonico urbano para abordar el area de estudio.
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1.1.18. Cuadro Metodologico (Esquema Sintesis /Cuadro/Gridfico)
Figura 25

Cuadro metodologico

‘ ‘J.OHJFHVQSHB.WRTE ” 2. PROBLEMAS H l.MO"I'lVACINI

5. HIPOTESIS

L.CAPITULO I.CAPITULD IILCAPITULO
FORMULACION DEL PROBLEMA ANALISIS DE LA INVESTIGACION EECELE LS
Brindar una mejor calidad de vida a los { N
asociados y consumidores para asi lograr el «  Muevo mercado minorista. CONCEPTUALIZACION
crecimiento de este modelo de mercado con +  Orlentado al cultivo orgdnico. Reinterpretacion
cultivos verticales. * Con jardines werticales para atraer y
clientes y turistas. R rE EE A
{ ]2 +  20NADE CONTROL E HIGIENE
-, ZOMNA DE ALMACENAMIENTODE
el o e ERpo el ‘ ZONIFICACION ‘ I:usmuzmsnvuws«
arquitectdnico un Nuevo Mercado Minorista +  ZONA DE EXPENDIO DE
Santa lsabel de villa orientado al cultivo N ‘| PRODUCTOS
orgnico” * Con Aspectos fisicos espacial g g (SR B0L = SOWRE 10
* Aspecto social —
PARTIDO
ARQUITECTONICO
Proporcionar al distrito de Surco sector 9 un
“Nuevo Mercado Minorista Santa Isabel de villa ‘@v
orientado al cultivo organica” *  Internacional: Mercado Roma — ubicado ) .
£ ine PROGRAMACION |
R Lk [Eeri Porn |
2 5 Azul
1 it a:j,n' -l N nuevoM qu::.mm;:o * localk Nuevo mercado minorista de @
arquitectonico un luevo Mercado Minorista Sliattcs HlTa Cobas piars henafictar s s .
Santa‘ Isabel de villa orientado all cultivo usuarios y asoclacion ANTEPROYECTO |
orgénico” que aporte a los comerciantes y \ J
atraer turismo con sus jardines verticales @
. et * Nacional . ANTEPROYECTO l
Si ‘desarrollamos u'n Nuevo Merca:‘!o.Mmorlsta Le- N 37314 ey general d resldians |
orientado al cultivo orgénico siguiendo los oldo:
criterios de la normativa vigente, se recuperara * ESPECIFICACIONES TECNICAS
las ventas de los asociados y los clientes * MEMORIA DESCRIPTIVA

quedaran satisfechos ademds se atraerdn mas * PRESUPUESTO

clientes o turistas solo para observar y probar
los productos gque son cosechados en lo
espacios de jardines verticales de verturas.

NOTA: Elaboracion propia

Justificacion de la Investigacion e Intervencion Urbano-Arquitectonica
1.1.19. Pertinencia
Es pertinente realizar la investigacion de la actividad comercial que se realiza en el
Mercado Santa Isabel y entender las necesidades de los usuarios para poder identificar los

puntos criticos que impiden su desarrollo comercial.
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1.1.20. Necesidad

Es necesario realizar la investigacion que gira en torno al Mercado Santa Isabel
pues aun no se han resueltos problemas que involucran directamente a la poblacion como el
Optimo servicio comercial y porque es un motor econémico y de crecimiento para la zona 9

del distrito de Surco.

1.1.21. Importancia

Es importante realizar la investigacion de la actividad comercial que se realiza en el
Mercado Santa Isabel y entender las necesidades de los usuarios para poder identificar los
puntos criticos que impiden su desarrollo comercial.

Es necesario realizar la investigacion que gira en torno al Mercado Santa Isabel
pues aun no se han resueltos problemas que involucran directamente a la poblacién como el
Optimo servicio comercial y porque es un motor econémico y de crecimiento para la zona 9

del distrito de Surco.

Alcances y Limitaciones de la Investigacion
1.1.22. Alcances Teoricos y Conceptuales
El analisis de la investigacion se enfoca en los nuevos modelos de funcionamiento
de centros comerciales, dedicado a la comercializacion de bienes y servicios promoviendo
un desarrollo de mejora constante, el Aporte de este proyecto es darle un uso adecuado al
area establecida como comercio zonal y que no esté siendo bien aprovechada para el

desarrollo del distrito y su poblacion.
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e Los trabajos se realizaran a nivel de anteproyecto con especialidades
adicionales como estructural, sanitaria, eléctrica, detalles e INDECI.

e La investigacion de referencias de mercado se lleva a cabo a través de
investigaciones de tesis, biblioteca, Internet y visitas a campo.

e Se alcanzard la propuesta a la municipalidad para su consideracion.

Alcances

e El proyecto expondra tecnologias modernas en el campo de construccion y
acabados que ambicionen presentar una tesis capaz de convertirse en un hito

para el lugar

1.1.23. Limitaciones

Es la falta de interés de sus autoridades para mejorar la calidad de vida de los
Pobladores de la zona, los negociantes y los usuarios se conforman a dicha realidad.

La ACOMSIV no contaba con informacion histérica de datos, se trabaja con datos
levantados por las investigadoras.

En determinados temas del estudio de referentes internacionales la informacion se

encuentra escasa.

Limitaciones del proyecto
e El proyecto se lineara de acuerdo a los criterios de disefio sugeridos por la
normatividad técnica

e La escala del proyecto seré solo zonal.
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Capitulo Il

MARCO TEORICO
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CAPITULO II: MARCO TEORICO - REFERENCIAL
El siguiente capitulo permitird un analisis mas amplio de las cuestiones conceptuales
que sustentan el desarrollo del proyecto. Todas las teorias utilizadas y basadas en el proyecto
se explican y desarrollan a través de temas, subtemas y objetivos de investigacion. El tema
esta en relacion con el tipo de arquitectura utilizada en los anteproyectos para que haya una
referencia exacta a las formas y volumenes utilizados. El subtema fundamenta al tipo de
edificio que se estara realizando, en este caso; el ‘’Nuevo mercado minorista Santa Isabel de

b

Villa orientado al cultivo organico sostenible en el sector 9 de surco.’”” es del ambito
comercial, por lo que se detalla la teoria que va profundizando y relacionando al

anteproyecto.

Antecedentes Tedricos Relacionados con el Programa Arquitectonico (tema, objeto de
la propuesta)
1.1.24. Internacionales

(Arquitectos R. , 2014)

Realizada la investigacion del articulo, ‘’Mercado Roma’’ Resaltamos que el
proyecto esta disefiado para agrupar a colaboradores y vendedores seleccionados que
ofrecen sus mejores productos orgéanicos, que son cosechados en un jardin vertical al aire
libre muy funcional, porque cumple como atraccion al publico y jardin de verduras donde
se recolectan los productos para la venta y se completa el ciclo produccion-distribucion-

venta.
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Figura 26

Vistas de jardin vertical

Nota: Fotografias tomadas por Rojkind Arquitectos, Jaime Navarro

(HERRERA, 2018)

De la tesis analizada el nuevo mercado “Tirso de molina” conocido por su cubierta
de arboles artificiales creando una atmosfera interesante por los techos translucidos que
genera la iluminacion interior reinterpretando el follaje de los arboles, un juego de luces y
sombras se produce en su interior reflejando en sus suelos multiples formas que se

multiplican en todo el mercado. Su modulacién es simple ordenada y simétrica.

(Arquitectos F. V., 2013)
El proyecto de investigacion "Mercado Encants" estd ubicado en Barcelona, Espana
y cubre un area de 8000m2. Su objetivo principal es mantener el espacio abierto del mercado

y tratar de evitar la construccion de diferentes pisos evitando el modelo del centro comercial.
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El proyecto genera un espacio intermedio entre arquitectura de tiendas comerciales modernas
y el mercado al aire libre, por medio de su estructura metalica de techo la cual le da una
sensacion de estar en un espacio contenido y al mismo tiempo estar fuera del mercado los
reflejos genera una conexion del entorno inmediato.

Figura 27

Vistas exterior y cortes del mercado Encants

L =3
—
e -

Nota: recuperado de www.b720.com. Febrero 2017

(Barba, 2014)
Del mencionado articulo “Mercado de Santa Caterina” se encuentra en Barcelona,
Espafia y fue construido en 1848 bajo el nombre de Mercado Isabel I, con una superficie

de 5950 m2. Su cubierta de hierro y el perimetro cercado lo convierten en el primer
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mercado cubierto de la ciudad. El proyecto al ser una remodelacion de un edificio con otro
uso, se decide transformarlo en un mercado municipal. dando una apariencia de mercado a
través de la diversidad de colores y formas que se encuentran en el mercado, siendo este su

toma de partida para la cubierta. (Barba, 2014)

Figura 28

Vistas aéreas del Mercado de Santa Caterina

Nota: imagenes extraidas de Metalocus (2014)

1.1.25. Nacionales

(Sanchez Huarcaya, Orbegoso Cabeza, Campos Guerra, & Flores Castro, 2016)
De la maestria en referencia *’ Plan de Negocio de un Biomarket Organico Ubicado en
Lima’’ segun estudios realizados en ferias, la ciudad no cuenta con un mercado ni
biomarket de productos organicos convirtiéndose en una oferta muy limitada para la venta,
el lugar de posicionamiento que se encuentran los productos organicos ‘’muestra una
puntuacion ponderada total de 2,60 lo que indica que el futuro biomarket responde de
manera superior al promedio a las oportunidades’’. Dando a resaltar un entorno favorable

para futuros negocios organicos.
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Figura 29

Matriz de Evaluacion de Factores Externos (EFE)

Factores determinantes del éxito Peso | Calificacién Fern
ponderado

Oportunidades
Crecimiento de los NSE A v B en el ultimo afio en Lima Metro- | 0.05 2 0.1
politana de 0.3% y 1.3%. respectivamente.
Incremento de enfermedades vinculadas al consumo de alimentos | 0.09 4 0.36
(deficiente dieta alimenticia).
Mercado potencial en crecimiento, consumo de productos orga-| 0,09 4 0.36
nicos en el Pemi crece 25% anualmente.
Creciente disposicion al consumo de alimentos organicos. 0.08 3 0,24
Apovo en tecnologia agricola para la mejora de la productividad. | 0.04 1 0.04
Mejora de la tecnologia de las telecomunicaciones en Peri 0.05 3 0.15
Biodiversidad del pais. es considerade uno de los 12 paises| 0,08 = 0.16
megadiversos del mundo.
Incremento en la toma de conciencia de la importancia de man- | 0.07 4 0.28

tener una vida saludable y curdar el medio ambiente.

Ampha oferta de proveedores v productores (46.000 a nivel| 0,09
nacional).

(]
e
-
o

[&¥]
=
T
=1

Pronuncianmientos a favor del consume v produccion de alimentos | 0,08
organicos como la UNCTAD

Amenazas

Caida de la inversion privada que se amplifica debido al contexto | 0,04 1 0.04
politico actual.

Crisis mstitucional de los partidos politicos en el Peri. 0.02 1 0.02
Desaceleraci6n de la economia peruana. se proyecta un PBI de 3% | 0.05 2 0.1

para el 2016

El 86% de los agricultores peruanos no son atendidos por el sis-| 0.03 1 0.03
tema financiero privado.

Deficiente legislacion relacionada a los alimentos transgénicos. 0.06 3 0.18
Cadena de suministro de los proveedores poco desarrollada. 0.04 o 0.08
Ingreso de nuevos competidores al mercado organico en el for-| 0,04 3 0,12

mato minorista.

1.00 2,60

Calificacion: Entiéndase como la capacidad de respuesta esperada de 1a empresa para aprovechar las opormnidades o
mininizar las amenazas. como: 1= respuesta deficiente: 2=respuesta promedio. 3=respuesta mayor al promedio.
4=respuesta superior o excelente

Nota: Elaborado por el plan de investigacion de negocios de un biomarket organico

(Rey De la fuente & Gonzalez Moix, 2022)
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De la tesis revisada titulada: ‘’Mercado Sostenible en Cerro Azul’’ se toma en
consideracion el analisis sobre las tipologias de mercados, el estudio analiza y vincula un
prototipo de mercado modelo no solo enfocandose a la produccién sino también al turismo

y ciudad, donde se relacionan las actividades del lugar.

1.1.26. Locales

(Rodriguez Carrion & Cervantes Veliz, 2017)
En su tesis de grado titulada “Nuevo Mercado minorista de abastos de la Copse para
beneficiar a los usuarios y asociados.” Se hace un estudio mas local de la problematica que
existe en la mayoria de mercados ‘’Pero no perdiendo la identidad del servicio que
caracteriza a los Mercados que es la relacion tan estrecha vendedor-comprador y la

socializacion que se da dentro de ella” (pag. 22)

Bases Tedricas (Teorias Generales y Sustantivas que se van a aplicar)

En el distrito de Santiago de Surco - sector 9 la mayoria de mercados carecen de
espacios e infraestructuras arquitectonicas adecuadas para la actividad comercial, no brindan
servicio de calidad a los comerciantes y clientes; causando inseguridad por deterioro de los
elementos estructurales, inadecuadas tipologias de puestos de ventas, no ofrecen las
condiciones de salubridad necesarias siendo focos contaminantes para la poblacion por los

desechos de residuos solidos que estos mercados generan.

El poco mantenimiento que se da a la infraestructura genera mas gastos en
reparaciones y el bajo rendimiento econdomico que sufren los mercados en el sector 9 a

causa de su mala gestion y su mala infraestructura generara el cierre de estos mercados
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Se propone un nuevo mercado minorista orientado al consumo y venta de cultivos
organicos, producidos en jardines verticales y a la vez sirvan de atraccion turistica, con
tipologias de puestos de ventas y espacios adecuados para exhibir, comercializar y
cosechar, debido a que la oferta de productos orgénicos es reducida en el sector y la
demanda se encuentra en crecimiento, lo que nos indica que existe una demanda
insatisfecha por aprovechar, por ello consideramos que no existe competidores,

favoreciendo a la asociacion de comerciantes, clientes y medio ambiente.

1.1.27. Sobre el espacio comercial

El espacio destinado a la comercializacion ha venido evolucionando con el paso del
tiempo, en esta evolucion han sido varios los personajes que influyeron en el desarrollo de
sus conceptos y teorias.

Segun (Mesher, 2011) disefiar espacios comerciales, el objetivo es reflejar el estilo
de vida, la cultura y las preferencias de los usuarios a través de un conjunto de elementos
fundamentales para los que el analisis de usuario e identidad es fundamental. ‘El objetivo
es atraer, entusiasmar y seducir al consumidor mediante la creacion de una experiencia que
se pueda identificar’’ (pag. 10). Uno de los términos utilizados para definir estos espacios

es el Brandscaping representacion de una marca por medio de espacios (pag. 18)

1.1.28. Comercio
El comercio es cualquier actividad socioeconémica que implique la compra y venta
de bienes, ya sea para su uso, venta o conversion. Es el intercambio o compraventa de algo

a cambio de algo de igual valor. Se entiende por actividad comercial o industrial tanto el
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intercambio de bienes o servicios como el que se realiza por intermediacion de un vendedor
0 comerciantes.
Un comerciante es una persona fisica o juridica que realiza regularmente

actividades comerciales, como una empresa comercial.

1.1.28.1. Importancia del comercio
Siendo el comercio el proceso en el cual se puede intercambiar un conjunto de
productos entre varias personas y/o comunidades (Real Academia Espaiola, pag. 580),

este proceso ayuda al desarrollo de una localidad o contexto especifico.

1.1.28.2.1a comercializacion

Segun la real academia de la lengua espainola (REA), la comercializacion es el
proceso donde se le “’da a un producto condiciones y vias de distribucion para su venta.”’
(vigesimo tercera edicion (edicion del tricentenario), 2014) (pag. 580)
La comercializacién es una de las actividades mds importantes del ser humano, pues
mediante esta practica se generan intercambios que ayudan a una mayor dindmica en la

economia de los comerciantes.

1.1.28.3. Factores que influyen en la comercializacion
Para la comercializacion de un producto es importante generar relacion entre el
vendedor y el comprador, para iniciar el proceso de intercambio de mercancias y actividad

econdémica.
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El contacto directo de una persona hacia el producto que esta siendo comercializado es uno
de los factores importantes para los comerciantes, Para poder captar la atencion de las
personas, los comerciantes exponen los productos manteniendo asi contacto directo con el

comprador.

La accesibilidad hasta el punto de compra es otro de los factores influyentes para que una

comercializacion se genere de manera eficaz.

El factor econdmico, es de vital importancia y es una de las razones por la que se han
generado muchos mercados, logrando estrechar estas relaciones econémicas, el comprador

logra conseguir sus productos a un menor precio.

1.1.29. Evolucion de los espacios comerciales
1.1.30. Mercado

segiin (Mesher, 2011) el mercado es un “lugar de interaccion, bullicioso por su
riqueza de actividades, sonidos, colores, olores y experiencias. El mercado es un lugar de
paso, que cambia constantemente, y forma parte del pasaje urbano.” (pag. 36) las
estructuras ocupadas para la elaboracion de los mercados, tienen facilidad de montaje
porque son sencillas y muy flexibles prima la funcionalidad de exhibir y organizar los

productos teniendo de esta manera facilidad de manejo y disefo.

1.1.30.1. Mercado cubierto
Consiste en Dar cobijo a los comerciantes y protegerse de los elementos, segiin

criterios de circulacion se alinean los puestos fijos.
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1.1.30.2. Mercado de abastos

En nuestra ciudad los espacios de intercambio comercial fueron simbolos de
tradicion durante afios, conocidos también como las plazas de los pueblos, barrios y
ciudades. A estos sitios de reuniones acudian los pequefios productores para vender sus

mercaderias y alimentos frescos asi establecian conexiones directas con los clientes.

Los mercados de abasto aprovechan los espacios publicos, donde hay espacio publico
aparecera comercio donde comercio debe preverse espacio publico, manteniendo una
estrecha relacién entre mercado y plaza es un aspecto de tradicion de relacion entre
comerciante con el usuario final, el comprador y El vendedor interactiian en el intercambio
sintiendo que son personas cercanas o familias de casas cercanas de ahi viene el famoso
término casero con el que los comerciantes llama a sus clientes. Logrando una actividad

comercial estrecha. (Plataforma por la defensa de los mercados tradicionales, 2013)

1.1.30.3. Supermercado

Ayudan a satisfacer el estilo de vida actual, estos productos son asequibles y faciles
de encontrar, independientemente de la temporada. La marca y la produccion son diferentes
y llamativas, los corredores son anchos y constantes, se ordena los productos en alturas y
cantidad, dando una representacion de almacén. Los productos naturales como frutas,

verduras y carnes son la excepcion. Se utilizan areas coloridas para atraer al cliente.
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1.1.31. El comercio y la ciudad

Ademéas de tener un impacto en el comercio, los mercados minoristas también
tienen un efecto urbanistico ya que tienen un impacto en el transporte urbano y la
revitalizacion del centro urbano. Los mercados pueden ayudar a mantener el equilibrio
entre el centro y la periferia y tener un impacto en la sociedad y cultura de cada nacion. Los
autores (Gordon, Estrada, Rodriguez, & Sartorius, 2007, pag. 11) han destacado la
importancia de los mercados en la formacion de las ciudades, asi como en la determinacion
de su identidad y valor arquitectonico.
Muchos de los autores opinan sobre la importancia que tuvieron los mercados para conformar

las ciudades, demarcando su identidad y valor.

Figura 30

Ciudad medieval: Liibeck, Munich, Monflanquin y Lychen

Nota: Los espacios libres estan asociados segun: Iglesia y ensanchamiento; plaza de mercado y

municipio
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1.1.32. Mercado y desarrollo sostenible
Estrategias de desarrollo que se apoyan en el comercio “’turismo sostenible es una

29 <6

actividad que protege el medio ambiente’’ “armonia entre lo econdmico, social y ambiental
". (Palacios & Garay, 2014, pag. 75) de acuerdo a la investigacion, nos demuestra que un
mercado con caracteristicas turistica - ecoldgica sostenible, como se plantea en el proyecto,

con espacios de bio huertos no solo atraera a compradores, sino también a turistas. Por lo

que el proyecto planteado sera una toma de conciencia y ejemplo para el distrito.

1.1.33. Productos orgénicos

Son productos naturales como vegetales, animales o sus derivados, sin la necesidad
del uso de fertilizantes ni plaguicidas quimicos.
Para la venta de estos productos solo los certificados y registrados por la SENASA pueden

ser denominados como producto organico. (SENASA)

1.1.33.1. Tipos de cultivo

Cultivo convencional y cultivo organico

En el estudio realizado en laboratorios de la tesis (Composicion nutricional,
Propiedades Funciionales, Componentes Bioactivos y Actividad Antioxidante de dos
variedades de semillas de chia (salvia hispanica 1.) de cultivo convencional y organico en el
Peru., pag. 12) muestra la diferencia en la composicion quimica y de nutrientes de los dos
cultivos. Por ello, es importante mencionar que existen dos aspectos fundamentales que
sistematicamente distinguen entre cultivos organicos y convencionales. Para cultivos
convencionales, se permite el uso de pesticidas. Los cultivos organicos tienen menor

contenido de nitrogeno como fertilizantes que los cultivos convencionales.
30



También se ha demostrado que la agricultura organica es mas respetuosa con el
medio ambiente que los sistemas agricolas convencionales debido a las diferencias en los
métodos agricolas que pueden afectar la composicion nutricional, como la capacidad
antioxidante y la composicion quimica. No hay diferencia en apariencia entre productos
organicos y convencionales. El certificado asegura a los mercados nacionales e
internacionales que el proceso de produccion es sostenible y que se minimiza el riesgo de

contaminacion de los alimentos con productos quimicos o insumos prohibidos

Biohuertos hidropodnicos

Se pueden definir como la técnica de cultivo de plantas sin el uso de suelo utilizando
un medio inerte al que se le afiade una solucion nutritiva que contiene todos los elementos
esenciales para el normal desarrollo de la planta.

Ventajas del jardin biolégico hidropdnico:

a) Proporcione siempre a las raices un nivel constante de humedad
independientemente del clima.

b) Evitar el desperdicio de agua y fertilizantes.

c) Asegurese de regar toda la raiz.

d) Reducir los problemas de enfermedades causados por patogenos del suelo.

e) Incrementar el rendimiento y mejorar la calidad de la produccion

Figura 31

Sistemas hidroponicos
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Marco Conceptual (Definicion de Términos Basicos)
1.1.34. Conceptos referidos al Tipo de Intervencion Urbano-Arquitectonica (criterios de
diseiio)
1.1.35. Conceptos referidos al Tipo de Equipamiento Urbano a Proyectar

1.1.36. Conceptos Técnicos Referidos al Proceso de Disefio Arquitectonico (criterios de

diseiio)

Marco Referencial (Proyectos que se usaran como ejemplos)

1.1.37. Proyectos (Identificar proyectos afines)

32


http://www.generacionverde.mx/

Figura 32
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1.1.38. Elementos (Abstraer los componentes que se pueden utilizar en el

proyecto: programacion, funcionalidad, etc.)

Mercado Roma / Rojkind Arquitectos

Ubicado en Ca. Querétaro 225, Ciudad de México, Distrito Federal, México
Este proyecto aprovecha y recupera una infraestructura existente generando un mercado
contemporaneo que funciona como dinamizador de las actividades econdmicas de su entorno.
Generando una solucidn, al proponer una estructura mixta, combinando adecuadamente el
hormigén armado con acero ademdas dan un valor agregado permitiendo una estructura
desnuda a plena vista.
Vincula y rehabilita el espacio publico, en cuanto al disefio se desarrolla doble alturas para
mejor ventilacion e iluminacion.
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Santa Caterina (2005) nos muestra como un mercado antiguo con una
remodelacion se puede convertir en uno recocido por turistas esto por su enorme techo,

colorido y su ubicacion en el centro turistico.

1.1.39. Cuadpro sintesis
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MERCADO ROMA
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Fuente: https://www.archdaily.mx/mx/763327/mercado-roma-rojkind-arquitectos

Mercado de Roma

Ubicacion: Ca. Queretano 225, Ciudad
de México

Distrito: federal México

Disefio: Rojkinnd Arquitectos
Construccion: 2013

Superficie: 1.750 m2

4

EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO

El emplazamiento del mercado fue reducido
al hacer el reconocimiento del lugar, lo cual
fue una problematica al momento de disefiar
y distribuir los espacios al igual que
conservar las alturas del contexto, aunque al
lograrlo enfatizaron que la prioridad era crear
vinculos sanos entre el provecto con los
habitantes cercanos, sin necesidad de abarcar
una superficie mayor para lograr hacerse
visible ante la comunidad

Para la realizacion de es te proyecto se tiene
que tomar e cuenta el lugar.

esta ubicado en un espacio de caracter
industrial ubicado en parte

colonial de Roma, en la calle c Querétaro 225,
que anteriormente se estableciera el Bar Ledn.

Fuente: https://www.archdaily.mx/mx/763327/mercado-roma-rojkind-arquitectos

Las alturas de las edificaciones colindantes varian
entre 1 a 7 pisos, mientras que el mercado Roma
posee tres plantas con altura de 14m. Por tal razén no

existe homogeneidad en la altura de las
edificaciones. Mediante el color verde se aprecian
los edificios de mayor altura y en color azul aquellos

con altura igual.



MERCADO ROMA

La accesibilidad del mercado Roma tiene una
lectura de caracter destinado al ciudadano. Es
un acceso de fécil reconocimiento y muy
permeable en toda su longitud el, cual permite
establecer relaciones visuales y espaciales a
través de su recorrido entre éste y el espacio
publico exterior. La forma como se accede a
este, tiene una proporcion a la escala de su
x } entorno permitiendo asi la apropiacion del
VOLUMETRIA hugar.
ESCALA ‘

Edificio Relacion conel entomo

—— Peaton .

ANALISIS FORMAL FORMA

la importancia del material y las grandes luces, el acero uno de los
materiales con mayor trabajabilidad y la inserciéon de este material al
lugar hace que su arquitectura se acople y se distinga por la sencillez de
su fachada principal. Su arquitectura seria contemporanea. receass sen

ESPACIO FUNCIONALIDAD
AXONOMETRICO

ASPECTOS FUNCIONALES EXPLOTADO

Q @/Y por 1iltimo, en ¢l roof garden se encuentra Biergarten, un bar especialista en
SEQVNDO NYEL cerveza nacional y cocteleria, un espacio afortunado por s acogedora temmaza, con

El ngreso del mercado cuenta con una zona de venta de productos ma decorncion modema que mcluye una mesa de futbolito y mesas largas que
organicos. posteriormente un comedor abierto que usa un patio trasero < > fomentan la convivencia y entretenimiento
para generar un ambiente donde el comensal tienen contacto con un :

/ En el primer piso se encuentran dos restaurantes, el prunero es Carbon, una propuesta

\\ culinaria o cargo de Nicolas Martin del Campo v Ia reconocida chet Lula Martin del
, Campo, el finico espacio ‘formal’ de MR, ya que cuenta con meseros, mesas con

PRIMERNIVELS 7 mantel y una atenciom de primer mvel, con un cupo parn 80 comensales, y donde se

ue, pescados y mariscos; todo al rosticero, al grill o

muro verde (huerto vertical) que contiene productos organicos que se
exponen y venden ala vez

sirven aves de caza, cortes de ¢
al homo

Compartiendo nivel, estara un espacio unico para 11 comensales, donde se esperan
diferentes chefs mtemacionales y nactonales para mtervenir ln cocima por un tiempo
exclusivo, siguiendo la tendencia del PopUp

En el mezzanme podris encontrar el Spicy Murket, donde ademais existe venta de
ropa especial para chefs, productos de cocina y ecolégicos

para la

se

En la parte trasera de la planta baja. esta el area de comedor, un sitio diseiado
convivencia i traves de largas mesas de madera, ademas de un espacio donde
comercinlizan distintas vanedades de plantas, que con ¢l verde del producto otorga un

peculiar aire de frescura al disedo del espacio

En la primer parte de este nuevo proyecto, se encuentra la zona de food cowt, donde
destacan marcas culinanas como La Barraca Valencinna, Da Silva, Campo Vivo, Theruel
& Thomas, Café Buna, La Botica, Dulce Corazén, Butcher and Sons, Pormia, La Jersey

% Lactography, Que Bo!, La Ahumadora, entre otros



MERCADO ROMA

ANALISIS TECNOLOGICO

ASP. ESTRUCTURALES

Es un sistema aporticado, en el
cual los elementos estructurales
principales consisten en vigas y
columnas conectados a través de
nudos formando porticos
resistentes en las dos direcciones
principales (x & y). Las losas
entre de piso son placas
aligeradas

ASP. CONSTRUCTIVO

el mercado combina
adecuadamente el color negro
de la estructura con el naranja
caracteristico del mobiliario,
el piso, las paredes y la
madera . Los materiales
sobresalientes de la obra

ASP. AMBIENTALES
- VENTILACION

La fachada principal esta
orientada al sur este

Donde el sol incide
indirectamente, pero como es
una zona arborizada la
incidencia es mas fresca

- HORMIGON ARMADO

i : -
o 4 A
3= d—4

- ILUMINACION NATURAL

El volumen
arquitectonico tienen
incidencia indirecta del
sol, que permiten tener
espacios iluminados y en
confort debido a su
volumen arquitecténico

- LADRILLO ARTESANAL

- MADERA

Vinculacion con el espacio publico, dobles
alturas para mejor ventilacion e
iluminacion, Hace que todo estos tipos de
estudios estén relacionados, déndole al
usuario seguridad al ingresar.




MERCADO DE ABASTOS DE TIRSO DE MOLINA

Mercado de abasto s de tirso de molina
Ubicacién: Santiago de Chile

Disefio: Iglesis Prat Arquitectos
Construccién: 2009

Superficie: 8,200 m2

EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO

El mercado se ubica dentro del casco
histérico de Santiago de Chile, del lado
norte del rio Mapocho. El barrio es de
caracter comercial y se extiende un par de
manzanas a la redonda del mercado de la
vega, el segundo mercado mas antiguo de la
zona.

El espacio correspondiente al Tirso de
Molina fue originalmente una area verde
que fue adaptada precariamente para
reubicar comerciantes del centro y del
barrio. Posteriormente, en vista de la
construccidn  de  la  autopista urbana
costanera, surgié la necesidad de modificar
el espacio comercial sin alterar las 3
agrupaciones que forman partte de la
"cultura popular" del lugar.

Fuente: https:/fwww.archdaily.pe/pe/02-104707/mercado-tirso-de-molina-iglesis-prat-arquitectos

29 %

EEEXRX

El proyecto consta de 3 edificaciones: el mercado de
abastos Tirso de molina: y dos pérgolas de flores,
Santa Maria y San Francisco, que dan un aproximado
de 71% de area construida.

El conjunto de volimenes se ubican respetando las 3
agrupaciones  comerciales  preexistentes.  La
volumetria principal se alinea con la altura del entorno
pero no con los trazos urbanos horizontales v la plaza
parece gquerer compensarlo abarcando al ancho de una
calle.
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MERCADO DE ABASTOS DE TIRSO DE MOLINA

ANALISIS FORMAL

La forma de la cubierta es clara, se lee el caracter de "mercado
abierto", a pesar de los bloques perimétricos que ponen limites
claros al proyecto sin ser una barrera. Las perforaciones en la
cubierta (evidentemente orgéanicas) se encargan de trasladar la
misma sensacién al interior, lo cual parece un verdadero logro
arquitecténico: la lectura exterior del edificio sigue siendo la
misma al interior y acompafia al usuario en todo el recorrido.

VOLUMETRIA

ESCALA

——— Edificio
—— Peatdn

ESPACIO
ASPECTOS FUNCIONALES

De forma general, los puestos se organizan en el primer y
segundo nivel, vy en el sétano los servicios. Esta simplicidad
parece responder a la situacién inicial del lugar: una agrupacién
de comerciantes a los cuales se les organizd bajo un techo. Los
demas elementos de la arquitectura fueron organizados de tal
forma que no ocuparan el "lugar" de la venta.

la forma del edificio esta compuesta por 2 elementos separados

FORMA

ALEATORIO: la estructura presenta la forma de un
triangulo invertido la cual a su vez ilumina y ventila el
mercado.

LINEAL: la tabiqueria ¥ el cerramiento del edificio
presentan una forma horizontal

FORMA

HORIZONTAL: Al tener una altura de 4 metros, el espacio
por sus dimensiones se concibe de una manera horizontal

PIRAMIDE INVERTIDA: la cobertura del mercado es de la
forma de una piramide invertida, la cual concibe el espacio de
una manera dinamica.

Los hilares de puestos estan dispuestos de tal forma que son
visibles desde todas las entradas, caracteristica que refuerza la
sensacién de apertura.

EXTERIOR|

INTEDIND -

QQQ..\QQ

4094

\ PUESTOS

7 SSHH / VESTUARIOS
@l ALMACEN

ADMINISTRACION
ESCALA

Edificio
—— Peaton

EEEE NN

‘\( o
PROPORCIONES o oo

la proporcién del espacio de mercado se
encuentra en armonia en cuanto a

_ su longitud

_ su altura

_ v su funcién
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MERCADO DE ABASTOS DE TIRSO DE MOLINA

ANALISIS FUNCIONAL

Mercado de abasto s de tirso de molina
Ubicacién: Santiago de Chile

Disefio: Iglesis Prat Arquitectos
Construccién: 2009

Superficie: 8,200 m2

VOLUMETRIA

TIPOLOGIA

El proyecto esta conformado por una calle
principal la cual logra distribuir a
distintas pasajes o calles secundatias.

Esta tipologia también es conocido como:

ESQUELETO DE PESCADO

+HHHHHH

- PLANTA BAJA

- PLANTA GENERAL

- SEGUNDA PLANTA

-

TIF]
£

ZONA DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

=12

-4 ZONA DE SERVICIOS

CIRCULACIONES COMPLEMENTARIOS
PUESTOS PRaNCIPAL
CALLE
COMPRADCH 1 SECUNDARIA JR S —
i e
VENDEDOR
ORGANIGRAMA ZORELHUMED

roductos obicadon en ol 17 nivd

ZONA HUMEDA + COMPLEMENTOS

10
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[
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ZONA SECA

» rrwniare wanm s =) €1 280 Nl
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20

ZONA SECA + COMPLEMENTOS

e L e

vAQO

VACIO

El proyecto consta de 2
. . *Llos abarroten e encoentren TONA
niveles los cuales han sido distribuidos en o 1* y X' site SECA
modificados de acuerdo a la —
Hutvos PLASTOS CRATAUS GRANOS Y 00

venta de los productos
SEMILLAS

himedos ¥ secos.



MERCADO DE ABASTOS DE TIRSO DE MOLINA

ANALISIS TECNOLOGICO
ASP. ESTRUCTURALES

ESTRUCTURA
LIBERTAD

DE
TABIQUERIA

. SISTEMA DE ESTRUCTURA ARBOL ... ____

_IMPORTANTE El siguiente sistema cumple funciones como:

La estructure de arbol, solo Que sirve de
cobertura para el Mercado, el sistema
soporta el proyecto es el aporticado

* Parael sistema de cerramiento
* Parala iuminacién

* Para su ventilacién

* Parala modulacién funcional

ASP. CONSTRUCTIVO

j==

SR

_EEE

bk o]

-ACRILICO BLANCO ? -APORTICO METALICO | =~~~ - CONCRETO

El siguienle material fue elegido como cobertura Columnas en "I" las cuales en combinacién con El concreto fue utilizado para vaciar las
debido a su facil manipulacién para la creacién  la losa de concreto crean a la vez de una |oses del edificio. el cual se sostiene

de fisuras estructura arbol, un sistema aporticado gracias al sistema aporticado metalico
ASE. AMBIENTALES - COBERTURA AMBIENTAL
. La cobertura de acrilico fisurado, permite de una
- VENTILACION ‘ - ILUMINACION NATURAL manera indirecta, ventilar e iluminar el mercado a

£ O, través de sus texturas y su color
De igual manera a iluminacion natural y

La ventilacién. se filtre mediante las ﬁ.suras de SRl medisae b ok SR 5 ’ ‘ .
la cobertura, sin embargo el emplazamientodel | genera una iluminacién que ‘

edi:.ﬁcio 'de sw-.este a nor-oeste permite un juega con las LUCES Y SOMBRAS
mejor flujo del viento.

ESTRUCTURA COBERTURA ILUMINACION Y

FISURADO NATURAL




MERCADO DE ABASTO DEL NINOT

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/proyectos/remodelacion-del-mercado-del-ninot-

barcelona.html

Mercado de abastos del Ninot
Ubicacion: Barcelona, Espaia
Diseflo: Mateo Arquitectos
Construccion: 2015
Superficie: 16.184 m2

1892

Mercado al aire libre.

EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO

Ubicado en el centro de Catalufia es uno de los
primeros mercados de hierro que se construyd
en el siglo XIX.

El edificio ocupa un solar alargado entre las
calles Villarroel. Casanova v la calle Mallorca
que es la fachada principal La planta se
organiza en forma de T vy da lugar a dos patios
laterales v un pasaje en la parte posterior que
permite la entrada de luz y ventilaciéon. Este

pasaje hace las funciones de aparcamiento para

clientes.

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/proyectos/remodelacion-
tml

del do-del-ninot-barcel

En 1892 se lo construydé como un mercado al aire libre, en 1933. el mercado tuvo su
primera remodelacion donde se le construyd un techo, el mercado termino siendo un
lugar totalmente encerrado, asi permanecid por mucho tiempo durante afios se
realizaron pequefias adecuaciones o intervenciones pero ninguna de gran significado
hasta el 2009 que el mercado tuvo un cambio integral rehabilitacion completa del
interior del edificio implementacion de estacionamientos. zonas de carga y descarga
almacenes vy tratadores de residuos finalmente el 2015 tuvo otra modificacion esta vez
seria en la modernizacidn de las fachadas y la creacion de nuevos espacios para el

comercio.

FUETILE. MLLES.//UULPIdYET .E€5) / JDUUL/ D-UTIVET Siuau-

internacional-del-ecuador.html
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MERCADO DE ABASTO DEL NINOT

ANALISIS FORMAL
VOLUMETRIA

La remodelaciéon del Mercado de Ninot.
se concibe como la conservacion del
antiguo Mercado. wuna composicién
simétrica. la cual se empieza a lo largo de
los cuadros, de manera horizontal

-ESCALA

witurs_ EDIICIO
cacan_ PEATONAL ==

- FORMA

SIMETRICA Al tratarse de la remodelacion de un
mercado antiguo, este ha respetado su tipologia
simétrica de la época

LINEAL La forma y el cerramiento del edificio
presentan una forma horizontal

ESPACIO

- FORMA

MONUMENTAL Al poseer
una estructura que cubre
largas luces, de 10 m de altura,
el espacio se concibe de
manera monumental.

SIMETRICO Al tratarse de un
Mercado-Plaza Cubierta, el
espacio se distribuye de
manera simétrica.

- COMPOSICION Elmercado este compuesto por vohimenes de manera simétrica

PLANTA 3 A = 3
;fAFI‘CI)TR-MALDE LA " —-.—-——- m—"":m-b-m_. -1
A_Laforma dela r = /= =1
planta es SIMETRICA . ! & )\\ =t ®
Esto se debe al I np % ﬂ biss I
funcionamiento de la tipologia - —— | p— —,
PLAZA-MERCADO
PLASTICA Lacelosia de lamas de listones de madera son

parte del sistema de ventilacién e fluminacion natural del mercado
- SUPERFICIES Y COLOR
Superficie Celosia de lamas - compuestas por listones de madera
Cobertura
Plancha thermo - acistica de acero una ligera cubierta que cubre grandes luces

- Volumenes latersies

- ESCALA

atura_EDIAICO
escala_ PEATONAL ™

————

~ B ezpacio centrs! pozee uns
escomce 1210

~loziatersiez: 135

-PROPORCIONES

La proporcion del espacio de mercado se encuentra en armonia,
ya que es un espacio SIMETRICO, la cual genera beneficios en
+ Su funcionamiento

* Sus flujos

* Y su conservacion del inmueble

-FORMA -EJES _— —
L EJES PRINCIPALES Los cuales oty — gy
SIMETRICA determinan la funcion decalles «—> | A0 | b | o [l TR
! peincipales =3n = 1
PORSUTIPOLOGIA  EJES SECUNDARIOS Sirven de I S eV Vo=V
PLAZA- MERCADO apoyo paralos ejes principales




MERCADO DE ABASTO DEL NINOT

ANALISIS FUNCIONALES

ZONIFICACION

-TIPOLOGIA

El proyecto este conformado por una
calle principal

la cual logra distribuir a distintos pasajes
o calles secundarias.

Esta tipologia también es conocida

como: )
WLAZA. - MERCADO! -PLANTA GENERAL
CIRCULACIONES
_PLAZA - MERCADO AESQUENEA PLANTA GENERAL
T Y, e = ARG MERCADO Las circulaciones de los
auna plaza MERCADO _ compradores a través de calles
p PUESTOS principales y secundarias
De este gran espacio central se o . wI £
pronuncian calles secundarias las SECUNDAMIA :.l.:;;end.edores circulan dentro
cuales tienen como limite PUESTOS e MiRcADO
DE VENTA MERCADO OOW
plaza VENDEDOR
mercado ~ g
ORGANIGRAMA - ZONAHUMEDA  Productoshumedos, - ZONASECA Productos de caricter seco
- ESQUEMA combinados con abarrotes ubicados al ingreso del Mercado
alo largo de su paso
MERCADO DEL NINOT

El proyecto consta de un
esquema simétrico
ESPACIO CENTRAL
Embutidos y lacteos
ESPACIOS LATERALES

Carnes, aves, pescados, frutas y
verduras, flores y abarrotes

PERMIETRO
Tiendas y boutiques

fa cudad

Ubicadas en el perimetro del
Mercado de! Ninot, abiertas a

-3

= A
=3

| =V

- .

A = 1l
oy =y
="

. ZONASEMI-SECA Productos semi - himedos
combinados con abarrotes a
lo largo de su paso

Animacion del mercado 16
€---



MERCADO DE ABASTO DEL NINOT

) ) -IMPORTANTE PLAZA

ANALISIS TECNOLOGICO La intervencién de MATEO Arquitectos se basa en la CUBIERTA
remodelacion del sistema estructural, conservando el

ASP. ESTRUCTURALES ; A
sistema de encaballadas metalicas CONSERVANDO EL

. sisT
= ‘ ESTRUCTURAL
2 Cuerpos laterales SN - & e ORIGINAL

| Conector estructurs
., 1 Cuerpo Lontl +ATTO. =" SISTEMA ESTRUCTURAL
M fmmmmsmpmmmemmcnns e sistema brinda luces hasta de 40 m. en este SISTEMA

By proyecto y esta compuesto por 3 cuerpos:

\ DE
v "5'“4 ,"':_ Este sistema es el elemento mas caracteristico del ENCABALLADAS
. ! \ "¢ equipamiento debido a su escala
—— " — - MONUMENTAL METALICAS

. -MUROS CORTINA

Este muro cortina, es un vidrio modulado de casi 10 metros de
altura. el cual permite la fluminacion del Mercado.

Leccncnmnnnnnnn

A

-ESTRUCTURA METALICA - CELOSIAS
La estructura de encaballadas metalicas es una El siguiente material fue elegido como cerramiento principal del

ESTRUCTURA LIBERADA la cual esta edificio,

compuesta por tijerales metalicos. CELOSIAS DE LAMAS - COMPUESTA POR LISTONES
ASP. AMBIENTALES - ILUMINACION - VENTILACION 4
- Los muros cortina - Celosias de lamas

- Celosias de lamas Las celosias de lamas, permiten el

Estos 2 factores son la solucion flujo del aire hacia el mercado.

luminica para el Mercado de
Ninot, los cuales permiten su SEstackad e

flujo de una maneray
De igual manera la estructure

REGULAN LA RADIACION SOLAR DIRECTA central del mercado, al estar
elevada 3m. permite la ventilacion
— a e para el proyecto
— ESTRUCTURAL | —> USTONES ———> SOLUCION AMBIENTAL
UBERADO DE MADERA

£ a—
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MARCO REAL



CAPITULO III: MARCO REAL
Antecedentes
1.1.40. La Ciudad
1.1.40.1. Ubicacion regional. Limites provinciales y distritales
El mercado de la asociacion Santa Isabel de Villa se encuentra Ubicado en el sector

9 del distrito de Surco, Provincia de Lima, Region Lima.

Figura 33

Sector 9 Localizacion

|
l
|
|
|
|

% ? — O SECTORES
" — 7 M _ ummEDEL
ESCALA NACIONAL _ LIMAY CALLAO = e AR aTores |
Mapa de Peru Mapa Lima y Surco Mapa Distrital de Surco

Nota: Elaboracion propia en base a Mapas de la Municipalidad de Surco

El distrito de Santiago de Surco de acuerdo a la ley de creacién del distrito, ley N°6644 dada
por el congreso de la republica el 16 de diciembre de 1929. Sus limites actuales son:
Por el Norte con los distritos de Ate Vitarte y la Molina, por el Este con los distritos de la

Molina, Villa Maria del Triunfo y San Juan de Miraflores, por el Sur Oeste con el distrito de



Chorrillos, por el Oeste con el distrito de Barranco y Miraflores, por el Nor Oeste Limita con

los distritos de Surquillo y San Borja.

Figura 34

Ubicacion del terreno en el Sector

LSCUELA BE OFKALISOE LA
POLCA

WACIORAL DL PERLY

Mapa del Sector 9

Nota: Elaboracion propia en base plano satelital.

1.1.40.2. Perfil historico de la ciudad (Si es pertinente)

La historia del Distrito de Santiago de Surco se remonta a la época prehispanica,
cuando estas tierras pertenecian al Sefiorio de Sulco, el cual estaba surcado por la acequia
del mismo nombre.

La ley transitoria de las municipalidades se promulgé el 2 de enero de 1857. Durante esa
época Surco era parte del distrito de Barranco, pero los vecinos de Surco consiguieron que el

presidente Augusto B. Leguia promulgase la ley N°6644 en donde se crea el distrito de



Santiago de Surco un 16 de noviembre de 1929. El Distrito de Santiago de Surco fue uno de
las primeras reducciones de indios creados en el Perti con la de Magdalena en el siglo XVI
por el virrey Francisco de Toledo. Hasta inicios del siglo XX, fue un poblado campestre
rodeado de las haciendas Surco y San Juan.

La historial del sector 9 antes llamado Fundo Villa fue un proceso de lotizacion y venta
realizada de los herederos de la Testamentaria Goyeneche a Claudio Fernandez Concha, que
a la vez lotizo y vendi6é algunos fundos, otro terrenos de Villa son invadidos por
asentamientos espontaneos, (barriadas, pueblos jovenes, AAHHMM), Actualmente el
llamado sector Villa es una zona de conflicto con el distrito de Chorrillos, pero en la década
de 1960 y 1990 inscribes sus propiedades en la municipalidad de Surco.

El Fundo Villa y anexos segun SUNARP esta inscrita en la Municipalidad de Surco desde
los afios 10 de agosto de 2012, pero formaban parte del distrito antes y después de 1929.

(Municipalidad de Distrital de Santiago de Surco, 2018, pag. 10)

1.1.40.3. Poblacion

El distrito de Santiago de Surco tiene una superficie de 52.00km2 y una densidad de
8333,73 km2, con una poblacién estimada de 548.666 habitantes, el género de mayor
porcentaje es de las mujeres con 51.8% (284,209 Hab) y Hombres 48% (264,457).
El sector 9 cuenta con el 31% (170,321 Hab.) es el de mayor concentracion de habitantes en

el distrito.
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Figura 35

Poblacion del distrito de Surco por Sectores

I 170,321

119,600

85,191

36,504 32,403 34818 36,035

SECTOR.1 SECTOR2 SECTOR3 GSECTOR4 GSECTOR3 GSECTOR6 SECTOR7 SECTOR R : SECTOR. 9

Nota: Elaboracion propia en base a compendio estadistico Municipal 2020

Tabla 14

Poblacion por superficie y densidad poblacional por sectores al aiio 2020

) Densidad
Sector Poblacion Superficie Poblacional
(km2) (Hab/km2)
Sector 1 25.191 4.69 18.164
Sector 2 119.600 6.4 18.688
Sector 3 36.594 2.17 16.864
Sector 4 14.630 1.06 13.802
Sector 5 32.403 2.71 11.957
Sector 6 18.973 1.83 10.368
Sector 7 34919 7.08 4.932
Sector 8 36.035 7.32 4.923
| Sector9 170321 126 14862 |

Total 548.666 44.72 12.269




Nota: Elaboracion propia en base a compendio estadistico Municipal 2020

Figura 36

Poblacion del Sector 9 por edades.

31,211

25,798

17,815
15,287
14613 j355; 14410
11,674
6,443
3,576
. 604

01-04 05-09 10-14 15-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-64 65-84 85amas
afios afios afios afos afios afios afios afios afios afos

Nota: Elaboracion propia en base a compendio estadistico Municipal 2019

Tabla 15

Porcentaje de poblacion por edades del Sector 9

EDADES SECTOR 9 %
01 - 04 aflos 14,613 9%
05 - 09 afios 13,537 9%
10 - 14 aflos 14,410 9%
15 - 19 aflos 15,287 10%
20 - 29 afios 31,211 20%
30 - 39 aflos 25,798 17%

40 - 49 afios 17,815 12%
50 - 59 afios 11,674 8%
60 - 64 afios 3,576 2%

12



65 - 84 afios 6,443 4%

85 a mas 604 0%

154,968 100%

Nota: Elaboracion propia en base a compendio estadistico Municipal 2019

Figura 37

Poblacion por Genero del Sector 9

78,039

76,929

Hombre Mujere

Nota: Elaboracion propia en base a compendio estadistico Municipal 2019

1.1.41. Los Actores Sociales Vinculados al Proyectol

1.1.41.1. La institucion promotora o beneficiaria del proyecto y su rol en la ciudad.

Resefia historica de la institucion. (Si es pertinente).
Resefia historica de la institucion.
1.1.41.1.1. Municipalidad de Lima
La Municipalidad Metropolitana de Lima lidera el desarrollo competitivo de la
ciudad de Lima Metropolitana, promueve las capacidades y amplia los derechos de sus

ciudadanos, planificando el accionar de su desarrollo humano, enfoque de derechos,

13



desarrollo sostenible, gestion de riesgos, equidad de género, innovacion tecnoldgica y

competitividad, junto con los principios del buen gobierno.

1.1.41.1.2. Crecemype

Representante del Ministerio de la Produccion que brinda servicios educativos de
capacitacion y asesoria al empresariado. Desde la Direccion General de la Micro y Pequefia
Empresa y Cooperativas (DGMYPE- C), trabaja para promover el desarrollo sostenible de

la micro y pequefia empresa (MYPE) en el Peru.

1.1.41.1.3. PromPeru

Organizacién del gobierno peruano que promueve el comercio internacional de
empresas peruanas. Mediante la Subdireccion de Promocion del Turismo Interno. Se
encarga de disefiar y ejecutar la promocion a nivel nacional del Peru, contribuye con el
desarrollo sostenible y descentralizado del pais.
Desarrollo Turistico, otorga informacion de los diferentes canales de distribucion y difusion
turistica que desarrollen las diferentes regiones, y supervisan las actividades orientadas a

desarrollar potenciales mercados emisores de turistas nacionales e internacionales.

1.1.41.2. La institucion promotora o beneficiaria del proyecto en el contexto local.

Matriz de Actores. (Si es pertinente).
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Tabla 16

Matriz de actores

actores
clave

organizaciones
/instituciones

caracterizacion
institucional
-base legal
-naturaleza de
la organizacion
-areas de
actuacion
-actividad
principal

involucramiento
institucional

-vinculacion
real con el
problema

intereses
institucionales

-intereses
concretos respecto
al proyecto

posicion de
poder
institucional

capacidad
financiera
influencia
interinstitucional
redes / alianzas

otros

-caracterizacion de
usuarios potenciales
- imagen
corporativa

municipalidad distrital
de Santiago de surco
sub gerente desarrollo
econdmico

maria del rosario odar
Arévalo
gde@munisurco.gob.pe
teléfono: 411-5560
anexo 1251 — 1252
regidor Javier paredes
Iparraguirre

ejecutar las
actividades
conducentes al
desarrollo
econdémico
sostenible del
distrito.

ente afectado

por el momento
no tienen interés
en el proyecto, por
sus problemas de
limites con el
distrito de
chorrillos

tienen el poder
para otorgarles
las licencias y
asesoramiento
con la
municipalidad
de Santiago de
surco

usuarios de la urb.
santa Isabel

asociacion de
comerciantes del
mercado santa Isabel
de villa

presidenta: Marianela
Mendoza Raymundo

celular 955416834

representar y
defender los
intereses de los
asociados ante
otras
organizaciones

ente afectado

tienen intenciones
de realizar el
proyecto, para
mejorar en su
arquitectura, pero
tienen miedo a no
contar con
profesionales
adecuados

por el momento
no cuentan con
la capacidad
financiera para
el desarrollo del
proyecto
arquitectonico

en primera instancia
es satisfacer las
necesidades de los
usuarios aledarios al
mercado, ya que en
este momento no
cubren con la oferta
adecuada para
cubrir esa demanda

asociacion de
comerciantes del
mercado santa Isabel
de villa

tesorera: Betty castillo
mina

celular 985639600

representar y
defender los
intereses de los
asociados ante
otras
organizaciones

ente afectado

tienen intenciones
de realizar el
proyecto, para
mejorar en su
arquitectura, pero
tienen miedo a no
contar con
profesionales
adecuados

por el momento
no cuentan con
la capacidad
financiera para
el desarrollo del
proyecto
arquitectonico

en primera instancia
es satisfacer las
necesidades de los
usuarios aledarios al
mercado, ya que en
este momento no
cubren con la oferta
adecuada para
cubrir esa demanda

asociacion de
comerciantes del
mercado santa Isabel
de villa

asociado: Rina
Huaman Orosco
celular 992760030

es socia del
mercado santa
Isabel de villa

ente afectado

tienen intenciones
de realizar el
proyecto, para
mejorar en su
arquitectura, pero
tienen miedo a no
contar con
profesionales
adecuados

por el momento
no cuentan con
la capacidad
financiera para
el desarrollo del
proyecto
arquitectonico

en primera instancia
es satisfacer las
necesidades de los
usuarios aledarios al
mercado, ya que en
este momento no
cubren con la oferta
adecuada para
cubrir esa demanda

Nota: Elaboracion propia
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1.1.41.3. Caracterizacion de los usuarios potenciales del proyecto. Matriz de

usuarios. (Si es pertinente).

Los usuarios potenciales del proyecto son:
La Poblacioén del Sector 9 de Surco, la cual pertenece al nivel socioeconémico C
(Bajo). La relacion entre vecino — comerciante este arraigado dentro de las costumbres de

los vecinos.

e Amas de casa

e Nifios en edad escolar de 6 -16 afios.

e Jovenesy adultos entre 17 - 60 anos

e Adultos mayores entre 60 -90 afios

e Turistas aficionados a la visita de mercados en diferentes paises.

e Poblaciones aledafias de los distritos de Chorrillos y San Juan de los cuales se encuentra
dentro del nivel socioeconémico B y C (Medio y Bajo).
Figura 38

Andadlisis de usuarios

USUARIOS FIJOS DEL MERCADO A
COMERCIANTES /| PERSONAL USUARIO EN ROTACION DEL MERCADO

I~ ¥

COMERCIANTE ~ P.ADMINISTRATIVO  LOCATARIO | AMASDECASA  FAMILIAS ADULTOMAYOR  parejas
ASOCIADO [

P.SEGURIDAD P.MANTENIMIENTO  TECNICO i | TuRisTAS PROVEHEDORES /| ESTUDIANTE  JOVENES
/ ESTIBADOR

16



Nota: Elaboracion propia en base al analisis del usuario

1.1.42. Criterios para el Andlisis Locacional de la Propuesta (SECTOR-TERRENO)
1.1.42.1. Ubicacion y descripcion lugar de intervencion
La ubicacion de la intervencion arquitectonica es el Distrito de Surco, sector 9 del
presente analisis. El mercado representa el abastecimiento de alimentos de primera
necesidad y foco de concentracion comercial del distrito que debe y merece ser intervenido

para la adecuada realizacion de sus actividades.

Tabla 17

Criterios para Analisis Locacional

CRITERIOS SUB CRITERIOS PUNTOS PESO DESCRIPCION
Cercania a via expresa 3 El terreno debe estar
Accesibilidad a Cercania a via Colectora 2 6 ubicado en una via
Vias (Km.) Cercania a via Local Principal 1 principal de facil
Cercania a via Local Secundaria 0 accesibilidad
La zonificacion es comercio 2
Compatibilidad Zonal (CZ) El terreno debe ser
de uso de suelo La Zonificacion es comercio 1 2 compatible con el
(Zonificacion) Vecinal (CV) terreno.
Otros 0
El terreno debera
cumplir con un area
) Mayor a 1500 m2 1
Area de Terreno 3 de 5.000m2 para la
Mayor a 2500 m2 2 ]
(M2) programacion y
Mayor a 5000 m2 3

correcto

funcionamiento
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Habilitacion
Urbana
(SI=1/NO =0)

Relacion con el
medio
Ambiente (SI
=1/NO =0)

Servicios
Basicos

(SI =1/NO =0)

Numero de

Puestos

Material que

predominante

Cuenta con pistas y veredas
Cercania a Centros Educativos

Cercania a Parques

Contaminacion sonora alta
Contaminacion sonora baja
Contaminacion visual alta

Contaminacion visual baja

Agua, desagiie, Luz
alcantarillado
Internet

Gas

Puestos Fijos

Puestos que funcionan

Ladrillo

madera

El terreno debera
contar con las
habilitaciones urbanas

saneadas

La contaminacion
sonora y visual debe
ser la mas adecuada

para el mejor
funcionamiento del

mercado.

El terreno debe tener
los servicios basicos

indispensables.

El mercado debe
contar con puestos
fijos y que funcionen
para su mayor
rentabilidad.
Nos ayuda a resolver
el problema de su

infraestructura

Nota: Elaboracion propia.
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Figura 39

Localizacion de los terrenos propuestos en el Sector 9 del distrito de Surco.

TERRENO 4
MERCADO SAN JUAN DE LA LIBERTAD

Nota: Elaboracion propia en base a plano catastral de la Municipalidad de Surco e imagenes tomadas

€n campo
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Figura 40

Zonificacion de los terrenos propuestos en el sector 9 del distrito de Surco

LEYENDA
REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE USO DE §
[CIROME  RESIDENCIAL DE DENSIDAD MUY BAJA
Croe RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
O =om RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA
| ESN RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA

Evr VIVIENDA TALLER

| I INDUSTRIAL LIVIANA

=8 COMERCIO METROPOLITAND

Bl cv COMERCIO VECINAL

. COMERCIO ZONAL

== I3 EDUCACION BASICA

[ 5 EDUCACION SUPERIOR TECNOLOGICA
e EDUCACION SUPERIOR UNIVERSTARIA
e EDUCACION SUPERIOR POST GRADO
|- CENTRO DE SALUD

[} HOSPITAL GENERAL

B ov OTROS USOS

e PROTECCION Y TRATAMENTO PAISAJSTA
[ RN-ANPM AREA NATURAL DE PROTECCION MUNICPAL
[ P ZONA RECREACIONAL

zre ZONA DE REGUAVENTACION ESPECIAL

TERRENO 1: El Mismo Terreno Del Mercado
Santa Isabel
COMERCIO VECINAL (CV)

TERRENO 2: Mercado 5 de Diciembre
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM)

TERRENO 3: Mercado Flores de Villa
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
(ZRE-4)

TERRENO 4: Mercado San Juan de la Libertad
COMERCIO VECINAL(CV)

o —"

Nota: Elaboracion propia en base a plano de Zonificacion de la Municipalidad de Surco

1.1.42.2. Valor econémico, histdrico, artistico, y/o paisajistico del lugar

Dentro del distrito la principal actividad econémica es el Comercio al por mayor y
menor que ha incrementado en los 4 tltimos afios en aprox. 45%.

Valor historico: El uso de un mercado tradicional forma parte de la historia y
costumbres de los vecinos Surquefios quienes hace mas de 70 afios usan este tipo de

instalaciones para realizar sus compras diarias.
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1.1.42.3. Otros factores de localizacion de la propuesta

El sector 9 de Surco se encuentra en una ubicacion estratégica dentro del distrito de

surco ya que se encuentra entre la panamericana sur y av. Morro solar, como cercania a los

pantanos de villa como lugar turistico.

1.1.42.4. Matriz Operativa Locacional

Se considera 4 propuestas de terrenos en el area de estudio. La ubicacion de los

terrenos propuestos se encuentran el sector 9 del Distrito de Surco, considerando su formato

comercial y la cercania a los pantanos de villa pueden generar espacios atractivos para

mejorar su afluencia.
Figura 41

Evaluacion Terreno 1.

Terreno 1

(Mercado Santa Isabel)
Actualmente funciona como
mercado vecinal tiene zonificacion
(CV)

Area :5,278.00 m2

Perimetro: 309.500 m

Ubicacion: Av. José Olaya Mz. O
Lote 2

Numero de Puestos: 136 puestos
Material predominante Madera
Requiere de infraestructura.

Ubicacion Satelital del Terreno y vias

>

zonificacion (CV)
@AY,

\g

En el entorno inmediato se ubica cerca al Parque Santa Isabel de Villa, a un puesto de

. .

Salud y el centro educativo N°6086 Santa Isabel

CRITERIOS

1
SUB CRITERIOS

PUNTOS

Accesibilidad a Vias (Km )

Compatibilidad de uso de suelo

[Cercania 8 via Expres
MNaciona/Regionsl

{Carcania a via Colectora.

Cercania a via Local Principal
[Cercanis 8 via Local Secundsrs

Area de Terreno (M2)

Habilitacién Urbana ($1 =1NO =0)

Relacion con of medio Ambiente
(S1=1/NO =0)

ol e

(8]

Cercania s POM

[Contaminacién sonora bajs

[Contaminacion visual skts
[Conteminacidn visual bajs

Servicios Bisicos (S1 =1/NO =0)

Nimero de Puestos

lAgue, desagiie, Liz
islcantaritado
Intermat

[Gas
'vestos Fiios

[Puastos que funcionsn

Material que predominante

Ladrilio

s ool la|amivlalolelo lulalwioinle ols

TOTAL

27
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Nota: Elaboracion propia en base a plano de Zonificacion de la Municipalidad de Surco y fotos

tomadas en el lugar

El terreno 1 es considerado como el terreno elegido ya que tiene un peso de 27
puntos, se encuentra en una zona de trafico rapido y zona comercial, cuenta con 3 frentes,
las Av. Vista Alegre de Villa, la Av. José Olaya y la Av. Independencia, de facil acceso
para los usuarios, cuenta con el saneamiento de pistas y veredas. La Uinica desventaja seria
la gestion publica ya que tiene problemas de limite de distrito con el distrito de Chorrillos y

el distrito de San Juan. Su problemadtica es una insuficiente e inadecuada infraestructura.

Figura 42

Evaluacion Terreno 2.

Terreno 2 zonificacion (RDM) Estado actual Material Predominante
(Mercado 5 de Diciembre)
Actualmente funciona como
mercado vecinal tiene zonificacion
(RDM)

Area :1,757.39 m2

Perimetro: 166.67 m

Ubicacion: Calle 8 Sin Numero
Numero de Puestos: 68 puestos
Material predominante Madera
Requiere de infraestructura.

En el entorno inmediato se ubica cerca al Estadio las Brisas, a la parroquia Jesus

Artesano y al parque Brisas

Ubicacion Satelital del Terreno y vias

7 TERRENO 2 ]
- i ¥ CRITERIOS SUB CRITERIOS PUNTOS | PESO
Cercania a via Expres |
3
Accesibilidad a Vias (Km.) (Carcania a vis Colectora 2 2
[Carcania 8 vis Locsl Principsl 1
Cercania & via Local 2 [}
[La zonificacién es comercio Zonal |
Compatibilidad de uso de suelo (2. 2
lLa @5 comercio o
[Vecinal (CV) | 1
Otros o
. [Mayor & 1500 m2 i Y
Area de Terreno (M2) {Mayor 2500 m2 2 1
IMsyor & 5000 m2 | 3
Cusnts con pistas y verades 3
Habilitacién Urbana (51 =1/NO =0} |Cercania a Cantros Educativos 1 3
[Cercanis & Pargues 1
[Contamnacsin soncrs sits )
Relacion con el medio Ambiente  {SI|Contaminacién sonora baja 1 5
=1NO =0) IContaminacidn visus! shs )
S0 visua! bels 1
. d Lz z
Servicios Bisicos (S1 =/NO =g  [Sicantarilade 2 s
internst k!
Gas 1
Nimero de Puestos Floa § 2
que funcicngn 1
Material que predominante t;z': g
L] - v
TOTAL 1%
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Nota: Elaboracion propia en base a plano de Zonificacion de la Municipalidad de Surco y fotos

tomadas en el lugar

El terreno 2 en su anélisis tiene un peso de 16 puntos, se encuentra en una zona de
densidad media, su trafico es rapido y lento en horas, tiene 2 frentes las Calle 6 de Agosto y
la calle 8, es de facil acceso para los usuarios, no cuenta con el saneamiento de pistas y
veredas. La Unica desventaja seria la gestion publica ya que tiene problemas de limite con

el distrito de San Juan. Su problemadtica es una insuficiente e inadecuada infraestructura.

Evaluacion Terreno 3

Terreno 3 zonificacion (ZRE-4) Estado actual Material Predominante

(Mercado Flores de Villa) NN —
Actualmente funciona como gﬂ ST

mercado vecinal tiene zonificacion e
(ZRE-4) S

Area :3,351.38 m2 3 e Y
Perimetro: 232.61 m % N\t
Ubicacion: Calle los Rosales Mz. A % 27

Lote 3 km 16 3 ® &

Numero de Puestos: 153 puestos % O /7 ‘
Material predominante Ladrillo. A/T& e %

No requiere de infraestructura.

En el entorno inmediato se ubica Cerca al |E 7230 Las Flores de Villa, a una loza
Ubicacién Satelital del Terreno y vias deponlva Flores de Villa,

JERRENO 3
CRITERIOS SUB CRITERIOS PUNTOS PESO
Caunh 8 vis Expres.

Accesibilidad a Vias (Km.) Fcumllvucuhm-
ICercanis & vis Local Princips!
Cercania a via Local
La zonsficacion es comeroio Zonal
€2
Ls Zonificacion es comercio Vecinsl o
©c
DOtros.
‘ Mayor s 1500 m2
Area de Terreno (M2) Mayor 2 2500 m2
Meyoe s 5900 m2.
(Cuanta con pistas y veredas
Habilitacion Urbana (SI =4/NO =0)  Cercanis s Centros
p-uru- a Pargues
én sonors slita
Relacion con el medio (S on sonora baia
=1NO =0) Contsmic visusi sits
< on visusl baja
Agus, desagiie, Luz

r ol ln b

Compatibilidad de uso de suelo
(Zonificacion)

Servicios Basicos (81 =1/NO =0)

- y SR Nimero de Puestos. v
Leyenda de Vias . J Puestos que funcionan
Via expresa Nacionall Rngnnj o 1A * - Material que predominante Ladrilic.

|
[ 1 P S S I P ) P 9N =0 P 9 1P 0 PO 1 9

Nota: Elaboracion propia en base a plano de Zonificacion de la Municipalidad de Surco y fotos

tomadas en el lugar
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El terreno 3 actualmente fue modificado y construido con material noble, tiene un
peso de 21 puntos, se encuentra en una zona de transito rapido y lento de zona comercial,
tiene 2 frentes la calle Los Rosales y la calle A1, de facil acceso para los usuarios, cuenta
con el saneamiento de pistas y veredas. La tnica desventaja seria la gestién publica ya que
tiene problemas de limite de distrito con el distrito de Chorrillos y el distrito de San Juan.
Su problemadtica de infraestructura fue resuelta por sus asociados, ahora el mercado se
encuentra en buenas condiciones para su operatividad.

Figura 44

Evaluacion Terreno 4

Terreno 4 zonificacion (CV) Estado actual Material Predominante
(Mercado San Juan de la Libertad) - « = —
Actualmente funciona como mercado = | 1

vecinal tiene zonificacion (CV)
Area :2,585.84 m2

Perimetro: 251.756m

Ubicacion: entre las Av. 12,Av.6 y la
Av.17

Numero de Puestos: 50 puestos
Material predominante Madera.
Requiere de infraestructura.

En el entorno inmediato se ubica cerca al Colegio Agusto Javier Gutiérrez Mendoza,
al Centro de Salud San Juan de La Libertad, Parque San Juan de la Libertad
[ TERRENO 4 ]

CRITERIOS SUB CRITERIOS PUNTOS | PESO |
[Carcania @ via Expras

Ubicacion Satelital del Terreno y vias

Accesibilidad a Vias (Km.} [Cercania & via Colectora
[Cercania & via Local Prncips!
Osuml & v- Local Secundaria

&5 comercio Zonal

cz1

fLa Zonificacion @5 comercio Vacingl

V),

Otros

Mayor § 1500 m2

Area de Terreno (M2) Mayor a 2500 m2

Msayor 8 5000 m2

[Cuents con pistas y veredas

Habilitacion Urbana (S1 1/NO =0)  [Carcania & Centros Educativos

[Cercania s Pargues

[Contsminscidn sonorasits

Relacién con ol medio Ambi (st 5n sonora baja
=1NO =0) IContsminscién visusi sits

IContaminacion visual baja

{hqus, dessgle, Luz

Servicios Bisicos (SI=iNO=0)  [Deentaniede

fintecret
Ges.

Compatibilidad de uso de suelo
(Zonificacion)

(SRR -L e le il 0le N 0lelnle

Puestos Fios
[Puasios qua funcionsn
[Ladrilio

Nimero de Puestos

BRSNS SN

Material que predominante

TOTAL | -

Nota: Elaboracion propia en base a plano de Zonificacion de la Municipalidad de Surco y fotos

tomadas en el lugar
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El terreno 4 en su analisis locacional tiene un peso de 18 puntos, se encuentra en
una zona de transito rapido y lento en alguna horas y zona no es muy comercial, tiene 3
frentes la Av. 12, las Av. 6 y la Av. 17, de facil acceso para los usuarios, no cuenta con el
saneamiento de pistas y veredas. La tnica desventaja seria la gestion publica ya que tiene
problemas de limite de distrito con el distrito de Chorrillos y el distrito de San Juan. Su
problematica es una insuficiente e inadecuada infraestructura, otra desventaja es que no

tiene mucha afluencia de persona ya que muy cerca al lugar se encuentra el mercado Tupac.

1.1.42.5. Matriz de usuarios.

Al plantear la propuesta no solo analizamos e identificamos la problematica del
lugar a intervenir o limitarnos a la normativa sino también pensar en la poblaciéon como
punto de partida para poder resolver sus necesidades y proporcionar una mejor calidad de
vida, es por eso que identificamos los distintos tipos de usuario y su relacion con el Sector 9
cada uno de ellos desarrollan diferentes actividades y necesita poder cubrir sus propias
necesidades. Segin Nuestro andlisis el usuario a servir es de 21.290hab del cual estaria en

la categoria de mercado zonal.
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Figura 45

Usuario
Al ser una zona sumamente
comercial la concentracion de '
comerciantes se da cerca a las . .
retila S males. indavendo) Hoy en dia no existen, o son muy pocas las
avenidas principales, incluyendo la . dedicades ‘sl dult el o
panamericana sur; ya sea en locales, 200as Jedicacns PO, Jon, e
galerias o mercados muchos de ellos fonna P aqe de la p Oblac.lf’ u‘ vulnerable qel
e dadican u Ja vents A Tuavonsh sector al igual que los nifios estos usuarios
i 3 - 1 7 servici ; . ine
y/o minorista por lo que se presenta ;:‘:(:?i"o:]: l'l'.m;l::; SCEVics: Y. CSpacios
mayor afluencia de transporte en los M10S0S / amigables.
alrededores. ADULTOS
COMERCIANTES MAYORES

Necesitan de un lugar para poder
vender sus productos.

En el sector 9 no existen espacios
diseiados para jovenes espacios
donde puedan armonizar con la
_ naturaleza descansar y culturizarse
esto resulta sumamente necesario
para sembrar en la juventud un
ESTUDIANTES respeto por su entomo.

El sector 9 cuenta con un cardcter
comercial e Industrial dejando de lado las
experiencias y necesidades de los nifos

Necesitan de lugares seguros con sombras y
armonia.

Nota: Elaboracion propia en base al analisis del usuario

Tabla 18

Matriz de usuarios

Usuario

Descripcion Permanente Temporal

Asociados

(comerciantes)

Duetios y locatario 136

Personal Administrativo

Presidenta, tesorera, 8
administrador, contador,

abogado, personal de marketing,
publicidad y llenador de

contenido
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Personal de Seguridad

3 personal de dia

3 personal de noche

Personal de limpieza 2 personas de dia 4
2 personal de noche

Personal de Guarderia 1 nifiera 2
1 auxiliar

Proveedores y 9 proveedores 12

Estibadores 3 estibadores

Personal de Talleres Técnico electronico, Costura, 12

zapateria, cocina,

Amas de casa

Madres de familia que realizan

la canasta familiar

10.645 (50%)

Estudiantes De edades de 6 a 16 afios que 5.3225 (25%)
viven
Turistas Usuario que visitan el mercado 2.129 (10%)

en busca de degustar productos

organicos y de calidad

Jovenes y adultos

Usuario que compra productos

esporadicamente

2.129 (10%)
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Adulto mayor Usuario que compra productos 1.064 (5%)

del dia y requiere de recreacion

TOTAL 180 21.290

Nota: Elaboracion propia en base al analisis locacional del sector

Condiciones Fisicas del Sector

1.1.43. Territorio

1.1.43.1. Orografia, topografia y relieves

El Sector 9 de Surco presenta topografia y relieves pronunciados, su suelo es
principalmente plano con ligeros desniveles de menos de 1 metro de desnivel.

El Perfil topografico representa la seccion vertical del relieve, la cota del punto A es
de 62m sobre el nivel del mar y la cota del punto B es de 60m Se puede decir que hay una
diferencia de nivel de 2m

Figura 46

Ubicacion y topografia del sector 9

Nota: Elaboracion propia en base al analisis locacional del sector
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Figura 47

Perfil del terreno

E————

Nota: Elaboracion propia en base a herramientas de Google Earth

1.1.43.2. Geologia

El Sector 9 del Distrito de Surco se encuentra dentro de la costa de Lima, la
cual segtin el mapa de Suelos del Peru forma parte del suelo de desierto costero que
pertenece a la region yermosolica que cuenta con 3 tipos: suelo de desierto, suelos

aluviales en valles y suelo con peligro de salinizacion.

Figura 48

Mapa Geologico

Leyenda

Colina y lomada en roca intrusiva
Mantos de arena
Llanuras o planicie aluvial

Colina y lomada en roca sedimentaria
Sistema de pantanos y aguajales
Montadla en roca intrusiva

Deposito antropico

Colina y lomada en roca volcanica

TN
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Nota: Elaboracion propia en base a herramientas de Google

1.1.43.3. Sismologia

El Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI). Direccion Nacional de
Prevencion; realizo un Estudio técnico del Plan de Prevencion por Sismo 2010, el
cual informa que el distrito de Santiago de Surco, se encuentran con un alto nivel de
vulnerabilidad ante la posible ocurrencia de peligros sismicos.
Figura 49

Estudio de microzonificacion sismica y vulnerabilidad en el sector 9 del distrito

Mercado
Santa Isabel

Nivel de Dafios en
Surco

No ovaluada

I <15
[T 15%-30%
30%- 60%
I co%-85%
-
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Nota: Elaboracion propia en base al tomo III Estimacion de Riesgos de la universidad nacional de

ingenieria y el centro peruano japonés de investigacion sismica.

1.1.43.4. Masas y/o cursos de agua
Se encontrd 5 manantiales dentro del sector 9
Figura 50

Localizacion de Manantiales en el Sector 9
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Nota: Elaboracion propia en base a geocatmin

1.1.43.5. Aguas freaticas
Surco cuenta con 4.500 hectareas de territorio, no se tiene un inventario geo-
referencial de los arboles emplazados en el distrito, se ha estimado 34,137 arboles

en total.
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Figura 51

Localizacion de areas verde en el Sector 9

SANJUANDE
MIRAFLORES

Mercado
Santa Isabel

CHORRILLOS

VILLA EL
SALVADOR

®

Nota: Elaboracion propia

El plan de Desarrollo Local Concertado del distrito de Surco, aprobado

mediante Ordenanza 543.MSS-2016, sefiala que la cantidad de arboles presentes al

2015 era de 25.581 habitantes, esto es 5.7 arboles por hectarea 6 un arbol por cada

20 habitantes, las especies mas representativas son el Ficus (20%), Molle Costeflo y

Serrano (19.1% cada uno) Eucalipto (7.1%); sin embargo, el mayor rubro pertenece

a arboles no identificados, considerados en el rubro otros (26%).
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Figura 52

Inventario de arboles de Surco, ario 2015

mFicus = Molle costeiio m Molle serfano m Eucalipto

m Palmera abanico mTipa = Tulipdn africano = Huaranhuay

B Palmera hawaiana | Ponciano = Ficus variegado ® Casuarina

= Cinamono ™ Jacaranda wTara m Ficus verde

= Typa w Papehilio “ Moringa o Araucaria
Palmera roebeling " Otros

Nota: Elaboracion propia

Figura 53

Riego de areas verdes por tipo de servicio

Camiones cisternas contratadas,
camiones cisternas municipales,

riego por inundacion y riego por m Cisterna
punto de agua de sedapal, para
el riego de las diferentes dreas ™ Regadio
verdes del distrito.
¥ Punto de
Agua

Tipo de Servicio de

Cisterna 211,284,000
Regadio 306,717,358
Punto de Agua 224,738,736
Total 742,740,095
Fuente: SGLPP)

Nota: Elaboracion propia
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1.1.44. Clima

1.1.44.1. Componentes meteorologicos
En Surco, los veranos son frescos, aridos y nublados y los inviernos son frios, secos y
mayormente despejados. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de

3°Ca 18 °C yrara vez baja amenos de 1 °C o sube a mas de 21 °C

Figura 54

Factores Climatico

Chma: Semi- cdlido
Temperatwra anual promedio: 18.5°
C. Verano: 23.2° C-nvierno: 14.6°
Meses con mayor hz solar:
diciembre a abril (132 a 225 horas),
Y mayo anoviembre (19 a 129 horas)
oy S BN BN

Et

000
Ly

SANJUANDE
Junio - agosto enero - marzo MIRAFLORES
precipitaciones  leves, en
promedio anual son de 18 2 20
mm. Esto se debe 2 la
condensacién de aire himedo
proveniente  del  océano
Pacifico, precipitindose en
forma de garia.

Recorrido solar
este - Oeste

6 am
La nubosidad del cielo en
mnvierno esta cubierto en
m 75%, se vincula al
proceso  de  iversion ILLA EL
SALVADOR|

térmica, caracteristico de
la costa limesia c/ zé

La direccion del viento es
por ¢l sur oeste v tiene una
velocidad aproximada de $
kmh

0

La 0 humedad
promedio en Lima
es de 8§3% vara
entre 67%y 94%

CHORRILLOS

Ly
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Nota: Elaboracion propia

1.1.45. Paisaje urbano- imagen

Uso de Suelo

Vivienda
I vivienda y comercio
I Multifamiliar
Il Comercio
I Educacion
B salud
I ndustrial
I Baldio
Il Otros

No evaluada

Nota: Elaboracion propia

Referente al uso de suelo o uso de la edificacion, predomina el uso de viviendas que
ocupan un 75%, seguido de multifamiliares con 26%, vivienda comercio 2.8%, colegios

2.1% y comercio 4.1% de las edificaciones en el area de estudio.

1.1.45.1. Aspectos Generales del entorno mediato
El entorno inmediato a la ubicacion del proyecto es una zona urbana consolidada,
donde el trazo consiste en la tipica cuadricula de las antiguas ciudades espafiolas, y que

presenta un aspecto volumétrico cadtico con escasas areas verdes.
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1.1.45.2. Aspectos Particulares del entorno inmediato

Figura 55

Numero de piso de edificaciones del distrito de Surco

Numero de Pisos

B 1 7
B 8
I KK
<« 0
_ | B R
Y s No evaluada

Nota: Elaboracion propia

En la distribucion de altura se puede apreciar que el sector 9 las
edificaciones predominantes son de dos pisos que corresponden al 38.4%, en
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segundo lugar, la altura de son de 3 pisos que corresponden a 30.2%, la altura de 4

piso con 18.2%, alturas de 5 pisos con 4.9%, finalmente las alturas de 1 piso que

representan el 4.2%t total de edificaciones.

Figura 56 Altura maxima del sector 9

Altura maxima del sector 9

H 1 L
i

8
-

LEYENDA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION
AMBITO DE APLICACION (ORD. N* 1195-MML)
15PISOS - 57.50 mi. (1)
20 PISOS - 7400 mi. (1)
26P1S0S - 86.50 mi. (2)

TO OE ALCALDMW W 0202008 MSS.
TO DE ALCALDWA N 0212010 MSS

6 Metros Zona Monumental

9 Metros Zona de Transcion

01 PISO

02 PISOS

03 PISOS

04 PISOS

05 PISOS

06 PISOS

07 PISOS

08 PISOS

10 PISOS

REGLAMENTACION ESPECIAL

ALTURAS DE CONFORMIOAD CON EL ENTORNO
ZONA RECREACION PUBLICA

ZONA DE RECREACION

PRC Y PAISANSTA

NOesmss N2

Nota: Elaboracion propia

El sector 9 y su area de tratamiento Normativo [-IV
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RETIROS

El sector 9 tiene una antigiiedad de mas de 30 afios en muchos de sus sectores, los
asentamientos humanos que se han establecido a través de los afios lo han hecho sin seguir
normas técnicas ni consideraciones urbanisticas, se trata de zonas consolidadas en muy buena
parte de su extension ademas del problema existente de jurisdiccion, el cual es uno de los
factores que ha facultado el desorden urbanistico y el surgimiento de poblaciones sin seguir
las normas urbanisticas.

La propuesta es la de mantener y consolidar los retiros existentes, salvo el caso del Subsector

D que se mantiene la vocacion paisajistica.

ALTURAS

Se requiere un permanente control urbano en este sector.

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I

SUBSECTORES A, Dy E.

Mantiene la normativa vigente sobre el area libre de edificacion establecida la Ordenanza N°
1015, aprueba las Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo del Area de
Tratamiento Normativo I de Lima Metropolitana.

En la zona en proceso de transformacion de vivienda taller a residencial de densidad media
del subsector E, entre la Av. Guardia Civil, Av. Guardia Republicana y Av. El Sol, se requiere
un planeamiento integral con el fin de resguardar equipamiento urbano necesario para los

futuros usuarios.

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO IV
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SUBSECTORES A, B,CyD.

Mantiene la normativa vigente sobre el area libre de edificacion establecida la Ordenanza N.°
1044-MML, aprueba el Reajuste Integral de Zonificacion de los Usos del Suelo del de la
Zona de Reglamentacion Especial de los Pantanos de Villa que forma parte del Area de
Tratamiento Normativo IV de Lima Metropolitana y modifica parcialmente la Ordenanza N.°
184-MML En las zonas comerciales se requiere el incremento de un piso de altura, debido a
la existencia de alturas mayores a la altura normativa. En el Subsector B, se debe analizar la
posibilidad de un cambio de zonificacion de RDB a RDM, debido a que los parametros

existentes no se adecuan con lo existente.

Actividades Urbanas
1.1.46. Servicios publicos
Los servicios basicos de abastecimiento de agua potable estan administrados por el
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima “SEDAPAL”, entidad principal de

servicios de agua y desagiie en Lima y Callao la cual a su vez esta a cargo 49 distritos.

1.1.47. Equipamiento urbano

En el Sector 9 de Surco no registra institutos y CETPRO’ se pueden encontrar 20
centros educativos registrados entre escuelas de inicial, primaria, secundaria, institutos y
CETPRO’s. Mientras que en el equipamiento de salud no se encuentra dentro de su
jurisdiccidn ninglin hospital principal, teniendo apenas 3 centros de salud dirigidos por el
MINSA. Las areas libres, espacios de recreacion o areas verdes consisten principalmente en
parques, Los puntos principales de comercializacion son los mercados de abastos donde la

poblacion del Sector desarrolla sus actividades de compra.
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1.1.48. Dindamica actual de uso del espacio urbano

Figura 57

Dinamica actual del sector 9 Ubicacion de Hitos y Nodos

+ NODOS -
Cruce Av. Tipac Amaru y Av. San Marfin '_'A:-
Cruce Av. José Olayay Av. Vista Alegre B

Cruce Av. José Olaya y Carr. Panamericana -: E ‘;
Cruce Av. Cam, Panamericanay Av. San Juan (D)
Cruce Av. San Juan y Av. 6 de Agosto )

Cruce Av. San Juan y Av. Tupac Amaru {'?‘,‘

- Zoniticacion del Area de estadia -1

. El terreno cuenta con una zonificacidn de comercio Vecinal (CV)

b OO RN

v U

ORISR
.\:g;&‘&«“i‘ -

* SUBREGIONAL
METROPOLITANA

+ VIAS COLECTORAS

© VIASLOCALES
REFERENCIAL EXISTENTL

Centro Comercial San Pedro

1.E 6088 “Santa Isabel"- Surco

Nota: Elaboracion propia

1.1.49. Vialidad y transporte
La red vial principal del Distrito de Sector 9 esta constituida por la Av.
Panamericana Sura, la Av. Tupac Amaru, y la Av. San Juan, las cuales son los principales

ingresos desde la zona norte y centro de Lima. El transporte publico y privado es el
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principal medio de llegada y salida del distrito, ademas de tener la presencia de gran

cantidad de nimero de mototaxis.

Figura 58

Sistema Vial del distrito de Surco

Nota: Elaboracion propia

1.1.50. Comercializacion y abastecimiento
Segun la real academia de la lengua espanola (REA), la comercializacion es el
proceso donde se le “’da a un producto condiciones y vias de distribucion para su venta.”’

(vigesimo tercera edicion (edicion del tricentenario), 2014) (pag. 580)
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La comercializacion es una de las actividades mdas importantes del ser humano, pues

mediante esta practica se generan intercambios que ayudan a una mayor dindmica en la

economia de los comerciantes.
Los mercados de abasto aprovechan los espacios ptblicos, donde hay espacio
publico aparecerd comercio donde comercio debe preverse espacio publico, manteniendo

una estrecha relacion entre mercado y plaza es un aspecto de tradicion de relacion entre

comerciante con el usuario final, el comprador y El vendedor interactian en el intercambio

sintiendo que son personas cercanas o familias de casas cercanas de ahi viene el famoso

término casero con el que los comerciantes llama a sus clientes. Logrando una actividad

comercial estrecha. (Plataforma por la defensa de los mercados tradicionales, 2013)

Figura 59

Ubicacion de mercados de abastos en el sector 9 de Surco

] CENTRO COMERCIAL SAN PERDO MERCADO 5 DE DICIEMBRE

Ubicacion de los mercados
vecinales encontrados en
o sector9

Samts Tushel do Villa

MAPA N°01: Mapa del Sector 9

UBICACION COMERCIO (CV) DEL SECTOR 9

(300 puestos) (25 puestos)

=i
MERCADO CRISTO NAZATENO MERCADO NUEVO PROGRESO

(16Puestos)

MERCADO VISTA ALEGRE MERCADO SARITA COLONIA

(93 Puestos)

MERCADO Sasta Rosa de Mateo Pumacahua
(100 Paestos)
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Nota: Elaboracion propia en base al estudio del lugar

Normatividad Vigente

1.1.51. Reglamento Nacional de Edificaciones

Norma A.070: Comercio Se denomina edificaciéon comercial a aquella destinada a
desarrollar actividades cuya finalidad es la comercializacion de bienes o servicios. La
presente norma se complementa con las normas de los Reglamentos especificos que para
determinadas edificaciones comerciales han expedido los Sectores correspondientes.

Norma A.120: Accesibilidad para personas con discapacidad La presente Norma
establece las condiciones y especificaciones técnicas de disefio para la elaboracion de
proyectos y ejecucion de obras de edificacion, y para la adecuacion de las existentes donde
sea posible, con el fin de hacerlas accesibles a las personas con discapacidad y/o adultas
mayores. Sera de aplicacion obligatoria, para todas las edificaciones donde se presten

servicios de atencion al publico, de propiedad publica o privada

1.1.52. Municipalidad Provincial
Regula las normas respecto del acopio, distribucion, almacenamiento y
comercializacion de alimentos y bebidas, brindan las facilidades de capacitacion a los

comerciantes cuando lo requieran.

1.1.53. Municipalidad Distrital
Controla, regula, promueve y otorga el cumplimiento de Normas para el mejor

funcionamiento de los mercados de abastos.
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Dentro de la zonificacion del Sector 9 del Distrito de Surco y sus parametros
normativos, se puede encontrar 3 tipos de comercio: Comercio Metropolitano, Comercio
Zonal y Comercio Vecinal. Para cada tipo de comercio segtn su zonificacion se aplican los

parametros del siguiente cuadro:

Tabla 19

Por la poblacion a la que sirve, el mercado minorista puede ser

. Nivel de Poblaciéonalaque  Numero de
Categoria Denominacién ) ]
Comercio sirve Puestos
Mercado Comercio
A 300,000 — 1000,000 +DE 500
Central Metropolitano
Mercado
B Comercio Zonal 30,000 — 500,000 150 - 499
Zonal
Mercado
C ) Comercio Vecinal 2,000 -7,500 Hasta 149
Vecinal

Nota: Elaboracion propia en base la normativa de Mercados de Abastos

Analisis FODA, el cual debe fundamentar qué institucion y otro organismo estaria a
cargo de la factibilidad de la propuesta. (Si es pertinente).
FO = Fortaleza - Oportunidades
DO = Debilidades - Oportunidad
FA = Fortaleza — Amenazas
DA = Debilidades — Amenazas

Analisis FODA del Mercado Santa Isabel
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F1: Conocimiento en gestion comercial para el mejor funcionamiento del mercado

F2: Conocimiento en gestion ambiental para una adecuada utilizacion y segregacion de los
residuos solidos

F3: Capacitacion constante a los comerciantes para el mejor manejo de residuos solidos

F4: Convenios con empresas recicladora de residuos solidos

O1: Cuenta con pasillo adecuaos para la circulacion a los puestos de cada rubro de comercio
02: Voluntad de la Municipalidad de Surca por facilitarles los tramites para el desarrollo de
una infraestructura nueva y formalizada.

D1: Ubicacion de comercio informal a sus alrededores del mercado

D2: Mala gestion de residuos solidos

D3: La no continuidad de los proyectos o Gestiones por cambio de junta directiva del
mercado

Al: Inadecuada colaboracion de comerciantes en la ejecucion de puesta de valor

A2: Inadecuada gestion de la junta Directiva

A3: Modificaciones de disposiciones Municipales

A4: Poca educacion y conciencia ambiental del comerciante

AS5: Mala comunicacion de la junta directiva con los comerciantes no ayuda a la mejora en

su desarrollo comercial.

45



Capitulo IV

PROGRAMACION URBANA

46



CAPITULO IV: LA PROGRAMACION URBANA ARQUITECTONICA
Conceptualizacion de la propuesta (programa/tema)

El Proyecto a desarrollar es un Nuevo Mercado de Abastos Minorista, orientado al
cultivo y venta organica en el sector 9 del distrito de Surco. Este mercado repotenciara la
zona siendo un hito importante para el sector, brindando un servicio nuevo y de calidad, con
espacios adecuados para el cultivo de productos organicos que orientan al poblador a un
consumo de productos saludables, un espacio de relacion entre vendedor y comprador que
mejora su entorno y da prestancia al espacio urbano a ser recorrido por sus espacios, siendo
también un espacio de turismo para aquellos que gustan de encontrar espacios nuevos y
agradables para el consumo de productos.

El concepto de mercado en la actualidad ha cambiado debido a la pandemia, antes su
interrelacion estaba siendo disminuida por la creacion de centros comerciales, mas ahora
tiene una importancia debido a que el poblado busca consumir productos mas saludables y
que tengan menos pesticidas, como también busca un espacio acogedor de esparcimiento

debido al encierro producido por la pandemia.

1.1.54. Conceptualizacion del Tema (definicion, ;qué es el proyecto?)

El proyecto se someti6 a muchos experimentos de modelado, lo que resulté en la
creacion de muchos prototipos de mercado. Aunque su objetivo siempre fue crear un gran
volumen con una gran cubierta que unifique visualmente toda la zona del mercado, que a su

vez dé sombra a toda la zona de venta y potencie la arquitectura de la zona.
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Figura 60

prototipo inicial de cobertura para el proyecto

48



Figura 61

resultante de cobertura de acuerdo a la conceptualizacion

1.1.55. Conceptualizacion del Proyecto Arquitectonico (;como funciona el proyecto?)

El proyecto cuenta con tres avenidas principales que son, la Av. Vista Alegre, la Av.
José Olaya y la Av. Independencia, tomando como ingreso principal para la propuesta del
mercado la Av. José Olaya, y como accesos secundarios la Av. Vista Alegre y la Av.
Independencia, el concepto del nuevo mercado es un espacio de interseccion con su entorno
inmediato, dando facilidad de acceso peatonal a los usuarios aledafios.

La superficie del terreno en planta es de forma rectangular con un area de
5,278.00m2, segun el certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios, el terreno se
encuentra dentro de un area de uso de suelo definida como Area de Estructuraciéon Urbana
IV y Zona Comercial Vecinal (CV), En su entorno inmediato se relaciona indirectamente

con los equipamiento como son el puesto de Salud Santa Isabel de Villa, la Institucion
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Educativa Inclusiva (IEI) Santa Isabel de Surco, el Centro de Salud Mental Comunitario

San Sebastidn, la parroquia Santa Isabel de Villa y el Parque Santa Isabel de Villa.

1.1.56. Definicion del usuario tipo (;como es la poblacion objetivo?)

Tabla 20

usuarios del area de comercializacion

Usuarios del area de comercializacion

Es la persona encargada de,
Comerciantes vender, almacenar, mostrar,

cortar

Es la persona que compra,
Consumidores observa, recorre los espacios,

paga, regatea, selecciona.

Nota: Elaboracion propia
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Tabla 21

usuarios del area de administracion

Usuarios del area de administracion

Presidenta

Tesorera

Administrador

Es la persona responsable directo de
la administracion del mercado y el
encargado de velar por la correcta

prestacion de los servicios.

Es la persona encargada de
administrar los fondos, en sus etapas
de prevision, programacion,
recaudacion y distribucion en
coordinacion con Contabilidad y

presidenta.

Es el colaborador directo de la

presidenta en las tareas de

coordinacidn y gestion permanente del

mercado

s 5 D AN e @ TS

T80 A

SON LOS DERERE
DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL?

S DE LOS ADMINISTRADORES,
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Contador

Abogado

Personal de

marketing

Es la persona que lleva los estados
financieros del mercado. Crea y
organiza las nominas de empleados,
revisa los libros contables, analiza
ingresos y egresos, realiza balances de
los libros financieros, desarrolla

informes financieros,

Es la persona encargada de
consultar y atender todos los procesos
juridicos corporativos. Desarrolla la
politica en el mercado y posiciona en
cuestiones juridicas. Investiga,
anticipa y protege al mercado de los

riesgos juridicos.

Recauda, analiza datos,
factores y evidencias que influyen en
el mercado y competencia para
determinar estrategias. Elaborar
soluciones creativas para asegurar la

vigencia del producto o servicio.

Nota: Elaboracion propia
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Figura 62

Analisis para el n° de puestos segun habitantes en el sector 9

normativa de Mercados de Abastos

Comercio vecinal

2,000 a 7,500
Hab.

Nota: elaboracion propia
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Criterios de programacion

1.1.57. Programacion cuantitativa

1.1.57.1. Determinacion de los Principales Componentes — Nivel Urbano

El Proyecto del Nuevo Mercado de Abastos Minorista, orientado al cultivo y venta
organica en el sector 9 del distrito de Surco, para poder llegar al mercado se tiene la
Carretera Panamericana sur que accede a la Av. José Olaya, de igual manera la Av. San
Juan que accede a la Av. Vista Alegre y Av. José Olaya, dando como resultado proponer el
ingreso principal en la Av. José Olaya por la facil accesibilidad vehicular y peatonal. El
proyecto contara solo con dos nivele para no romper con el entorno inmediato que suele ser

de un piso y dos en su mayoria.

Figura 63

Piramide de Usuarios

+ SUB REGIONAL
METROPOLITANA

*  VIAS COLECTORAS

* VIAS LOCALES
REFERENCIAL EXISTENTE

* NODOS

Nota: Elaboracion propia en base al analisis del usuario
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Figura 64

Avenidas principales del Mercado Santa Isabel

Nota: Elaboracion propia en base al analisis del usuario
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Figura 65

Estrategia de intervencion Nivel Urbano

ESTRATEGIA DE INTERVENCION - Nivel Urbano

Nota: Elaboracion propia en base al analisis del lugar.

Estrategia a Nivel de Conjunto:
Al analizar las estrategias a nivel urbano, de zonificacidon, accesos viales y parametros
proponemos la arquitectura a nivel de conjunto, proponiendo la zonificacion de areas de uso
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comercial, la propuesta consta de 6 zonas principales que son: la zona administrativa, la zona
comercial, la zona complementaria, la zona de comidas, la zona de servicios generales y la
zona de aporte.

Figura 66

Estrategia de intervencion — Nivel de Conjunto

ZONA DE APORTE: Espacio para la siembra de productos
organicos, para su venta, almacenamiento y exhibicién se
ubicara en la parte central e mngreso
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Nota: Elaboracion propia en base al analisis del lugar.

1.1.57.2. Determinacion de las Unidades Funcionales — Nivel Arquitectonico

El terreno tiene un area de 5,278m2, segun el analisis del equipamiento contara con

6 zonas especificas distribuidas tanto en el primer nivel y segundo nivel.

Figura 67

Equipamiento

LEYENDA

7
[
|
I
I

| -

Recepeion
Oficinas
Servicios

Area himeda
Area semihumeda
Area seca
Tiendas

Zona de bazar
Zona de talleres

Control y seguridad SUM
Guarderia
Tépico

Restaurante
Jigiieria
Cafeteria
Agencia bancaria

Zona de acopio de basura
Carga y descarga

F 4. - 2 4.
Almacenes
Mantenimiento
SS.HH

Yioaad

Zona de cultivo organico
Pucstos de venta

Plaza de ingreso

|| Zona Administrativa
Zona Comercial
| Zona Complementaria

[:] Zona Comidas

[ Zona de Servicios Generales
{71 Zona de Aporte
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Tiendas
Zona de bazar
Zona de talleres

| Controly seguridad SUM
Guarderia
Tépico

Restaurante
Jigheria
Cafeteria
Agencia bancaria

Zona de acopio de basura
Cargay descarga
Estacionamiento vehicular
Almacenes
Mantenimiento
SS.HH

| Zona Comercial
Zona Complementaria

|| Zona Comidas

| Zona de Servicios Generales :
| Zona de Aporte |

Zona de cultivo organico
Puestos de venta
Plaza de ingreso

Nota: Elaboracion propia en base al analisis del lugar.

Zona Administrativa
Esta area estd compuesta por las personas que se encarga de administrar el mercado,
entendiendo que comprende los puestos, los locales comerciales, los restaurantes, la
guarderia infantil y los talleres culturales. Su ubicacion es en el segundo nivel del mercado.

Los ambientes que comprende son:
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Figura 68
Recepcion

Recepcién y Caja 3.6 m?
S T L

Nota: Elaboracion propia

Tabla 22

Sala de reuniones

SN

Mobiliario Area m2 Cantidad  Area Parcial Area. Total  N. Usuarios
Proyector 0 1 0
Ecran 0 1 0
21.48 3
mesa y silla 20.88 1 20.88
tacho 0.60 1 0.60

Nota: Elaboracion propia
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Figura 69

Sala de reuniones

» 360

;. 080 180 , 080

)
2

MESA DE REUNIONES

Nota: Elaboracion propia

Tabla 23

Oficina del administrador

e A

0.90
0t

580

4.90

-~

0.90

(€ AREA TOTAL 21.48 M2

Mobiliario Aream2  Cantidad  Area Parcial Area. Total N. Usuarios

Modulo
4.50

Gerencia
Archivador 1.58
Tacho 0.60

Bidon 0.60

1 4.50
1 4.74 10.44 3
1 0.60
1 0.60

Nota: Elaboracién propia
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Figura 70

Oficina del administrador

ESCRITORIO ARCHIVADOR TACHO

Nota: Elaboracion propia

Tabla 24

Contabilidad

Mobiliario Area m2 Cantidad Area Parcial Area. Total N. Usuarios

Modulo
4.50 1 4.50
Gerencia
Archivador 1.58 1 4.74 11.64 3
Estante 1.80 1 1.80
Tacho 0.60 1 0.60

Nota: Elaboracion propia
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Figura 71

Contabilidad
| ——— | AREATOALLGAMZ
41 ll‘ ~ . e - 40
7/ 77 T § /S +—ro=5n
7+ 7 { . || ro
W 95 Jf_| I
Q Q 1 o forsots e 60 | |
- ) MUEBLE ARCHIVADOR - ! !

ESCRITORIO ) - L .

{1
&

ESCRITORIO | | ARCHIVADOR | [estante |  [7AacHo |

Nota: Elaboracion propia

Tabla 25

Recursos Humanos

Mobiliario Aream2  Cantidad Area Parcial Area. Total  N. Usuarios

Modulo
4.50 1 4.50
Gerencia
Archivador 1.58 1 4.74 11.64 3
Estante 1.80 1 1.80
Tacho 0.60 1 0.60

Nota: Elaboracion propia
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Figura 72

Recursos Humanos

’”

ESCRITORIO

s

ESCRITORIO | | ARCHIVAD&%W | ESTANTE | | TACHO |

Nota: Elaboracion propia

Tabla 26
Kitchenette
Mobiliario Area m2 Cantidad Area Parcial ~ Area. Total  N. Usuarios
Refrigerador 0.84 1 0.84
Microondas 0.72 1 0.72
Mueble de
0.66 1 0.66
Preparado 4.68 4
Cafeteria 0.66 1 0.66
Lavadero 1.20 1 1.20
Tacho 0.60 1 0.60

Nota: Elaboracion propia
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Figura 73

Kitchenette

REFRIGERADOR | | microonDas |

MUEBLE DE
PREPARACION

e

CAFETERA | [ Lavano | [ TacHO |

Nota: Elaboracion propia

zonta comercial

Comprendido por los puestos tradicionales del mercado distribuidos en tres zonas: zona

htmeda, zona semi hiimeda y la zona seca. La zona himeda ubicada en el primer nivel esta

comprendida por los puestos de carnes rojas (carnes y embutidos), carnes blancas (pollo) y

pescados y mariscos. La zona semi himeda ubicada en el primer y estd compuesta por los

puestos de frutas, verduras, comidas y bebidas. Y la zona seca ubicada en primer piso y estd

comprendida por los puestos de abarrotes, merceria, confiteria, entre otros y servicios como

peluquerias, sastres, ferreterias, etc.
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- Las areas minimas para los distintos tipos de puestos segun el Reglamento

Nacional de Edificaciones:

Area de ventas (RNE)

DEPOSITOS Y CAMARAS

Articulo 32.- En los mercados minoristas y supermercados se considerard espacios
para depésito de mercaderia, cuya area serd como minimo el 25% del area de venta,
entendida como la suma de las dreas de los puestos de venla, las areas para la

Equivalenciaen modulos estruclurales (8x8)

y actual distribucién del proyecto

exposicion de los productos y las dreas que ocupan las circulaciones abiertas al pdblico. 1 00 %
Se provesrd de cadmaras frigorificas para cames y pescados. La dimensién de la
camara frigorifica de_cames permitird un volumen de 0.02 m*® por m* de 4rea de venta.
La dimension de la camara frigorifica de pescado permilira un volumen minimo de 0.06 1 2 3 4
m® por m® de érea de venia: La dirnensBE % fa camara fria de para productos diversos
gon una capacidad de 0.03 m® por m’ de area de venta.
5 6 7 8
m?* —_ m? —_
) RCLILD) Xt \‘ Equivalenciaen m2 segln [+ 10 1 12
anenan r -
2.5m* . fi25m altura comercial (2.5m) de
& E’ } camaras frigorificas 13 14 15 16
v = 0.4m* «
17 18 19 20
factor a . _ .
equivalencia rm
Pr 1m%2.5m= | aplicar segun
Producto 1m¥2.5 p g i F— 21 22 23 24
RNE
carnes 0.4m? 0.02m? 0.008m* 0.8% 25 26 27 28
pescado 0.4m? 0.06m* 0.024m? 24%
29 30 3 32
diversos 0.4m* 0.03m? 0.012m* 1.2%
Total 0.11m? 0.044m* 4.4%

La distribucion de las secciones es por tipo de producto. Las dreas minimas de los

puestos de acuerdo a las actividades comerciales a desarrollar en el mercado son:

Carnes, pescado y productos perecibles 6 m*
Abarrotes, merceria y cocina g8m?
Otros productos 6m’

El desarrollo de las 4reas de los puestos ha tenido como referencias dichas areas.

25 %

44 %
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Figura 74

Zona humeda: Pescado, Carnes de res, pollo, etc.

Nota: Elaboracion propia

Figura 75

Zona humeda: Pescado, Carnes de res, pollo, etc.

ALMACEN CONSERVADOR TACHO
FRIGORIFICO EXHIBICION

s

TE€O

Nota: Elaboracion propia
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Figura 76

Zona Semi humeda: verduras, frutas, merceria, especerias

| EXHIBICION | | ESTANTE | EXHIBICION
GRANDE

PSS K i K

s‘ ) ] — - 41—0*T+T+

Nota: Elaboracion propia

Figura 77

Zona Semi humeda: verduras, frutas, merceria, especerias

BALANZA TACHO

0

Nota: Elaboracion propia



Figura 78

Figura 79 Zona Semi humeda: puesto de productos organicos
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Nota: Elaboracion propia

Figura 80

Zona Seca: Abarrotes, granos y semillas

ESTANTE 2

EXHIBIDOR
INTERNO

170 1.51 160

Nota: Elaboracion propia
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Figura 81

Zona Bazar: ropa, jugueteria, libreria, botica

[estante 1=066m2 |

— — - —
| Estante 2= 0,.66 m? |

4 N T

|
i i

.
s’ ; -

-~ -~

Nota: Elaboracion propia

Figura 82

Zona Bazar: ropa, jugueteria, libreria, botica

Estante 1 = 0.54 m?

Fa— 1 £i0Im —J

Nota: Elaboracion propia
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Figura 83

Zona Bazar: ropa, jugueteria, libreria, botica

[Estante1=132mt |

Estante 2 = 1.53m?

Nota: Elaboracion propia

ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

Tabla 27

control de seguridad

Mobiliario Area m2 Cantidad  Area Parcial Area. Total N. Usuarios
Caseta 1.10 1 1.10
Mesa
1.10 3 3.30 6.84 2
Monitoreo
Estante 1.22 2 2.44

Nota: elaboracion propia
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110

ESCRITORIO MONITOREO ESTANTE

Tabla 28

Mini banco

Mobiliario Aream2 Cantidad Area Parcial  Area. Total N. Usuarios

Ventanilla 5.00 4 20.00
24.00 5
Boveda 4.00 1 4.00

Nota: elaboracion propia
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AREA TOTAL 24.00 M2
Tabla 29
guarderia
Funciones internas Cantidad Area m2
Pelota de ejercicio 5 4.65
Pizarra 1 1.84
Estante de libros 1 1.50
Estante kit juegos 2 3.60
Piscina de pelotas 2 2.00
Tapete didactico 5 5.00
Pupitre para nifios 5 4.75
Tacho de basura 2 0.34
Total 23.68

Nota: elaboracion propia
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Pelota de ejercicio 80 |
0.93m?
Pizarra - -—tn
" Lo Estante de libros
1.50m?
0 ;
4
-—0 )
Pupitre para el nifio Tacho de basura
0.95m? 0.17m?
AREA TOTAL 23.68 M2
Piscina de pelotas
1.00m?2

Tabla 30
Topico
Funciones internas Cantidad Area m2
Camilla 3 9.69
Mesa de trabajo 1 0.96
Lavadero 1 0.99
Silla 3 1.53
Estante de medicinas 1 1.65
Tacho de basura 1 0.48
Total 15.30

Nota: elaboracion propia
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Figura 84

Zona de Comidas: area de preparacion

}

Nota: elaboracion propia

Figura 85

Zona de Comidas: area de preparacion
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Nota: elaboracion propia
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Figura 86

Area de atencion

Nota: elaboracion propia

Zona de Servicios Generales
Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones se debe considerar espacios para deposito

de mercaderia cuya area sea minimo el 25% del area de venta.
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Para Camaras:

Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones se debe proveer de camaras frigorifica para
carnes y pescados segin lo siguiente: La dimension de la cdmara frigorifica de carnes
permitird un volumen de 0.02m3 por m2 de area de venta. La dimension de la cdmara
frigorifica de pescados permitird un volumen de 0.06m3 por m2 de area de venta. La
dimension de la camara fria para productos diversos permitird un volumen de 0.03m3 por m2
de area de venta.

El nuevo mercado alquilara los almacenes y camaras a los comerciantes que necesiten mas
espacio para guardar su mercaderia. Segun encuestas realizadas a los comerciantes del
Mercado Santa Isabel, sobre donde guardan la mercaderia, la mayoria lo hace en el mismo

puesto.

Figura 87

Zona de carga y descarga

CARGA Y DESCARGA REGISTRADORA

(il

Nota: elaboracion propia
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Figura 88

Zona de refrigerantes

I CONGELADOR INDUSTRIAL

2.00

Nota: elaboracion propia

Figura 89

Zona de no refrigerante

| CONGELADOR

1.67

"
%

MODULO DE MODULO DE MODULO DE
VERDURAS TUBERCULOS GRANOS
L 1.00 L

Nota: elaboracion propia
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Figura 90

Zona de estacionamiento publico andlisis funcional

AUTOS MOTO MOTOTAXIS

Bicicletas il 1
1.17 m? )

BICICLETA -

Nota: elaboracion propia

Tabla 31

Zona de Servicios Higiénicos

Mobiliario Aream2 Cantidad Area Parcial Area. Total N. Usuarios

Inodoro 1.35 1 1.35

Lavado 0.72 1 0.72
3.39 3

Urinario 0.72 1 0.72

Tacho 0.60 1 0.60

Nota: elaboracion propia
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Figura 91

andalisis funcional SS.HH. Hombres
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Nota: elaboracion propia

Tabla 32

Servicios Higiénicos mujeres

Mobiliario Area m2 Cantidad Area Parcial

Area. Total N. Usuarios

Inodoro 1.35 1 1.35
Lavado 0.72 1 0.72
Tacho 0.60 1 0.60

2.67 2

Nota: elaboracion propia
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Figura 92

Servicios Higiénicos mujeres
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Nota: elaboracion propia

Figura 93

Servicio Higiénico discapacitado

Nota: elaboracion propia
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1.1.57.3. Determinacion de las actividades — Nivel Arquitectonico
ZONA ESPACIOS UB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
RECEPCION INFORMACION Y INFORMACION | ATENDER
ESPERA DEPOSITO DE TRAMITAR, COBRAR Y
CAJA DINERO ESPERAR
ADMINISTRA | OFICINA GESTION Y DIRIGIR, COORDINAR, DECIDE
CION DIRECCION
CONTABILID OFICINA CONTROL LLEVAR CUENTAS
AD FINANCIERO
INSPECCION OFICINA EJERCER ARCHIVA
ADMINISTRATIVA SANITARIA CONTROL INSPECCIONA GUARDA
SANITARIO
SALA DE SALA REUNIRSE INFORMAR
REUNIONES INFORMAR COORDINAR
RECURSOS OFICINA INFORMARSE ASESORIA
HUMANOS
KITCHENETT | KITCHENETTE ALIMENTARSE | PREPARARSE
E COMER
SS. HH SS. HH FISIOLOGICA EVACUACIONES FISIOLOGICAS
ZONA ESPACIOS SUB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
MINI VENTANILLA RETIRO DEPOSITAR DINERO
BANCO SS. HH Y DEPOSITO DE | NECESIDADES FISIOLOGICAS
EMPLEADOS DINERO SEGURIDAD
BODEGA
GUARDERIA | AREA DE BRINDAR UN CUIDAR NINOS
LACTANTES ESPACIO PARA JUGAR
SERVICIOS AREA DE JUEGOS | EL CUIDADO NECESIDADES FISIOLOGICAS
COMPLEMENTARIOS SALA DE DE NINOS LIMPIAR EL AREA
DESCANSO GUARDAR
SS. HH NINOS DECEPCIONAR
UTILERIA Y ASEO
ESTANTES

RECEPCION DE
NINOS
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TOPICO ENFERMERIA DAR TOMAR DATOS DEL PACIENTE
CONSULTORIO CONSULTA PASAR CONSULTA
ESPERA ESPERAR Y INFORMARSE
SS. HH NECESIDADES FISIOLOGICAS
ZONA DE CULTURAL CONCIERTOS ACTIVIDADES CULTURARES
Usos VENTAS PRESENTACION
MULTIPLES | TEMPORALES ES
VENDER EN
EXTERIOR
RECREACIO | AREA RECREARSE ESPARCIMIENTO, PASEAR
N RECREATIVA
ZONA ESPACIOS SUB - NECESIDAD | ACTIVIDAD
ESPACIOS
HUMEDOS CARNES Y VENDER, EXHIBIR, COMPRAR
DERIVADOS PREPARAR, LAVAR, COCINAR
PESCADOS Y COMER
MARISCOS PREPARAR, LAVAR, COCINAR
COMEDORES VENDER, LAVAR, PREPARAR,
RESTAURANTE ALMACENAR
JUGUERIA VENDER, EXHIBIR ALMACENAR
LICORERIA NECESIDADES FISIOLOGICAS
SS. HH
LAVAR, VENDER, SELECCIONAR Y
EXHIBIR
SEMI HUMEDOS FRUTAS Y PREPARAR, ALMACENAR
VERDURAS COMPRA Y
VENTAS LACTEOS Y VENTA DE
HUEVOS PRODUCTOS
BAZAR FLORER{A LIMPIAR, CORTAR, EXHIBIR
BOTICA VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
JUGUETES ALMACENAR
PINATERIA VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
LIBRERIA ALMACENAR
PETSHOOP VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ARTESANIA ALMACENAR
VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
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VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
SECOS PANADERIA Y VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
PASTELERIA ALMACENAR
ROPA Y VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ZAPATOS ALMACENAR
COSMETICOS VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
HOJALATA ALMACENAR
PRODUCTOS VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
PLASTICOS ALMACENAR
MEDICINA VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
POPULAR ALMACENAR
ESPECIES VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ABARROTES ALMACENAR
VARIOS VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
VENDER, COMPRAR, EXHIBIR,
ALMACENAR
ZONA ESPACIOS SUB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
CONTROL Y PUESTO DE BRINDAR ORDEN CONTROL
SEGURIDAD VIGILANCIA SEGURIDAD Y VIGILANCIA
MONITOREO
LAVADO Y LAVADOY LAVAR Y LIMPIAR LAVADO Y
PREPARADO PREPARACION DE SALIDA DE
COMESTIBLES PRODUCTO
ZONA ACOPIO CONTENEDORES RECOLECCION DEPOSITAR
(BASURA) CLASIFICACION Y BASURA
ALMACENAJE DE
BASURA
SERVICIOS SERVICIOS SS.HH. VARONES NECESIDADES NECESIDADES
priage SANITARIOS SS.HH. MUJERES FISIOLOGICAS FISIOLOGICA,
ASEO PERSONAL
CARGA'Y CARGA'Y CARGA'Y CARGAR,
DESCARGA DESCARGA DESCARGA DE DESCARGAR
PRODUCTOS ENTREGAR EL
PRODUCTO
ESTACIONAMIENTO | ESTAC. PUBLICO ESTACIONAMIENTO | ACCESO,
ESTAC. PRIVADO DE VEHICULOS PARQUEAR Y
MANIOBRAR
TANQUE DE AGUA TANQUE DE AGUA | ABASTECER DISTRIBUCION DE
ENERGIA AGUA
ELECTRICA
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SUB - ESTACION SUB- ESTACION ALMACENAR DISTRIBUIR
PRODUCTOS ENERGIA
ELECTRICA
ALMACENES ALMACENES SERV. DE LIMPIEZA | GUARDARY
SELECCIONAR
PRODUCTO
MANTENIMIENTO CUARTO DE GUARDAR ASEO Y ASEOY
MAQUINA REPARACION MANTENIMIENTO
ASEO Y LIMPIEZA Fisico
ZONA ESPACIOS SUB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
RECICLADO RECICLADO RECOLECTAR Y ORDENAR,
CLASIFICAR PARA | ALMACENARY
VENTA VENDER
REPARACIONES COSTURA ARREGLAR REPARAR
TALLERES RENOVADORA DE PRENDAS EXHIBIR Y VENTA
CALZADO ARREGLAR REPARAR
EQUIPOS ZAPATOS EXHIBIR Y VENTA
ELECTRODOMESTICOS | ARREGLAR REPARAR
EQUIPOS EXHIBIR Y VENTA
ELECTRONICOS
ZONA ESPACIOS SUB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
PREPARAR, LAVAR,
RESTAURANTE COCINAR, VENDER,
GUARDAR EXHIBIR
o PREPARACION Y PREPARAR, LAVAR,
MIDA PATIO DE COMIDAS | CAFETERIA VENTA DE COCINAR, VENDER,
PRODUCTOS GUARDAR EXHIBIR
PREPARAR, LAVAR,
COCINAR, VENDER,
GUARDAR EXHIBIR
JUGERIA
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ZONA ESPACIOS SUB - ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD
RECOLECCION Y
RECICLADO
DESECHAR
CULTIVAR, PREPARAR,
PRODUCCION Y MESAS DE CULTIO, RECICLAR, SEMBRAR | sEMBRAR
APORTE HIDROPONICO Y
VENTA ORGANICA Y VENDER RECOLECTAR
COMPOST
ALMACENAR
VENTA DE PRODUCTOS EXHIVIR Y VENDER
MOBILIARIO Y AREA AREA
ZONA | ESPACIOS SUB - ESPACIOS CANTIDAD |AXC | USUARIOS
EQUIPOS EN M2 TOTAL
INFORMACION Y
COUNTER
) ESPERA
RECEPCION 17.3 1 17.3 6
CAJA SILLA
CAJA
ESCRITORIO
ADMINISTRACION | OFICINA SILLA 10.44 1 10.44 3
ARCHIVO
ESCRITORIO
CONTABILIDAD | OFICINA SILLA 11.64 1 11.64 3
; ARCHIVO
= ] ESCRITORIO
é INSPECCION
[ OFICINA SILLA 10.44 1 10.44 2
2 SANITARIA
2 ARCHIVO
>
gﬂ MERA DE 93.68
< REUNIONES
Z SALA DE
S SALA 21.48 1 21.48 12
REUNIONES SILLAS
PROYECTOR
ESCRITORIO
RECURSOS
OFICINA SILLA 11.64 1 11.64 3
HUMANOS
ARCHIVO
ESTANTE
KITCHENETTE KITCHENETTE MUEBLE 4.68 1 4.68 4
INFERIOR
INODORO
SS.HH SS. HH. LAVADERO 6.06 1 6.06 5
URINARIO
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RECICLADO 6 1 6 4
) MESAS DE
PRODUCCIONY | CULTIVO,
VENTA HIDROPONICO Y
ORGANICA COMPOST
140 20 2800 4
VENTA DE
PRODUCTOS 750 30 22500 10 896
Cuadro de area techada y area libre
Area de terreno 5278.00
Area Libre 8% 422.24
1.1.57.4. Cuadro Resumen de Ambientes Requeridos

1.1.58. Programacion Cualitativa
1.1.58.1. Diagrama de correlaciones (esquemas)
Criterios funcionales

Matriz Espacio Funcional (MEF) por zonas
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Figura 94

matriz de relaciones de zona humeda

ZONA HUMEDA
Carnes blancas

1
Carnes rojas 5 2
Pescados y mariscos
TIPOS DE RELACION
1 Alto
2 M edio
3 Bajo
Nota: elaboracion propia
Figura 95
matriz de relaciones de zona semihumeda
ZONA SEMIHUMEDA
Lacteos y embutidos _33
Frutas
Verduras 5
Jugueria ‘/3%
' Patio de comidas 1 ;~><_F_,>“>,,
Comida y bebida 3 = 1 TIFOS DE RELACION
Floreria 3 2 % ake
Heladeria e 3 g‘;:u

Nota: elaboracion propia
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Figura 96

matriz de relaciones de zona seca

ZONA SECA

Abarrotes

Granos y Semillas
Souvenir

Zapateria

Ropa

Costureria

Golosina y Pifiateria

Ferreteria

Jugueteria

Pelugueria

Impresion y copias

Nota: elaboracion propia

Figura 97

matriz de relaciones de zona administrativa

ZONA ADMINISTRATIVA

Sala de espera
Secretaria

SS.HH
Administracion
Contabilidad
Tesoreria

Sala de reuniones
Recursos humanos
Cuarto de monitoreo
Direccion productiva

Nota: elaboracion propia

[ BIARER E B TS El) Eall Cl. S
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Cad X Lad i D N0 g LD KD LD 3 LD

= KW AN LW W W

G f == F0ad A § G2 G0 Ll

== AN W W W

(RS (S I f ST PV (]

- W AN AN

P == B F D ERD

ST R ]

TIPOS DE RELACION

1 Allo
2 Medo
3 Baio

TIPOS DE RELACION

1 Alto
2 Medio
3 Bajo
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Figura 98

matriz de relaciones de zona de servicios

ZONA SERVICIOS

Cuarto de limpieza

Cuarto de basura

Patio de servicios

Depdsitos de jabas

Depositos

Estar de servicios

Laboratorio brométologico TIPOS DE RELACION
1 Alto

Vestidores 2 Medio
3 Bajo

PN LD L0 AN J Lo
QIR D f o
s

P = AN = D J = NS
P AR AR IR I AN

Nota: elaboracion propia

Figura 99

matriz de relaciones de zona de carga y descarga

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

Patio de maniobras

Anden de carga y descarga
Control de productos
Antecamara

Camaras frigorificas

Almacenes TIPOS DE RELACION
1 Alte

2 Medio

3 Bajo

Nota: elaboracion propia
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Figura 100

diagrama de relaciones

corredor

.......................

s INTENSO

Nota: elaboracion propia
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1.1.58.2. Organigrama funcional (esquemas)

Figura 101

organigrama funcional

4

1

[ Zona administrativa J» ------ {
1

: \

Recepcion
Oficinas
Servicios

[ Zona comercial ] [Zona Complementaria] [ Zona de comidas ] [

Zona de Servicios
Generales

} [ Zona de Aporte ]

/

——————————

------ -

“Area humeda
Area semihiimeda
Area seca
Tiendas
Zona de bazar
Zona de Talleres

7
1
1
1
1
1
1
1
§
1
1
1
1
1
1
!
7’
~
7/

Nota: elaboracion propia

\ : \ \
! ,‘ Controlysegurltzlafi ! : Puestos de comida :
| 1 Zonade usos multiples 1 1 3 |
1 5 1 1 Jugueria I
I Guarderia 1 ;
| 1 ; Cafeteria 1
: : Topico : 1 :
1
\ I
: \s-------------_” ‘\ ——————————— ~{4
i

e e o n  —

Zona acopio de Basura
Carga y descarga
Estacionamiento
vehicular

Almacenes
Mantenimiento

~N

ona de Cultivo Organico
Puestos de venta
Plaza de ingreso

1.1.58.3. Cuadros finales de programacion tridimensional (cuantitativa y cualitativa)
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PROGRAMACION
TRIDIMENSIONAL
CUALITATIVA

Zona Administrativa

Zona Comercial

Zona de Comidas




PROGRAMACION
TRIDIMENSIONAL
CUANTITATIVA

Zona Administrativa
Area total =204.73 m2

Area total =971.13 m2




Premisas de disefio de Proyecto urbano (conjunto)

1.1.59. Premisas lugar-contexto-propuesta urbana

1.1.59.1. Ubicacion

Es vital hacer una eleccion adecuada del terreno por lo cual se tomd en cuenta
muchos aspectos para la ubicacion del equipamiento planteado dado qué es de caracter
comercio vecinal
El proyecto est4 conformado de la siguiente manera:
Contaré con el acceso principal que estard ubicado en la av. José Olaya que sera netamente
peatonal integrando espacios alamedas y proyecto dandole mayor Jerarquia al ingreso.

Figura 102

propuesta urbana

ANALISIS CONCLUSIONES

integrar alamedas darles continuidad para

Alamedas discontinuas sin recorridos

prionizar al peatdn sobre los vehiculos

PROBLEMAS
alamedas existentes sin cuidado y e tramos

\ cortos

RECOMENDACIONES
se propone darle una continuidad a las

alamedas existentes generando actividades

PREMISAS

proponer e incorporar que la alameda se

integre al proyecto y tenga un recorrido

peatonal



Nota: elaboracion propia

Figura 103

propuesta vial de entorno

[’“ 1O )

’

e

B Via principal
= Via peatonal

Via secundaria

Nota: elaboracion propia

1.1.59.2. Compatibilidad de usos
Trabajando con el entorno inmediato activando zonas de alrededor para asi generar

un impacto positivo y compatible con nuestro proyecto y el sector 9



Figura 104

compatibilidad de usos

ANALISIS CONCLUSIONES

replantear habilitacion urbana,

viviendas no compatibles con el entorno urbano

que en la actualidad no es

compatible

2\ PROBLEMAS

incompatibilidad de usos de suelo

~/ RECOMENDACIONES
se propone viviendas que se

adapten con el entorno inmediato

PREMISAS

proponer e incorporar que la

alameda se integre al proyecto y

tenga un recorrido peatonal

Nota: elaboracion propia



Figura 105

Imagen actual del entorno inmediato

Nota: fuente propia

Figura 106

Premisa de Compatibilidad de usos

COMERCIO
OFICINA
ROM

Nota: fuente propia
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1.1.60. Premisas funcionales (actividades)

1.1.60.1. Accesibilidad

Se considera en el disefio urbano el disefio y la priorizacion de las circulaciones para
el peaton sobre la circulacion del vehiculo.

Se implementara rampas de 1.20m de ancho para mantener una mayor
accesibilidad, sin obstaculos para las personas con discapacidad o adultos mayores, se
considera rampas con una longitud mayor a 7m se dispondré de tramos de descanso de
1.80m sobre el eje de la rampa.

Figura 107

premisas funcionales

SEGUN EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES LAS CONDICIONES DEL DISENO DE LA RAMP?
DEBER SER COMO MINIMO 90CM DE ANCHO; EN TRAMOS DE DESCANSO DEBERA CONSIDERARSE
COMO MINIMO 1.20M.

TRAMO DE DESCANZO

1.20m

+— 2.00m ——

Nota: fuente propia
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Mantener la composicion de construccion entre lo formal e informal para no romper con la
trama de trazado.

La integracion de la edificacion con el contexto urbano se hara por la adecuacion. Ya que
tomaran como base las caracteristicas del medio, tales como altura, forma, vistas, la

edificacion no deberd pasar desapercibida.

La accesibilidad para todos con el disefio de rampas para facilitar el movimiento a las

personas con capacidades limitadas.

Figura 108

trama urbana

Nota: fuente propia
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Figura 109

Accesibilidad peatonal integrando alameda.

Nota: fuente propia

1.1.61. Premisas espaciales (estructura espacial)
Preservar la topografia del lugar, manejo de plataformas generar una dindmica de
plataformas caracterizando cada una de las areas y generando una conjuncion con el

entorno existente.
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Figura 110

Manejo de Plataformas

Nota: fuente propia

1.1.62. Premisas formales (geometria, volumetria)

1.1.62.1. Elementos de continuidad

La geometria sera ortogonal asi aprovechamos los espacios teniendo una geometria
organizada dentro de todo el proyecto.

El disefio se realiza a partir de la reticula de organizacion basada en el entorno inmediato

14



Figura 111

reticula basada en el entorno inmediato

Nota: fuente propia

1.1.62.2. Organizacion dindmica
Se disefia espacios abiertos para los cultivos y semi abiertos para el mercado

mejorando el entorno urbano del lugar.
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Figura 112

organizacion central, lineal, modular y modular

Nota: fuente propia

1.1.63. Premisas morfologicas (caracteristicas, cualidades de la forma: Color, textura)
1.1.63.1. Arquitectura modular
La estructura formal surge del analisis de tesis doctoral de Antonio Armesto “El
aula sincronica, un ensayo sobre el analisis en arquitectura” la tesis da a conocer una serie
de esquemas morfoldgicos que representan de manera universal y abstracta una idea o
forma de relacionar los elementos. (Armesto, 1993).
En el proyecto se selecciond una tipologia compuesta de dos esquemas morfoldgicos (lineal,
reposo y centro) combinados en el proyecto
Se emplea un eje lineal de disefio o composicion en base a la trama de alamedas rematando

con el area de cultivo.
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Figura 113

organizacion central y lineal

REPOSO Y CENTRO

Esquema de sintesis.

En él se presenta la planta
central como un contenedor
de relaciones simultaneas.

Espacio contendor de multiples
relaciones en el interior

El exterior es restringido

El manejo de la columna o de
elementos permeables en el
interior marca los limites de
centro y periferia

Esquema de sintesis. La direccion,
el inicio y el fin definidos; costados
iguales (simetria) o diversos
(equilibrio)

Un eje y la conformacion de estructuras
lineales en numeros impares. Ahora, la nave
central y su espacio jerarquico dominan y
reciben toda la atencion. Por lo general, las
columnas facilitan el vinculo (continuidad
visual y espacial) entre todas las naves

Nota: fuente propia

1.1.64. Premisas Constructivas y Estructurales (materiales, técnicas, tecnologias)

1.1.64.1. Logica estructural

La distribucion y emplazamiento se da de manera modular en base a una trama de
7.65m y derivados para el disefio estructural de espacios, con el fin de aprovechar y obtener
una organizacion clara ya que nos da la posibilidad de reemplazar o generar cualquier
componente sin afectar al resto del sistema.

Se dar4 una modulacion de los elementos estructurales en forma cuadrada y

rectangular para formar Marcos rigidos que conviertan a las estructuras en monolitica.
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Figura 114

Modulacion de elementos estructurales

La presencia de una reticula
base que se transforma en
tridimensional por medio del
manejo de elementos verticales

3

Uniones estructurales
Tubos metdliicos amarrados

Nota: fuente propia

Modulacién

Realizar modulacion para
las columnas, medida
para ordenar los espacios
y crear una estructura
segura.

Sistema constructivo
Utilizar un sistema
constructivo de
concreto reforzado
con acero.
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Instalaciones eléctricas
Utilizar paneles solares
como sistema de energia
eléctrica alterno.

Energia

Utilizar paneles solares para generar parte del
consumo energético de las edificaciones.

Estructura

Utilizar el concreto armado como principal

material constructivo.

I
|
I
|
I

Incendios

Utilizar un sistema electronico contra
incendios que garantice una respuesta
inmediata para cualquier emergencia de este
tipo.
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1.1.65. Premisas Ambientales Generales (condiciones asoleamiento, acustica, etc....)
Sostenibilidad
Obtener luz natural y calor con diferentes cerramientos como tamizados, planos
transparentes o translucidos al este y hacia el oeste para iluminar los espacios y mantener
un confort térmico, durante el amanecer.
La orientacion de la fachada mas amplia estd orientada hacia la av. José Olaya (Sur este) para
aprovechar el sol de las mananas que no es muy fuerte.
Se propone que el 70% de iluminacion sea natural, a través de ventanas y espacios semi
abiertos que permitan su ingreso, con el fin de generar ambientes calidos y a su vez con
buenas visuales para el usuario.
Usar los cambios de direccion de viento durante el dia (sur oeste) y la noche (oeste sur) para
generar una ventilacion cruzada que ayudara a mantener los ambientes frescos.
Disminuir el acceso de luz directa en los puestos y galerias con luz reflejante, que rebote en
las paredes para que los productos expuestos no se malogren.
Introduccion de la vegetacion reduciré el calor lo que es producido por el recalentamiento
del aire en contacto con los materiales como el asfalto.
Figura 115

Asolamiento durante el dia 6am, 2pm y 6pm

Nota: fuente propia
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Vegetacion Orientacion

Utilizar la vegetacion del lugar (alameda) Utilizar una orientacion este para la fachada
para generar un ecosistema urbano y mas larga para beneficiar la iluminacion
natural. natural.

~
-
i
|
|
I I
| |
1
Barreras vegetales |
1
Utilizar diferentes especies vegetales que Incidencia solar
puedan  brindar  barreras contra la
contaminaciéon de dioxido de carbono, e Minimizar la incidencia solar para mantener
incidencia solar dentro de los espacios del el confort en los ambientes.
mercado.
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1.1.66. Premisas para la Distribucién del Area Libre-expansion (espaciales).

1.1.66.1. Ubicacion orientacion de voliimenes
Se plantea una distribucion de volumenes ortogonales con orientaciones tramadas
para buscar una riqueza espacial, ritmos que rompan con la monotonia incrementando mas

el area libre que la construida.
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Figura 116

integracion de alameda al edificio

’ o con cultivos

‘ av. José Olaya
i

Nota: fuente propia

Premisas de disefio de Proyecto Arquitectonico (Unidad)
1.1.67. Premisas terreno-propuesta arquitectonica

1.1.67.1. Localizacion
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Figura 117

localizacion y forma del volumen

Nota: fuente propia

Premisas terreno-propuesta arquitectonica
1.1.68. Premisas funcionales (actividades)

Figura 118

Conectividad visual

Plazas Alamedas

Crear areas de acumulacién de personas
para no afectar la circulacién.

Nota: fuente propia
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Figura 119

implementacion de rampas

Arq. Sin barreras

Implementar rampas vy elementos que
{ favorezcan a personas con capacidades
especiales

Nota: fuente propia

Figura 120

circulacion interior

Interiores

Disefiar espacios amplios para la
circulacion de personas en pasillos.

Nota: fuente propia

1.1.69. Premisas espaciales (estructura espacial)
Espacialidad volumétrica

Manejar el planteamiento volumétrico para asi generar integracion visual
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Circulaciones

Separar circulaciones de servicio con las
publicas y privadas.

Confort
Proponer un disefio. que mantenga una
constante circulacion del viento para
mantener un ambiente confortable dentro de
las instalaciones.

Vegetacion

Conservar la mayor cantidad de arboles

significativos  ubicados

S ALB D R R W LA

‘BRI

b
e
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=
j52)
e
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e
-
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0
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Conexion

del

proyecto por dentro los cultivos utilizarlos en
propuestas de circulacion .

Conectar las diferentes edificaciones a traveés

de patios y caminos .
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Figura 121

Vistas desde el ingreso hacia el patio interior
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Nota: fuente propia

Figura 122

puestos interiores modelo 1
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Nota: Puesto con todos sus frentes libres para el acceso del publico

Vv
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Figura 123

puestos interiores modelo 2

Nota: Puesto con su frente libre para el acceso del publico, con exhibidores para productos, cuenta

con paredes divisores

Figura 124

puestos interiores modelo 2

Nota: Puesto con su frente libre para el acceso del publico, con exhibidores para productos, cuenta

con paredes divisorias

Figura 125

recorrido interior

Nota: imagenes 3d del proyecto
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1.1.70. Premisas formales (geometria, volumetria)

1.1.70.1. Integracion con el entorno flexibilidad volumétrica

Flexibilidad Seguridad
Disefiar alameda como un espacio flexible ¢
integrador para desarrollar diferentes
actividades propias del mercado.

=== Colocar suficientes salidas de emergencia

que permitan desalojar el mercado de manera
rapida y sin dificultad.

|
|
|
|
|
|
; »4
|
|
|
I
|
| \
|
|
|
|
|
1
|
|
|
¢ &
A 3 ~
)
!
'
I
L}
' i
' |
y I
[ ;
Arquitectura sin barreras Zonificacion
Utilizar rampas y sistemas de acceso a Proponer una zonificacion de los ambientes
todos los espacios del proyecto para del proyecto basados en el sector al que
personas con discapacidad. pertenecen. ya sea privado. semiprivado.

publico. publico o de servicio.
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1.1.71. Premisas morfologicas (caracteristicas, cualidades de la forma: Color, textura)

Forma Jerarquia

Diseilar las edificaciones con base en una Dar jerarquia a los ingresos por medio de

arquitectura funcional y minima, basada en volumenes y peso visual
teoria de la forma. para integrar formas

caracteristicas de mercado

1
I
I
|
|
|
1
I

Plazas Identidad
Disefiar el espacio publico peatonizando la Utilizar juego de texturas de los materiales
av. José Olaya para generar identidad con las edificaciones.

1.1.72. Premisas Constructivas y Estructurales (materiales, técnicas, tecnologias)
Materiales livianos estructuras metélicas
Utilizacion de sistema de marcos de acero estructural por su gran flexibilidad y por

su sensacion de Liviandad dada la escala del equipamiento.
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1.1.73. Premisas Ambientales Generales (condiciones asoleamiento, ventilacion,

acustica)

Ventilacion natural

Manejo de los mejores vientos para aprovechar la ventilacion natural y asi minimizar confort

Energia renovable manejo de recursos

Considerar el uso adecuado para la reutilizacion de los recursos y desechos tanto en la fase

de construccion como en la vida util.

Clima
Colocar arboles alrededor

del edificio para reducir la
temperatura del ambiente.

- -

Orientacion

Orientar hacia el norte y el
este el edificio para disminuir
la incidencia solar.

ventilacion e iluminacion

Disenar vanos en fachadas
que capten la iluminacion y
ventilacion natural necesaria.
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Figura 126

planta de tratamiento de residuos organicos

seleccion de

PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS Gesechos

organicos .,

ORGANICOS Y PRODUCCION DE ABONO Pr-

COMPOST
Se obtiene luego de
que el precompost

PRE COMPOST

Se prepara mezclando la se ha descompuesto
materia picada con otros casi por completo.
elementos como:

Levadura  Melaza  Cal

LX) O 7 s0man
7 semanas se
La mezcia se cubre cuenta con un

n un phbstico per
Pl gev-r-rd i compost de muy

evtar la pérdda de .
humedad y buena calidad, el

mantenes las Se voltea la mexcia

® =

temperaturas altas. 10dos las dins para cual se realiza con
Se eliminan los residuns Los residucs que 60 entran viter que las la técnica Bocashi.
Que dakar la # picado son recolectados emperaturas
et svimpiden sy Q. por el servicio municipal de ! - superonlos 70
elisticos, slambres, etc. / ORGANICO limpieza publica y llevados -

para sar recolectados y ol reileno sanitarss
Hevades por el servicio
municpal do Lmpiezs gem 4 | | -
plblca al retienc S ey 8 | cAwas F —
santaro ' -

Se coloca dentro del
biodigestor precompost ,
Junto con agua. melaza,

rumen y cal. Por esta Wbena e
~~ S BIOL
¥ e descorrgone. & el 16 e Es un fertilizante liquido
:::oo]npor\mwrfpr:; ~—— oS = mas rapido de asimilar
de dos a tres meses. n ¥  por las plantas, que se

genera en base a pre-
compost, rumen, melaza

Lo sedinenton Tuberis pora =0l y agua.
reticados pericdcamente. dejar sair gases =

Reciclaje

Reutilizar las aguas
residuales para el riego de la
vegetacion existente.

32




Barreras vegetales

Barreras como elementos
gue absorban emisiones de
gases, crean topes visuales y
puntos focales.

Aprovechamiento de dreas libres para los
cultivos a5

%

A%
-
R
e

-
-\

Y v

-

.bﬁi -y
Vo

] 5

El drea de cultivos permite integracién visual del
exterior e interior atreves de corredores

Se introduce cultivos a la mayoria de
area libre del edifico
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Capitulo V

PROPUESTA URBANA-ARQUITECTONICA
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CAPITULO V: LA PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA
La propuesta Urbana (Master-Plan)

1.1.75. La idea (Imagen)

Dualidad

Unificar el concepto con la idea de dualidad en arquitectura, es decir, las
posibilidades del disefio arquitecténico se centran en el medio donde este
incrustado conduce a la continuidad e integracion visual haciendo que
Permanezca en la naturaleza a su alrededor. Asimismo, busca
conexiones integrando consideraciones ambientales en los materiales
que forman parte de la exposicion y Paisajismo de los edificios. En el

contexto del entorno actual. (Mesa & Mesa, 2013)

Vias principales
Vias secundarias

Recorrido de alameda

B Proyecto
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)

Posee una esencia hibrida, lo encontramos cuando al apreciar nuestro contexto espacial, observamos que hay aspectos
opuestos conformandolo. Esto le permite a un edificio poseer caracteristicas diversas respondiendo y/o adaptandose a

diferentes condicionantes

[ORGANICO ]

Espacio destinado a:

sistemas verticales A Go-Gro, que
son 9 metros de altura. ubicado en
cajas protegidas al aire libre,
permiten que las verduras de hojas
tropicales que se cultivan durante
todo el afio que son seguros de alta
calidad , fresca v deliciosa.

Sistema hidropdnicos, que surte de
productos frescos.

VACIO
ARTICULADOR

Son leidos como unificadores de
proyectos, como contenedores de
energias en movimiento como lo son
los usuarios, en estos espacios es donde
las personas circulan y aprecian la
arquitectura que los rodea.

Su caracter espacial puede ser de
permanencia o transicion, introvertido o
extrovertido. ¥ destacar en
horizontalidad. verticalidad. luz. escala.
visuales, tensiones. entre ofras.

[ NO ORGANICO ]

Espacio destinado a:

* Puestos de ventas de carnes.
productos  variados ropa,
libreria, cafeterita, productos
de limpieza, zapateria, etc.



1.1.76. Concepto (Orden y Composicion)

La tesis se centra en el concepto de dualidad y busca crear un espacio unificador que combine
elementos organicos y tradicionales, siguiendo la linea de la alameda. El mercado propuesto
busca ofrecer una experiencia unica para los usuarios, diferenciandose de la oferta limitada
de productos organicos en la ciudad de Lima.

El vacio creado en la propuesta del mercado es un elemento clave en la composicion del
espacio, que interactia con el entorno natural y evoluciona con el tiempo, convirtiéndose en
un espacio persistente y cambiante. El enfoque se centra en dirigir la atencion del usuario
hacia la polaridad entre lo organico y lo tradicional, a través de un recorrido que permite
contemplar y experimentar esta dualidad.

La propuesta utiliza una variedad de elementos compositivos, como la forma ortogonal del
mercado y las circulaciones directas y en rotacion, las circulaciones verticales y horizontales,
asi como materiales accesibles y de facil mantenimiento, para crear una espacialidad
persistente y atractiva para los usuarios.

‘m’

v

----

EL VACIO CONTIENE ACTIVIDAD Y EL VACIO SOSTIENE UNE Y
ABSORBE LA NATURALEZA DELSITIO REFORMA EL LLENO




Analisis de los sistemas (Proyecto Urbano)
1.1.77. Sistema de las actividades (funcionales)
Figura 127

estacionamientos de bicicletas y autos
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)
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1.1.78. Sistema de circulaciones (funcionales)

El proyecto cuenta con circulacion pasiva y activa

Areas verdes en alameda dirigida al proyecto

Se prioriza a los peatones

Circulaciones dirigida al proyecto

Actividades de ciclovias en alameda
con estacionamientos para bicicletas

1.1.79. Sistema formal — orden geométrico




e - . ~ e — e

1.1.80. Sistema espacial (espaciales)

10



1.1.81. Sistema de dreas verdes (espaciales- ambientales)

11



1.1.82. Sistema morfoldogico (expresion formal)

La propuesta arquitectonica (Conjunto y Unidad)
1.1.83. La idea
La idea rectora se da en separar lo orgéanico de lo tradicional, creando una dualidad
de ambos productos, generando un espacio unificador entre ambos bloques a la vez

siguiendo la linea de alameda dentro del proyecto.
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1.1.84. EIl concepto

ORGANICO

[ INORGANICO

natural

_____ Los compuestos organicos son
producidos por los seres vivos

hecho por el hombre

(Los compuestos inorginicos son )
producidos por procesos naturales o
por intervencion humana en el
\ laboratorio

------- [ Los seres vivos son organicos

'S =\
Son productos de reacciones

quimicas de la naturaleza, como la

\_ sublimacion, la fusion, etc. J

compuestos de carbono,

{Los compuestos orginicos contienen

v

-
La mayoria de los compuestos
inorgénicos no contiene carbono.

.

Los compuestos  orgnicos
H contienen  enlaces  carbono-
b hidrogeno en combinacion con

unos pocos Atomos mas. como

oxigeno, nitrégeno o azufre.

-\

-
Los compuestos inorganicos no

iy

1.1.85. El Partido

hidrogeno.

1. ingreso principal central a patio de comidas

2. conexion de 3 sectores con areas verdes

contienen enlace carbono- |

quimicas vy fuerzas fisicas y |

3. av. Principal peatonalizada conectada a alameda

13



Analisis de los sistemas- Proyecto Arquitectonico

1.1.86. Sistema de las actividades (funcionales)

flEsavassy

fo{l+T][+ [+ ][+ [T [[{e ]}
s IESHESHESHESIESNES]

recomido de productos
RIS

Planta ler piso = Bl s Circulacién horizontal m= B2

s Flujo de circulaciéon de usuarios permanentes
Flujo de circulacion de usuarios en rotacion

s Circulacion vertical

=3 Circulacién horizontal

————\ \
= A




Sistema de circulaciones (funcionales)

Figura 128

conexiones verticales

1.1.87. Sistema formal — orden geométrico
Figura 129

volumenes independientes con identidad
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1.1.88. Sistema espacial (espaciales)

: Area de comida y cultivos‘
I === NN N W ‘s Swwa s i -
: I : = e e e lL: ) - ILE ) - M ‘ J | T I ) e T 0 | o 0 | i Ti
| f@ldooooooooo “_% 0ooooo |
SE j == : il I I [ a = e | o b rom r\.ﬁ
I g i et L -‘
i 1B il e B O St 12501 8 b NP
11 . ]ﬁ [ I T o |‘Ll e 3
wel | JLE mE R B s e | 0 e HEeE EeE EEE [ o2

recorrido de productos
organicos

1Bl

1.1.89. Sistema de dreas verdes (espaciales- ambientales)

r Lo

recorrido de productos
1no 0rganicos

B B2
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1.1.90. Sistema morfolégico (expresion formal)

La forma que mas predomina es lo ortogonal

Conclusiones
Forma: el mercado presenta una forma ortogonal que tiene circulaciones directas.
Funcion: es dar al usuario consumidor la atraccion de consumir productos organicos por ello
la diferenciacion de los espacios con la muestra del producto.

Estructura: se aplica material accesible al lugar de facil mantenimiento.
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Capitulo VI

CRITERIOS GENERALES
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CAPITULO VI: CRITERIOS GENERALES PARA LA EVALUACION
ECONOMICO - FINANCIERA DEL PROYECTO

Analisis Economico del Pais y del Entorno de la Propuesta Arquitectonica

1.1.91. Analisis de Mercado

Destino potencial de la financiacion requerida por las pymes.
Porcentaje sobre el total de empresas con necesidades de financiacion.

68.1%
71.5%

Financiar el circulante ‘
76.6%

Inversiones en equipo productivo

Inversiones en inmuebles (edificios, terrenos,...)

Inversiones en innovacion

Abordar un proceso de expansion en el mercado
nacional

Abordar un proceso de expansion en los
mercados exteriores

Otros

Crear una nueva empresa

"2018 -2017 82016

Fuente: CESGAR. "Encuesta sobre |a situacion de las pymes en relacion con la financiacion
ajena”
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ESTUDIO DEL MERCADO INMOBILIARIO - OFERTAS POR INTERNET PARA DETERMINAR EL VALOR DEL M2 DE TERRENO
& AV. VISTA ALEGRE LOTE 2 AA.HH. SANTA ISABEL DE
VILLA, (COMITE 2, ALT. KM. 18.5 PANAMERICANA FECHA DE LAS OFERTAS ENERO 2023
SUR
SECTOR UR),
VALOR PROMEDIO DEL
DISTRITO SANTIAGO DE SURCO S $1,870
2w = 3 oo = 4
Teléfono del vendedor o pégina web del §3 3 g $3 32 g |33
N Ubicacién del inmueble E8 3E g Eg 5 g B¢ g 5=
anuncio ‘- g £ S 5 5 § % 5
5 = < g 2 5~ 5 - =
3 L £8 2 =
= = s
CASA CON TRES FRENTES https://www.adondevivir.com/propiedad
1 |calle Las Cantutas 207 , Las Casuarinas Sur, | es/remodeladal-las-nuevas-fotos-ya- $ 990,000 777 890 50 $ 990,000 $1,274 1
Santiago de Surco estan-en-la-63339360.html
g::f:ﬂ:;:ﬁ:;ﬁ?:&fnm:npamue https://www.adendevivir.com/propiedad
2 Miraflores) esfsurco-hermosa-casa-en-venta-frente-a $ 420,000 162 244 50 $ 420,000 s 2,593 1
rgue.- 946 htmil
CASA EM SURCO, CALLE LOMA BLANCA https://www.adondevivir.com/propiedad
3 |CUADRA 2, ALTURA DE AV BENAVIDES CON |es/remate-de-casa-en-surco-calle-loma- S 425,000 280 320 S0 5 425,000 S 1,518 1
AV. VELAZCO ASTETE. blanca-a-pocas-64174550.html
c‘“_: ubicaldF E?:ra“!'::_m:'k sl https://www.adondevivir.com/propiedad
residencial. limite con Miraflores, muy g it
4 cerca a Avenidas principales como AT = $ 530,000 3 3 %0 %530,000 $ 1,704 2
Benmvides estrategica.-65766895.html
terreno de 189.20m2 en Av. E| PARQUE, | hitps://www.adondevivir.com/propiedad
5 |San Rogue, Surco, cerca de estacidn Jorge esfexcelente-casa-de-1-piso-en-san- 5 299'000 189 120 50 5 299,000 $ 1'582 2
Chavez " - - | 4.h
Casa Surco Las Gardenias srON | hittps://www.adendevivir.com/propiedad
6 |MARCISO DE LA COLINA 100 las Gardenias, |es/casa-venta-surco-las-gardenias-a.-t- $ 530,000 311 EXb 50 $ 530,000 $ 1,704 1
Santiago de Surco 314-m-sup2--parque-62324147. htrl
moderna casa en Valle Hermoso https://www.adondevivir.com/propiedad
7 |Monterrico, Surco. La casa tiene 301 m2 iosa- -Con- lig-jardin- $ 660,000 301 260 so $ 660,000 s 2'193 2
de drea total y 260 m2 de rea construida. |  terraza-y-bbg-en-valle-65874065 htm|
casa en Jr Jeronimo de Aliga Sur 364 | hitps: ivir.com/propi
8 |Valle Hermoso de Monterrico. Cerca a | es/venta-de-casa-desocupada-a-precio- | $ 593,000 | 319 275 $0 § 593,000 $1,859 1
la Av Primavera Santiago de Surco terreno-valle-65883970.html
casa en Valle Hermoso h ico, Surco. | https://www.adondevivir.com/propiedad
9 |La casa tiene 301 m2 de drea total y 260 reciosa-casa-con-amplio-jardin- $ 660,000 | 301 260 50 $ 660,000 §2,193 2
m2 de drea construida rraza-y- 2 le-6587.
Casa en Condominio Detrds Universidad de ttps: - .
Lima At:283 m* L
10:f es/vendo-casa-en-condominio-detras: $520,000 | 283 283 so | $swo000 | $1,837 1
, Los Granados, Santiago de Surco e
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53,000

$2,500 ! / \ }
82,000 P 4 \\ IT\S. =

51,500 1
/

51,000

L 3

T
71
\
\
\

VALOR DFERTADO M2 DE TERRENO EMN US $
$ 500

s0

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para Lima

Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao
Vigente desde el 01 al 31 de Marzo del 2023

Res. Ministerial N* 308-2022-VIVIENDA, modificada por la Res. Ministerial N° NDA publicada en el Diario El Peruano: 30-dic-2022

Resolucion Jefatural N° 074 -20234INEI {01 marzo 2023) IPC mes de Febrero 2023: 0.52%

Puertas y ventanas F 61.77
Revestimientos C 195.22
Bafios B 89.11
Muros y columnas B 382.82
- techos C 194.39
Instalaciones Eléctricas
- Instalaciones Sanitarias 5 23130
S/1,285.63

21



COSTO ESTIMADO DE LA EDIFICACION AL MES DE MARZO 2023

4263.98 S/1,285.63 S/ 5,481,857.97

2817.96 S/ 1,285.63 S/3,622,853.91

S/9,104,754.52

OTROS COSTOS DE INVERSION

5278.00 $ 1,870.00 $ 9,869,860.00
5278.00 S/ 7,021 S/37,061,324.30
COSTO TOTAL DE INVERSION

S/9,104,754.52

S/37,061,324.30

S/ 46,166,078.82

Analisis Financiero

Presupuesto de marketing
Presupuesto de ventas % S{. 10,000.00

Cartel 10 1,000.00
Folletos 10 1,000.00
Caseta de ventas 6 700.00
Pagina web 3 300.00
Diarios 30 3,000.00
Comisicn vendedores 40 4,000.00
total 100 10,000.00
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1.1.92. Evaluacion Financiera y Rentabilidad Social y Econémica del Proyecto

Figura 130 Relacion entre decisiones de inversion y financiacion

Alternativas de
inversion

Alternativas de
financiacion

Dimension de la empresa

Y

Composicion del pasivo

'

- Devolucion de capitales ajenos

-  Pago de dividendos
- Pago de intereses

’

Retencion de beneficios

Figura 131 Relacion entre rentabilidad y coste de capital

de la empresa

Aumenta el
coste del <
capital
F s
_pl  Disminuye la
autofinanciacion
Disminuye la
! rentabilidad de
los accionistas La empresa
Rentabilidad Se red resulta menos
del activo es ste atractiva para el
inferior al eliminan los Aumentan los ISraar
coste de dividendos costes de la
capital financiacion
ajena
m |
- eni:ujggﬂeito
Aumenta el
riesgo financiero
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1.1.93. Forma de Financiacion y/o Apalancamiento del Proyecto

FUENTES DE
FINANCIACION

Riesgo econémico

- Situacion econémica

- Gastos de
consumidores

- Precios de los factores y
productos

- Sistemas de produccion

1.

OBJETIVO FINANCIERO
Maximizar el valor de la empresa

| DECISIONES FINANCIERAS

N

_INVERSION

JFINANCIACION,

Rentabilidad
Econémica

Coste de
capital

Riesgo financiero

- Capacidad devolucion de
deuda

- Beneficio disponible para
accionista
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Capitulo VII

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS
AL PROYECTO ARQUITECTONICO

26



CAPITULO VII: DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS AL PROYECTO
ARQUITECTONICO
Memoria Descriptiva

1.1.94. Antecedentes

El inmueble es de propiedad de la ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL
MERCADO SANTA ISABEL DE VILLA, identificada con R.U.C. N° 20434050121,
inscrita en la partida electronica N° 11024728, del Registro de Personas Juridicas de la
Oficina Registral de Lima, con domicilio en: Av. Vista Alegre Lote 2 AA.HH. Santa Isabel
de Villa (Comité 2, Alt. Km. 18.5 Panamericana Sur), distrito de Santiago de Surco,
provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su presidente, el cual se
elige cada 2 afios, con poderes inscritos en el Registro de Personas Juridicas, Asiento
A00018 de la referida partida electronica

La presente memoria tiene por finalidad la descripcién del proyecto del nuevo
mercado minorista, la cual se ha disefiado una edificacion de 02 pisos con 172 puestos

comerciales, mas areas comunes de circulacion y espacios abiertos para interaccion social.

1.1.95. El terreno

Ubicacion

El terreno donde se tiene planificado el proyecto en mencidn se encuentra ubicado
en la Av. José Olaya con Av. Vista Alegre y Av. Independencia, lote 02, Mz. “O”, Pueblo

Joven Santa Isabel de Villa, distrito de Santiago de Surco. — Lima.
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Del Terreno
El terreno es una manzana comercial que consta de los linderos y medidas perimétricas

siguientes:

Linderos
Por el Frente: En linea recta de 104.00 m de longitud con la Av. Jose Olaya.
ENTRANDO POR LA IZQUIERDA: En linea recta de 50.75 m de longitud con la Av.
Independencia.
ENTRANDO POR LA DERECHA: En linea recta de 50.75 m de longitud con la Av. Vista
Alegre.

Y POR EL FONDO: En linea recta de 104.00 m de longitud con Propiedad de terceros.

Perimetro
El perimetro de la superficie imaginaria del lote de terreno en planta es una poligonal cerrada

de 203.00 m de longitud.

Area del Terreno

La superficie imaginaria del lote de terreno en planta tiene un area de 5,278.00 m2.

Topografia
El relieve del lote de terreno es irregular teniendo como méxima depresion 2.50 m.

(Ver plano topografico)

Area Techada
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El area techada del ler Nivel es de: 4,263.98 m2
El area techada del 2do Nivel es de: 2,817.96 m2

Area total techada: 7,054.94 m2

Area Libre

Area Libre del terreno 19.49%: 1,029.13 m2

1.1.96. Descripcion del proyecto

El proyecto presenta la siguiente distribucion de ambientes por piso:

Sotano

El ingreso para llegada al sotano se da desde la calle Vista Alegre; a través de una
rampa de 12% de pendiente que nos hace llegar al estacionamiento que tiene una capacidad
para 85 estacionamientos; al llegar nos encontramos con el hall, que nos lleva al patio de
maniobra y al inicio de la escalera de evacuacion n°1, por el otro lado se localiza el patio de
maniobra carga y descarga, acopio central, saliendo de este, nos encontramos con un pasadizo
n°1 que nos lleva a los siguientes ambientes, grupo electrogeno, cuarto de tableros eléctricos,
sub estacion eléctrica, 2 almacenes de herramientas, cisterna ACI, cisterna ACD, nos
encontramos con un pasadizo n°2, seguidos por los ss.hh. mujeres, ss.hh. hombres, saliendo
llegamos al pasadizo n°3 que tiene un ascensor y el inicio de escalera n°2 seguido de escalera
n°3 y escalera n°4 seguido de la escalera n°5. ademads, nos guia a una salida e ingreso a calle

Vista Alegre.

Primer Nivel
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El ingreso principal es por la Av. José Olaya, comenzando el recorrido hacia el
interior del proyecto del primer nivel nos encontramos con el parque n°1 como recibimiento
de este, ingresando nos entramos con un gran hall n°l con una vista central al patio de
comida, acompafiado del anfiteatro y un jardin. Al lado derecho, en el pasadizo n°1 se ubica
la zona de tiendas que tiene como llegada el Hall n°2, que es el recibimiento del ingreso o
salida n°3, en esta area estad ubicado una pequefia zona de acopio; continuamos en la zona de
tiendas y biohuerto en el pasadizo n°2, asimismo el pasadizo n°9 y n°10 se incluye dentro de
la zona de biohuertos; paralelo a estos encontramos el pasadizo n°8 con una zona de
biohuertos, servicios higiénicos, escalera y ascensor n°l, continuando el recorrido del
pasadizo n°8 terminamos con la escalera n°2 y nos direcciona al pasadizo n°3 donde se
encuentra las areas de mesa de cultivo, guarderia, comedor, oficina de biohuerto, topico,
seguridad, servicios higiénicos, almacenes, zona de carga y descarga, zona de acopio ¢
ingreso o salida n°3.

Al lado izquierdo se encuentra el pasadizo n°l con la zona de copias, libreria,
celulares, confiteria; finaliza este pasadizo con un hall y escalera de evacuacion. Continuando
la zona de celulares en el pasadizo n°2 se puede visualizar un huerto con asientos de descanso
y este nos lleva al pasadizo n°3 que es la zona de frutas, paralelo se encuentra el pasadizo
n°4 con la zona de pollo, carnes, pescado, que ademas encontramos unas jardineras y asientos
para descanso e interaccion social; finalizando el pasillo se encuentra la zona de acopio, el
hall y escalera de evacuacion, conectado con un montacarga, asimismo el ingreso y salida
n°4. En el pasadizo n°5 esta la zona de abarrotes y confiteria; en el pasadizo n°6 la zona de
confiteria y ferreteria; en el pasadizo n°8 la zona merceria, embutidos, este pasadizo nos lleva

al ingreso principal que se encuentra la escalera y ascensor n°5.
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Segundo Nivel

Se llega a través de todos los accesos verticales mencionadas anteriormente,

comenzamos por la parte frontal con la llegada y continuacion de la escalera y
ascensor derecho n°6 y asi nos acoge el hall que nos direcciona hacia el pasillo n°8 con la
zona de tiendas acompafiado de un area de hall con sillas de descanso, paralelo encontramos
el pasadizo n°9 con una vista la terraza, en esta area se encuentra la zona de recepcion,
administracion, bafios de oficina, sala de reuniones, contabilidad y sala de usos multiples.
Continuando en el lado derecho visualizamos el pasadizo n°11 con la zona de cafeteria,
jugueria, servicios higiénicos de mujeres y escalera de evacuacion; en el pasadizo n°12 se
encuentra la zona de biohuerto con un area de jardinera.

En el lado izquierdo iniciamos con el pasadizo n°8 con la escalera y ascensor n°6 se
encuentra la zona de vestir, terminamos el pasadizo con un hall y la escalera de evacuacion
n°7; en el pasadizo n°9 cuenta con un area de descanso y socializacioén con vista a la terraza,
asimismo se ubica la zona de calzados y confecciones; paralelo al pasadizo llegamos al
pasillo n°10 donde se encuentra la zona de servicio técnico, renovadora, loceria, ademas
encontramos unas jardineras y asientos para descanso e interaccion social; finalizando el
pasadizo se encuentra el area de acopio, el hall junto a la escalera de evacuacion y
montacarga. El en pasadizo n°10 se encuentra la zona de jugueteria, perfumes y abarrotes;
paralelo esta el pasadizo n°11 con la zona de cafeteria, jugueria y vista a la terraza. En la

parte central se ubica un patio de comida con vista al exterior y a la terraza.
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Especificaciones Técnicas por Partidas
1.1.97. Generalidades
1.1.98. Obras Provisionales

1.1.99. Trabajos Preliminares

1.1.100. Obras de Albaiiileria

1.1.101. Revoques, Enlucidos y Molduras
1.1.102. Pisos y Pavimentos

1.1.103. Zocalos y Contrazocalos
1.1.104. Carpinteria de Madera

1.1.105. Carpinteria Metdlica y Herreria
1.1.106. Cerrajeria

1.1.107. Pintura

1.1.108. Vidrios

1.1.109. Aparatos sanitarios y griferia
1.1.110. Varios

Metrados y Presupuesto de Arquitectura e Ingenieria por Partidas y Subpartidas

Estimado de Costos Globales de la Edificacion
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33



FUENTES DE INFORMACION (SEGUN EL APA 6)
Bibliografia

REFERENCIAS

Vézquez, F. (2013). Arquitectos Fermin Vazquez. Obtenido de Arquitectos Fermin
Viézquez: https://b720.com/es/portfolio/mercat-dels-encants/

Arquitectos, F. V. (2013). https://b720.com/es/portfolio/mercat-dels-encants/. Obtenido de
https://b720.com/es/portfolio/mercat-dels-encants/:
https://b720.com/es/portfolio/mercat-dels-encants/

Arquitectos, R. (2014). Mercado Roma. Obtenido de rojkindarquitectos.com:
http://rojkindarquitectos.com/work/mercado-roma/

Barba, J. J. (07 de MARZO de 2014). Metalucus. Obtenido de Metalucus:
https://www.metalocus.es/es/noticias/mercado-de-santa-caterina-por-embt

Biblioteca de la universidad de Alcala. (30 de marzo de 2020). Fuentes de investigacion
recuperada. Obtenido de https://biblioteca.uah.es/biblioteca/bibliotecaonline.asp:
https://biblioteca.uah.es/biblioteca/bibliotecaonline.asp

Consejo Nacional de Ciencia, Tecnologia e Innovacion Tecnologica. (s.f.). CONCYTEC.
Obtenido de https://www.gob.pe/concytec: https://www.gob.pe/concytec

Garcia Gutiérrez, M. R., Miranda Rodriguez, C. L., & Ramos Escudero, F. P. (2017).
Composicion nutricional, Propiedades Funciionales, Componentes Bioactivos y
Actividad Antioxidante de dos variedades de semillas de chia (salvia hispanica 1.)
de cultivo convencional y organico en el Peru. Lima: UNIVERSIDAD PERUANA

DE CIENCIAS APLICADAS.

34



Gordon, R. A., Estrada, M., Rodriguez, N., & Sartorius, A. (2007). lor mercados minoristas
como motor para el desarrollo economico, social y cultural de una ciudad. New
York, washington D.C.: fondo multilateral de inversiones.

Hernandez Sampieri, R., Fernandez Collado, C., & Batistalucio, P. (2014). Metodologia de
la Investigacion. Mexico. Obtenido de https://www.uca.ac.cr/wp-
content/uploads/2017/10/Investigacion.pdf.

HERRERA, A. A. (2018). “NUEVO MERCADO DE ABASTOS EN LA CIUDAD DE
ILO”. lima.

Instituto Nacional de Estadistica e Informatica. (s.f.). https://www.gob.pe/inei/. Obtenido de
https://www.gob.pe/inei/: https://www.gob.pe/inei/

Mesa, F., & Mesa, F. (2013). Permeabilidad. Medellin, Colombia: Mesa Editores.

Mesher, L. (2011). Disefio de Espacios Comerciales. Barcelona: Gustavo Gili.

Municipalidad de Distrital de Santiago de Surco. (2018). Plan Operativo institucional 2019.
Lima: Municipalidad de Surco .

Palacios, J., & Garay, R. (2014). El Turismo y su Relacion con el Desarrollo sSostenible
del distrito de Cerro Azul, Cafete. Lima: ciencia y desarrollo.

Plataforma por la defensa de los mercados tradicionales. (2013). Mercado de Abastos.
Obtenido de El Mercado del Bienestar se expone en el Mercado de San Fernando:
mercadodeabastos.wordpress.com

Rey De la fuente, R. S., & Gonzalez Moix, O. R. (2022). Mercado Sostenible en Cerro
Azul. lima, peru: universidad peruana de ciencias aplicadas.

Rodriguez Carrion, H. J., & Cervantes Veliz, F. O. (2017). Nuevo mercado minorista de

abasos de la Copse para beneficiar a los usuarios y asociacion. Nuevo mercado

35



minorista de abasos de la Copse para beneficiar a los usuarios y asociacion. Lima,
Lima, Peru: Universidad Alas Peruanas .

Salvatierra, R. (15 de abril de 2020). Andina. Obtenido de https://andina.pe/agencia/noticia-
coronavirus-minsa-recomienda-alimentos-para-fortalecer-sistema-inmune-
793070.aspx

Sanchez Huarcaya, E. B., Orbegoso Cabeza, G. M., Campos Guerra, R. L., & Flores
Castro, A. (2016). Plan de Negocios de un Biomarket Organico Ubicado en Lima.
Lima: Universidad del Pacifico.

SENASA. (s.f.). Produccion Organica. Obtenido de Produccion Organica:
https://www.senasa.gob.pe/senasa/descargasarchivos/2015/07/Preguntas-
Frecuentes DIAIA1.pdf

Vargas Silva, G. (2019). Biomecanica de los arboles: crecimiento, anatomia y morfologia.
Madera y Bosques.

vigesimo tercera edicion (edicion del tricentenario). (2014). Real Academia Espariola.

colombia: panamericana formas e impresos s.a.

36



FUENTES DE INFORMACION

Municipalidad de Santiago de Surco. Plan de Desarrollo Local Concertado 2017
INEL Informe Técnico N°01. Lima: s.n., agosto de 2010. Informe.

| IMinisterio de Vivienda, Construccion y Saneamiento. Reglamento Nacional de
Edificaciones. Comision de Actualizacion del Reglamento Nacional de
Edificaciones. Lima: Ediciones Miano, 2006. Decreto Supremo N°011-2006-
VIVIENDA.

Ministerio de Salud. Reglamento Sanitario de Funcionamiento de Mercado de

Abastos. Lima: s.n., 2006. Resolucion Ministerial N°282-2003-SA/DM.

Web grafia

INEI PERU, El Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
http://www.inei.gob.pe/

Personal de la Empresa Municipal de Mercados S.A.

EMMSA http://www.emmsa.com.pe/

Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI
http://www.cofopri.gob.pe/pren_ver detnot.asp?cod=73&img=1

Municipalidad Distrital de Santiago de Surco https://www.munisurco.gob.pe/



http://www.emmsa.com.pe/
http://www.cofopri.gob.pe/pren_ver_detnot.asp?cod=73&img=1
https://www.munisurco.gob.pe/

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


