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RESUMEN

El déficit de viviendas es uno de los problemas méas grandes de la actual ciudad de Arequipa
dado por el incremento de la poblacion in situ que busca establecerse, es por ello que han
construido su morada sin tomar en cuenta las caracteristicas minimas necesarias como es el area
de vivienda, el acondicionamiento ambiental y densidad del suelo, que aunados a la depredacion
de areas verdes y ocupacion de terrenos eriazos provocan la expansion desmedida de la ciudad
haciendo a los residentes dependientes de los vehiculos para movilizarse acrecentando la

contaminacion ambiental, ésta realidad nos obliga a intervenir urbano y arquitecténicamente

El proyecto plantea una infraestructura de caracter residencial donde la vivienda goce de calidad
habitacional como tipologias acorde al usuario, espacios adecuados, acondicionamiento
ambiental, dobles alturas y ocupacion del suelo, sino también de rentabilidad social donde el

area verde sea el principal protagonista del Complejo Residencial.

Para la concepcion del proyecto residencial se realizé estudios de tipo investigativo referencial,
estudio de mercado, al tener conclusiones claras el proyecto cumple con los servicios,

actividades adecuadas y programaticas satisfaciendo a los usuarios.
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ABSTRAC

The housing deficit is one of the biggest problems of Arequipa due to the increase of the
population in situ that seeks to settle down, which is why they have built their dwelling without
taking into account the minimum necessary characteristics such as the area housing,
environmental conditioning and soil density, which combined with the depredation of green
areas and occupation of fallow land thus cause excessive expansion of the city making residents
dependent on vehicles to mobilize increasing environmental pollution. This reality forces us to

intervene urban and architecturally.

The project proposes an infrastructure of a residential nature where the housing enjoys lodging
quality as typologies according to the user, adequate spaces, environmental conditioning, double
heights and land use, but also of social profitability where the green area is the main protagonist
of the Residential Complex.

For the conception of the residential project, referential research studies were carried out,
market research, having clear conclusions the project meets the services, adequate and

programmed activities for user satisfaction.
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INTRODUCCION

La migracion, ha sido siempre una de las fuerzas que han impulsado al crecimiento urbano de
las ciudades en todo el mundo y la ciudad de Arequipa no esta libre de esta realidad puesto que
la poblacién migrante es atraida principalmente por el factor econémico como empleos que
generen mayores salarios como los sectores mineros, de industria textil y comercio, también son
atraidos por la educacién de nivel superior, la gama de especializaciones médicas para atencion
de enfermos y solucidn respecto a procesos judiciales.

Lo antes expuesto genera que los migrantes se establezcan totalmente, por ello recurren a la
ocupacién de terrenos eriazos mediante la lotizacidén ocasionando una urbanizacion desordenada
y no planificada dado que no cuentas con los espacios minimos para la recreacion y las
viviendas no cuentan con los servicios basicos o construyen sin tomar en cuenta espacios,
dimensiones acondicionamiento ambiental o estructuras sismo-resistentes. Por lo tanto es
importante para la propuesta tomar en cuenta las &reas verdes para recreacion de sus habitantes
y adecuados espacios para que Vivir.
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1.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DE ESTUDIO

1.1.1. UBICACION DISTRITAL
El proyecto se ubica en el Distrito de Sachaca por ser un distrito atractivo para vivir por la

tranquilidad, el aire puro y las areas verdes.

DISTRITO DE
AREQUIPA

DISTRITO
DE
SACHACA

DISTRITO DE
TIABAYA

DISTRITO DE
JACOBO
HUNTER

UBICACION DISTRITAL
FIGURA N° 1
FUENTE:https://www.google.com.pe/maps/place/Sachaca/@-16.4251751,-
71.5924346,6060m/data=!3m2!1e314b114m5!3m4!11s0x91424a91b021bb25:0xb27961302c97985¢!8m2!3d-
16.4199495!4d-71.5842643

ELABORACION: Graduanda

1.1.2. UBICACION SECTORIAL
El proyecto se ubica en la avenida Fernandini por ser una via arterial asfaltad por donde circulan

buses urbanos.

b i
UBICACION SECTORIAL
FIGURA N° 2
FUENTE:https://www.google.com.pe/maps/place/Sachaca/@-16.4251751,-
71.5924346,6060m/data=13m211e3!4b114m5!3m411s0x91424a91b021bb25:0xb27961302¢97985¢!8m2!3d-
16.419949514d-71.5842643
ELABORACION: Graduanda 32
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El terreno se encuentra ubicado en:

e Region: Arequipa
e  Provincia: Arequipa
e Distrito: Sachaca

e Avenida: Fernandini

1.1.3. UBICACION DEL TERRENO

El terreno se encuentra ubicado en Perl en la Region Arequipa, Provincia de Arequipa, Distrito
de Sachaca, la cual se localiza a 4 km en direccion Sur Oeste del Centro Histérico de la Ciudad
de Arequipa, a una altitud de 2 236 m.s.n.m. Sachaca es atractiva para el turismo por la
campifa, la gastronomia y las tradiciones que aln se conservan en el territorio, es atractiva para
vivir por la tranquilidad, el aire puro y las areas verdes las cuales benefician la salud. El terreno
se encuentra en la cuadra del Estadio Municipal de Sachaca cuya infraestructura alberga a la
Municipalidad del mismo nombre. El terreno se encuentra delimitado por: El norte con el
Cementerio Tradicional de Sachaca, por el sur con el deposito propiedad de la Empresa Mc.
Transportes S.R.L, por el este con la zona rural y por el oeste con terrenos propiedad de la
Universidad Catolica Santa Maria.

El Terreno se encuentra ubicado en el Sector de Huaranguillo, Unidad Catastral 05827
propiedad del Sefior Garcia Salas Félix Maximo y la Sefiora Salazar Begazo de Garcia Amelia
Benita.

CEMENTERIO
DE SACHACA

TERRENO
PROPIEDAD DE LA
UNIV. CATOLICA

nicipalidad
istritalide Saghae
v

MUNICIPALI
DAD DE
SACHACA

v YOG

UBICACION DEL TERRENO

FIGURAN® 3
FUENTE:https://www.google.com.pe/maps/place/Sachaca/@-16.4251751,-
71.5924346,6060m/data=13m2!1e3!4b1!4m5!3m411s0x91424a91b021bb25:0xb27961302c97985¢!8m213d-16.419949514d-71.5842643
ELABORACION: Graduanda
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1.1.4. PLANO PERIMETRAL DEL TERRENO:

Area = 18183.00 m2
Perimetro = 600.90 ml

DE SACHACA

;\Q\\ R
ANTI E\LN
CEMENTERID '\
\

PLANO PERIMETRAL DEL TERRENO
PLANO N° 1
ELABORACION: Graduanda (propia)

1.1.4.1. AREA:

El area del terreno abarca una superficie de 18 183.00 m2 y el perimetro es de 600.90 ml

1.1.4.2. LINDEROS:

e Por el norte: Con el Cementerio de Sachaca, de por medio la calle Los Molles
e Por el sur: Con el dep6sito de la empresa MC transportes SRL.

e Por el este: Con la zona rural

o Por el oeste: Con el terreno propiedad de La Universidad Cat6lica Santa Maria, de por

medio la Avenida Fernandini
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1.2. DESCRIPCION DE LA REALIDAD

1.2.1. ARBOL DEL PROBLEMA

Consumismao
territorial

PUBLICOS

L |

PROYECTOS

Ausencia de
espacios
publicos Viviendas
carentes de ) o d
. SErvicios USB"F'H -
Creacion de basicos espacios que
asentamientos propicien la
humanos ializacin
i Viviendas socializacifn
vulnerables
Crecimient a cualguier Ausencia de
Pzilhr::u" L desastre, ya areas verdes
i ol seanatural dentro de la
escontrolado — vivienda
PRIVADDS
LIRBAND ARQUITECTURA
ECONGMICO

Creacitn de
urbanizaciones

de acuerdo
al nivel
social

Aislamiento
social y
territorial

SOCIAL

EFECTOS

Incremento de

Migracitn de enfermedades
|nrnu'h|||ar|as respiratorias,
hacia otros cuténeas etc.
departamentos
Deterioro
Decrece el ;
mercada del Medio
inmobiliario Ambiente

T

GUBERNAMENTAL AMBIiNTAL NI]RMA]IVI]

DEFICIT DE VIVIENDA Y CARENCIA DE CALIDAD HABITACIONAL QUE AFECTA A LA SOCIEDAD AREQUIPENA

SOCIAL

Diferencias
sociales
Posician

social,

educacian,

cultura y
relinian

ARBOL DEL PROBLEMA

ECONOMICD
I 1

LURBAND ARQUITECTURA PROYECTOS
PRIVADOS  PUBLICOS

Ausencia de Auto- Oferta de Viviendas

planificacidn viviendas minimas

T Construccidn QUE Carecen
iz i Viviendas
dificiles de
Proyectos de adquirir
vivienda créditos
rentablemente hi .
ECONAMICOS lpotecarios
ESQUEMA N° 1

ELABORACION: Graduanda (propia)

35

GUBERNAMENTAL ~ AMBIENTAL NORMATIVO

[

Excesivos Depredacidn
tramites de la zona
burocraticos rural.

Incremento del
20%enel
costo de las
viviendas

CAUSAS



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

1.2.2. ARBOL DE SOLUCIONES

FINES

RENTABILIDAD SOCIAL
Beneficiando a los usuarios con mejor calidad ambiental

r |
Espacios de
socializacicn
Fspacios Espacios de
F— vivienda
- adecuados y Incremento
identifiquen suficientes Vlncullar FlEl mE.F.EE[.ju Disminucitn
' 1 espacios inmobiliario i
e Estructura sociales a ! enfermedaes
urhana SIS viviendas Incremento :
consolidada resistente ! . dE_VEntE el Mejoria
. | Integracidn unidades de del media
COMPLEJO VIVIENDA PROVECTOS SIIIE.IEI| V'V"?"da amhie_nte
RESIDENCIAL
L | |
ECONGMICO SOCIAL  GUBERNAMENTAL  AMBIENTAL ~ NORMATIVO

COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA"

Incremento de la demanda en vivienda con calidad habitacional.

ECONGMICO SOCIAL  GUBERNAMENTAL  AMBIENTAL NORMATIVO
e, T
COMPLEJD VIVIENDA PROYECTOS
RESIDENCIAL I NUEVDS Respeto a Minimizar Minimizar el
1 la tramites deterioro del
Conjunto de Viviendas de sk burocréticos medio
viviendas acuerdo a social ambiente
adecuadas los modos de Arequipefia mediante
para habitar vida de la .
poblacidn Energias
arequipefia
MEDIOS

ARBOL DE SOLUCIONES
ESQUEMA N° 2

ELABORACION: Graduanda (propia)
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1.3 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.3.1. FORMULACION DEL PROBLEMA

La movilizacion de la poblacién de las zonas rurales a las ciudades ha hecho que se acelere el
crecimiento de la zona urbana, es decir la rapida ocupacion del territorio causada por la
construccion de viviendas en forma desordenada y no planificada ocasionando el desequilibrio
urbano y la depredacién de la zona rural en la region Arequipa. El Distrito de Sachaca no es
ajeno a esta situacion, ademas de presentar deficiencias urbanas como la accesibilidad y los

espacios publicos

Sachaca es un distrito que ha ido creciendo de manera desordenada ocasionada por la venta de
terrenos agricolas para la construccion de nuevas urbanizaciones, esto a generando tramas
irregulares y desarticuladas. Aunado a la problematica anteriormente expuesta se agrava con la
escases de vivienda para la poblacion la cual el gobierno trata de remediar mediante programas
de vivienda dentro de los cuales podemos destacar: EI Programa: Fondo mi Vivienda el cual fue
creado con el objetivo inmobiliario de ser dirigido al sector B que tiene un poder adquisitivo
mayor o igual a 7000 soles mensuales, segin CAPECO-2016, para la compra de viviendas.
Dicho programa cuenta con viviendas entre 75y 120 m2, que contiene los principales ambientes

de vivienda los cuales generan el consumo del suelo el cual acrecienta el area urbana.

1.3.2. PROBLEMA GENERAL

Arequipa es la segunda ciudad mas poblada del Perd. Es la sede del tribunal constitucional y la
“Capital Juridica del Peru “también esta catalogada como la segunda ciudad mas industrializada
por los productos manufacturados y de produccién textil ademés constituye un importante
centro administrativo y comercial del Peru. Esto nos lo da a conocer el Gobierno Regional de

Arequipa mediante el Plan Regional de Vivienda y suelo (2016).

CAPECO (2016) destaca la Economia Arequipefia en la construccion por el sector minero
(Sociedad Minera Cerro Verde, Southern Pertl Corporation, Jinzhao Minimg) al ser uno de los
rubros que genera mas utilidades, todo ello ha causado el incremento de la poblacion producto
de las migraciones y la natalidad en las familias del lugar, las cuales buscan establecerse es por
esto que recurren a invadir terrenos eriazos del sector publico para construir sus viviendas las
cuales por ignorancia 0 por excesivos tramites burocraticos evitan la supervision de
profesionales, se les es mas comodo contratar a un maestro albafiil que lo realice de manera

informal (autoconstruccion) y el producto son viviendas vulnerables a desastres, agudizando asi
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problemas econdmicos, sociales y ambientales. La principal causa de crecimiento urbano y la
alta densificacion del suelo, es la vivienda es por ello que la urbanizacién acelerada ha ocasiona

problemas dentro y fuera de la vivienda como se detalla a continuacion:

Dentro de la vivienda: viviendas sin estandares de calidad habitacional, sin espacios adecuados

para el desarrollo familiar y sin servicios basicos (agua, desagie y luz)

Fuera de la vivienda; como la alta densidad en suelo y la dependencia de vehiculos para poder

desplazarse acrecentando la contaminacion ambiental.

Y a pesar del crecimiento indiscriminado de la Urbe Arequipefa perdura y acrecienta el déficit
de vivienda es por ello que la Constructora Aurum en su estudio sobre el déficit de vivienda nos
da a conocer que en la provincia de Arequipa existe un déficit total 89,618 viviendas y de los
diferentes niveles el nivel socioeconémico B contempla un déficit de 8,463 viviendas el cual se
encuentra apto para afrontar la compra de departamentos cuyos costos van entre 190 000.00 y
600 000.00 soles.

De acuerdo al estudio de CAPECO-2016, Las Viviendas mas vendidas en la provincia de
Arequipa fueron departamentos, esto nos lleva a pensar que las personas o familias estan

accediendo a vivir en edificios.

Esta realidad demanda la creacion de un complejo residencial de mediana densidad, dirigido a la
clase media, que permita un mayor nimero de viviendas y disminuya la ocupacion del suelo,
proporcionando areas verdes, de recreacion, areas de socializacion y de ocio logrando asi un

proyecto rentable para la sociedad.

1.3.3. PROBLEMAS ESPECIFICOS

e Demanda de vivienda adecuadas para el nivel socioecondmico B en la provincia de
Arequipa

e Depredacion de las zonas rurales en Arequipa por el déficit de viviendas para el nivel
social medio.

e Disgregacion social por carencia de espacios publicos y areas verdes para la recreacion en

comunidad y el esparcimiento familiar.
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1.4. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
1.4.1. OBJETIVO GENERAL

Proponer un complejo Residencial de mediana densidad en Sachaca, que contribuya a disminuir
la necesidad de vivienda en el nivel social B, que brinde calidad habitacional y que sea rentable

socialmente para los usuarios.
1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e  Proponer un complejo residencial para disminuir el déficit de vivienda y sea rentable
socialmente para los usuarios

e Hacer del area verde el principal protagonista del complejo residencial para equilibrar al
medio ambiente natural con el edificio.

e Investigar energias renovables aplicables a la ciudad de Arequipa para hacer del
mantenimiento del proyecto rentable econémicamente

e  Definir tipologias acorde a las caracteristicas propias del usuario, para definir la
espacialidad en las viviendas.

e  Atribuir a las viviendas de acondicionamiento ambiental para generar calidad ambiental.

e Aportar a las viviendas necesarias de areas a doble altura para lograr amplitud en la

vivienda.

1.5. HIPOTESIS CONCEPTUALES
1.5.1. HIPOTESIS GENERAL

El Conjunto Residencial en Sachaca ayudara a disminuir el déficit de vivienda, en el nivel social

B el cual brindara calidad habitacional y sera rentable socialmente beneficiando a los usuarios
1.5.2. HIPOTESIS ESPECIFICAS

e Mediante el Complejo Residencial reducird la demanda de vivienda en la ciudad de
Arequipa.

e Por medio de este tipo de arquitectura se dard origen una nueva manera de hacer
edificaciones de viviendas tomando en cuenta las necesidades de los usuarios y el medio
ambiente.

e Con la intervencion de este conjunto residencial se generara una nueva conciencia sobre la
importancia de preservar el medio ambiente en las edificaciones residenciales y asi

beneficiar a los usuarios con la calidad ambiental.
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1.5.3. CUADRO DE HIPOTESIS CONCEPTUAL

HIPATESIS HIPOTESIS GENERAL HIPGTESIS ESPECIFICAS

n e[| Conjunto Residencial |  Mediante el Complejo Residencial reducira la demanda de vivienda
= en Sachaca ayudard a en la ciudad de Arequipa.

5 disminuir el déficit de |e  Por medio de este tipo de arquitectura se daré origen una nueva
~ vivienda, en el nivel manera de hacer edificaciones de viviendas tomando en cuenta
g social B el cual brindara las necesidades de los usuarios.

= calidad habitacian y serd | Con la intervencion de este conjunto residencia se generara una
§ rentable  socialmente nueva conciencia sobre la importancia de preservar el medio
= beneficiando  a los ambiente en las edificaciones residenciales y asi beneficiar a los

usuarios usuarios con |a calidad ambiental.
CUADRO DE HIPOTESIS CONCEPTUAL
TABLAN® 1.

ELABORACION: Graduanda (propia)

1.6. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE VARIABLES RELEVANTES
PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO.

1.6.1. VARIABLES DEPENDIENTES

e Déficit de Vivienda

1.6.2. VARIABLES INDEPENDIENTES

e Calidad Habitacional

1.6.3. VARIABLES INTERVINIENTES

e Rentabilidad Social
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1.6.4. CUADRO DE VARIABLES

VARIABLES DEFINICION INDICADORES
VARIABLE e M2 por nimero de habitantes
DEPENDIENTE- : . N . Densid?d poblacional
CAUSA arencia de viviendas . mg je frea ;{Erda pOr persona
. e drea libre por persona
DEFICIT DE VIVIENDA e Densidad de suelo
o lnidad familiar
e Nimero de habitantes por vivienda
VARIABLE Conjunto de cualidades naturales y artificiales | ® a“”"dim”':fm;a"t” E;“bi'_alf'tal
INDEPENDIENTE- contenidas en las viviendas que se apreciaran en los | ° etro cuadrado por familia
. . L . o Estructuras sismo resistentes
EFECTO espacios  vivibles como el acondicionamiento . y
. , - i e Materiales de construccion  y
CALIDAD ambiental, &rea de vivienda, dobles alturas, areas scabados
HABITACIONAL verdes, materialidad, acabados, etc. o Servicios  de agua  potable,
alcantarillado, eléctrico, y
telecomunicaciones
VARIABLE Conjunta de servicios que benefician a los habitantes
INTERVINIENTE coma |os espacios recreativos, deportivos, culturales,
RENTABILIDAD SOCIAL | comerciales. de salud, etc.
CUADRO DE VARIABLES
TABLAN® 2

ELABORACION: Graduanda (propia)
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1.7. MATRIZ DE CONSISTENCIA TRIPARTITA

1.7.1. CONSISTENCIA TRANSVERSAL: PROBLEMA/ OBJETIVO/ HIPOTESIS

PROBLEMA GENERAL

OBJETIVD GENERAL

HIPOTESIS GENERAL

VARIABLES E INDICADORES

El sector minero en Arequipa es uno de los rubros que
genera mas utilidades esto ha causado el incremento de la
poblacian (migraciones y la natalidad) y el déficit de vivienda
al buscar establecerse en el sector y esto lo han hecho sin
tomar en cuenta las caracteristicas minimas para habitar
como son areas de vivienda, acondicionamiento ambiental,
densidad de suelo, depredacion de las &reas verdes y la
ocupacidn de terrenos eriazos, provocando la expansidn de la
ciudad haciendo a los residentes dependientes de los
vehiculos para movilizarse logrando asi acrecentar la
contaminacion ambiental.

Y a pesar del crecimiento de la urbe, crece el déficit de
vivienda es por ello que existe un déficit de 89 I8 viviendas
de las cuales 8 463 viviendas pertenecen al nivel social B
Esta realidad demanda de un complejo residencial de
mediana densidad que se dirija al nivel social b que permita
mayor ndmero de viviendas y disminuya la ocupacion del
suelo, proporcionando  dreas verdes, recreativas, de
socializacion, ocio logrando un  proyecto  socialmente
rentable.

PROBLEMAS ESPECIFICOS

eDemanda de vivienda adecuadas para el nivel socioecondmico
B en la provincia de Arequipa

eDepredacion de las zonas rurales en Arequipa por el déficit
de viviendas para el nivel social medio.

eDisgregacion social por carencia de espacios pablicos y
greas verdes para la recreacion en comunidad y el
esparcimiento familiar.

Proponer un complejo Residencial de mediana densidad en
Sachaca, que contribuya a disminuir la necesidad de vivienda
en el nivel social B, que brinde calidad habitacional y que sea
rentable socialmente para los usuarios.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Proponer un complejo residencial para disminuir el déficit
de vivienda y sea rentable socialmente para los usuarios

e Hacer del &rea verde el principal protagonista del
complejo residencial para equilibrar al medio ambiente
natural con el edificio.

e Investigar energias renovables aplicables a la ciudad de
Arequipa para hacer del mantenimiento del proyecto
rentable econdmicamente

e [Definir tipologias acorde a las caracteristicas propias del
usuario, para definir la espacialidad en las viviendas.

e Atribuir a las viviendas de acondicionamiento ambiental
para generar calidad ambiental.

e Aportar a las viviendas necesarias de 4reas a doble altura
para lograr amplitud en la vivienda.

El Conjunto Residencial en Sachaca ayudara a disminuir el
deficit de vivienda, tomando en cuenta los requerimientos de
los usuarios y asi plantear la rentabilidad social como el
conjunto de servicios que los beneficie.

HIPOTESIS ESPECIFICOS

e  Mediante el Complejo Residencial reducira la demanda
de vivienda en la ciudad de Arequipa.

e  Por medio de este tipo de arquitectura se dara origen
una nueva manera de hacer edificaciones de viviendas tomando
en cuenta las necesidades de los usuarios y el medio ambiente.
e  [on la intervencion de este conjunto residencia se
generara una nueva conciencia sobre la importancia de
preservar el medio ambiente en las edificaciones residenciales
y asi beneficiar a los usuarios con la calidad ambiental.

VARIABLE DEPENDIENTE-CAUSA
DEFICIT DE VIVIENDA

INDICADORES

MZ por nimero de habitantes

Densidad poblacional

M2 de &rea verde por persona
M2 de &rea libre por persona

Densidad de suelo

VARIABLE INDEPENDIENTE-EFECTO
CALIDAD HABITACIONAL

INDICADORES

Unidad familiar

Nimero de habitantes por vivienda
Acondicionamiento ambiental

M2 por familia

Estructuras sismo resistentes

Materiales de construccidn y acabados.
Servicios de agua potable, alcantarillado,
eléctrico, y telecomunicaciones

TABLAN° 3.
Elaboracion: Graduanda (propia)

MATRIZ DE CONSISTENCIA TRIPARTITA
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1.8. DISENO DE LA INVESTIGACION
1.8.1. TIPO DE INVESTIGACION:

El tipo de investigacion a utilizar es de “Tipo investigacion basica”, tiene como finalidad la
obtencion y recopilacion de informacion para ir construyendo una base de conocimiento que se

va agregando a la informacién previa existente como es la vivienda.

1.8.2. METODO DE INVESTIGACION:

Permitird buscar ejemplos exitosos que nos facultaran para el desarrollo de los distintos aspectos
como son: el emplazamiento, los espacios comunes, la funcionalidad, la morfologia y la

tecnologia.

1.9. TECNICAS, INSTRUMENTOS, FUENTES DE RECOLECCION DE DATOS
RELEVANTES PARA EL PROYECTO

1.9.1 TECNICAS:

Se utilizara la referencia como técnica para poder aproximarse a la realidad arequipefia, al no
existir ejemplos en nuestro entorno mediato se optd por buscar ejemplos nacionales e

internacionales.

1.9.2 INSTRUMENTOS:

El instrumento a utilizar seran las estadisticas proporcionadas por la Camara Peruana de la
Construccion y el Instituto de la Construccion y el Desarrollo en el IV estudio ”El Mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa” afio 2016 , los cuales nos proporcionaran

datos reales y actuales de la poblacion.

1.9.3. FUENTES:

Se emplearan las herramientas existentes: Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-
2025-PDM-2016-2025, IV Estudio “El Mercado de Edificaciones Urbanas en la Provincia de
Arequipa” afio 2016 (CAPECO), Reglamento Nacional de Edificaciones, las cuales garantizaran

la veracidad de la Propuesta Urbano-Arquitectonica

1.10. ESQUEMA METODOLOGICO GENERAL DE INVESTIGACION Y
CONSTRUCCION DE LA PROPUESTA

1.10.1. ESQUEMA SINTESIS Y DETALLADO POR FASE
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ﬂ PROYECTO DE VIVIENDA I]

PLAND DE ENERGIAS RENOVABLES PRESUPUESTO Y RENTABILIDAD
DEL CONJUNTO HABITACIONAL DEL CONJUNTO HABITACIDNAL

‘ ANTEPROYECTO DE VIVIENDA ‘

PLAND CONTRAINCENDIDS DEL [ [ ™ PLANDS DE ESTRUCTURAS DEL |
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o Meso plan del Sector urbano - Av. Fernandini

ANALISIS DE LA POBLACIGN AREQUIPENA
OUE DESEAN ADOUIRIR VIVIENDA
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® [Cantidad poblacional del distrito de Sachaca

® Mercado inmobiliario actual

® Micro plant - terreno a urbanizar para uso Residencial o Niveles socinecondmicos de Arequipa
o [aracteristicas de los usuarios
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® Requerimientos de los usuarios
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MARCO NORMATIVDO DE VIVIENDA
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[]irentlrines de produccion en e Elurbanismo y sus tipologfas. = . ® Paramentos Urbanos para la Vivienda de RMD-I conjunto y los ingresos a las viviendas desde
Bogata. o La dispersidn urbana. ca = o Reglamentn Nacional de Edificaciones los espacios comunes.
" . . .. == .
® "Determinantes de la Satisfaccion o | _ imagen de la ciudad y sus elementos. =5 == © Normada de Habilitacidn Urbana © CASA EN L.EDN. / ALARFD.N +ASOCIADDS:
Familiar con la Vivienda en = o ] o o . Coberturas ajardinadas en vivienda.
segmentos de bajos ingresos: E © La vivienda ca o . TI|JI]S. dE- Habilitaciones Urbanas Habilitacion para Usos de Vivienda o e "CAMI" LCOMUNIDAD AMIBA: Desarralle de
o i Lrbanizaciones. - ) )
Raol del Subsidio del Estada”. o Tipologias por asociacisn familiar actividades socioculturales y gestion para una
. . APRENDIZAJE ¥ o Normas para Edificaciones segan la Arquitectura convivencia sana.
e "Miradas, enfoques y estudios o Tipglogias por distribucion en conjuntos habitacionales. SERVICIO | OBJETIVDS .
sobre las ciudades”. ] . o (ASPECTO PERSONAL) (ASPECTO SOCIAL) ® Normas de Vivienda
o Tipologias de conjunto multifamiliar o Tipos de Viviendas
e Tipologias de vivienda por concepto NECESIDAD DE o Normativa de Comercio y Salud
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® Tipologias de vivienda por distribucitn o Normativa de Reglamento de Defensa Civil en Vivienda , Comercio y Salud /

® Arquitectura sostenible {pﬁ”ﬂlfMA}  Norma para Discapacitados

ESQUEMA METODOLOGICO GENERAL DE LA INVESTIGACION Y CONSTRUCCION DE LA PROPUESTA
ESQUEMA N° 3
ELABORACION: Graduanda (propia)
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1.11. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION E INTERVENCION URBANO-
ARQUITECTONICA

1.11.1 PERTINENCIA:

Es trascendente dar origen a una nueva manera de habitar respetando las necesidades del usuario
y complementando con servicios necesarios ademas de proponer una nueva tendencia de

habilitaciones Residenciales para Urbanizacion.

1.11.2 NECESIDAD:

La principal carencia en la ciudad de Arequipa son viviendas adecuadas para el desarrollo
integral de la familia que alli habitan.

1.11.3. IMPORTANCIA:

La relevancia que tiene el proyecto es disminuir la necesidad de vivienda en la ciudad de
Arequipa aunado a esto, se mejorara la calidad habitacion de los usuarios en las viviendas y sera
rentable socialmente al brindar servicios necesarios y complementarios a los residentes como

son espacios comunes.

1.12. ALCANCES Y LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION
1.12.1. ALCANCES

La propuesta ayudara a disminuir el déficit de vivienda en el nivel social B a su vez equilibrara

el &rea construida con el area verde.

Los tipos de viviendas seran planteados acorde a las necesidades de los usuarios dotando de la

cantidad 6ptimas de viviendas.

El proyecto buscara cumplir con los objetivos planteados, para lo cual se representaran mediante

planos.

1.12.2. LIMITACIONES
Escaza informacion sobre los tipos de hogares (usuarios) que habitan en Arequipa.

Existencia de informacion desactualizada sobre vivienda en la ciudad de Arequipa.

45



CAPITULO Il

MARCO TEORICO
CONCEPTUAL
Y REFERENCIAL



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

2.1. MARCO TEORICO

2.1.1. BASES TEORICO-CIENTIFICAS

2.1.1.1. En la Universidad Nacional de Colombia, Unidad de Pos-Grado, Facultad de Artes, se
encontrd via internet el trabajo titulado: “VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA " Tipologias
Urbanas y Directrices de Produccion en Bogota, trabajo presentado por el Arquitecto. Sergio
Alfonso Ballén Zamora, con el cual opté el grado académico de Magister en Habitat-Estudios

en Vivienda.

El mencionado trabajo, presenta el siguiente contenido:

Resumen de la tesis

Dadas las diferentes interrogantes existentes sobre la pertinencia de la produccion de
vivienda de interés social en altura , esta investigacion plantea un estado del arte al
formular una linea historica que caracterice la produccién de vivienda multifamiliar
econdmica realizada por el estado y la inversion privada y sus propiedades cualitativas ,
comenzando desde los primeros planteamientos de los Congresos Internacionales de
Arquitectura Moderna —CIAM — y su aplicacion en Latinoamérica hasta llegar al caso
concreto de Bogotéa , donde los primeros ejemplos se dieron por entidades estatales mientras
,de forma paralela , se estipulaban normativas que estimulaban los procesos de re-
densificacion de acuerdo con un modelo de ciudad compacto , hasta que , en la década de
los afios noventa , se dio la consolidacién del mercado inmobiliario con la apertura de

mercados .

En este sentido, se identifican los impactos urbanos de la vivienda multifamiliar econémica
y sus directrices de produccién dentro del modelo de ciudad que acompafia al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota y su relacion con la politica de aprovechamiento del
suelo, donde la valorizacion del suelo urbano y las dindmicas del mercado inmobiliario,
determinadas por una localizacion aventajada, definen la calidad y accesibilidad de la

vivienda de interés social multifamiliar.
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Para ello se realiza también una localizacion de tales proyectos en la ciudad, tanto los
relacionados por el estado como, los subsidiados a partir de los afios noventa. Por ultimo
con base en diferentes resultados de estudios y teorias sobre la aplicacién de altas
densidades y la vivienda social en altura, se establecen referencias y consideraciones para
su posible aplicacion en la ciudad.

[BALLEN ZAMORA, Sergio Alfonso. (2008). Vivienda Social en Altura, Tipologias

Urbanas y Directrices de Produccion en Bogota. Pg.4. Colombia, Bogota.

Documento en linea. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible en web:

http://www.institutodeestudiosurbanos.info/dmdocuments/cendocieu/coleccion_digital/Pro
piedad_Horizontal/Vivienda_Social _Altura-Ballen_Sergio-2009.pdf]

CONCLUSION

Sergio Ballén en su Tesis de Pos-Grado de la Facultad de Artes de la Universidad Nacional de
Bogotd, clarifica el panorama de los pros y los contras que se pueden dar en materia de
Edificaciones Sociales en Alta Densidad. El autor nos brinda 16 lineas de accién a tomar en
cuenta al momento de proponer un edificio de estas consideraciones. Para el presente proyecto

se ha tomado como premisas arquitecténicas, las siguientes:

¢ En el Proyecto Arquitecténico, Las edificaciones no tendra ningin elemento jerarquico.

e La altura de la edificacion Residencial oscilara entre 4 y 6 pisos, sin extensas galerias de
circulacion interna.

e El concepto que se manejara en la vivienda serd la flexibilidad, la cual permitird la
modificacion Interna de la vivienda, para lo cual se utilizara el sistema constructivo
aporticado.

o La edificacidon de vivienda se complementa con comercio el cual cubrira las necesidades
barriales del sector socio-econémico B

e EIl proyecto se caracterizara por la existencia de espacios publicos, espacios comunitarios
como son espacios recreativos, culturales, plazas elevadas, parques, jardines. las cuales

permitiran la interrelacién entre familias.
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2.1.1.2. En la Universidad Ramon Llull, ciudad de Barcelona, Espafia, en la Escuela Superior de
Administracion y Direccion de Empresas, Departamento de Economia, Finanzas, Contabilidad y
Ciencias Sociales, se encontro via la internet el trabajo titulado “DETERMINANTES DE LA
SATISFACCION FAMILIAR CON LA VIVIENDA EN SEGMENTOS DE BAJOS
INGRESOS: EI Rol del Subsidio del Estado”, trabajo presentado por la Magister. Ana Inés
Reéategui Vela con el cual opt6 el grado académico de Doctora en Administracion.

El mencionado trabajo presenta el siguiente contenido:
Resumen de la tesis

La necesidad de refugio acompafia al ser humano desde el inicio de los tiempos. En la
actualidad, la conformacion de ciudades y el crecimiento de la poblacién proponen un gran
reto a los Estados para dotar de una vivienda adecuada a sus pobladores, especialmente a
aquellos que requieren de mayor ayuda, generalmente brindada a través de los subsidios
habitacionales. En este marco, el objetivo de esta investigacion ha sido conocer los

determinantes de satisfaccion con las viviendas para las familias con bajos ingresos.

La literatura especializada ha identificado los determinantes de la satisfaccion con la
vivienda .los autores hacen referencia a las caracteristicas de las familias y del entorno .la
literatura permitid identificar brechas en el conocimiento sobre la vivienda que permitieron,
tanto por el lado de la oferta, como la demanda, lo que permitié formular problemas de
investigacion. Asi se formaron tres preguntas de investigacion ¢Qué criterios se tienen en
consideracion cuando se disefian los programas de habitacionales? ¢Cuales son los
determinantes clave de la satisfaccion con la vivienda en la vivienda en las familias de bajos
ingresos? ¢Cudles son los efectos del subsidio en las viviendas y en la satisfaccion de las

familias de bajos ingresos?

Para responder a la primera pregunta de investigacion se realiz6 cualitativo con entrevistas
a funcionarios publicos, constructores y banqueros, que estuvieron presentes en el momento
del disefio y la implementacion del programa de subsidios Techo Propio, implementado en
el Per en el afio 2002. Se determind que los lineamientos estuvieron centrados en asegurar
la participacion del sector privado, asi como asegurar que las familias recibieran una
vivienda con servicios basicos No considerando aspectos referidos a la calidad del entorno.
Opinan que el programa ha tenido éxito, pero no es la escala esperada. Agregan que uno de
los principales problemas ha sido la ubicacion de terrenos habilitados con servicios basicos
y con conectividad a la ciudad. Esta situacién se agudiza por la existencia en el Perd de un

mercado ilegal de terrenos.
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Para responder a la segunda y tercera pregunta de investigacion se realizé un estudio
cuantitativo. Se realizaron 212 entrevistas a familias que habian sido seleccionadas para
recibir el subsidio del estado. De esta muestra, 92 aceptaron una vivienda y 120 decidieron
no utilizarlo. Para la segunda pregunta de investigacion se disefio un modelo general de
satisfaccion con la vivienda .este modelo, era explicado por tres categorias: dominio,
calidad de la vivienda y calidad del entorno. Las variables observables fueron: tenencia,
exclusividad, calidad de los materiales, area servicios basicos, mejores, ampliaciones,
servicios adicionales, problemas del entorno y servicios adicionales del entorno. Las

variables significativas fueron: la tenencia, la exclusividad y el &rea.

Con respecto a la tercera pregunta de investigacion, se analizaron las diferencias entre los
dos grupos de entrevistados .en general las familias con subsidio tienen mejores
indicadores, se encuentran mas satisfechas con su vivienda, excepto en el area de la
vivienda, los servicios béasicos y en los problemas del entorno. Estos resultados permiten
observar que existe un riego latente de que las familias puedan en el largo plazo manifestar

insatisfaccién con las viviendas subsidiadas adquiridas.

Se espera que los resultados hallados contribuyan a la mejor gestion de los programas de
subsidio y que el mercado tenga mayor informacion sobre este segmento de la poblacion.
[REATEGUI VELA, Ana Inés. (2010). Determinantes de la Satisfaccion Familiar con la
Vivienda en Segmentos de Bajos Ingresos: El Rol del Subsidio del Estado. Pg. Ill. Espafia,
Barcelona.
Documento en linea. Recuperado el 14 de junio de 2017. Disponible en web:

http://www.tesisenred.net/bitstream/handle/10803/348566/Tesis%20Ana%201%20Reategui
.pdf?sequence=1]

CONCLUSION

La Doctora Ana Reategui sefiala una serie de pautas en su tesis de Pos-Grado donde especifica
la concepcion de una vivienda social. Estos criterios tedricos y metodoldgicos son importantes,
motivo por el cual se ha considerado tomar los siguientes lineamientos. El estudio, antes
revisado, nos da nuevas pautas sobre lo que debe primar a la hora de plantear el complejo

residencial, del cual tomamos los siguientes paradigmas:

e El Complejo Residencial se localizard cerca de equipamientos de Salud, Educacion,
Entidades Financieras, las cuales produciran bienestar en el interior de las familias.
o Implementar, al Complejo residencial, un Centro de Salud, el cual brindard atencién

primaria, cubriendo asi una atencion répida de las familias residentes.
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e Las viviendas se caracterizaran por tener plantas flexibles las cuales permitiran a las familias
hacer ciertas adaptaciones, modificaciones o mejoras en su vivienda para lo se utilizara el
sistema constructivo aporticado.

e Desarrollar viviendas con calidad aislante que permitan mantener la mayor privacidad

posible ante el nucleo familiar.

2.1.1.3. En la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, ciudad de Lima, Peru, en la Facultad
de Ciencias Sociales, se encontré el libro titulado “Miradas, enfoques y estudios sobre las

ciudades”, trabajo presentado por el Doctor Julio Abel Calderon Cockburn.
El mencionado trabajo presenta el siguiente contenido:
Resumen del Libro

La informalidad econdmica, cultural y urbana en las ciudades de América Latina es un
fenémeno social en ascenso. Si por definicion la informalidad desafia los marcos legales,
resulta paraddjico que aun con el propio crecimiento econémico, que supuestamente

deberia frenar la informalidad, esta crezca aun mas.

il

Este libro consta de dos ensayos. El primero presenta las lecciones “desde abajo’
aprendidas en América Latina frente a la aplicacion de politicas de planificacion urbana,
mostrando las limitaciones de los enfoques mundiales sobre la informalidad urbana:
desarrollo progresivo, seguridad de tenencia y derechos de propiedad, participacion

comunitaria y mejoramiento integral de barrios.

El segundo ensayo presenta un estado de la cuestién de los estudios urbanos en el Perd,
desde 1990 mostrando que, el periodo de transicion abierto por el declive del pensamiento
estructural a fines de la década de 1980, ha conducido a una pluralidad de objetos de
estudio y enfoques tedricos. Tras reparar los desarrollos recientes en la teoria, observa que
predominan los estudios sobre la ciudad informal y la participacion politica de los pobres
urbanos, asi como se abren campos novedosos en estudios sobre la segregacion social en el
espacio, los espacios publicos, entre otros.

[CALDERON COCKBURN, Julio Abel. (2014). Miradas, enfoques y estudios sobre las

ciudades. Contraportada. Lima, Peru.

Documento. Recuperado el 02 de agosto de 2018. Disponible: Universidad Mayor de San
Marcos1]
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CONCLUSION

El Doctor Julio Calder6n aborda diversos enfoques de planificacién urbana asi como politicas a
las que ha dado lugar. Estos criterios teéricos y sociales son el motivo por el cual se ha
considerado tomar los siguientes lineamientos. El estudio, antes revisado, brinda reflexiones y
pautas sobre la vivienda y el barrio que se debe tomar en cuenta a la hora de plantear tanto la

vivienda como el Complejo Residencial, del cual podemos tomar los siguientes paradigmas.

Las familias buscan seguridad en un terreno propio y el abrigo en una vivienda construida y
en sus equipamientos. Es por ello que el Complejo Residencial proveerd de viviendas y
servicios comunitarios y por ende de un terreno en comin para todos los propietarios.

o Las familias al obtener una vivienda no solo les permite vivir en ella sino construir una vida.

o Para las familias gozar de viviendas adaptables les permite de los usuarios ampliarla, dar
cabida a los hijos y alquilar un cuarto cuando se necesite. Es por ello que las viviendas
propuestas en el proyecto contaran con flexibilidad.

o Las viviendas en la actualidad carecen de cualidades esenciales es por esto que las viviendas
propuestas en el proyecto contaran con circulaciones adecuadas, acondicionamiento natural,
acabados de calidad y contara con estructuras sismo resistentes.

e Los habitantes requieren de participacion activa en discusiones sobre aspectos fisicos

urbanos, conservacion ambiental, integracion social, recreacion, es por ello que se plantea un

programa de confraternidad para los residentes del Complejo Residencial.
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2.2. MARCO CONCEPTUAL

2.2.1. CONCEPTOS REFERIDOS AL TITULO DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

2.2.1.1. COMPLEJO RESIDENCIAL
2.2.1.1.1. COMPLEJO
Su definicion es: EI Conjunto o unién de dos 0 mas cosas que constituyen una unidad.

[ASOCIACION DE ACADEMIAS DE LA LENGUA ESPANOLA. (2017). Diccionario
de la Lengua Espafiola

Documento en linea. Recuperado el 26 de julio de 2017. Disponible en web:
http://dle.rae.es/?id=W9hpKPy]

2.2.1.1.2. RESIDENCIA

Su definicion es: Casa donde conviven y residen, sujetandose a determinada

reglamentacion, personas a fines por la ocupacion, el sexo, el estado, la edad, etc.
[ASOCIACION DE ACADEMIAS DE LA LENGUA ESPANOLA. (2017). Diccionario
de la Lengua Espafiola

Documento en linea. Recuperado el 26 de julio de 2017. Disponible en web:
http://dle.rae.es/?id=W9hpKPy]

CONCLUSION

Después de haber comprendido las definiciones anteriores se determina que para el proyecto el
concepto de Complejo Residencial es el conjunto de unidades de viviendas y servicios que
forman una unidad en el cual los residentes conviviran y se regiran por un reglamento que tiene

como finalidad la socializacion
2.2.1.2. CALIDAD HABITACIONAL

-Existen diferentes criterios respecto a la calidad habitacional. HARAMMOTO, Edwin (1998)

escribe sobre este concepto lo siguiente:

Es la "propiedad o conjunto de propiedades inherentes a una cosa, que permiten apreciarla

como igual, mejor o peor que las restantes de su especie™

En esta interpretacion subyace el sentido de juicio de valor con un acento en la subjetividad

y el caracter comparativo en relacién a otros modelos y objetos.

[HARAMOTO, Edwin. (1998). Conceptos basicos sobre vivienda y calidad. Pg.2. Chile.
Documento en linea. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible en web:
https://cursoinvi2011.files.wordpress.com/2011/03/haramoto_conceptos_basicos.pdf]
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-Maria del Rosario Guerra hace alusion a los estdndares de calidad y habitabilidad de una
vivienda social y debe tener como requisitos: El disefio, la estructura, los sanitarios, la
privacidad del area de vivienda, espacios con acceso a luz natural, ademéas de acceder a los

servicios basicos.

Contiene los siguientes requisitos de Calidad: Contar con todos los estudios y disefios, como
los arquitecténicos, estructurales, hidraulicos, sanitarios, eléctricos y de
telecomunicaciones, conforme a la normatividad vigente en la materia. Contar con una
ubicacién segura, que reduzca al minimo los riesgos de los peligros naturales y que esto sea
soportado con estudios técnicos. Disponer de un area privada (unidad de vivienda) Ser
construida con materiales que no afecten el medio ambiente. Contar, para cada uno de los
espacios de la unidad de vivienda, con luz natural o artificial que permita realizar las
actividades normales al interior de la unidad de vivienda, asi como para garantizar la salud
y seguridad de sus habitantes. Cada habitacion de la unidad de vivienda debe contar minimo
con una ventana que permita el acceso a la luz natural. Acceso al servicio de agua potable y
de alcantarillado. La calidad de agua para ser bebida y usada para la higiene personal y la
limpieza del hogar debe ser soportada por valores del indice de riesgo de calidad del agua
para consumo humano. El bafio debe estar ubicado en una habitacion privada y separada de
otros espacios de la vivienda. Estara libre de niveles peligrosos de polucién provenientes de
monoxido de carbono, gases de alcantarilla, gases combustibles, polvo y cualquier otra
fuente de polucién que ponga en peligro la salud de los habitantes de la vivienda. Asi
mismo, debe haber una adecuada circulacién del aire al interior de la vivienda. En
particular, los bafios deben contar con una ventana que se pueda abrir, 0 con un sistema de
ventilacion equivalente. Dispondra de un acceso desde el exterior, que no requiera la
autorizacion o el paso por otros espacios privados. ContarAd con una concepcion
arquitectonica que provea espacios comunes adecuados para recreacion, cultura vy
socializacion de las familias beneficiarias. Las areas de estos espacios deben ser
proporcionales al nimero de viviendas construidas. Permitira la movilidad de las personas
en situacion de discapacidad en todas las areas de acceso y comunes.

[GUERRA DE LA ESPRIELLA, Maria del Rosario. (2015). Proyecto de ley “Por la cual

se reglamentan los estandares de calidad y habitabilidad en la vivienda de interés

social”.Pg.7 Y 8. Colombia, Bogota.

Documento en linea. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible en web:

http://www.centrodemocratico.com/sites/default/files/wp-
content/uploads/2015/08/CALIDAD-HABITACIONAL.pdf]
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CONCLUSION

Después de haber entendido los diferentes conceptos se determina que para el Proyecto Calidad
Habitacional es el conjunto de cualidades naturales y artificiales contenidas en las viviendas
propuestas y se apreciaran en los espacios vivibles como el acondicionamiento ambiental,

espacios adecuados para habitar, dobles alturas, &reas verdes, materialidad, acabados, etc.

2.2.1.3. RENTABILIDAD SOCIAL

Se concibe a la rentabilidad social como un concepto que hace mencién al bienestar humano
cuando uno sefiala que la rentabilidad social es dptima entonces inmediatamente nos
imaginamos que esta hace alusion también a la calidad del hébitat. JERT DE PINHO, Carlos
Jesus (2014), escribe:

“La rentabilidad social es el valor que los proyectos aportan a la sociedad como beneficios

a adquirir una vez se ejecuten y se pongan en marcha.”

Esta rentabilidad puede ser positiva independientemente de la rentabilidad econémica del

proyecto.

[JERI DE PINHO, Carlos Jests. (2014).Rentabilidad Social en proyectos de inversion
publica. Pg.1. Perd, Lima.

Documento en linea. Recuperado el 19 de Agosto de 2017. Disponible en web:
https://www.linkedin.com/pulse/20140731153208-55318925-rentabilidad-social-en-
proyectos-de-inversi%C3%B3n-p%C3%BAblica]

CONCLUSION

Despueés de haber comprendido la definicidn anterior se determina que para el Proyecto de tesis
Rentabilidad Social (en favor de los residentes).es el conjunto de servicios que benefician a los

habitantes como los espacios recreativos, deportivos, culturales, comerciales, de salud, etc.

2.2.2. CONCEPTO REFERIDO A DIFERENCIAR EL COMPLEJO RESIDENCIAL DE
CONJUNTO HABITACIONAL.

2.2.2.1. CONJUNTO HABITACIONAL

Existen diferentes criterios respecto al conjunto habitacional. HARAMMOTO NISHIKIMOTO,

Edwin (1998) escribe sobre este concepto lo siguiente:
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Todo conjunto habitacional debera entenderse como una unidad con caracteristicas
particulares identificables por sus habitantes, que no conforma una isla dentro de la ciudad,
sino que es una parte integral de ella, por lo que debera respetar la estructura urbana existente
en el &rea en que se localice: reconocer sus distintas escalas, jerarquia de vias, funciones
urbanas, etc. y también adecuarse a su geografia 'y paisaje natural.
Los conjuntos habitacionales deberén estar asignados a grupos familiares de un rango socio-
cultural similar al contexto donde se inserte, evitando situaciones que pueden traducirse en
segregacion urbana.

[HARAMOTO NISHIKIMOTO, Edwin. (1998). Vivienda social. Tipologias de desarrollo

progresivo. Pg.127. Chile.

Documento en linea. Recuperado el 19 de agosto de 2017. Disponible en web:
https://infoinvi.uchilefau.cl/glosario/conjunto-habitacional/]

CONCLUSION

Después de haber comprendido la definicion anterior se determina que el Conjunto Habitacional
rene edificios de vivienda que tiene una identidad pero los habitantes no gozan de privacidad al
estar directamente relacionados con la trama urbana existente; EI Complejo Residencial tiene

como prioridad, la privacidad y seguridad de los habitantes.

2.2.3. CONCEPTOS REFERIDOS AL TIPO DE INTERVENCION URBANO-
ARQUITECTONICA

2.2.3.1. URBANISMO

El Urbanismo es la planificacion integral, mediante el cual se orienta el desarrollo del
territorio, con sus infraestructuras y edificios para crear un habitat comodo para la vida
comunitaria y privada. Este disefio a gran escala implica la eleccion de una ubicacion
apropiada y una correcta adaptacion del entorno préximo y los volumenes edificados al
clima del lugar.
[NAVARRO ESCORZA, Nelly Lizbeth. (2011). Complejo Multifamiliar, Asociacion
Peruarbo-Cono Norte Arequipa. Pg.10. Perd, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Alas Peruanas]
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2.2.3.2. TIPOLOGIAS URBANAS POR DISTRIBUCION
2.2.3.2.1. URBANISMO LINEAL

Es una forma urbana planificada que se organiza en torno a un eje central ancho y lineal,
uniendo dos puntos o nodos dentro del cual se organizan diversos volumenes o hechos

arquitectonicos, componiendo un sistema de organizacion lineal.
2.2.3.2.2. URBANISMO RADIAL

Se forma y organiza en torno a un centro radial, donde los ejes confluyen a un solo centro,

dando origen a formas segmentadas de diversas magnitudes.
2.2.3.2.3. URBANISMO VERTICAL

La idea nace del hecho de vivir en las alturas, elevandose a los cielos sin pisar tierra firme,
la arquitectura evoluciona a pasos
gigantescos y en futuro las ciudades

dejaran de expandirse de manera

horizontal. Crear ciudades por los

cielos, contemplando vistas

maravillosas y teniendo  mejores

calidades  ambientales,  disefiando * ’ * *

espacios publicos, recorridos, puentes y . .

viviendas sobre el margen de lo imaginario. URBANISMO VERTICAL
IMAGEN N° 1

ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.3.2.4. URBANISMO CIUDAD-JARDIN

Las caracteristicas de estos espacios urbanos de manifiestan en el trazado de las calles, y en el
tipo de edificacién. Este tipo de ciudades fueron concebidas como espacio residenciales de
calidad ambiental, a lo que contribuyen los jardines y el arbolado, tanto dentro como fuera o

sobre las viviendas y la eleccion de zonas de calidad paisajista.

[NAVARRO ESCORZA, Nelly Lizbeth. (2011). Complejo Multifamiliar, Asociacion
Peruarbo-Cono Norte Arequipa. Pg.10 Y 11. Per(, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Alas Peruanas]
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CONCLUSION

Nelly Lizbeth Navarro recopila términos
sobre urbanismos y sus tipologias en su tesis
de Pre-Grado de los cuales tomaremos en

cuenta a la hora de proyectar el Complejo

Residencial como son: EI Urbanismo

Vertical, porque consolida un sector y

predispone la creacién de viviendas en altura

y El Urbanismo Cuidad-Jardin, brindaria el

mejoramiento en la calidad habitacional de

los residentes y a la vez contribuira a URBANISMO CIUDAD JARDIN

. IMAGEN N° 2
preservar el medio natural adyacente. ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.3.3. DISPERSION URBANA

Es el fendbmeno de propagacion de la zona urbana hacia las zonas rurales. Los residentes tienden
a vivir en casas unifamiliares de baja densidad la cual tiene connotaciones negativas debido a
los perjuicios a la salud y las cuestiones ambientales como la desertificacion de la tierra, la

cantidad y calidad del agua.

Maria Victoria Azcérate junto a todo su equipo de investigacion hacen un estudio sobre el
Desarrollo Urbano de las areas metropolitanas de Madrid y Granada, en el cual conceptualizan
la dispersion urbana y lo que la caracteriza, son: construcciones de viviendas unifamiliares o
individuales que se encuentran separadas por gran grandes areas verde lo que nos brinda un
paisaje desfragmentado ademas de las dispersion de las actividades a las periferias de la ciudad

lo que causa la utilizacion de transporte privado con mayor frecuencia.

“Asi, nos estariamos refiriendo a la realidad de la urbanizacion dispersa, como a una forma
especifica de desarrollo urbano, caracterizada por la baja densidad edificatoria, la
discontinuidad y fragmentacion de los nuevos usos del suelo en el territorio y la
preponderancia del transporte privado por carretera”
[AZCARATE LUXAN, Maria Victoria. (2012). Analisis detallado del Desarrollo urbano
de las areas Metropolitanas de Madrid y Granada, mediante Tecnologias de la
informacion Geograéfica (TIG). Pg.7. Espafia, Madrid.

Documento en linea. Recuperado el 17 de junio de 2017. Disponible en web:
http://www.geogra.uah.es/simurbanl/PDF/pdf 2012/segundo_capitulo.pdf]
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CONCLUSION

Maria Victoria Azcéarate junto a todo su equipo de investigacion hacen un estudio en el cual
conceptualizan la dispersién urbana y sus caracteristicas es por ello que el proyecto tendrd como
objetivo de densificar, consolidar y asi evitar los efectos negativos principalmente la

depredacion de areas rurales aledafias.

2.2.3.4. LAIMAGEN DE LA CIUDAD Y SUS ELEMENTOS

La imagen publica de una ciudad es la superposicion de muchas imagenes individuales o serie
de imagenes publicas mantenidas por los grupos. Estas imagenes son necesarias para que el
individuo actle acertadamente en su medio ambiente. Otras influencias son lo social, la funcion,

la historia, el nombre, etc.

2.2.3.4.1. ELEMENTOS DE LA IMAGEN URBANA
2.2.3.4.1.1. SENDAS

Las sendas son los conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente o
potencialmente. Pueden estar representadas por calles, senderos, lineas de transito, canales
0 vias férreas. Para muchas personas son estos los elementos preponderantes en su imagen.
La gente observa la ciudad mientras va a través de ella y conforma a estas sendas se

organizan y conectan los demas elementos ambientales.
2.2.3.4.1.2. BORDES

Los bordes son los Elementos lineales que el observador no usa 0 no considera sendas. Son
los limites entre dos fases, rupturas lineales de la continuidad como playas, cruces de
ferrocarril, bordes de desarrollo, muros. Constituyen referencias laterales y no ejes
coordinados. Estos bordes pueden ser vallas, mas o menos penetrables, que separan una
region de otra o bien pueden ser suturas, lineas segun las cuales se relacionan o unen dos
regiones. Estos elementos fronterizos, si bien posiblemente no son tan dominantes como las
sendas, constituyen para muchas personas importantes rasgos organizadores, en especial en
la funciéon de mantener juntas zonas generalizadas, como ocurre en el caso del contorno de

una ciudad trazado por el agua o por una muralla.
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2.2.3.4.1.3. BARRIOS

Los barrios o distritos son las secciones de la ciudad cuyas dimensiones oscilan entre
medianas y grandes, concebidas como de un alcance bidimensional, en el que el observador
entra “en su seno” mentalmente y que son reconocibles como si tuvieran un cardcter comun
que los identifica. Siempre identificables desde el interior, también se lo usa para la
referencia exterior en caso de ser visibles desde afuera. La mayoria de las personas
estructura su ciudad hasta cierto punto en esta forma, quedando margen para las
diferencias individuales en cuanto a si las sendas o los barrios son los elementos
preponderantes. Esto parece depender no sélo del individuo sino también de la ciudad de
que se trata.

BARRIO

IMAGEN N° 3
ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.3.4.1.4. NODOS

Los nodos son los puntos estratégicos de una ciudad a los que puede ingresar un observador
y constituyen focos intensivos de los que parte o a los que se encamina. Pueden ser ante todo
confluencias, sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia de sendas,
momentos de paso de una estructura a otra. O bien los nodos pueden ser, sencillamente,
concentraciones cuya importancia se debe a que son la condensacion de determinado uso o
caracter fisico como una esquina donde se retine la gente o una plaza cercada. Algunos de
estos nodos se concentracion constituyen el foco y epitome, sobre el que irradia su
influencia y del que se yerguen como simbolos. Se les puede dar el nombre de ndcleos. Por
su puesto, muchos nodos tienen rasgos de confluencias al mismo tiempo que rasgos de
concentracion. EI concepto de nodo esta vinculado con el concepto de senda, ya que las
influencias son tipicamente la convergencia de sendas, acontecimientos en el recorrido. Del

mismo modo esta vinculado con el concepto de barrio, puesto que los ndcleos son
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tipicamente los focos intensivos de barrios, su centro polarizador. De cualquier modo, en
casi toda imagen pueden hallarse algunos puntos nodales y en ciertos casos pueden

constituir el rasgo dominante.
2.2.3.4.1.5. MOJONES

Los mojones son otro tipo de puntos de referencia, pero en este caso el observador no entra
en ellos, sino que le son exteriores. Por lo comun se trata de un objeto fisico definido con
bastante sencillez, por ejemplo, un edificio, una sefial, una tienda o una montafa. Su uso
implica la seleccion de un elemento entre una multitud de posibilidades. Algunos mojones
estan distantes y es caracteristico que se los vea desde muchos angulos y distancias, por
arriba de las cuspides de elementos mas pequefios y que se los utilice como referencias
radiales. Pueden estar dentro de la ciudad o a tal distancia que para todo fin préactico
simbolicen una direccion constante. Desde este tipo son las torres aisladas, las clpulas
doradas y las grandes colinas. Incluso un punto mévil, como el sol, cuyo movimiento es
suficientemente lento y regular, puede ser empleado. Otros mojones son fundamentalmente
locales, siendo visibles Unicamente en localidades restringidas y desde determinados
accesos. Entre ellos figuran los innumerables letreros, frentes de tiendas, arboles, tiradores
de puertas y otros detalles urbanos que caben en la imagen de la mayoria de los
observadores. Se trata de claves de identidad e incluso de estructura usadas frecuentemente
y parece que se confia cada vez mas en ellas a medida que el trayecto se hace familiar.
[LYNCH, Kevin. (2008). La Imagen de la Ciudad. Pg.62, 63y 64. Espafia, Barcelona.

Documento en linea. Recuperado el 26 de junio de 2017. Disponible en web:
https://es.slideshare.net/SashaMendietaMilla/kevin-lynch-la-imagen-de-la-ciudad]

CONCLUSION

Kevin Lynch hace un andlisis sobre la imagen de la ciudad y sus elementos es por ello que para
desarrollar el proyecto arquitectonico se tomara en consideracion al Barrio puesto que el

complejo residencial tendra una identidad clara y visible del resto de urbanizaciones aledafias.
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2.2.4. CONCEPTOS REFERIDOS AL TIPO DE EQUIPAMIENTO URBANO A
PROYECTAR.

2.2.4.1. VIVIENDA

La vivienda es el espacio resguardado, adecuado para el uso de una persona o grupo de

personas, que ofrece un refugio seguro y es el centro de la vida cotidiana.

La vivienda es el soporte de la expresion familiar, en la cual la familia desarrolla sus

actividades cotidianas en forma segura y privada.

La vivienda, ademas de proporcionar proteccion, seguridad y privacidad, debe ofrecer otras
ventajas que la hagan mas confortable: tener una ubicacién adecuada (entorno saludable y
proximidad al puesto del trabajo, a zonas comerciales y a centros educativos), un ambiente
digno (calidad de la zona en cuanto a seguridad publica y estética) y representar una buena
inversion.
[ASLLA YANQUE, Samuel Rodrigo. (2011). Conjunto Multifamiliar en Yanahuara,
Nuevas Alternativas de vivienda en altura. Pg.10. Per(, Arequipa.

Documento. Recuperado el 26 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

2.2.4.2. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA POR ASOCIACION DE FAMILIAS

2.2.4.2.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Vivienda unifamiliar es aquella en la que una Unica familia ocupa el edificio en su totalidad.

[ASLLA YANQUE, Samuel Rodrigo. (2011). Conjunto Multifamiliar en Yanahuara,
Nuevas Alternativas de vivienda en altura. Pg.32. Pert, Arequipa.

Documento. Recuperado el 26 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

2.2.4.2.2. VIVIENDA BIFAMILIAR

Vivienda generalmente de dos plantas con una vivienda completa por planta, para dos
familias, y dos entradas independientes.
[DICCIONARIO DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION. (2017). Definiciones y
traducciones.

Documento en linea. Recuperado el 26 de junio de 2017. Disponible en web:
http://www.parro.com.ar/definicion-de-casa+bifamiliar]
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2.2.4.2.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y servicios comunes

para mas de dos viviendas. Flat, ddplex, nuevas tipologias.

2.2.4.2.4. EDIFICIO MULTIFAMILIAR

Es una vivienda de varios pisos o secciones con independencia entre cada uno de ellos, en
los cuales habitan varias familias, desde personas solteras a familias con varios hijos, estas

viviendas suelen ser de cuatro niveles a mas.

El simple hecho de construir viviendas una sobre la otra no las convierte en arquitectura de

conjunto.

2.2.4.2.5. CONJUNTO MULTIFAMILIAR

El disefio de conjuntos habitacionales permite una concepcion integral de la forma—espacio
arquitectonico y el espacio urbano, haciendo que exista una correspondencia entre uno y

otro.

El espacio urbano aqui no es, como normalmente sucede en la ciudad, producto accidental
de la sucesion de diferentes unidades arquitectonicas que se siguen un trazo urbano general,

sino es el resultado de un propuesta integral.

El conjunto habitacional es la agrupacion de viviendas, las cuales pueden ser unifamiliares,
o multifamiliares o una mixtura de ellos, buscando generar un sentido de comunidad. Un
sentido de comunidad que es el resultado de la fusion de las relaciones entre viviendas, la
relacion de viviendas con los espacios de circulacion y &reas de servicio y recreacion
ademas de la relacion que el conjunto tiene con respecto a su entorno.
[ASLLA YANQUE, Samuel Rodrigo. (2011). Conjunto Multifamiliar en Yanahuara,
Nuevas Alternativas de vivienda en altura. Pg.32 y 33. Pert, Arequipa.

Documento. Recuperado el 26 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]
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CONCLUSION

Samuel Aslla Yanque en su tesis de Pre-Grado
define la vivienda y sus tipologias por
asociacion de familias es por ello que para
desarrollar el proyecto arquitecténico se
tomara en consideracion el concepto de
Conjunto Multifamiliar por la concepcion
integral de la  forma-espacio  tanto
arquitectébnica como urbana ademas busca
generar un sentido de comunidad al fusionar la
relacion entre viviendas, circulaciones y areas
de servicios y recreacion logrando respeto al

entorno inmediato.

CONJUNTO MULTIFAMILIAR
IMAGEN N°4}
ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.4.3. TIPOLOGIAS DE CONJUNTO MULTIFAMILIAR

2.2.4.3.1. VIVIENDA EN BARRA

Conocida como la casa en linea o viviendas alineadas, estan conformadas por bloques en

hilera con patios comunes, donde las viviendas estan conectadas por un pasadizo o corredor

de acceso (circulacion lineal) a cada vivienda.

2.2.4.3.2. VIVIENDA EN TORNO A UN PATIO CENTRAL

Los bloques de vivienda (sea barra o torre), se
ordenan en torno a un espacio central y comun,
que sirve a manera de plaza y de uso comdn para
las viviendas. En muchos casos las viviendas van

conformando una sucesion de patios que se

conectan entre si.
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VIVIENDA TORNO A UN PATIO CENTRAL
IMAGEN N° 5
ELABORACION: Graduanda (propia)
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2.2.4.3.3. VIVIENDA CENTRALIZADA

O vivienda radial, es aquella que se organiza en torne a un nucleo central, formando calles
0 parques lineales que concluyen o inician en ese nlcleo (gran parque o plaza central). Se

conforma por bloques de viviendas curvos que rodean un solo nucleo.

2.2.4.3.4. VIVIENDA EN TORRE
Conocida como la vivienda vertical, esta compuesta por
] ?

viviendas superpuestas una sobre otra de manera

ascendente, donde las viviendas esta relacionadas por * ”
medio la nucleos de circulacion verticales. ‘ . ‘

VIVIENDA EN TORRE
IMAGEN N° 6

ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.4.3.5. VIVIENDA PUENTE

O vivienda colgante es aquella que une y vincula varios bloques o torres de vivienda, y esta
suspendida a una gran altura sobre el nivel del suelo. La vivienda puente, también se
concibe como el hecho de vivir en las alturas.
[NAVARRO ESCORZA, Nelly Lizbeth. (2011). Complejo Multifamiliar, Asociacion
Peruarbo-cono norte Arequipa. Pg.14 Y 15. Per(, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Alas Peruanas]

CONCLUSION

Nelly Lizbeth Navarro ha recopilado términos sobre tipologias en conjuntos multifamiliares en
su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de proyectar el Complejo Residencial
como es la Vivienda en Torno a un Patio Central y Vivienda en Torre puesto que los
blogues de vivienda en torre se ordenan torno a un espacio central de uso comun exclusivo y

privado de los residentes.
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2.2.4.4. TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS POR CONCEPTO
2.24.4.1. CASANEUTRA

Casa con caracter e identidad que no se impone a su entorno
2.2.4.4.2. CASA VERDE

Que solo consume el terreno justo, donde la
naturaleza participa del edificio; incluye el

reciclado de residuos y el aprovechamiento de

energias limpias. CASA VERDE
IMAGEN N°7
ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.4.4.3. CASA SIN COCHE

Situada en un entorno denso, con todos los servicios proximos y en contacto con la red del

transporte publico; que favorece otros medios alternativos como la bicicleta.

2.24.4.4. CASA FLEXIBLE

Adaptable y modificable a cualquier uso posterior,

incluso distinto del de vivienda.

CASA FLEXIBLE
IMAGEN N°8
ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.4.4.5. CASA OFICINA

Comercializada por m3 en vez de m2, con buena altura de techos y espacios modulares que

facilita el acceso rapido a las redes de informacion y permite el trabajo en el hogar.
2.2.4.4.6. CASA PLAZA

Con zonas comunes que faciliten el encuentro y la

del edificio.

relacion de los residentes en espacios abiertos dentro !

CASA PLAZA
IMAGEN N°9

ELABORACION: Graduanda (propia)
2.2.4.4.7. CASA DIVERSA

Capaz de acoger a cualquier unidad de convivencia, de variado tamafio y composicion gran

variedad de posibilidades de eleccién.
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2.2.4.48. CASAHOTEL
Con servicios comerciales y de ocio funcionando la veinticuatro horas del dia.
2.2.4.49. CASA ASISTIDA

Que permite un desplazamiento cémodo y seguro para las personas temporal o
permanentemente y posibilita la atencién médica a domicilio.
[ALVAREZ VILLANUEVA, Bertolt Bulmer y SUE SIU VILLAFUERTE, Mey Ling.
(2013). Complejo de Vivienda de Alta Densidad en la Isla rastica, Av. Hernando de Luque-
Cerro Colorado. Pg.85. Peru, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

CONCLUSIONES

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han recopilado términos sobre tipologias de
viviendas por concepto en su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de proyectar
el Complejo Residencial como es Casa Verde por el consumo justo de terreno, donde la
naturaleza participa del edificio y se incluye el reciclado y la utilizacién de energias limpias,
Casa Flexible porque permite ser adaptada y modificada de acuerdo al usuario y sus
necesidades, Casa Plaza para fomentar el encuentro, la socializacion, comunicacion entre
vecinos en los niveles superiores Y Casa Asistida ya que posibilitan la atenciéon médica a

domicilio.

2.2.4.5. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA POR DISTRIBUCION

22451 FLAT

Vivienda desarrollada en un solo nivel

IMAGEN N°10
ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.4.5.2. DUPLEX

Un ddplex, es una vivienda que tiene dos pisos conectados

entre si por una escalera interior usualmente paralelas.

DUPLEX
IMAGEN N°11
ELABORACION: Graduanda
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2.2453. TRIPLE

Se refiere a un apartamento que abarca tres pisos que se encuentran conectados por una
escalera interior.
[ALVAREZ VILLANUEVA, Bertolt Bulmer y SUE SIU VILLAFUERTE, Mey Ling.
(2013). Complejo de Vivienda de Alta Densidad en la Isla rastica, Av. Hernando de Luque-
Cerro Colorado. Pg.86. Peru, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

CONCLUSION

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han recopilado términos sobre tipologias de
viviendas por distribucién en su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de
proyectar el Complejo Residencial como Vivienda Flat y Duplex las cuales nos permitiran dar
desarrollo a la organizacion de los ambientes para la satisfaccion cuanto al é&rea, el

mantenimiento, y la privacidad familiar.

2.2.4.6. TIPOLOGIAS POR DENSIDAD POBLACIONAL
2.2.4.6.1. VIVIENDA EN BAJA DENSIDAD (RDB)

Es el uso identificado con las viviendas o residencias tratadas en forma individual que
permiten la obtencion de baja concentracién poblacional a través de viviendas unifamiliares

la cual seria de 165 hab/ha con una altura de edificaciones 2 pisos
2.2.4.6.2. VIVIENDA EN MEDIANA DENSIDAD (RDM1Y RDM2)

Es el uso identificado con las viviendas o residencias tratadas individualmente o en conjunto
gue permiten la obtencién de una concentracion poblacional media a través de unidades de
vivienda unifamiliares y multifamiliares la cuales van entre 166 hasta 1400 hab/ha con una

altura maxima de 6 pisos.
2.2.4.6.3. VIVIENDA EN ALTA DENSIDAD (RDA1 Y RDA2)

Es el uso identificado con las viviendas o residencias tratadas en conjunto que permitan la
obtencion de una alta concentracion poblacional las cuales van entre 1401 hasta 2250 hab.
/ha. con una altura méxima de 12 pisos.
[IMPLA. (2016). Reglamento, Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa, PDM 2016-
2025. Pg.2. Peru, Arequipa.

Documento en linea. Recuperado el 25 de febrero de 2017. Disponible en web:
https://drive.google.com/file/d/0BOVIIp6vXbfmaONwNzZWazUzVHM/view]
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CONCLUSION

El Instituto Nacional de Planeamiento ha desarrollado en el PDM de Arequipa en el cual
brindan definiciones relacionadas es por ello, para desarrollar el proyecto arquitecténico se
tomaran en consideracion a La Vivienda en Mediana Densidad porque esta determinado por el
plano de zonificacion y porque un complejo residencial no debe tener mas 6 pisos tomando en
consideracion los aspectos econémicos, sociales, psicoldgicos, fisicos y el mantenimiento de la

edificacion.

2.25. CONCEPTOS TECNICOS REFERIDOS AL PROCESO DE DISENO
ARQUITECTONICO

2.2.5.1. ARQUITECTURA SOSTENIBLE

La arquitectura sostenible es un modo de concebir el disefio arquitectonico, de manera que
busca optimizar recursos naturales y sistemas de la edificacion para minimizar el impacto
ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes. Pretende fomentar la
eficiencia energética para que las edificaciones no generen un gasto innecesario de energia,
aprovechen los recursos de su entorno para el funcionamiento de sus sistemas, y tengan el

minimo impacto en el medio ambiente.

“Una casa sostenible es aquella cuyo impacto medioambiental es significativamente menor
que el de una construccion convencional. Las dos estrategias clave que deben prevalecer
son: reducir la cantidad de energia necesaria para construir el edificio, y minimizar su

dependencia energética una vez terminado y ocupado”

2.25.1.1. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE Y SUS PRINCIPIOS:

e La consideracion de las condiciones climaticas del entorno en que se construyen los
edificios

e Laeficacia del uso de los materiales de construccion.

e La reduccion del consumo energético.

e EI cumplimiento de los requisitos de confort.

[BRIONES FONTCUBERTA, Marta. (2014). La Arquitectura Sostenible, nuevas
iniciativas en el uso de los materiales. Pg.6. Espafia, Barcelona.

Documento en linea. Recuperado el 07 de julio de 2017. Disponible en web:
http://www.fertbatxillerat.com/wp-content/uploads/Briones-Marta-La-arquitectura-
sostenible.pdf]
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2.25.1.2. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE Y MATERIALES PARA UNA
CONSTRUCCION

Marta Briones Fontcuberta hace alusion sobre los materiales que se deben utilizar a la hora de
construir una edificacion sostenible y aduce que los materiales a utilizar deben de cumplir con
dos condiciones, la primera, que tanto la extraccién y produccién deben requerir de poca
energia, suelen ser naturales, renovables o reciclables y la segunda condicidn es que deben tener
una masa térmica elevada ya que estos permiten retener y desprender el calor de forma gradual.

Los cuales son:
2.25.1.2.1. LA MADERA

Es un material principalmente sostenible porque los troncos de madera, aun después de
haber sido talados, siguen desempefiando la funcién de absorber el diéxido de carbono y
liberar oxigeno. Es un material renovable, reciclable y facil de reutilizar; y estas
construcciones tienen una duracion muy larga, mas de lo que tarda un arbol en crecer. Pero
por otra parte, la madera no retiene ni libera el calor de forma gradual, y por lo tanto,

puede provocar rapidas fluctuaciones de temperatura.
2.25.1.2.2. EL COB

Es un material muy parecido al adobe, y es un recurso ilimitado, inocuo y 100% reciclable.
Es muy duradero, maleable, y de excelentes cualidades térmicas; pero requiere una técnica

lenta de aplicar, y se debe construir sobre cimientos de obras para evitar la humedad.
2.25.1.2.3. LOS LADRILLOS DE ARCILLA SIN COCER

Son materiales cuya fabricacion es de bajo consumo energética, no son caros, tienen una
alta masa térmica, son higroscopicos, y como desventaja, solo se puede utilizar en paredes

que no sean maestras.
2.25.1.2.4. LOS LADRILLOS COCIDOS

A diferencia de los ladrillos sin cocer , son materiales de alto consumo energético, pero
estan fabricados con productos naturales y son reciclables, son muy duraderos, requieren

poco mantenimiento, y tienen una masa térmica elevada.
2.2.5.1.2.5. BALAS DE PAJA

Utiliza productos naturales y renovables, que requieren poco consumo de energia en su

procesado. Es econdmico y facil de usar, muy aislante, y resistente al fuego.
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2.2.5.1.2.6. EL CANAMO

Es natural y renovable, buen aislante térmico y acustico, resistente al deterioro, duradero, e
higroscopico; pero este material puede resultar caro porque no se cultiva en grandes

cantidades.
2.2.5.1.2.7. EL HORMIGON

Es moldeable, tiene una alta masa térmica, es sélido y duradero y tiene buenas propiedades
acusticas; pero en cambio, es de alto consumo energético y esta fabricado con materiales no

renovales.
2.25.1.2.8. EL CRISTAL

Es un ventajoso material porque permite la entrada de luz natural y deja pasar el calor;

pero el cristal no tiene masa térmica y resulta poco aislante.
2.2.5.1.2.9. EL METAL

Es ligero, flexible, reciclable, resistente duradero, y requiere pocos cuidados; sin embarco
son productos que consumen mucha energia.
[BRIONES FONTCUBERTA, Marta. (2014). La arquitectura sostenible, nuevas
iniciativas en el uso de los materiales. Pg.7 y 8. Espafia, Barcelona.
Documento en linea. Recuperado el 07 de julio de 2017. Disponible en web:

http://www.fertbatxillerat.com/wp-content/uploads/Briones-Marta-La-arquitectura-
sostenible.pdf]

CONCLUSION

Marta Briones Fontcuberta hace alusion a los materiales que se deben utilizar a la hora de
construir una edificacion sostenible, es por ello que para la propuesta arquitectonica se utilizara
para optimizar de mejor manera los recursos naturales, a su vez minimizar el dafio hacia el
medio ambiente y construir con materiales sostenibles como son El Ladrillo de arcilla cocida,
El Hormigén, El Cristal y EI Metal.

2.25.1.3. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE Y EL MEDIO AMBIENTE COMO
REDUCTOR DEL CONSUMO ENERGETICO

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu indican la importancia del disefiar tomando en
cuenta al medio ambiente, el cual acondicionan los espacios de las edificaciones mediante la
utilizacién de recursos naturales como el sol, el viento y los materiales constructivos para

brindar una calefaccion, refrigeracién e iluminacion adecuada.
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2.2.5.1.3.1. CALEFACCION NATURAL

.., En un edificio solar pasivo, el diserio permite que este aproveche la energia del sol
eficientemente, tomando en cuenta la orientacion y el disefio de las ventanas; asi mismo, se
incorpora la inercia térmica mediante el uso de materiales de construccion que permitan la
acumulacion de calor en su masa térmica, tal es el caso del hormigdn, mamposteria de
ladrillos, piedra, adobe, tapia, el suelo de cemento, el agua entre otros. Por otra parte, es
necesario el aislamiento térmico para conservar el calor otorgado por el sol durante el dia,

esto se logra a través de un disefio compacto y centralizado del edificio.

El disefio y la orientacion de las ventanas son muy importantes, ya que estas deben
maximizar el ingreso de luz y energia del sol al interior y a la vez evitar la pérdida de calor.
En paises del hemisferio sur, en climas templados ha frios como el de Arequipa, la mayor
superficie vidriada debe estar orientada hacia el norte, mientras que hacia el sur debe
evitarse los vanos. Delante de las ventanas orientadas al norte es recomendable la
plantacion de arboles de hojas caducas, mientras que hacia el sur funcionan bien los

arboles de hojas perennes para evitar los vientos frios.

ARBOL DE VILCD

NORTE HOJAS CADICAS

ESTARES Y CUARTOS DE ESTUDID

AR PATID DE SERVICID i
MAYOR SUPERFICIE VIDRIADA MAYOR SUPERFICIE VIDRIADA

%
KKK
N
RO 4% v

H0JAS PERENNES

ORIENTACION DE AMBIENTES Y VEGETACION RESPECTO AL NORTE
IMAGEN N°12

ELABORACION: Graduanda (propia)

CONSERVACION

CAPATACION

DISTRIBUCIAN ACUMULACIGN

CICLO DE CALEFACCION PASIVA
IMAGEN N°13

ELABORACION: Graduanda (propia)

72



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

2.2.5.1.3.2. ILUMINACION NATURAL

La luz natural es agradable a la vista y es superior a la luz artificial en términos de
direccion, apariencia y reproduccién del color. Un buen uso de la iluminacion natural
permite reducir o eliminar el uso de la luz artificial, ademés de crear condiciones espaciales
mas agradables y saludables.

Existen diversos mecanismos que permiten re direccionar la luz exterior hacia el interior de

los edificios y asi tener ambientales iluminados lo suficiente para evitar el gasto energético.

CAPTACION SOLAR: GANANCIA COMPLETA
IMAGEN N°14

ELABORACION: Graduanda (propia)

2.2.5.1.3.3. REFRIGERACION NATURAL

..., Algunas estrategias para el enfriamiento del edificio son: una adecuada proteccion solar
de las superficies vidriadas, evitar el uso de vidrio en los techos, buen aislamiento térmico
en toda la envolvente del edificio, otorga buena ventilacién a los espacios que generan calor
concentralos, ventilar los edificios durante la noche y en los caso mas complicados, utilizar

sistemas de aire acondicionado con ventilacion energética.

En lugares, donde el calor es fuerte, un disefio solar sera eficaz, en este caso, el uso de
materiales de gran masa térmica permitira almacenar la temperatura fresca de la noche,
para esto es necesaria una adecuada ventilacion nocturna y que los espesores de los muros

o techos de la envolvente estén entre 15 y 60 cm., ...

AIRE REFRIGERADD

REFRIGERACION POR EVAPORACION
IMAGEN N°15

ELABORACION: Graduanda (propia)

73



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

2.2.5.1.3.4. VENTILACION NATURAL

Los ambientes necesitan de una constante renovacion de aire fresco para poder expulsar
concentraciones de gases u olores desagradables, polvo, asi como para asegurar la

salubridad del aire que se respira.

En sectores urbanos muy congestionados, resulta a veces molesto mantener las ventanas
abiertas debido al ruido y la contaminacidn, por lo que es importante filtrar estos factores
mediante sistemas pasivos como el uso de barreras arborizadas en el exterior 0 maceteros

con plantas que absorban eficazmente los agentes contaminantes.

Es fundamental tomar en cuenta la orientacion de los vientos dominantes asi como su
velocidad, la cual en edificios de altura aumenta a medida que asciende. Para un efectivo
control del ingreso del aire sera necesaria la utilizacion de sistemas y dispositivos
adecuados en las fachadas., ...
[ALVAREZ VILLANUEVA, Bertolt Bulmer y SUE SIU VILLAFUERTE, Mey Ling.
(2013). Complejo de Vivienda de Alta Densidad en la Isla rastica, Av. Hernando de Luque-
Cerro Colorado. Pg.23 y 24. Perd, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

.................................. AIRE CALIENTE
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' PATID EXTERIOR A LA SOMBRA PATIO EXTERIOR AL SOL

VENTILACION NATURAL: VENTILACION CRUZADA
IMAGEN N°16

ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han desarrollado términos sobre el disefio pasivo en
su tesis de pre-grado y se utilizard& La Calefaccion, lluminacion, Refrigeracion y La
Ventilacion natural para crear un micro clima y asi crear espacios saludables y con calidad

ambiental.
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2.2.5.1.4. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE Y ENERGIAS ALTERNATIVAS

La energia solar y la energia e6lica son las principales energias alternativas utilizadas para
la arquitectura, estas fuentes son mucho menos contaminantes que las fuentes de energias

convencionales, pero su rendimiento energético también es menor.

2.2.5.1.4.1. ENERGIA SOLAR

Se utilizan paneles fotovoltaicos para poder transformar la energia solar en energia
eléctrica utilizando una tecnologia muy avanzada y compleja, dichos paneles deben tener
una orientacioén e inclinacion adecuadas para un 6ptimo aprovechamiento de la radiacion
solar, lamentablemente el rendimiento de estos paneles solo es el 15%. Sin embargo, los
sistemas de colectores solares térmicos, que proporcionan una energia foto térmica, como la
que utilizamos en nuestra ciudad con las llamadas “termas solares “alcanzan hasta un 70%

de rendimiento en transferencia de energia solar térmica.

PLACA FOTOVOLTAICA

prreyeperep—y—y———y REGULADOR DE CARGA
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INVERSOR BATERIAS

« §R

RED DE CORRIENTE ELECTRICA - ENCHUFES RED DE CORRIENTE ELECTRICA - ALUMBRADD

PROCESO DE TRANSFORMACION DE ENERGIA SOLAR EN ENERGIA ELECTRICA
IMAGEN N°17

ELABORACION: Graduanda (propia)
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2.2.5.1.4.2. ENERGIA EOLICA

En lugares de vientos fuertes y veloces es posible la utilizacion de generadores eélicos, muy
recomendables en edificios de gran altura. Para poder aprovechar la energia del viento es
necesario conocer la direccién de éste y sus variaciones, asi como la velocidad que
normalmente debe empezar entre 10y 14.4 km/h (cut-in speed) y que no supere los 90km7h

(cut-in speed).

En situaciones climaticas cambiantes, la combinacién de estas fuentes de energia es

importante para suplir, lo mas posible, el abastecimiento energético a lo largo del afio.
[ALVAREZ VILLANUEVA, Bertolt Bulmer y SUE SIU VILLAFUERTE, Mey Ling.
(2013). Complejo de Vivienda de Alta Densidad en la Isla rastica, Av. Hernando de Luque-
Cerro Colorado. Pg.23 y 24. Perd, Arequipa.

Documento. Recuperado el 27 de junio de 2017. Disponible: Biblioteca de la Universidad
Nacional de San Agustin]

CONCLUSION

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han desarrollado términos sobre Energias
Alternativas en su tesis de Pre-Grado, es por ello que para la propuesta arquitecténica se
utilizara la Energia Solar (paneles solares) los cuales abasteceran de energia eléctrica a las

areas comunes de la edificacion.

2.25.1.5. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE Y LA REGLA DE LAS 3 ERRES
ECOLOGICAS

2.2.5.15.1. LAPRIMERA ERRE: REDUCIR

Uno de los asuntos y problemas mas graves por resolver dentro del campo ecoldgico-
ambiental es el del consumo. Pese a que se acusa que la reduccién del consumo puede ser
perjudicial por conducir a sendos problemas econémicos (estatismo, desaceleracién) esto
todavia esta por demostrarse; en cambio el consumo llevado a los niveles actuales ha dado
origen al consumismo, o sea, el consumo exacerbado, apuntalado por enormes camparias
masivas de publicidad para asegurar la adquisicion de todas las mercancias existentes. El

consumismo es el consumo patoldgico, su existencia en nuestra sociedad es patente.

Para sostener e incrementar el consumismo, se tiene que recurrir entre otros rubros, a la
explotaciéon acelerada y hasta dispendiosa no sélo de las materias primas sino de los
empleados que participan en los procesos de produccion y distribucion. EI agotamiento de

los recursos, la pérdida de calidad del ambiente y la pérdida de calidad de vida de los
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grandes grupos humanos que estamos viviendo no son gratuitos, son una contraparte del

consumismo.

Por lo tanto, si queremos reajustar el tridngulo ecol6gico debemos promover como la
primera erre a la reduccion, la reduccion del consumo directamente. Estamos hablando de
promover el consumo consiente, el consumo ambientalizado, el consumo que da cuenta de
los costos ambientales tanto como de los meramente econdmicos: uso adecuado de los
automoviles, consumo pertinente de energia en la casa y el trabajo, manejo consciente del
agua, etcétera.

2.2.5.1.5.2. LA SEGUNDA ERRE: REUTILIZAR

El caso de la reutilizacion va en el mismo sentido. Se tiene que reubicar como la segunda
erre. Una vez que se reduce el consumo, hay que analizar qué hacer con los objetos o

mercancias usadas y, hasta después, pensar en la tercera posibilidad, si es reciclable.

La reutilizacion puede ser algo mas complejo que la reduccion. Implica creatividad. La
reduccion requiere conciencia y decision, actitud; pero la reutilizacion ademés de ello
necesita de mayor definicion y atencion. Una vez que el objeto-mercancia ha cumplido con
su funcion primaria, debemos darle un nuevo empleo, que en muchas ocasiones exigira un
redisefio 0 adecuacion de los objetos y de sus empaques. Sin embargo, la asociacién entre
reduccion y reutilizacion forzara simultdneamente a consolidar la primera erre: puesto que
no resulta tan facil re emplear los objetos y sus empaques, entonces estamos mas facultados

para reducir el consumo.

Es en esta segunda erre donde quizas la persona comdn requiere una mayor informacion y
capacitacion. Mayor orientacion que no haga depender tanto las factibilidades de reusé de
las capacidades-habilidades particulares de las personas. Instruir a las poblaciones sobre
las formas, principios, procesos, ventajas y complicaciones de reutilizar los objetos y
empaques es una labor prioritaria que debe desarrollarse si queremos suplantar la
informacién de segunda mano por una mas idénea. Como el proceso de transformar las
llantas usadas en la base de un sistema de calentamiento de agua para la casa, o el empleo
de envases plasticos como macetas o terrarios, o el realizar distintas artesanias con las

envolturas plésticas o metalizadas de muchos productos.
2.25.1.53. LA TERCERA ERRE: RECICLAR

Finalmente reciclar. Esta es una idea ya asentada en la poblacion en general. No se trata de
combatirla, si no de corregirla. Mostrar que es la tercera opcion: si ya logramos reducir el

consumo y ya reutilizamos lo adquirido, se puede hasta entonces, pensar en su reciclaje.
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Pero también tenemos que aclarar que para reciclar, los materiales deben tener ciertas
cualidades que les permitan ser reciclados, puesto que no todo puede serlo. Ademas se debe
brindar informacidn-formaciéon suficiente y adecuada a la hora del consumo para que al
momento de la adquisicion se pueda optar mas por productos reciclables o0 més reciclables

que los que no lo son.

Se tiene que ofrecer informacion explicita que haga del conocimiento del comprador
habitual que la sola idea del reciclaje no es tan sencilla: reciclar cuesta y debe contarse con
determinados medios y nociones para hacerlo. Ademas, los objetos o materiales reciclables
s6lo aceptan un cierto nimero de procesos de reciclado, no son infinitamente reciclables vy,
se tiene que indicar que frecuentemente los productos de reciclaje presentan una calidad
menor a la de los originales, debiéndose transmitir esta informacion especifica junto con la
idea de reciclar.

[LARA GONZALEZ, José David. (2008). REDUCIR, REUTILIZAR, RECICLAR. Pg.46,

47 'Y 48. México, Puebla.

Documento.  Recuperado el 6 de
https://elementos.buap.mx/num69/pdf/45.pdf]

septiembre  de  2018.  Disponible:

CASCARAS DE HUEVD,

CARTONES DE HUEVD,

BOTELLAS DE AGUA,

VIDRID, SEPARANDO EL

RESTOS DE ALIMENTOS, PAPEL EN SUS ENVACES, OBJETOS OSCURD DEL CLARD.
C O M I D A DIFERENTES METALICOS, ENVACES BOTELLAS DE VIND,
DESCOMPUESTA Y LAS PRESENTACIONES. DE DESODORANTE Y EL TARROS DE MERMELADA
MONDAS DE LAS CAJAS DE ZAPATOS ¥ ALUMIND DE LAS LATAS Y PERFUMES.
FRUTAS. CAJAS DE MERCANCIA. DE REFRESCO.
TACHOS DE RECICLAJE
IMAGEN N°18

ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Lara Gonzélez José David ha definido las tres erres ecoldgicas en su articulo, es por ello que se
tomard en cuenta a la hora de proponer el proyecto arquitectonico como implantar
capacitaciones respecto a reducir y reutilizar los desperdicios y se implementara en el Complejo
tachos de

Residencial reciclaje.
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2.3. MARCO REFERENCIAL
2.3.1. PROYECTOS ARQUITECTONICOS

2.3.1.1. EXPERIENCIA CONFIABLE N° 1 - EDIFICIO 76, RUE DE LA COLONIE:

EDIFICIO 76, RUE DE LA COLONIE

FIGURA N° 4.
Documento en linea. Recuperado el 07 de agosto de 2017. Disponible en web: http://www.bob361.com/projects/detail/colonie]

2.3.1.1.1. DATOS GENERALES

Arquitectos : BOB361 Architectes
Localizacién : Paris, Francia
Fecha de construccion : 2003

Numero de vivienda : 30

Numero de tipologias 4

Numero de habitantes: 95

Area del solar :1.011 m2

Superficie edificada 1611 m2

Superficie total construida : 3.028 m2.
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2.3.1.1.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Asi como hay proyectos que, con grandes intervenciones, generan un nuevo paisaje en la
ciudad, hay otros que solo responden al emplazamiento de forma precisa y austera. Ese es el
caso de Colonie, un blogue con veintiséis apartamentos y cuatros casa adosadas, situado en
un solar que da a un pequefio parque, en el centro de Paris. El disefio del edifico se resuelve
a partir del analisis del soleamientos y del contexto urbano en que se encuentra.
[BAHAMON, Alejandro y SANJINES, Maria Camila. (2008). Alta Densidad, Vivienda

Contemporanea. Pg.15. Pert, Lima.
Documento. Recuperado el 7 de agosto de 2017. Disponible en web: Editorial Paramén]

2.3.1.1.3. EL EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO.

Alejandro Bahamén y Maria Camila Sanjinés han recopilado una serie de proyectos
residenciales que dan solucidn a la necesidad de vivienda contemporanea es de alli que se toma
en consideracion al Estudio Francobelga BOB361 Architectes que construyo el Edificio 76, Rue
de la Colonie. En el cual crean un vestibulo alargado de cristal (acceso peatonal) ademas de un

acceso para aparcar (acceso vehicular) por el frente y el emplazamiento en el interior es directo

Y preciso.

1. SALAS DE ESTAR

2. HABITACIONES

3. APARCAMIENTOS

BICICLETAS
4. BASURA
5. TERRAZAS
Acceso
PLANTA BAJA Acceso peatonal vehicular
EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO 76, RUE DE LA COLONIE
FIGURA N°5

Documento: recuperado el 5 de junio de 2015. Disponible en web: http://www.bob361.com/projects/detail/colonie]
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ACCESO PEATONAL VESTIBULO ALARGADO DE CRISTAL

FIGURA N° 6 FIGURA N° 7

Fuente: Alta Densidad, Vivienda Fuente: Alta Densidad, Vivienda Contemporanea.Pg.19 Per(- Lima.
Contemporanea.Pg.19 Per(- Lima. Documento: Documento: recuperado el 5 de junio de 2015.Disponible: Editorial
recuperado el 5 de junio de 2015.Disponible: Paramén

Editorial Paramén

2.3.1.1.4. FACHADAS DEL PROYECTO.

Alejandro Bahamon y Maria Camila Sanjinés han recopilado una serie de proyectos
residenciales que dan solucion a la necesidad de vivienda contemporénea es de alli que se toma
en consideracion al Estudio Francobelga BOB361 Architectes que construyo el Edificio 76, Rue
de la Colonie. Que destaca por la diferencia entre sus fachadas, el lado que se encuentra hacia la
calle tiene la cualidad de ser hermético, repetitivo y con escasas aberturas que se encuentran
interrumpidas por dos grandes ventanas y una terraza que recorta la esquina; el lado que da, en
direccion al norte, hacia el parque es muy abierto, luminoso y goza de buenas visuales, en el
cual utilizo el sistema de terrazas porticadas de doble altura. Por su parte, la disposicion
alternada de las terrazas da ritmo a la fachada y aumenta la privacidad de cada vivienda.

FACHADA HACIA LA CALLE FACHADA HACIA EL PARQUE
FIGURA N° 8 FIGURA N°9
Documento en linea. Recuperado el 07 de agosto de Fuente: Alta Densidad, Vivienda Contemporanea.Pg.17
2017. Disponible en web: Peru- Lima. Documento: recuperado el 5 de junio de

http://www.bob361.com/projects/detail/colonie] 2015.Disponible: Editorial Paramén
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CONCLUSION:

De la presente experiencia confiable se tomara el Aspecto de Integracién de la Vivienda con el
Espacio Urbano (Emplazamiento) y Las Fachadas para ser utilizado en el proyecto

arquitectonico.

2.3.1.2. EXPERIENCIA CONFIABLE N° 2 - EUROPAN 4, AMSTERDAM OSDORP

EUROPAN 4, AMSTERDAM OSDORP

FIGURA N° 10
Documento en linea. Recuperado el 07 de agosto de 2017. Disponible en web: https://aronsengelauff.nl/housing/hallo-wereld

2.3.1.2.1. DATOS GENERALES

Arquitectos : Arons en Gelauff Architecten
Localizacion : Amsterdam, Holanda

Fecha de construccion : 2002

Numero de vivienda 112

Ndmero de tipologias : 26

Numero de habitantes : 275

Area del solar : 5.000 m2

Superficie edificada :3.512 m2

Superficie total construida : 12.780 m2.
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2.3.1.2.2. OBJETIVO DEL PROYECTO

Este proyecto forma parte de los procesos actuales de edificacion, que dan cabida a nuevas
propuestas de densificacion sobre areas ya urbanizadas. Los arquitectos Floor Arons y
Amoud Gelauff ganaron, en el concurso europeo de vivienda Europan 4 (1996), La
posibilidad de desarrollar una nueva urbanizacién en la ciudad jardin, al oeste de

Amsterdam.

2.3.1.2.3. EL ESPACIO COMUN DEL PROYECTO

El aspecto determinante del proyecto se concentra en la disposicion del patio, como espacio
comun, el cual a través de un gran atrio sobre su lado oeste, se relaciona con una plaza
publica situada a 6 metros mas abajo. El gran balcén que se genera y mira sobre el espacio
publico conecta el edifico con el contexto urbano inmediato, lo que permite la transicion

entre los apartamentos y el contacto directo con la calle. ...

[BAHAMON, Alejandro y SANJINES, Maria Camila. (2008). Alta Densidad, Vivienda
Contemporénea. Pg.73 y 74. Peru, Lima.
Documento. Recuperado el 5 de junio de 2015. Disponible en: Editorial Paramén]

EUROPAN 4, AMSTERDAM VISTA INTERNA DEL ATRIO ESTE

OSDORP- ATRIO ESTE FIGURA N° 12
FIGURA N° 11 Documento en linea. Recuperado el 07 de agosto de 2017. Disponible en
Fuente:  Alta  Densidad, Vivienda web: https://aronsengelauff.nl/housing/hallo-wereld

Contemporanea.Pg.79. Perd-  Lima.
Documento: recuperado el 5 de junio de
2015.Disponible: Editorial Paramén

CONCLUSION:

De la presente experiencia confiable se tomara como referente el Aspecto de Espacio Comdn

para ser utilizado en el proyecto.
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2.3.1.3. EXPERIENCIA CONFIABLE N° 3 - SHINONOME CANAL COURT

=

FIGURA N° 13.

SHINONOME CANAL COURT

Fuente: Alta Densidad, Vivienda Contemporanea.Pg.48. Per(- Lima. Documento: recuperado el 5 de junio de 2015.Disponible:

Editorial Paramén

2.3.1.3.1. DATOS GENERALES

Arquitectos
Localizacion

Fecha de construccion
Numero de vivienda
Numero de tipologias
Numero de habitantes
Area del solar
Superficie edificada

Superficie total construida

: Riken Yamamoto & Field Shop
: Koto Ward, Tokio, Japon

: 2005

1420

16

1798

:9.221 m2

: 5.938 m2

: 50.095 m2.
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2.3.1.3.2. OBJETIVO DEL PROYECTO

Shinonome Canal Court se localiza en el extremo oriental de la Isla Artificial de Ariake, a
menos de 5 km del ndcleo central de Tokio, en una zona contigua al puerto de la ciudad. Se
trata de un proyecto de iniciativa puablica para construir viviendas de alta densidad para

alquiler, como parte de un programa de renovacién de la zona.

2.3.1.3.3. ESPACIOS COMUNES DEL PROYECTO

..., Las grandes aberturas en la fachada, las cuales van de un lado al otro de los edificios, se
han convertido en terrazas comunes de doble altura que rompen la regularidad que en el
exterior, presenta la construccion. Las rayas de colores distinguen estos espacios, visibles
desde la distancia., ...

[BAHAMON, Alejandro y SANJINES, Maria Camila. (2008). Alta Densidad, Vivienda

Contemporanea. Pg.49 y 53. Per(, Lima.
Documento. Recuperado el 5 de junio de 2015. Disponible en: Editorial Paramon]

ESPACIOS COMUNES DE SHINONOME CANAL COURT

FIGURA N° 14.
Documento: recuperado el 5 de junio de 2015.Disponible en web: https://www.pinterest.com/pin/361202832586865124/

CONCLUSION:

De la presente experiencia confiable se tomara como referente el aspecto de Espacios Comunes

como son las terrazas elevadas para ser utilizado en el Proyecto Arquitectonico.
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2.3.1.4. EXPERIENCIA CONFIABLE N° 4 - CASA EN LEON / ALARCON
+ASOCIADOS

CASA LEON
FIGURA N° 15.
Documento en linea: recuperado el 26 de junio de 2017.Disponible en web: https://www.archdaily.pe/pe/02-110498/casa-en-
leon-alarcon-asociados

2.3.1.4.1. DATOS GENERALES

Arquitectos : Alarcén + Asociados

Ubicacion : Ledn, Espafia

Afo Proyecto : 2009

Numero de vivienda 1

Area : 210 m2

Colaboradores : Sara Rojo, Carlos Tomas, Clara Garcia, Heloise

2.3.1.4.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en una vivienda construida facilmente con un bajo presupuesto y con el

minimo esfuerzo, pero con garantia total.

El disefio espacial esta inspirado en la arquitectura tradicional china, con tres habitaciones
unidas que construyen el espacio doméstico. Las habitaciones estan unidas pero separadas a
la vez. Como resultado de este juego espacial, la habitacion, que fue modificada durante la

construccion, no esta directamente representada por la linea de horizonte final.

Esta es una vivienda sustentable y de baja energia, que se calienta durante el invierno y se

mantiene fria durante el verano.

[ARCHDAILY. (2017). Casa en Le6n / Alarcén + Asociados. Documento en linea.
Recuperado el 26 de julio de 2017. Disponible en web: https://www.archdaily.pe/pe/02-
110498/casa-en-leon-alarcon-asociados]
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2.3.1.4.3. TECHOS VERDES DEL PROYECTO

SECCION TIPO. DETALLE MURO

aco
sy e COTA CORONACION
COTA CORONACION 7 i [ DOE TERREND

Chapa da acer0

CASA LEON - DETALLE DE TECHO VERDE
FIGURA N° 16
Documento en linea: recuperado el 26 de junio de 2017.Disponible en web: https://www.archdaily.pe/pe/02-110498/casa-en-
leon-alarcon-asociados

CONCLUSION:

De la presente experiencia confiable se tomard como referente el Aspecto Tecnoldgico respecto

a las coberturas ajardinadas que se utilizarian en el Proyecto Arquitectdnico.

2.3.2. PROGRAMA DE DESARROLLO EN COMUNIDAD
2.3.2.1. EXPERIENCIA CONFIABLE N° 5 - “CAMI” COMUNIDAD AMIGA

Para ello CAMI identifica las necesidades de los residentes en los condominios para
fomentar oportunamente y fortalecer la sostenibilidad social y organizacion condominal
de los residentes. Mediante el permanente contacto con la comunidad se busca lograr el
reconocimiento del otro, propiciando la confraternidad e integracién, generando un espacio
donde se valore la recreacion y el encuentro, a través del uso adecuado del tiempo libre.
Esto se complementa con la generacion de conocimientos y habilidades que permiten prever

conflictos, y asi facilitar una sana convivencia.
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CAMI esta conformado por profesionales especializados en las areas sociales que apuntan a
lograr una gestion social eficiente. La dotacion, desarrollo y fortalecimiento de capacidades
en los residentes es posible a través de los proyectos de Desarrollo Socio Cultural y Gestion

Comunitaria.

La ejecucion de dichos proyectos es un trabajo planificado de acuerdo al contexto de cada
condominio, e involucra la participacion de todo el equipo de CAMI, el cual interviene

directamente con los residentes y las Juntas Directivas.

Todos/as asumimos el reto de lograr una sana convivencia, a través de un conjunto de
acciones dirigidas a promover valores como el respeto, tolerancia, ciudadania y trabajo
conjunto de la comunidad; como también fortalecer las capacidades de organizacion,
liderazgo y gestion en los residentes, poniendo énfasis en el cumplimiento de las normas que

regulan la vida en comun.

CAMI- COMUNIDAD AMIGA

FIGURA N° 17
Documento en linea: recuperado el 26 de junio de 2017.Disponible en web: https://www.lider.com.pe/cami

2.3.2.1.1. CAMI INTERVIENE A TRAVES DE DOS PROYECTOS:
2.3.2.1.1.1. DESARROLLO SOCIOCULTURAL:

Fomenta y promueve entre los nifios, adolescentes y adultos la practica de valores para una
sana convivencia, el uso adecuado del tiempo libre, la revaloracion del juego y el
fortalecimiento de las relaciones humanas a través del desarrollo de actividades ludicas,
recreativas y artisticas, con una metodologia de animacion sociocultural. Para ello trabaja

a través de cinco componentes:
2.3.2.1.1.1.1. ESPACIOS ACOGEDORES

Promovemos la participacion activa de los residentes en las actividades desarrolladas por

CAMI para hacer del condominio un lugar acogedor para todos.
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2.3.2.1.1.1.2. SENSIBILIZACION

Fomentamos la revaloracion del juego y la recreacion como un derecho importante para el

desarrollo integral de las personas.
2.3.2.1.1.1.3. DISFRUTE Y RECREACION

Desarrollamos distintas actividades para que sus nifios, nifias y adolescentes disfruten en su
tiempo libre, como: pintura, teatro, titeres, danzas, manualidades, deportes, juegos, cuidado del

medio ambiente, entre otras.
2.3.2.1.1.1.4. INTEGRACION

Promovemos eventos culturales y recreativos que contribuyen al fortalecimiento de lazos

familiares y a la integracion de todos los residentes y de la comunidad.
2.3.2.1.1.1.5. ENCUENTROS

Facilitamos espacios de reflexion y orientacion a los padres sobre temas relacionados con el

desarrollo de sus hijos.
2.3.2.1.1.2. GESTION COMUNITARIA:

Fomenta la ciudadania responsable entre los residentes, basandose en el cumplimiento del
reglamento interno y las normas de convivencia, a través de actividades de integracién y
capacitacion que fortalezcan sus habilidades de liderazgo, organizacion y gestion .Trabaja
con laJunta de Propietarios (propietarios del condominio) y fortalece a la Junta
Directiva (representantes elegidos democraticamente), brinddndole a esta ultima un

acompafamiento periddico.

La intervencion recae sobre las/los monitoras/es de gestion comunitaria y cuenta con tres

fases:
2.3.2.1.1.2.1. INDUCCION

En la induccidn se propicia la interrelacion e integracion entre vecinos para fomentar su

participacion, organizacion y compromiso.
2.3.2.1.1.2.2. ACOMPANAMIENTO

Durante el acompafiamiento se fortalece a la Junta Directiva en sus habilidades de
liderazgo y organizacion, capacitandolas en gestién y administracién, a fin de lograr una

buena comunicacion con los residentes y su participacion.
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2.3.2.1.1.2.3. FORTALECIMIENTO

Durante el fortalecimiento se busca que la Junta Directiva implemente y evalle diversas
soluciones a la vida en comun y administracion del condominio, con el involucramiento de
todos los actores, trasladando la continuidad de la iniciativa a la comunidad.

[Lider - Grupo Constructor. (2017). CAMI.-Comunidad Amiga Documento en linea.
Recuperado el 26 de julio de 2018. Disponible en web: https://www.lider.com.pe/cami]

CONCLUSION:

De la presente experiencia confiable se tomara como referente en el Aspecto Social respecto al
desarrollo de actividades socioculturales y gestién comunitaria para una convivencia sana de los
residentes del Proyecto Arquitectdnico.
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2.4. CONCLUSIONES GENERALES DEL CAPITULO 11
MARCO CONCEPTUAL
BASES TEORICO-CIENTIFICAS

-Sergio Ballén en su Tesis de Pos-Grado de la Facultad de Artes de la Universidad Nacional de
Bogot4, clarifica el panorama de los pros y los contras que se pueden dar en materia de
Edificaciones Sociales en Alta Densidad. El autor nos brinda 16 lineas de accion a tomar en
cuenta al momento de proponer un edificio de estas consideraciones. Para el presente proyecto

se ha tomado como premisas arquitectdnicas, las siguientes:

¢ En el Proyecto Arquitectdnico, Las edificaciones no tendra ningin elemento jerarquico.

e La altura de la edificacion Residencial oscilara entre 4 y 6 pisos, sin extensas galerias de
circulacion interna.

o EIl concepto que se manejara en la vivienda serd la flexibilidad, la cual permitird la
modificacion Interna de la vivienda, para lo cual se utilizara el sistema constructivo
aporticado.

e La edificacion de vivienda se complementa con comercio el cual cubrira las necesidades
barriales del sector socio-econémico B

o EIl proyecto se caracterizard por la existencia de espacios publicos, espacios comunitarios
como son espacios recreativos, culturales, plazas elevadas, parques, jardines. las cuales

permitiran la interrelacién entre familias.

-La Doctora Ana Reategui sefiala una serie de pautas en su tesis de Pos-Grado donde especifica
la concepcion de una vivienda social. Estos criterios tedricos y metodoldgicos son importantes,
motivo por el cual se ha considerado tomar los siguientes lineamientos. El estudio, antes
revisado, nos da nuevas pautas sobre lo que debe primar a la hora de plantear el complejo

residencial, del cual tomamos los siguientes paradigmas:

e EIl Proyecto Residencial se localizara cerca de equipamientos de Salud, Educacion, Entidades
Financieras, las cuales produciran bienestar en el interior de las familias.

e Implementar, al Complejo residencial, un Centro de Salud, el cual brindard atencion
primaria, cubriendo asi una atencion rapida de las familias residentes.

o Las viviendas se caracterizaran por tener plantas flexibles las cuales permitiran a las familias
hacer ciertas adaptaciones, modificaciones o mejoras en su vivienda para lo se utilizara el

sistema constructivo aporticado.
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o Desarrollar viviendas con calidad aislante que permitan mantener la mayor privacidad
posible ante el ndcleo familiar, para lo cual se utilizardn materiales aislantes en paredes y

techos.

-El Doctor Julio Calder6n aborda diversos enfoques de planificacion urbana asi como politicas a
las que ha dado lugar. Estos criterios tedricos y sociales son el motivo por el cual se ha
considerado tomar los siguientes lineamientos. EIl estudio, antes revisado, brinda reflexiones y
pautas sobre la vivienda y el barrio que se debe tomar en cuenta a la hora de plantear tanto la

vivienda como el Complejo Residencial, del cual podemos tomar los siguientes paradigmas

o Las familias buscan seguridad en un terreno propio y el abrigo en una vivienda construida y
en sus equipamientos. Es por ello que el Complejo Residencial proveera de viviendas y
servicios comunitarios y por ende de un terreno en comun para todos los propietarios.

o Las familias al obtener una vivienda no solo les permite vivir en ella sino construir una vida

e Para las familias gozar de viviendas adaptables les permite de los usuarios ampliarla, dar
cabida a los hijos y alquilar un cuarto cuando se necesite. Es por ello que las viviendas
propuestas en el proyecto contaran flexibilidad.

e Las viviendas en la actualidad carecen de cualidades esenciales es por esto que las viviendas
propuestas en el proyecto contaran con circulaciones adecuadas, acondicionamiento natural,
acabados de calidad y contara con estructuras sismo resistentes.

e Los habitantes requieren de participacion activa en discusiones sobre aspectos fisicos
urbanos, conservacion ambiental, integracion social, recreacion, es por ello que se plantea un

programa de confraternidad para los residentes del Complejo Residencial.

MARCO CONCEPTUAL
CONCEPTOS REFERIDOS AL TITULO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

e Después de haber comprendido las definiciones anteriores se determina que para el proyecto
el concepto de Complejo Residencial es el conjunto de unidades de viviendas y servicios que
forman una unidad en el cual los residentes conviviran y se regiran por un reglamento que

tiene como finalidad la socializacion

o Después de haber entendido los diferentes conceptos se determina que para el Proyecto
Calidad Habitacional es el conjunto de cualidades naturales y artificiales contenidas en las
viviendas propuestas y se apreciaran en los espacios vivibles como el acondicionamiento
ambiental, espacios adecuados para habitar, dobles alturas, areas verdes, materialidad,

acabados, etc.
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e Después de haber comprendido la definicion anterior se determina que para el Proyecto de
tesis Rentabilidad Social (en favor de los residentes).es el conjunto de servicios que
benefician a los habitantes como los espacios recreativos, deportivos, culturales,

comerciales, de salud, etc.

CONCEPTO REFERIDO A DIFERENCIAR EL COMPLEJO RESIDENCIAL DE
CONJUNTO HABITACIONAL.

o Después de haber comprendido la definicion anterior se determina que el Conjunto
Habitacional retne edificios de vivienda que tiene una identidad pero los habitantes no gozan
de privacidad al estar directamente relacionados con la trama urbana existente; EI Complejo

Residencial tiene como prioridad, la privacidad y seguridad de los habitantes.

CONCEPTOS REFERIDOS AL TIPO DE INTERVENCION URBANO-
ARQUITECTONICA

e Nelly Lizbeth Navarro recopila términos sobre urbanismos y sus tipologias en su tesis de
Pre-Grado de los cuales tomaremos en cuenta a la hora de proyectar el Complejo Residencial
como son: El Urbanismo Vertical, porgue consolida un sector y predispone la creacion de
viviendas en altura y El Urbanismo Cuidad-Jardin, brindaria el mejoramiento en la calidad

habitacional de los residentes y a la vez contribuira a preservar el medio natural adyacente.

e Maria Victoria Azcérate junto a todo su equipo de investigacion hacen un estudio en el cual
conceptualizan la dispersion urbana y sus caracteristicas es por ello que el proyecto tendra
como objetivo de densificar, consolidar y asi evitar los efectos negativos principalmente la

depredacion de areas rurales aledafias.

e Kevin Lynch hace un analisis sobre la imagen de la ciudad y sus elementos es por ello que
para desarrollar el proyecto arquitectonico se tomara en consideracion al Barrio puesto que
el complejo residencial tendra una identidad clara y visible del resto de urbanizaciones

aledafias.
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CONCEPTOS REFERIDOS AL TIPO DE EQUIPAMIENTO URBANO A
PROYECTAR.

e Samuel Aslla Yanque en su tesis de Pre-Grado define la vivienda y sus tipologias por
asociacion de familias es por ello que para desarrollar el proyecto arquitectonico se tomara
en consideracion el concepto de Conjunto Multifamiliar por la concepcién integral de la
forma-espacio tanto arquitectonica como urbana ademéas busca generar un sentido de
comunidad al fusionar la relacién entre viviendas, circulaciones y &reas de servicios y

recreacion logrando respeto al entorno inmediato.

o Nelly Lizbeth Navarro ha recopilado términos sobre tipologias en conjuntos multifamiliares
en su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de proyectar el Complejo
Residencial como es la Vivienda en Torno a un Patio Central y Vivienda en Torre puesto
que los blogues de vivienda en torre se ordenan torno a un espacio central de uso comdn

exclusivo y privado de los residentes.

e Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han recopilado términos sobre tipologias de
viviendas por concepto en su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de
proyectar el Complejo Residencial como es Casa Verde por el consumo justo de terreno,
donde la naturaleza participa del edificio y se incluye el reciclado y la utilizacion de energias
limpias, Casa Flexible porque permite ser adaptada y modificada de acuerdo al usuario y
sus necesidades, Casa Plaza para fomentar el encuentro, la socializacién, comunicacion
entre vecinos en los niveles superiores Y Casa Asistida ya que posibilitan la atencién
médica a domicilio.

e Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han recopilado términos sobre tipologias de
viviendas por distribucion en su tesis de Pre-Grado de los cuales tomaremos a la hora de
proyectar el Complejo Residencial como Vivienda Flat y Duplex las cuales nos permitiran
dar desarrollo a la organizacion de los ambientes para la satisfaccion cuanto al &rea, el

mantenimiento, y la privacidad familiar.

o EIl Instituto Nacional de Planeamiento ha desarrollado en el PDM de Arequipa en el cual
brindan definiciones relacionadas es por ello, para desarrollar el proyecto arquitecténico se
tomaran en consideracion a La Vivienda en Mediana Densidad porque esti determinado
por el plano de zonificacion y porque un complejo residencial no debe tener mas 6 pisos
tomando en consideracion los aspectos econdmicos, sociales, psicolégicos, fisicos y el

mantenimiento de la edificacion.
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CONCEPTOS TECNICOS REFERIDOS AL PROCESO DE DISENO
ARQUITECTONICO SOSTENIBLE.

Marta Briones Fontcuberta hace alusion a los materiales que se deben utilizar a la hora de
construir una edificacion sostenible, es por ello que para la propuesta arquitectonica se
utilizara para optimizar de mejor manera los recursos naturales, a su vez minimizar el dafio
hacia el medio ambiente y construir con materiales sostenibles como son El Ladrillo de
arcilla cocida, EI Hormigén, El Cristal y El Metal.

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han desarrollado términos sobre el disefio
pasivo en su tesis de pre-grado y se utilizard La Calefaccién, lluminacion, Refrigeracion y
La Ventilacién natural para crear un micro clima y asi crear espacios saludables y con

calidad ambiental.

Bertolt Bulmer Alvares y Mey Ling Sue Siu han desarrollado términos sobre Energias
Alternativas en su tesis de Pre-Grado, es por ello que para la propuesta arquitecténica se
utilizara la Energia Solar (paneles solares) los cuales abasteceran de energia eléctrica a las

areas comunes de la edificacion.

Lara Gonzélez José David ha definido las tres erres ecoldgicas en su articulo, es por ello
gue se tomara en cuenta a la hora de proponer el proyecto arquitectonico se implantara la
regla de las tres erres ecoldgicas (reducir, reutilizar, reciclar) para crear habitos responsables
ante el medio ambiente y la estrategia a utilizar es educar a los residentes mediante
capacitaciones respecto a reducir y reutilizar y para poner en practica reciclar se

implementara en el Complejo Residencial tachos de reciclaje.

MARCO REFERENCIAL

EXPERIENCIA CONFIABLE N° 1 - EDIFICIO 76, RUE DE LA COLONIE: De la
presente experiencia confiable se tomara el Aspecto de Integracion de la Vivienda con el
Espacio Urbano (Emplazamiento) y Las Fachadas para ser utilizado en el proyecto

arquitectonico.

EXPERIENCIA CONFIABLE N° 2 - EUROPAN 4, AMSTERDAM OSDORP: De la
presente experiencia confiable se tomara como referente el Aspecto de Espacio Comun para

ser utilizado en el proyecto.
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EXPERIENCIA CONFIABLE N° 3 — SHINONOME CANAL COURT: De la presente
experiencia confiable se tomard como referente el aspecto de Espacios Comunes como son
las terrazas elevadas para ser utilizado en el Proyecto Arquitectonico.

EXPERIENCIA CONFIABLE N° 4 — CASA EN LEON / ALARCON +ASOCIADOS:
De la presente experiencia confiable se tomara como referente el Aspecto Tecnoldgico

respecto a las coberturas ajardinadas que se utilizarian en el Proyecto Arquitectonico.

EXPERIENCIA CONFIABLE N° 5 - “CAMI” COMUNIDAD AMIGA: De la presente
experiencia confiable se tomara como referente en el Aspecto Social respecto al desarrollo
de actividades socioculturales y gestion comunitaria para una convivencia sana para los

residentes del Proyecto Arquitectonico.
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CAPITULO 111
MARCO REAL
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3.1. ANTECEDENTES

3.1.1. CRITERIOS PARA EL ANALISIS LOCACIONAL DE LA PROPUESTA.
3.1.1.1. UBICACION Y DESCRIPCION DEL LUGAR DE INTERVENCION.

El 4rea de estudio se encuentra ubicado en la Regidon Arequipa, Provincia del mismo nombre,

especificamente en el Distrito de Sachaca. En el cual las tradiciones, costumbres y bellos

paisajes son parte de la vida cotidiana del poblador, es comun ver la siembra y la cosecha

tradicional enmarcados por los andenes y acequias incaicas que son propios del lugar debido a

que es la principal fuente econdmica de las familias, se ve como un Distrito lleno de identidad.

El terreno se localiza en la avenida Fernandini 123, lugar donde predomine la zona rural.
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IMAGEN N° 19.

Elaboracion: Graduanda (propia)

182.600

UBICACION DISTRITAL
UBICACION

REGION 1 AREQUIPA
' PROVINCIA :AREQUIPA
DISTRITO  :SACHACA

TIABAYA

Tiene dos caracterfsticas atrayentes:

+PRIMERO: El 92% del &rea tiene
un uso exclusivo de zona agricola.

+ SEGUNDO: Es el distito donde
abunda la agricultura tradicional
Jos andenes y acequias incaicas,
en conjunto forman bellos paisajes
aroteger y conservar.

LEYENDA

= D'ST. ELEGIDO

[225.000

X I

PLANO N° 2.

PLANO DE UBICACION DISTRITAL

I DISTDE C.COLORADO
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Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.1.2. IDENTIFICANDO EL AREA DE ESTUDIO

Para seleccionar el area se tomé como base el plano de &reas de expansion urbana del PDM
donde plantea sectores destinados al crecimiento de la ciudad a ser urbanizadas en corto (2017),
mediano (2020) y largo plazo (2025); se observa tres sectores de importancia para el
crecimiento urbano de Sachaca a los cuales se ha dado nomenclaturas:

EL SECTOR 01, Colinda con el lado derecho de la variante de Uchumayo, el uso de suelo no
tendra mayor cambio que el seguir con la tendencia de Comercio Industrializado (ClIn), puesto
gue el uso es predominante.

EL SECTOR 02, esta habilitado para urbanizarse a ambos lados de la Av. Fernandini, donde
transitan vehiculos pablicos y privados, tanto de ingreso y salida hacia el centro de la ciudad.
Consigo traeré la diversidad de usos de suelo, y la apropiacion de terrenos aledafios.

EL SECTOR 03, Colinda con la Av. Arancota y de igual forma que el sector 01 la tendencia

del uso de suelo es de comercio sectorial (CS), por la gran influencia que prima en la zona.

e

N

®

IDENTIFICANDO EL AREA DE
E S T U D I O

UBICACION

| REGION . AREQUIPA
PROVINCIA  :AREQUIPA
DISTRITO :SACHACA
| UBICACION: :AV. FERNANDINI

De los tres sectores,el mas riegoso
" al cambio seria el sector 02

¥ Por ser la via colectora principal

de transito pUblico y privado.

| Por ser el sector mas propenso a
cambiar radicalmente de usos de
suelo.

o Por ser el sector que debe
proteger la zona Agricola y de
Reserva Paisajista.

LEVENDA
02  SECTOR.ELEGIDO

EXP.AREA URBANA
CORTO PLAZO (2017)
MEDIANO PLAZ0(2020)
LARGO PLAZ0(2025)

EXP.AREA RECREATIV/
; MEDIANO PLAZO

ESTRUCTURA VIAL
PRIMER NIVEL
e SEGUNDO NIVEL
| e TERCER NIVEL

| =——— CUARTONIVEL
=—t—t—— FERROCARRIL

PLANO N° 3.

Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.1.3. IDENTIFICANDO EL TERRENO DE ESTUDIO

Para seleccionar el terreno se ha tomado en cuenta las consideraciones que nos han brindado los
anteriores Marcos respecto a la Vivienda, los cuales son:

Respecto a la ubicacion de la vivienda, debe de tener una accesibilidad rapida a equipamientos
de salud, educacion y entidades financieras, dado que las familias se sirven de las entidades
gubernamentales.

Respecto a la altura de la edificacion, la edificacion no debe ser menor de 4 pisos y ni mayor de
6 pisos, por el aspecto social, y el mantenimiento del edificio.

Respecto al tamafio, el terreno a ser urbanizado como residencia debe ser de una hectarea como
minimo.

Otro factor importante para la seleccion del terreno es el lugar en el cual esta inmerso: el
Distrito de Sachaca, av. Fernandini, zona de expansion urbana a consolidarse a mediano plazo
(2020) segun del PDM

De todos los terrenos existentes se ha elegido uno de ellos, como se especifica en el siguiente

cuadro:

e 2 UBICACION - TERRITORIAL
UBICACION

& ZIREGION  :AREQUIPA
7 PROVINCIA ‘AREQUIPA
4/ NDSTRITO  :SACHACA

UBICACION  :AV. FERNANDINI

LEYENDA

TERRENO ELEGUIDO
EQUIPAMIENTOS

TERRENO PROPENSO
AL CAMBIO DE USO

I ZONA URBANA
J mm— 70NA AGRICOLA
ZONA DE RESERVA

[ PAISAJISTA

VIAPRINCIPAL
mm— R|0 CHILI

PLANO DE UBICACION DEL TERRENO DE ESTUDIO

PLANO N° 4.
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.1.3.1. CRITERIOS DE EVALUACION PARA SELECCIONAR EL TERRENO

Para la evaluacion de los siguientes criterios se toma en consideracion sélo los terrenos aledafios
a la Avenida Fernandini, que no contienen ninguna actividad urbana ya que se trata de proyectar
un Conjunto Residencial que conservar el area rural aledafia. Y los criterios son:

e Ubicacion del terreno.

e Tamario del terreno.

e Forma del terreno

Usos de suelo aledarios.

Altura de edificaciones adyacentes.

e  Ubicacion del Terreno Puntaje ‘
e Terreno praximo a industria o |

e Terreno prdximo a algin equipamiento o 2

e Terreno priximo a varios equipamientos e 3

e  Tamaiio del Terreno Puntaje ‘
e Menosdelha o |

e Masde? has. o 2

e Entrelhay?2 has e 3

e  Forma del Terreno Puntaje ‘
e  Terreno estrecho o |

e  Terreno amplio o 2

e  Terreno intermedio e 3

e  Usos de Suelo Colindantes Puntaje

e  [ona Agraria o |

e  Zona de Reserva Paisajista o 2

e  Iona Residencial e 3

e Altura de Edificaciones Aledaiias Puntaje ‘
e  De 3 metros o |

e  De b metros o 2

e  De 2 metros en adelante e 3

CRITERIOS DE EVALUACION
TABLAN° 4.
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.1.3.2. CUADRO DE EVALUACION PARA SELECCIONAR EL TERRENO

_ CRITERIDS
TERRENDS : % = g = % TTAL
\ Lo | | 5
~ Lo | | 5
\ Lo | 2 ;
’ 2 | 3 | 3 | | | 0
. 2 | 3 | 3 | | 0
\ /2 I ! ! ;
' 3 2 | 2 | 3 I
' 3 | 3|3 | 23| 3 17
’ 2 | 0| | 2| 0
l 2 | 0| 2 | 7
~ L2 | 2 2 3

SELECCION DE TERRENO
TABLA N° 5.
Elaboracion: Graduanda (propia)
CONCLUSION
El terreno N° 08 estd ubicado en la esquina de la Av. Fernandini con el Callejon Los Molles.
Actualmente es un terreno agricola, colindan con la Municipalidad de Sachaca, el Estadio de
Sachaca, la IE Gustave Eiffel, etc. ademas se encuentra en zona de expansion urbana a

consolidarse a mediano plazo (2020) segun del PDM.
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3.1.2. LOS ACTORES SOCIALES VINCULADOS AL PROYECTO
3.1.2.1. CARACTERIZACION DE LOS USUARIOS POTENCIALES DEL PROYECTO
3.1.2.1.1. ANALISIS DE LA POBLACION DE LA REGION AREQUIPA

La poblacion del Pera en el 2015 fue de 31°151 643 personas segun el censo del INEI, en La

Region Arequipa tenian un total de 1’287 205 personas que asciende al 4.13% del total de la
poblacién.
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FUENTE: INELI. (2017). Poblacion 2000 al 2015. Per( Lima: INEI

La Provincia de Arequipa, en comparacion con las demas provincias, es la que alberga al 75 %
de la poblacion total de la Region.
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Del total de la poblacién Provincial Arequipefia, se distribuian en los 29 Distritos, de los cuales
el Distrito Cerro Colorado alberga al 15 % de la poblacion total seguido por el Distrito de

Paucarpata y Cayma con 12.8 % y 9.5 % respectivamente.

CONCLUSION:

POBLACION TOTAL
El Distrito de Sachaca tendria una poblacional de 25,000 N
19°581 habitantes que equivaldrian al 2,02% del s 20,000
total de la poblacion arequipefia ya que del total del \§ 15,000
territorio distrital (75%) estd evocado al uso § 10,000
agricola. 5,000

0

DISTRITO DE SACHACA
POBLACION DEL DISTRITO DE SACHACA
GRAFICO N° 3

FUENTE: INEI. (2017). Poblacion 2000 al 2015. Per(
Lima: INEI

3.1.2.1.2. CANTIDAD DE HOGARES EN LA PROVINCIA DE AREQUIPA

La Camara Peruana de la Construccion estima 168’701 hogares en la provincia de Arequipa y
segun porcentaje respecto al distrito de Sachaca equivale al 2,02 % (3 711 hogares). Esto nos lo

dio a conocer en el IV Estudio “El Mercado de Edificaciones Urbanas en la Provincia de

Arequipa”
[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.149. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]
CONCLUSION:

El Distrito de Sachaca tendria 3 711 hogares que equivaldrian al 2,02% del total de hogares, por

ende el proyecto de vivienda minimizaria la demanda de vivienda en la Provincia de Arequipa.

104



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.1.2.1.3. NIVEL SOCIOECONOMICO EN LA PROVINCIA DE AREQUIPA

La Cémara de Comercio e Industria de Arequipa en Conjunto con el Centro de Servicios
Empresariales y El Departamento de Estudios Econdmicos han desarrollado los diferentes niveles
socioeconomicos de la poblacion arequipefia, de acuerdo a los niveles de educacién de los jefes
de familia: ocupacion y/o profesion, nivel salud, posesién de bienes y servicios y el tipo de

material del domicilio.

NSE_A: Se observan que las condiciones de las [_Arequipa Niveles Sociceconomicos

Niveles
viviendas es de material noble ya sea casa |socioeconémicos 2008 | 2009
NSE A
independiente o departamento, predomina el material |Atameds ata 1430% | 18.20%
. . NSE B
del piso entre laminado, parquet o alfombra, los |meda
. NSE C
servicios con los que se cuenta son completos , tales |Bajo superior 20.00% | 31.00%
como agua, luz, teléfono fijo, tv por cable, dentro de % 41.20% | 33.20%
esta clasificacion se encuentra por lo general personas |NSEE 1540% | 17.60%

., . . . - Fuerda APEIM
con educacién universitaria ocupando cargos medios | E TR TR

y altos en las principales empresas y también AREQUIPA NIVELES
. . . SOCIOECONOMICOS
resaltamos la presencia de empresarios y trabajadores  FIGURA N° 18.

) ) ) FUENTE: CAMARA DE COMERCIO E
independientes, con un aproximado de 60% de  INDUSTRIA DE AREQUIPA et. al. (2009).
. Niveles socioecondmicos: Arequipa.

capamdad de ahorro. Documento en linea: recuperado el 25 de
julio de 2017. Disponible en web:
https://issuu.com/camara-
arequipa/docs/niveles_socioeconomicos_are

quipa.
NSE B: Las condiciones de la vivienda son similares a las del NSE A, el perfil de las personas
es de estudios superiores y técnicos, se caracterizan por brindar servicios calificados,
pequefios comerciantes, los servicios con los que cuentan en su mayoria también son
parecidos al nivel A, la diferencia que se tendria es en el tipo de ingreso que estos tienen'y el
nivel de ahorro que pueden generar sus actividades llegando este a ser aproximadamente del
30%.

NSE C: Las condiciones de la vivienda son parecidas y similares a las de los niveles
anteriores, las personas por lo general cuentan con estudios secundarios y superior técnico
completo, las labores predominantes son pequefios empresarios, técnicos independientes y
personal administrativo de empresas y los servicios y comodidades con los que cuentan son

mas limitados.
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NSE D: Se incluye al tipo de vivienda en vecindad, pueden existir casas sin acabados, los
servicios que disponen cada vez son mas limitados, los cuales cubren las necesidades bésicas
en su mayoria tienen educacion secundaria completa y pertenecen al sector laboral del

personal de servicios calificado y no calificado.

NSE E: las condiciones de vivienda son més precarias, se utiliza el adobe, esteras, cartdn,
triples, entre otros materiales para la implementacion de médulos familiares, el acceso a los
servicios basicos es limitado muchas veces teniendo que recurrir a la utilizacion de cisternas
o pilotes comunales dentro de la red de agua potable de la zona, en el &mbito laboral
pertenecen en la mayoria al personal de servicios no calificado teniendo una educacion
secundaria muchas veces incompleta.

[CAMARA DE COMERCIO E INDUSTRIA DE AREQUIPA et. al. (2009). Niveles

socioeconomicos: Arequipa. Pg.1y 2. Per Arequipa.

Documento en linea. Recuperado el 25 de julio de 2017. Disponible en web:
https://issuu.com/camara-arequipa/docs/niveles_socioeconomicos_arequipa]

Niveles Socioeconomicos de Arequipa
B NSEA
100.00% Alta/mediaalta
80.00% BNSEC
60.00% Bajo superior
40.00% NSED
Bajo inferior
0, P
20.00% // ®NSEE
0.00% Marginal
2008 2009
GRAFICO DE NIVELES SOCIOECONOMICOS
FIGURA N° 19

FUENTE: CAMARA DE COMERCIO E INDUSTRIA DE AREQUIPA et. al. (2009). Niveles socioeconémicos: Arequipa.
Documento en linea: recuperado el 25 de julio de 2017. Disponible en web: https://issuu.com/camara-
arequipa/docs/niveles_socioeconomicos_arequipa.

CONCLUSION

Después de haber analizado los de conceptos nivel socio econémico en Arequipa, se determina
con claridad que el sector al cual, va dirigido la edificacion residencial es el Nivel
Socioeconémico B, puesto que sus ingresos econémicos aunados a sus ahorros les permite vivir

en el Distrito de Sachaca.
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3.1.2.1.4. DEFICIT DE VIVIENDAS EN LA PROVINCIA DE AREQUIPA

La constructora Aurum en su informe correspondiente a la Estimacion de Vivienda e interés por

compra de vivienda a nivel nacional, determina que Arequipa tiene un déficit de 89,618 viviendas.

Es asi que en el Nivel Socioeconomico A, el déficit es de 903 viviendas, en el B corresponde a
8,463; en el C el nimero de viviendas es de 16,461 y en el D y E agrupan el mayor déficit, de
27,921y 35,869, respectivamente.
[RADIO SAN MARTIN. (2015). Arequipa registra déficit de 89,618 viviendas. Pg.15'y 16.
Perd Arequipa.

Documento en linea. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible en web:
https://radiosanmartin.pe/portal/locales/arequipa-registra-deficit-de-896 18-viviendas/]

CONCLUSION

Existe un déficit de 8’463 viviendas en el Nivel Socioeconémico B en la provincia de Arequipa.

3.1.2.2. OFERTA DE VIVIENDA EN LA PROVINCIA DE AREQUIPA

La Camara Peruana de la Construccién nos sefiala que predomina la venta de viviendas
multifamiliares con un porcentaje de 97.55% sobre las viviendas unifamiliares que apenas

alcanzan al 2.45%.

3.1.2.2.1. OFERTA DE VIVIENDA SEGUN PRECIO DE VENTA

Segun el 1V Estudio (afio 2016) realizado por la Camara Peruana de la Construccién (CAPECO)

y el Instituto de la Construccion y el Desarrollo (ICD).

La oferta de vivienda para febrero del 2016 se distribuye en 14 de los 16 rangos establecidos
produciendo se mayoritariamente en los rangos de precio altos (mayores s/. 270 000) con
1047 unidades (70.84%) y 123 195 m2 (77,966) seguidos en orden de importancia por los
rangos de precios intermedios (entre s/. 80 001 y s/. 270 000) con 431 unidades (29,162%) y
34 827 m2 (22,04%)

No se registro unidades de vivienda circunscritas dentro de los precios bajos (menos
de s/. 80 000)

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.32 Y 33. Per0 Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

107



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

RANGOS | psTRATD PRECI DE LA TIPD DE VIVIENDA
EEE’:E'&':%"S SOCIOECONGMICD VIVIENDA EN (S/. VIVIENDIA DEPARTAMENTD PROMEDID
9016 -CAPECD-2016 SOLES) LINIDADES M2 LINIDADES M2 % DE AREA
B0 | BAD | HASTA 80000 0 0 0 0l 00| ooom
80 001-30 000 7 7 0 0l 00| 3700M2
90 001100 000 0 0 0 ol ool ooow
- MEDIDBAID a0 001120 0o 7 % i 0l ool 3room
17000150 000 0 0 30 220 2L 7400M2
15000190 000 0 0 BB 1 4758 481 7200M2
MEDID | 190001-270 000 71 | 329 27557 | 227 8370M2
270 001-400 000 3| 300|448 | 44909 | 308 | 10070M2
MEDID ALTD | 400 001-500 000 (T 09| 373| 4121|258 | 18.30M2
500 001-600 000 W1 me3 | 04| 1418 | 72| 135.75M2
500 001-700 000 71 108 50| 7288 | 35| KSJBMZ
700 001800 000 0 0 0 5037 20| BT80N
- 800 001-1 000 000 0 0 71 1155 | 05 185002
| 000 0011 200 0 0 G0 03] 2550
wp LR
1200 0011 500 0 7 31 B 0Z] Zmman
000
MAS D 1 500 000 0 0 S| 1435 | 04| 800Nz
TOTAL 3 3872 | 147 | 4150 100, | 000.00M2
0
CUADRO DE OFERTA TOTAL EN VIVIENDA SEGUN PRECIO DE VENTA
TABLA N° 6.

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.84. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Concluimos que la oferta de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre 190°001.00 y

600°000.00 soles equivalente a los estrato socioeconomicos medio y medio alto.

3.1.2.2.2. VIVIENDAS VENDIDAS SEGUN PRECIO DE VENTA

., a nivel de precio, las viviendas vendidas se ajustan al comportamiento que registra la

oferta total y de sus componentes. De acuerdo al cuadro 2.5 se observa lo siguiente:
No se registrd unidades de vivienda de precios bajos (menores a s/. 80 000).

A nivel de precios intermedios (entre s/. 80 001 y s/. 270 000) se vendieron 216 unidades con
16 513 m2, equivalentes al 29,43% del nimero de viviendas y el 20,53% del metraje censado

en este grupo de intervalos.
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Las unidades de precios altos (mayores a s/. 270 000) asciende con 518 viviendas
representadas con 70,575y 63 928 m2 con 79,47%.
[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de

Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.32 Y 35. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

TIPD DE VIVIENDA
RANGOS | ESTRATD | yison eN &/ VIVIENDA DEPARTAMENTE
ECONOMICOS | SOCIDECONGMICO ' 0 PROMEDID
SOLES) LINIDADES M2 UNIDADES M2 % DE AREA
BAJO | BAJD | HASTA 8OO0 0 0 i 0] 00 00
80 001-30 000 8] 7% 0 0] 00| s70m
50 001-100 000 0 0 0 0] 00| 00w
N T 8 79 0 0] 00[ 3.0M
120 001150 000 0 0 Bl 0| 21| 7w
150 00150 000 0 0 i3] 3037 81| 72N
MEDID | 190001-270 000 5| 380  137| 44| B3] B83TMZ
270 001400 000 0 0| 180| 19673 | 268 | 1007M2
MEDIO ALTO | 400 001-500 000 0 0| 18| 1479|293 | N8.30M2
500 00I-600 000 AR B3 | 10604 | 17| 135.75 M2
500 00I-700 000 I 10 51| 7400 77| MSTEMZ
700 001-800 000 0 0 78| 49| 39| 1B7.80M2
ALTD 800 001-1 000 000 0 0 7] 1360 08 B500M2
| 000 0011 200 0 0 [ 26| 01| 22525M2
ML
1200 001 500 i 0 7| 53| 03] 2mmn
000
MAS DE 1 500 000 0 0 i (48| 06| 28100M2
TOTAL 25 3872|709 78937 | 100, | 000.00M2
0
CUADRO DE VENTA TOTAL EN VIVIENDA SEGUN PRECIO DE VENTA
TABLAN° 7

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.87. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Se concluye que la adquisicion de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre 190°001.00

y 600°000.00 soles y las areas de los departamentos varian entre 83,7 M2 y 135.75 m2.
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3.1.2.2.3. VIVIENDAS VENDIDAS SEGUN EL SECTOR URBANO

TIPO DE VIVIENDA
SECTOR URBAND CASAS DEPARTAMENTOS

LINIDADES M2 LINIDADES M2 % POSICIAN
| AREQUIPA 0 I [54 16 06l 2172 [
2 ALTO SELVA ALEGRE 16 97 l 738 0.99 ge
3 BUSTAMANTE Y RIVERD /i 290 13 11390 [3.94 40
4 CAYMA a 360 137 18 971 19.32 2°
2 CERRD COLORADD | 160 132 5 023 18.67 30
7 JACOBO HUNTER ] I i 200 0.28 20
8 MARIANO MELGAR 0 I 8 319 113 |0°
9 MIRAFLORES 0 I 43 3478 5.70 g°
|0 PAUCARPATA ] I 40 3 834 0.64 7
12 SACHACA 1 I 17 2099 240 g°
13 SOCABAYA 0 I 3 271 0.42 I?
13 YANAHUARA | 102 al 7 848 7.9 a°
TOTAL 724 | 504 709 78937 | 100.00%

CUADRO DE VIVIENDAS VENDIDAS POR SECTORES

TABLA N° 8

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.88. Arequipa: CAPECO.

ELABORACION: Graduanda (propia)

CAPECO nos brinda, el listado de los sectores urbanos de Arequipa ademas de exponer las ventas

de viviendas por sector, es por ello que Sachaca se encuentra en la 9° posicion.

3.1.2.2.4. PRECIO PROMEDIO POR DEPARTAMENTO EN SACHACA

ESTRUCTURA DE LA OFERTA TOTAL DE DEPARTAMENTOS EN SACHACA
SECTOR URBAND PRECIOMEDI (S/. | ; PRECID POR M2 (S/.
UNIDADES SOLES) AREA PROMEDID SOLES)
SACHACA 54 401 E57 054 2 806
CUADRO PROMEDIO DE PRECIO SEGUN EL SECTOR
TABLAN°9

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.106. Arequipa: CAPECO.

ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

CAPECO nos brinda el precio promedio en soles, por metro cuadrado construido en el Distrito

de Sachaca, el cual asciende a 3’806 soles.
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3.1.2.2.5. PRECIO PROMEDIO DE ESTACIONAMIENTOS EN SACHACA

ESTRUCTURA DE LA DFERTA TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS EN SACHACA
LUNIDADES | PRECIO MEDIOD (S/. SOLES) UNIDADES SOLES) :
SACHACA | 28 001-31 500 | 14 001-17 500

CUADRO PROMEDIO DE PRECIO DE ESTACIONAMIENTOS EN SACHACA

TABLAN° 10

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.145 Y 146. Arequipa: CAPECO.

ELABORACION: Graduanda (propia)

CAPECO nos brinda el precio promedio de estacionamientos no techados, segln el sector y para

el proyecto se ha de valorar en 17°500,00 soles.

3.1.2.3. ASPECTOS CUANTITATIVOS DE LOS DEPARTAMENTOS

3.1.2.3.1. VIVIENDAS VENDIDAS SEGUN EL TAMANO

) TIPD DE VIVIENDA
AREA DE LA DEPARTAMENTOS

VIVIENDAENMZ "o e T v
HASTA 40 I0 384
41-50 i 464
51-60 19 089
BI-70 20 1 320
71-80 147 11184
81-100 550 | 50893
01-120 383 | 43832
[21-150 225| 30130
151-200 70 Il 567
201-300 13 3287
301-500 [ 0
501-1 000 [ 0

MAS DE 1 000 [ 0
TOTAL 1447 | 13 4/50

CUADRO DE VIVIENDAS VENDIDAS POR

SECTORES
TABLAN° 11

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA
CONSTRUCION. (2016). ElI mercado de
edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.91. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

CONCLUSION

MEDIO 130 001-270 000 83.70 M2
270 001-400 DOD 100.70 M2

MEDID ALTO 400 001-a00 DOD [18.30 M2
200 001600 0OO 135.73 M2

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL

TABLAN° 12

ELABORACION: Graduanda (propia)

MERCADO INMOBILIARIO

CAPECO nos brinda un listado sobre las areas de los departamentos en venta actual, y es
la base que se tomara para afirmar que las areas de los departamentos estan en un rango

de entre 81 y 150 m2.
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3.1.2.3.2. NUMERO DE DEPARTAMENTOS POR PISO

RANGDS | PRECID DE VIVIENDA NIMERD DE DEPARTAMENTOS POR PISO TOTAL
SOCIGECONONIED (S/. SOLES) | i 3 4 MAS DE 4
% % % % % %
B0 HASTA B0 000 0] 0 00| 00 00| o
30 001-30 000 00| oo 00| oo 00| oo
MEDID | 9000100 000 T 00| oo 00| 0o
BAD | 10000-20000 00| 0o 00| oo 00| 0o
{20 00150 000 00| oo 00| 1000 00| 1000
150 00180 000 00| 1o BE4 | 7578 00| 1000
MEDID [190001-270000 B33 | 3008 2371|578 3343|1000
270 001-400 000 3836 | 2018 47| 1828 a3 | wop
""\EL'%:]" 400 001-500 000 597 | 7780 24| 1048 1Zg0| 1000
500 001-500 000 7595 | 5095 096 | 1442 783 | 1000
500 001-700 000 2200|4200 400 | 1800 400 | (000
700 001-800 000 B33 5333 333 | 7333 567|100
300 001 000 000 000|871 000 000 1479|1000
A0 [ 1000 00 200 000 00| 7500 000|000 000 1000
1200 001 500 000 000 j0000 000|000 000 1000
MAS DE 1500 000 000 ] 10000 000|000 000 1000
TOTAL B9 | 774 836 | 1742 T 1000
CUADRO DE PREDOMINIO DE CANTIDAD DE VIVIENDAS POR PISO
TABLA N° 13

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.126. Arequipa: CAPECO.

ELABORACION: Graduanda (propia)

Las unidades multifamiliares cuyos precios se encuentran comprendidos entre los rangos de

precios altos (mayores a s/. 270 000) predominan las opciones de uno y dos departamentos

por piso

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “EI mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.45. Per(l Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

MEDID 190 001-270 000 83.70 M2 2 departamentos por piso
270 001-400 000 100.70 M2 | departamento por piso
MEDIO ALTO | 400 001-500 000 118.30 M2 | departamento por piso
al0 00(-600 000 [35.70 M2 7 departamentos por piso
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 1
TABLA N° 14

ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.3.3. NUMERO DE DORMITORIOS POR DEPARTAMENTO

A nivel de precios se observa una presencia de tres dormitorios por departamento para todos
los rangos de precio.
[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de

Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.45. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

RANED | PRECID DE VIVIENDA | NUMERD I;E DI]RMITI]RIgS POR I]EPAIZTAMEN;E\S — TOTAL
SOCIDECONGMICD (S/. SOLES) m m m m m m
BAJO HASTA 80 000 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
80 001-30 000 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
MEDID 0 001-100 000 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
BAJO 00 001-120 000 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
120 001-150 000 0.00 0.00 100,00 0,00 0,00 100.00
la0 001-130 000 6,06 7.08 86.36 0.00 0.00 100,00

MEDIO 130 001-270 DOO 3,90 2067 70,38 0,00 0,00 100,00
270 001-400 DOD 0.45 11,21 88,34 0,00 0,00 100,00

":\EL?'D" 40000500000 | 056 | 885 | 80627 | 000 | 000 | 10000
500001600000 | 000 | 982 | 9038 | 000 | 000 | (0000
B0000NT00000 | 000 | 000 | 0000 | 000 | 000 | 100
0000-800000 | 000 | 000 | 8000 | mod | 000 | (0000
R0000-000000 | 000 | 000 | o000 | 000 | 000 | 10000

AT0 | 100000MZ00000 | 000 | 000 | 0000 | 000 | 000 | Moo
200001500000 | 000 | 000 | 0000 | 000 | 000 | 1000
WASDEIS00000 | 000 | 000 | 10000 | 000 | 000 | (0000

TOTAL s | 14T 8687 | 02 | 000 | (0000

CUADRO DE PREDOMINIO DE NUMERO DE DORMITORIOS POR DEPARTAMENTO
TABLA N° 15
FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.127. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

MEDID 190 001-270 000 83.70 M2 7 departamentos por piso 3 dor. por deptuo.
270 001-400 000 100.70 M2 | departamento por piso 3 dor. par deptao.

MEDID ALTO | 400 DOI-500 000 118.30 M2 | departamento por piso 3 dor. por depto.
al0 001-600 000 130.7a M2 7 departamentos por piso 3 dor. par deptao.

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 2
TABLAN° 16
ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.3.4. NUMERO DE BANOS POR DEPARTAMENTO

PRECIO DE VIVIENDA NUMERD DE BANDS POR DEPARTAMENTD TOTAL
(RANGD | (S/. SOLES) i 2 3 4 | NASDEA
% % % % % %

BAJD HASTA 80 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
80 001-90 000 0.00 [0.00 0.00 0,00 0.00 0.00

MEDID 90 001-100 00O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BAJD 100 001-120 000 0.00 [0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
120 001-150 000 0.00 100,00 0.00 0,00 0.00 100,00

[a0 001-130 000 606 33,94 0,00 0.00 0,00 100,00
MEDIO 190 001-270 00O 4,868 da.7 9.42 0,00 0,00 100,00

270 001-400 DOD 0.45 ab,0a 43,05 0.45 0,00 100,00

ﬂ]ﬂ 40000500000 | 056 | 2358 | 7480 | 107 000 | 100,00
500001600000 | 000 5 | 873 | 673 | 000 | 10000

500 001-700 000 000 000 | 800 | 800 | 000 | i00g0

700 001-800 000 000 000 | 8333 | 367 | 000 | 10000
800001000000 | 0.0 000 | 4288 | S04 | 000 | 10000

MWD | 1000001200000 | 0.0 000 | 5000 | 5000 | 000 | 10000
1200001500000 | 0.0 000 | 000 | 0000 | 000 | 10000
MASDEIS00000 | 000 000 | 000 | 0000 | 000 | i00g0

TOTAL 156 5003 | 4508 | 375 000 | 10000

CUADRO DE PREDOMINIO DE NUMERO DE BANOS POR DEPARTAMENTO
TABLA N° 17

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.128. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

..., 4 nivel de precios se observa que para intervalos de precios intermedios s/. 120 001 a s/.
270 000 se ofrecen preponderantemente con uno o dos bafios para los precios altos (sobre
todo a partir de los s/. 400 000) las unidades son ofrecidas mayoritariamente con tres y cuatro

bafios.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.45. Per(l Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

MEDID 190 001-270 00D 83.70MZ | 2 departamentos por piso 3 dor. par deptao. 7 haios
270 001-400 000 100.70 M2 | departamento por piso 3 dor. por deptuo. 2y 3 bafios

MEDIOALTO | 400 001-a00 000 118.30 M2 | departamento por piso 3 dor. par deptao. 3 haios
al0 001-600 000 130.7aM2 | 7 departamentos par piso 3 dor. par deptao. 3 haios

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 3
TABLAN° 18
ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.3.5. EXISTENCIA DE DORMITORIO PARA EL SERVICIO

PRECID DE VIVIENDA (/. DORMITORID PARA EL SERVICID TOTAL
RANED SOLES) S| NO
1) 1) 1)
% % %

B0 HASTA 80000 000 000 000

30 001-30 000 0.00 0.00 0.00

MEDID 90 001100 000 000 000 000

BAJD 100 00170 000 0.00 000 0.00
{20 00150 000 0.00 00,00 00,00
150 00180 000 0.00 00,00 100,00
MEDID 190 001-270 000 187 98,8 00,00
270 001-400 000 1951 8049 00,00
”AEL[T':]" 400 001-500 000 0.4k B7.56 00,00
500 001-500 000 58.65 4135 100,00
500 001-700 000 54,00 1800 00,00
700 001-800 000 9567 333 100,00
300 001 000 000 35,7 1479 100,00
ALTD | 000 001-1 200 000 75,00 25,00 00,00
|20 001 500 000 00,00 000 00,00
MAS DE 1500 000 00,00 000 00,00
TOTAL 24,05 75,95 00,00

CUADRO DE EXISTENCIA DE DORMITORIO PARA EL SERVICIO
TABLA N° 19

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EI mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV E§tudio. Pg.129. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

A nivel de precios se destaca porcentajes superiores a 96% para intervalos a partir de s/. 700
001 que indican que se ofrece dormitorios de servicios en los multifamiliares. Contrariamente

en los rangos de precios inferiores a s/. 400 000, no se ofrece el dormitorio para el servicio.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

MEDID 190 001-270 00D 83.70M2 | 2 deptos. por piso | 3 dor. por depto. 7 hafios NI
270 001-400 000 100.70 M2 | depto. por piso | 3 dor. por depto. 2y 3 bafios NO
ALTO 400 001-5200 000 118.30 M2 | depto. par piso | 3 dor. por depto. 3 haios NI
al0 001-600 000 130.7aM2 | 7 deptos. por piso | 3 dor. por depto. 3 hafios Sl

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 4
TABLA N° 20
ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.3.6. EXISTENCIA DE HABITACION DE ESTUDIO

FRECID DE VIVIENDA (S/. HABITACIAN DE ESTUDID TOTAL
RANED SOLES) S| NO
1) 1) 1)
% % %

B0 HASTA B0 000 000 000 000

30 001-30 000 0.00 0.00 0.00

MEDID 90 001-100 000 000 000 000

BAJD 100 001120 000 0.00 0.00 0.00
120 00150 000 0000 0.00 00,00
150 001190 000 1578 2474 0000
MEDID 190 001270 000 122 9878 100,00
270 001-400 000 785 9.5 100,00
'ﬁ'%:]" 400 001-500 000 1260 8740 00,00
500 001-600 000 385 9.5 100,00

500 001-700 000 56,00 14,00 0000

700 00-800 000 50,00 50,00 0000

300 001-1 000 000 138 Al 0000

ALTD | 000 00 200 000 0000 000 0000
1200 001 500 000 0000 000 0000

MAS OE 1500 000 0000 000 00,00

TITAL 578 84,74 0000

CUADRO DE EXISTENCIA DE HABITACION DE ESTUDIO
TABLA N° 21

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.130. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

A nivel de precios se destaca aquellos rangos de precios comprendidos entre s/. 120 001 y s/.
150 000 (100%), los comprendidos entre s/. 600 001 y s/. 70000 (56%) asi como los mayores
a s/. 1 000 000(100%)

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

190 001-270 000 83.70M2 | 7 deptos. x piso 3 dor. por deptuo. 7 bafios

270 001-400 000 | 100.70 M2 | depto. x piso | 3 dor. por deptao. 2y 3 haios N[ N[
ALTD | 400 00(-500000 | 118.30 M2 | depto. x piso | 3 dor. por depto. 3 hafios ND ND

a0 00I-600000 | 135.7aMZ | 7 deptos. x piso 3 dor. por deptuo. 3 bafios S NO

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 5
TABLA N° 22
ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.3.7. EXISTENCIA DE ASCENSOR

PRECID DE VIVIENDA (5. EXISTENCIA DE ASCENSOR TOTAL
RANED SOLES) SI ND
7 % %
B HASTA 80 000 000 000 000
30 001-30 000 000 000 000
MEDID 90 001100 000 000 000 000
BAJD 100 00I-20 000 000 000 000
{20 00150 000 00,00 0,00 00,00
150 001-180 000 36,38 384 100,00
MEDID 190 00-270 000 74,37 75.68 00,00
770 001-400 000 4372 56,28 (00,00
"AEL'%:]“ 400 001-500 000 55,50 4450 100,00
500 00I-600 000 5 78.85 00,00
500 001-700 000 8200 13,00 100,00
700 001-800 000 83.33 5,87 100,00
300 001-1 000 000 00,00 000 100,00
ALTO 1 000 00I-1 200 000 00,00 000 100,00
1200 001 500 000 100,00 000 100,00
MAS DF 1 500 000 00,00 0,00 100,00
TOTAL 5031 1950 00,00
CUADRO DE EXISTENCIA DE ASCENSOR
TABLA N° 23

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.131. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

Existe una relacién positiva entre el precio del departamento y la tenencia del ascensor en el
departamento, esto es a mayor precio del departamento, en especial a partir del rango de s/.
600 000, se observan porcentajes mayores a 82% en aquellos rangos de precio cuyas unidades

cuentan con ascensores

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Perd Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

MEDID | 190001270000 | 83.70M2 | 2 deptos. X piso Bdggt“ﬁx 2 baios NO NO NO
270001400000 | 100.70M2 | | depto. x piso Bdggt“a_x 2y 3 barios NO NO NO

ALTD | 400001500000 | NB.30M2 | 1 depto. xpiso Sdgs't;_x 3 bafios ND ND S|
500 001-B0D D00 | 135.75M2 | 2 deptos. x piso Sdgs't;_x 3 bafios sl S|

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 6
TABLAN° 24

ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.4. ASPECTOS CUALITATIVOS DE LOS DEPARTAMENTOS

3.1.2.4.1. MATERIAL EMPLEADO PARA PAREDES

RANGO PRECID DE VIVIENDA (S/. | CONCRETO ARMADD | LADRILLD Y CONCRETO TOTAL
SOCIDECONGMICO SOLES) % %

BAJD HASTA 80 000 0.00 0.00 0.00

80 001-30 000 0.00 0.00 0.00

50 0000 00O 0.00 0.00 0.00

MEDID B 100 0O!-20 00O 0.00 0.00 0.00
120 001150 000 0.00 100,00 100,00
1a0 00(-130 000 18,03 8197 100.00
MEDIO 130 001-270 00D aB. 44 41,58 100,00
270 001-400 00O 34,74 69,26 100,00
MEDIO ALTO 400 DO1-300 000 26,83 7317 100,00
all0 001-600 000 31,65 68,33 100,00
600 0OI-700 000 18.92 81.08 100.00
700 001-800 000 0.00 100,00 100,00
800 00N 00D boo 0.00 100,00 100,00
ALTD 1000 DO1-1200 DOO 0.00 100.00 100.00
1200 0011 500 00O 0.00 100,00 100,00
MAS DE 1500 000 0.00 100.00 100.00
TOTAL 34l Ga.83 100,00

CUADRO SOBRE MATERIALES EMPLEADOS EN PAREDES
TABLA N° 25

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de

Arequipa, IV Estudio. Pg.132. Arequipa: CAPECO.

ELABORACION: Graduanda (propia)

La proporcion de unidades de vivienda en oferta registrada en febrero del 2016 en la

provincia de Arequipa que emplean ladrillo y concreto como material predominante para las

paredes de las construcciones asciende a 65,89.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Perl Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

130 001-270 000

83.70 M2

2 deptos. X piso

7 hafios

3 dor. x depto.

270 001-400 000

100.70 M2

| depta. x piso

3 dor. x depto. 2y 3 barios

ND

ND

MEDID

ALTD 400 001-a00 00O

118.30 M2

| depto. x piso

3 dor. x depto. 3 baiins

ND

ND

200 001-600 00O

MEDID | 130 001-270 0OO-

135.73 M2

7 deptas. x piso

3 dor. x depto. 3 haios

Concreto Armado

270 001-400 0OO

Ladrillo y concreto

’f\ﬁ'ﬂ” 400 001500 000 Ladrilay concreto
al0 001-600 000 Ladrillo y concreto
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 7
TABLA N° 26

ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.4.2. MATERIAL EMPLEADO EN PISOS

UMINA | PARDUETD |
RANGD PRECIODEVIVIENDA | CERAMCA | ASFAICAY | MADERA | P80 | omos | mora
SOCIOECONOMICD | (S/. SOLES) VINICA PULIDA
% % % % % %
Bl HASTA B0 000 000 000 000 000 000 | 000
30 001-80 000 000 000 000 000 000 | 000
90 001100 000 000 000 000 000 000 | 000
MEDID BAJD 100 00120 000 000 000 00 000 000 | 000
7000150 000 HE 000 HE 5364 000 | o
150 00190 000 3638 000 000 B384 000 | 10000
MEDID 190 001270 000 15,09 377 0,00 4151 3962 | 100,00
270 001-400 000 13.48 275 000 4387 4045 | 10000
MEDIDALTO | 400001500 000 B2 083 BEI 4358 7875 | 1000
500 001-600 000 1154 0.0 768 2,57 W6 | 10000
500 001-700 000 278 0.00 0.00 53,89 3333 | 10000
700 001-800 000 00 000 0.00 5847 358 | 10000
00 001-1 000 000 000 000 000 50,00 5000 | 10000
ALTD 1000 001 200 000 000 000 0.00 I 2500 | 10000
200001500000 | 3848 000 3848 7308 000 | 10000
NAS DE 1500 000 7857 7857 7857 479 000 | 10000
TOTAL 1353 708 300 1573 37 | 10000
CUADRO SOBRE MATERIALES EMPLEADOS EN PISOS
TABLA N° 27

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.133. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

..., el piso laminado es el acabado mds empleado para pisos de la vivienda pues obtiene el

46,79%seguido en orden de importancia por la ceramica con el 13,53%.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “EIl mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Per(l Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

3 dor. x

190 001-270 0OO-

Concreto Armado

Pisos laminados

MEDID | 13000270000 | 8370M2 | 2 deptos. X piso et 7 bafios ND ND ND
270001400000 | 100.70M2 | | depto. x piso Ed:E;]X 2y 3 barios ND ND ND

MEDID . 3 dor. ]

g | 40000M500000 | 1B3OMZ | | depto.xpiso dEE[u_X 3 barios ND ND Sl
500001600000 | 13575M2 | 2 deptos. x piso EdSE:L.X 3 bafios S NO S|

270 001-400 0OO

Ladrillo y concreto

Pisos laminados

ALTD 400 001-300 000 Ladrillo y concreto Pisos laminados
al0 001-600 000 Ladrillo y concreto Pisos laminados
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 8

TABLA N° 28

ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.4.3. MATERIAL EMPLEADO EN TECHOS

RANGD PRECID DE VIVIENDA (S/. | CONGRETD ARMADD %:AI]"NRE'kLE[}[‘I’ TOTAL
SOCIOECONGMICD SOLES) - 9 N
(1] (1]

T FASTA 80000 000 000 000

0 001-30 000 000 000 000

90 001-100 000 000 0.00 000

MEDID BAJD 100 001-120 000 000 000 000
70 00-150 000 000 0,00 00,00
150 00180 000 48 88,57 00,00
MEDID 190 001-270 000 5124 48,76 100,00
270 001-400 000 2770 72.30 100,00
MEDID ALTD 400 00500 000 7218 7182 00,00
500 00-600 000 77,03 7287 100,00
500 001-700 000 B 9,89 100,00
700 001-800 000 7083 707 00,00
500 0011 000 000 000 0,00 00,00
ALTD 1000 001-1 200 000 000 0,00 00,00
200 0011 500 000 000 00,00 00,00
MAS OE 1500 000 000 0,00 00,00
TOTAL 7867 738 00,00

CUADRO SOBRE MATERIALES EMPLEADOS EN TECHOS
TABLA N° 29

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EI mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.134. Arequipa: CAPECO.
ELABORACION: Graduanda (propia)

..., el material mas utilizado para los techos de las viviendas en oferta es el ladrillo y concreto

considerando que el 71.38% de las viviendas reportaron techos del mismo material.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.46. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

190001270000 | B3.70M2 | 2 deptos. Xpiso | 3 dor. x depto. 2 barios
VEDID 270 001-400000 | 100.70M2 | |depto. x piso 3 dor. x depto. 2y 3 barios ND ND ND
ALTD 400001-500 000 | 118.30 M2 | depta. x piso 3 dor. x depto. 3 barios ND ND Sl
500 001-600000 | 135.7aM2 | 2 deptos. xpiso | 3 dor. x depto. 3 barios Sl ND Sl

130 00(-270 000

Concreto Armado

Pisos laminados

Ladrillo y concreto

270 001-400 00D

Ladrillo y concreto

Pisos laminados

Ladrillo y concreto

N}\EU%:JI] 400 001-500 00D Ladrillo y concreto Pisos laminados Ladrillo y concreto
500 DDI1-600 00O Ladrillo y concreto Pisos laminados Ladrillo y concreto
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 9
TABLA N° 30

ELABORACION: Graduanda (propia)
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3.1.2.4.4. UBICACION DE LA EDIFICACION

PRECID DE FRENTE AL EN ENCONDOMINID | ENAV.DE | ENAV.DE | EN | TOTAL
RANGD VIVIENDA (5. PARDUE | ESOLINA POCD | MUCHD | CALLE
SOCIDECONGMIED SILES) TRAFICD |  TRAFICO
% % % % % % %
BAJD HASTA 80 000 000 000 000 000 000 000 [ 000
B0 001-80 000 0.00 000 000 0.00 0.00 000 | 000
VEDID BALC 50 001-100 000 000 0.0 000 000 000 000 [ 000
100 00120 000 0.00 000 000 0.00 0.00 000 | 000
120 001150 000 000 0.0 50.00 0.0 000 | 5000 | 10000
150 00130 000 360 0.00 51.35 0.0 000 | 4505 | 10000
MEDID 190 001-270 000 BAD 860 19.20 7.20 560 | 49B0 | 10000
270 001-400 000 382 2828 2240 107 no7 | 276 | 10000
MEDIDALTD |~ 400/001-500 000 5.20 24,40 16,00 BAD 480 | 4320 | 100,00
500 001-600 000 137 75.34 10,85 B85 0.00 548 | 100,00
00 001-700 000 2045 1136 2500 R 0.00 2027 | 10000
700 001-B00 000 T4l 2953 2963 2593 0.0 74| 10000
BO0 001-1 000 000 20,0 BD.00 000 0.00 0.00 000 | 10000
ALTO 1000001200000 | 7500 250 000 000 000 | 5000 | 10000
1200 00K 500 000 0.00 100.00 000 0.00 0.00 000 | 10000
MAS DE1 500 000 000 0.0 000 0.0 000 | 10000 | 10000
TOTAL 538 2340 2454 756 497 3408 | 100,00
CUADRO SOBRE LA UBICACION DE LA EDIFICACION
TABLA N° 31

FUENTE: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.135. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

CAPECO clasifica las unidades de vivienda de acuerdo a las diferentes ubicaciones.

En este sentido, para febrero de 2016, el 34,06%, de las viviendas se localizan
predominantemente en calle; el 24% en condominios y el 23,40% de las unidades se localizan

en esquina.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.47. Per(l Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

130 001-270 000
270 001-400 000
400 001-a00 00O
200 001-600 00D

83.70 M2
100.70 M2
118.30 M2
135.7a M2

7 bafios
2y 3 bafios
3 baiios
3 bafios

3 dor. x depto.
3 dor. x depto.
3 dor. x depto.
3 dor. x depto.

2 deptos. X piso
| depta. x piso
| depto. x piso

7 deptas. x piso

MEDID 190 001-270 000 Concreto Armado Pisos laminados Ladrillo y concreto En Calle
VEDID 270 001-400 DOD Ladrillo y concreto Pisos laminados Ladrillo y concreto En Esquina
ALTD 400 001-a00 000 Ladrillo y concreto Pisos laminados Ladrillo y concreto En Calle
al0 001-600 000 Ladrillo y concreto Pisos laminados Ladrillo y concreto En Esquina
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, 10
TABLA N° 32

Elaboracion: Graduanda (propia)
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Conclusion

Después de haber analizado las caracteristicas de los departamentos que se ofertan y se venden
en Arequipa, del sector socioeconémico B, al cual esta dirigido el proyecto, concluimos que la
propuesta cuenta con todos los aspectos cualitativos y cuantitativos respectivos, es de alli que se

forman cuatro tipologias de vivienda las cuales se les ha dado las siguientes caracteristicas.

Tipologia 1

eSTRATD PRECID DE VIVIENDA ) CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTD TIPO {

SOEIDECINMICD (S/. SOLES) ArFa N° de d.eptns. X  N°dedor. X N° de bafios
aproximada piso depto.
MEDIO 190 001-270 00O 83.70 m?2 7 3 2
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccian de paredes son de Concreto Armado
Los materiales utilizados en la construccian de techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado
La edificacion esta ubicada frente a la calle
CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTOS, TIPO 1

TABLA N° 33
Elaboracion: Graduanda (propia)

Tipologia 2
ESTRATE PRECIO DE CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTO TIPD 2
SOCIDECONAMICO VIVESII_]EAS§S/' Area aproximada y d; ;2?"5' \ :EEpdtzT. : N° de bafios
MEDID 270'001-400°'000 100.70 M2 I 3 263
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccian de paredes y techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado
La edificacian estar ubicada en una esquina

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTOS, TIPO 2

TABLAN° 34
Elaboracion: Graduanda (propia)

Tipologia 3

CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTD TIPD 3
ESTRATD | PRECIO DE VIVIENDA ; N° de

stuecovnco | (S/. SILES) LT el e o I R PR
aproximada T X depto. barios

MEDID-ALTO 400 001-500 000 18.30 m2 | 3 3 |

OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccian de paredes y techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado
La edificacian esté ubicada frente a la calle

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTOS, TIPO 3

Tabla N° 35
Elaboracion: Graduanda (propia)
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Tipologia 4
AR AS [) HEPARTA [ TIPL
H [ L
o I‘III I Ared - " de do " de lor. de
| Apro a03 e fdepto Dano : ]
MEDID-ALTO | 500 00I-600000 | 135.75 m2 7 3 3 |
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccian de paredes y techos es de ladrillo y concreto

El material para piso es piso laminado

La edificacian estar ubicada en una esquina

CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTOS, TIPO 4
Tabla N° 36
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.5. CARACTERISTICAS DE LOS USUARIOS AREQUIPENO

3.1.2.5.1. NUMERO DE HOGARES SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

RANGO ECONOMICO ESTRATO SOCIDECONOMICO N° DE HOGARES %

MEDID BAJO 49 243 2819

MEDID
MEDIO 33112 GHAL]

ALTO MEDID ALTD 26 346 13,62
TOTAL |68 701 100,00

CUADRO DE NUMERO DE HOGARES EN AREQUIPA
TABLA N° 37

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.149. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

..., CAPECO en la presente investigacion, para febrero del 2016 con un total de 168 701
hogares, el estrato socioeconémico medio concentra la mayor proporcion (55,19%)
representando con 93 112 hogares seguido del estrato medio bajo con 29,19%y representado
con 49 243 hogares.

El estrato socioeconémico medio alto con 15,62% es el que menos proporcién de hogares

concentra y se encuentra representado con 26 346 hogares.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.52. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

CONCLUSION

El estrato medio y medio alto ascienden a 119 458 de hogares, es al estrato B al cual se va a
contrarrestar el déficit de vivienda.

3.1.2.5.2. TENDENCIA DE LA VIVIENDA ACTUAL

TENDENGIA DE LA VIVIENDA ACTUAL
RANGD | (CoMATD SROPAA | PROPI | AUTORZACI | oCUPADA
econgmico | STGTECND | AUBHAOR | oy ng | pagana | woeL | oewecag | TS | TOTAL
PROPIETARID
% % % % % % | %
NEDD | WEDDBAJD | 1287 | W00 | 73 267 000 | 100 | 0000
MEDD | 1235 | 370 | 78 5,86 000 | 083 | 0000
A0 | MEDIDAUD | 1250 | 000 | 7000 | 740 000 | 000 | 0000
TITAL 248 | BsZ | 7l 5.9 000 | 080 | 000D
CUADRO DE TENDENCIA DE LA VIVIENDA
TABLA N° 38

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.151. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)
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..., La vivienda propia a plazos ubica su mayor proporcion relativa en el estrato medio con
10% y la categoria usada con autorizacion del propietario ubica su mayor porcentaje en el
estrato medio alto con 7,50%.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.53. Per( Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]

CONCLUSION

El estrato medio y el medio alto tiene un déficit de viviendas del 9 % (14’793 hogares), ya que

son alquilados y desean tener una vivienda propia y son los usuarios objetivos.

3.1.2.5.3. CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

3.1.2.5.3.1. COMPOSICION GENERAL DE LOS HOGARES

RANGO ECONOMICD ALTO MEDIO
CONCEPTO ESTRATO TOTAL
SOCIOECONGMICE MEDID ALTO MEDIO MEDIO BAJD
N DE PISOS DE LA EDIFICACION 200 .8 .8 19
HOGARES EN LA CILUDAD 1.2 1.3 1.3 1.3
PERSONAS EN LA VIVIENDA 48 43 a.b a|
PERSONAS EN EL HOGAR 41 40 40 42
PERSONAS QUE TRABAJAN EN EL HOGAR 2,0 1.8 2) 19
CUADRO DE COMPOSICION GENERAL DE LOS HOGARES
TABLA N° 39

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.153. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

Del cuadro anterior se deduce del estrato medio y el medio alto esta compuesta cada vivienda con

5 personas y el hogar por 4 personas de los cuales dos trabajan (padres).

MEDIO MEDIO Alguilado J personas 4 personas 2 personas (padres)
ALTO MEDID ALTO Alquilado J personas 4 personas 2 personas (padres)
CARACTERISTICAS DEL USUARIO, 1
TABLA N° 40

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.5.3.2. OCUPACION PRINCIPAL DEL JEFE DE FAMILIA

OCUPACION DEL JEFE DE HOGAR TOTAL
RANGO | ESTRATD | A B C D E F G H I Jd K L N.L.

% % % | % % | % | % | h % % h | %
MEDID

oo | e | og7 | 2200 | 800 | 733 | 2833 | 033 | 087 | 487 | 633 | 138 | 633 | 800 | 000 | 10000
WEDID™ | 000 | 7588 | 854 | 525 | 74 | UBZ | 000 | 437 | 558 | 185 | 327 | 83 | 040 | 0000
MEDID oo | g | 47 | 583 | 833 | 083 | ooo | o83 | g7 | ooo | a7 | 240 | 0o | oooo

ALTO ALTD
TOTAL 032 | 2607 | 776 | 585 | 1836 | 047 | 0/3 | 388 | o/8 | 140 | 1061 | 1870 | 0,00 | 100,00

CUADRO DE OCUPACION DEL JEFE DE FAMILIA

TABLA N° 41

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EIl mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.154. Arequipa: CAPECO.

Elaboracion: Graduanda (propia)

La ocupacion principal del jefe de familia son los denominados profesionales, cientificos e
intelectuales, con un 34,17% en el nivel socioeconémico medio alto y con 25.93% en el nivel

socioecondmico medio.

0 : T
MEDID | MEDID | Alguilado AL e sl i o
4 personas intelectual
MEDID . El 40% Profesional, cientifico o
ALTO ALTD Alquilado 5 personas 2 personas (padres) itelectul
CARACTERISTICAS DEL USUARIO, 2
TABLA N° 42
Elaboracion: Graduanda (propia)
3.1.2.5.3.3. INGRESO MENSUAL DEL JEFE DEL HOGAR
INGRESD INGRESO MENSLIAL DEL JEFE DE HOGAR T0TA
MENSLAL L
AN [ N O O [ R U E R
S/. (SOLES) % % % % % % % % % % % % % %

N 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 000 0,00 | 0,00 0,00 000 | 000 0,00
HASTA 350 0,00 0,00 0,00 000 | 2500 0,00 000 | 000 | 2500 | 000 | 2500 | 2500 | 0,00 | 100,00
3al-a25 0.00 0,00 0,00 0.00 16,67 0.00 000 | 000 | I6A7 | 000 16,67 | 50,00 | 000 | 10000
a26-700 0,00 0,00 769 0,00 13,38 0,00 000 | 768 0,00 | 0,00 30,77 | 3846 | 0.00 | 100,00
701-1050 0.00 8.89 f.89 444 | 2444 0.00 0,00 [N} 1778 | 0,00 BR9 | 1556 | 000 | 100,00
1051-1400 0,00 847 1143 2.86 18,07 0,00 143 | 8Tl TI4 | 143 11,43 3143 | 0,00 | 100,00
1401-1730 0.00 16,28 930 4R35 10,47 116 000 | 638 a8l | 2.33 163 | 3140 | 0,00 | 100,00
17al-2450 048 2010 947 766 20487 0,95 000 | 333 627 | 048 947 205 | 0.00 | 100,00
2451-3500 174 | 31,30 783 B,09 18.26 0,87 000 | 522 |74 | |74 13.91 1130 | 0,00 | 100,00
3a01-7000 000 | 4728 3.80 76 | 2083 0,00 054 | 0,00 183 | 217 4,33 1186 | 0,00 | 100,00
7001-10500 0on | 2847 0,00 000 | 4288 0.00 000 | 000 000 | 000 000 | 2857 | 0,00 | 100,00
10501-17500 7.36 11,25 0,00 81.39 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 000 | 0,00 | 10000
MAS DE 17500 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0.00 0,00 000 | 0.00 0,00
TOTAL 032 | 2607 178 245 18,36 047 09 | 388 a8 141 10,61 1971 | 0.00 | 100,00

CUADRO DEL INGRESO MENSUAL DEL JEFE DE HOGAR
TABLA N° 43
Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.155. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)
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El sueldo mensual del jefe de familia oscila entre 3°501,00 y 7°000,00s/.

0 - —=
MEDID MEDID | Alquilado Bl e | ST TG g
4 personas intelectual
MEDID . El 40% Profesional, cientifico o
ALTO ALTD Alguilado S 2 personas (padres) ooty 3a0l-7000 s/.
CARACTERISTICAS DEL USUARIO, 3
TABLAN° 44

Elaboracion: Graduanda (propia)

3.1.2.5.3.4. INGRESO MENSUAL DE LOS HOGARES QUE ESTAN INTERESADOS EN
COMPRAR UNA VIVIENDA

INGRESO MENSUAL DEL HOGAR
ESTRATD | NI HASTA | 35l- | 52B6- | 701- | 1051- | 1400- | 1751- | 2451- | 3501- | 7001- | 10501 MDAES TOTAL
350 | 525 | 700 | 1050 | 1400 | 1750 | 2450 | 3500 | 7000 | 10500 | 17500 17500

% % % % % % % % % % % % % %
MEDID- | 000 | 033 | 0O | LB7 | 700 | 800 | 100 | 3200 | 2167 | 1633 | 0.00 1.00 0,00 | 100,00
BAJD
MEDIO | 0OD | 154 | 062 | 2/6 | 679 | 988 | 1383 | 2562 | 2315 | 1574 | 0.00 0,62 0,00 | 100,00
MEDID | OO0 | 167 | 083 | 083 | 167 | WG7 | BGB7 | 2500 | 3667 | 1250 | 0.00 187 0,83 | 100,00
ALTD
TOTAL 0.00 121 076 | 181 | 605 | 861 | 1192 | 2738 | 2483 | laAl 0.00 089 013 | 100,00

CUADRO DE INGRESO MENSUAL EN EL HOGAR

Tabla N° 45

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.156. Arequipa: CAPECO.

Elaboracion: Graduanda (propia)

El ingreso mensual del hogar oscila entre 2°451,00 y 7°000,00s/.

Profesional, i
MEDID | MEDID | Aquiledo | 0% L e e 2451-3500 /. LIy
4 personas (padres) ) 7000,00s
intelectual
Profesional
MEDID . £l 40% 2 personas o I 243100y
ALTD ALTD Alguilado 5 persanas (pades) anhhnu 1] 3a01-7000 s/. 7000.00s
intelectual
CARACTERISTICAS DEL USUARIO, 4
TABLA N° 46

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.5.3.5. EDAD DEL JEFE DEL HOGAR INTERESADO EN COMPRAR UNA

VIVIENDA
INTERES DEL HOGAR PO
CONSTRUR EN
EDADDEL | COMPRAR | CONSTRUI | poyoyc | ARRENDA | CPVRTCREN |
dEFEDEL | LOTEPARA | RENLOTE Fypenpy | R | INDERENDIZADD | INTERES
HOGAR | CONSTRUR | PROPID VIVIENDA \
% % % % % % %
L 00| 0| 0| 00 000| 00| 000
59 00| 000|  0on| o0 000]  000]  0a0
20:24 2000 | 7000 | 4000] 00 000| 2000|0040
2529 50| 47| 1| 000 000| 487|000
30-34 %8R| 000[ . @E 18 23 15 0m
338 500 000| 7308 | 38 385 w423 0000
044 T T - 1 08| %135 0000
543 80|  000|  BA| 48 583 | 3495 | 0000
3058 888 000 B | 04 795 | 5284 | 0000
61 B78] 000 148] 07 57| 783 o
TOTAL 0| 053] | 183 580 | 5248|0000
CUADRO DE EDAD DEL JEFE DE HOGAR INTERESADO EN COMPRAR UNA VIVIENDA

TABLA N° 47

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EIl mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.158. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

Del cuadro interés del hogar por comprar se destaca dos edades de los jefes de hogar la primera

oscila entre 20 y 24 afios y la segunda entre 30 y 34 afios.

Profesiona
= =2 Nauilad EI60% | Zpersonas | | cientifico | 2400-3300 | 2'4al00- | 20-24 .
| 2| Ui 4 personas | (padres) i s/. 7000,00s afns s
intelectual
0 Profesiona
2| = | yiato | & | Lersones | Loiemfion | 35017000 | 246100 | 3034 |
=| E (padres) i s/. 7000,00s afios
personas intelectual
CARACTERISTICAS DEL USUARIO, 5
TABLA N° 48

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.6. CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS DEL SIGLO XXI

Carmen Valdivia Sanchez hace un estudio sobre la familia, cambios y nuevos modelos, el cual
hace alusién al cambio en las familias durante los Gltimos 40 afios y afirma que la familia

tradicional ha cambiado y hace una relacion con sus respectivas caracteristicas partiendo de:

e La familia troncal tradicional, la cual estd constituida por la convivencia de tres
generaciones.

e Las familias troncales extendidas, las cuales estan constituidas por la poligamia o familias
tribales.

Y los modelos actuales son:

e La familia nuclear reducida, la cual esta constituida por dos padres y un hijo

e Las familias u hogares monoparentales, las cuales pueden ser:

- Hogar monoparental constituido por un padre viudo con hijos

- Hogar monoparental constituida por madre soltera de clase media o alta con hijos

- Hogar monoparental constituida por madre separada con hijos

e Las uniones de hecho, son parejas que viven en comun unidos por vinculos afectivos o sexuales
gueriendo o no tener hijos, esta diferenciado en tres formas:

- Convivientes emocionales con acuerdos economicos (DINKIS)

- Convivientes con un fin, el matrimonio.

- Convivientes definitivos con hijos.

e Las parejas homosexuales la cual esta constituida por dos personas del mismo sexo.

e Las familias reconstruidas, polinucleares 0 mosaico, la estructura se complica de ser los
cényuges solos los que reconstituyen la familia a tener uno o los dos la tutela de hijos y mas si
complementan la familia con hijos propios., y pueden ser del tipo bifocal o multiparental.

[VALDIVIA SANCHEZ, Carmen. (2008). La familia: concepto, cambios y nuevos modelos.
Pg.15-22. Espafia, Bilbao.

Documento en linea. Recuperado el 15 de agosto de 2017. Disponible en web:
http://www.edumargen.org/docs/curso44-1/apunte04.pdf]

Conclusion

Despues de haber analizado las caracteristicas de las familias tradicionales pertenecientes al
estrato alto y las caracteristicas de las familias del siglo XXI se determina la siguiente

clasificacion familiar a la cual esta dirigida el proyecto.

Para una mejor apreciacion de los tipos familiares presentamos el siguiente cuadro.
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% TIPDS ‘ INTEGRANTES CARACTERISTICAS DE LDS HOGARES :‘][ﬂg

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
vivienda

E N° PERSONAS: 4 personas

= - Madre: 2'431 soles

= :::n Padre : 3'a00 soles 3

g INGRESO MENSUAL: ~ 5'831 soles

= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios

al%
FAMILIAS TRADICIONALES-CAPECO

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= vivienda
§ N® PERSONAS: J personas
== Jubilaciones : 2'000 soles
=N Madre: 2'4al soles
E F Padre : 3'all soles 3
= INGRESO MENSUAL: ~ 7'951 soles
g EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 aios
=
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= vivienda
e E‘ N® PERSONAS: b personas
E 2 R Jubilaciones : 4000 soles ll-
— =] 1
=2« Madre: 2'4al soles
=E Padre : 3'500 soles
== INGRESO MENSUAL: ~ 9'331 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= vivienda
== N PERSONAS: 3 personas
= g = Madre: 2'4a1 soles 2
g = Padre : 3'al00 soles
= INGRESO MENSUAL: ~ 5'831 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios

a0%
FAMILIAS DEL XXI-INVESTIGACIGN

= FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar

= vivienda
==n N° PERSONAS: 3 persanas
=N Madre soltera: 2'43l soles 3
= § = Pensiones: 2'000 soles

= INGRESO MENSUAL:  4'431 soles

= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios

= FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar

= - vivienda
=28 _ N PERSONAS: 3 personas
=k = Madre soltera: 243l soles 3
- § o Pensiones: 2'000 soles

E INGRESO MENSUAL: ~ 4'431 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afios
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FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= E vivienda
= E E B N° PERSONAS: 7 personas
=== Madre soltera: 2'43l soles
T8 = Pensitn: '000 soles
== INGRESO MENSUAL: 3'431 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
=2 vivienda
£ ) N® PERSONAS: 7 personas
w X = Hombre soltero : 3'000 soles
=° Mujer soltera : 3'000 soles
= INGRESD MENSUAL:  7'D00 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
S = vivienda
25 N® PERSONAS: 7 personas
w B R Hombre soltero : 3'000 soles
= % Mujer soltera : 3'a00 soles
SE INGRESD MENSUAL:  7'D00 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
=2 vivienda
== N° PERSONAS: 4 personas
= = 1
HES Madre : 2'43l soles
== Padre : 3'al0 soles
P
e |

INGRESO MENSUAL: a'3al soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios

. FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
=|="= = vivienda
25 N° PERSONAS: 2 persanas
Lt E = Hombre soltero : 3000 soles
=T Hombre soltero : 3'a00 soles
= :‘L";‘ INGRESO MENSUAL:  7'D00 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afios
! FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar
= vivienda
2 N° PERSONAS: 7 personas
E = Jubilaciones : 2'000 soles
= Pensiones: 2'000 soles
% INGRESDO MENSUAL:  4'DD0 soles
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 70 afios
= FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar
= vivienda
E N° PERSONAS: 3 personas
= e Hombre soltero: 3000 soles
= Madre Saltera: 2'43 soles
= INGRESD MENSLIAL: a'9a1 soles
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios
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FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= vivienda
= % - N° PERSONAS: 3 personas
=B Mujer soltera : 3'000 soles
= E + Padre Soltero .da pensian:3'a00 soles
== INGRESD MENSUAL:  7'D00 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
E ® vivienda
=5 N° PERSONAS: 3 personas
g == Madre soltera: 2'43l soles
= E t-i— + Padre Saltero: 3'000 soles
= INGRESO MENSUAL: 2'931 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios
TIPOS DE FAMILIAS DEL SIGLO XXI Y SUS CARACTERISTICAS
TABLA N° 49

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.7. PREFERENCIAS DE LAS FAMILIAS

3.1.2.7.1. DISTRITO DE PREFERENCIA PARA VIVIR.

= DISTRITOS

=

= = =

= = = =] = —_

S| PRECIODE ~ | = S B/ S | 5| 5| g | B

S| wienas. | = | = S || 2 | 2| 2| B |

2z SOLES) = IZT|E | 8| =

2

= % | % % % | % | % | % | % | %
HASTA 40 000 000 | 500 | 0.0 000 | 500 |00 | 000 | 5500 | 0.0

_ [40001-50.000 000 | 3000 | 000 000|000 | 000|000 | 5000

= [50001-80.000 000 | 2143 | TH W23 |74 | 423|000 | %
50.00-70,000 000 | 000 | 588 78 |76 | 075|588 | 5294
7000180000 000 | 000 | 5000 | 7500 | 000|000 | 000 | 7500

— 000100000 | 000 | 3333 | 667 B§T_ 000|000 | 000 | 3333 | 000

= (000100000 | 000 | 0000 | 000 000|000 | 000|000 | 000 | 000

= (10000120000 | 000 | 467 | 000 000 | 667 | 000 | 1657 | 1667 | 0.0

S o000rs0000 | 000 | 1333 | 1333 B33 1333|000 |66 | 4000 | 10000
5000-S0000 | 000 | 2583 | 74 74 (370|370 [0 | 4074 | 10000

= [19000-270000 | 000 | B8 | 188 2121|909 | 455|903 | 364 | (0000

=
27000-400000 | 000 | 1429 | 2143 T[T |7 e 387 | oooo

= 400001500000 | 0.00 | 3333 | 000 000 | 000 | 3333 | 3333 | 000 | 0040

£ | S00001B00000 | 000 | 000 | S000 | 000 | 000 | 000|000 | 5000 | (000
B0000I700000 | 000 | 000 | 000 000 | 10000 | 000|000 | 000 | 0000
700001800000 | 0.00 | 000 | 000 000|000 | 000|000 | 000 | 0000
B0 00N 000000 | 000 | 000 | 040 000|000 | 000|000 | 000 | 0040

= [100000-200000 | 0.00 | 000 | 000 000|000 | 000|000 | 000 | 0000
2000011500000 | 0,00 | 000 | 000 000|000 [ 000|000 | 000 | 10000
MASDEI500000 | 000 | 000 | 000 000|000 | 000|000 | 000 | 0040
TOTAL 000 | 1878 | 043 148|148 | 805|727 | 349 | 10000

CUADRO DE PREFERENCIAS PARA VIVIR RESPECTO AL DISTRITO
TABLA N° 50.

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.168. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda

El presente cuadro nos presenta la preferencia de los hogares demandantes que desean comprar

su inmueble, el favorito es el distrito de Cayma, el segundo favorito es Sachaca sobre todo para

un rango medio y medio-alto.

[CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION. (2016). IV Estudio “El mercado de
Edificaciones Urbanas en la Provincia de Arequipa”. Pg.61. Per(l Arequipa.
Documento. Recuperado el 19 de julio de 2017. Disponible: Av. Kennedy N° 2000 B/]
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3.1.2.7.2. REQUERIMIENTO SOBRE LA LOCALIZACION.

RAZONES PREFERENCIALES
NI PREFIERE | PREFIERE POR POREL OTROS
ESTRATD RANGO ESTAR IONA | COSTUMBRE | CLIMAY —
ECONDMICO | SOcimEcDiouco CERCAALA | TRANDUILA AREAS
FAMILIA VERDES
% % % % % %
MEDID | MEDIDBAJD 1 [ nn 8.89 2000 3667 | 100,00
MEDID 000 168 2059 1178 1178 3871 | 10000
ALTD MEDID ALTD 0.00 0.00 40,00 0.00 0.00 4000 | 10000
TOTAL 045 135 7747 043 14,99 3843 | 100,00
CUADRO DE PREFERENCIAS RESPECTO A LA LOCALIZACION
TABLA N° 51

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.169. Arequipa: CAPECO.
Elaboracién: Graduanda (propia)

El cuadro nos refiere la preferencia de los hogares demandantes respecto al motivo porque les
gustaria vivir en determinado lugar y es que anhelan la tranquilidad.

MEDID 190 001-270 000 Lona Tranquila
270 001-400 000 Zona Tranquila
MEDIO ALTO 400 00I-500 00O Zona Tranquila
500 00I-600 00D Lona Tranquila
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 1.
TABLA N° 52

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.7.3. REQUERIMIENTO SOBRE ESTADO DE LA VIVIENDA

ESTADD DE LA VIVIENDA DESEA
E| 8 PRELID DE NUEVAEN | NUEVA | NUEVAEN | MODIFICADA TOTAL
E E VIVISEI;‘&AS(S/ PLANI]S CONSTRUIDA CONSTRUCCION ESTRUCTURLMENTE USADA NI

- ) % % % % % % %

HASTA 40 000 55,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | i0000

_ | _ [Cennorsn000 100,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | i0000

= | 2 [ 5000160000 100,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

6000170000 100,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

70.00-80,000 100,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

80 001-90 000 BEET | 3333 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

= o[ 9000100 000 100,00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

= | 2 3| [0000-20000 BEET | 3333 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

= 120 00-150 000 6T | 3333 BT BE7 | G667 | 000 | 10000

— | 150001190 000 046 | 304 148l 000 | 00 | 000 | io00o

S [ 180001270000 1364 | 5000 7177 000 | 909 | 000 | (0000

270 001-400 000 3N | 514 Tlh 000 | 000 | oo | 1000

S | soooMs00D00 | 3333 | 3333 00 000 33’§ 000 | 10000

= [ SonooeeODOO0 | 5000 | SO00 0.00 000 | 000 | 000 | (0000

= 500 001-700 000 B364 | 3636 0.00 000 | 000 | 000 | 10000

= 700 001-800 000 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 0.00

800 001 000 000 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 0.00

S | Io0000i- 200000 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 0.00

(200 00 500 000 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 0.00

MAS DE 1 500 000 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 000 0.00

TOTAL SiE7 | 7978 9.2 065 | 564 | 0.00 0.00

CUADRO DE PREFERENCIAS RESPECTO AL ESTADO DE LA VIVIENDA
Tabla N° 53
Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EIl mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.170. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

El cuadro anterior precisa que las viviendas que el nivel socioeconémico alto desea comprar

viviendas nuevas ya sea en planos o construidas pero nuevas.

MEDID 130 001270 00O Zona Tranquila Vivienda Nueva
270 00/-400 000 Zona Tranguila Vivienda Nueva
MEDID- | 400 001-500 000 Lona Tranguila Vivienda Nueva
ALTO 500 00I-500 000 Zona Tranguila Vivienda Nueva
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 2.
Tabla N° 54

Elaboracion: Graduanda (propia)

135



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.1.2.7.4. PREFERENCIAS SEGUN NUMERO DE DORMITORIOS

g o N(MERD DE DORMITORIOS
= PRECID DE VIVIENDA (S/. MAS DE
= E SOLES) 1 2 3 4 i NI TOTAL
% % % % % % %
HASTA 40 000 000 000 0000 000 0000 000 0.00
| - | 40.001-a0,000 0000 000 00O 000 000 000 0.00
= < | a0.001-60,000 000 000 0000 000 0000 000 0.00
60.001-70.000 0000 000 000 000 000 000 0.00
70,001-80.,000 0000 000 000 000 000 000 0.00
80 001-30 000 000 00,00 000 0000 0000 000 10000
g =| 90001-100 00O 0000 000 000 000 000 000 0.00
5= =| (00 00K-120 000 0,00, 10000 00O 0000 000 000 10000
= 120 001-150 000 000 5000 5000 000 0000 000 10000
- | 1a0001-130000 0000 o704 7857 1429 000 000 100,00
] E 130 001-270 00O 000 4444 3333 1AL I 0,00 100,00
270 001-400 DOO 000 3750 3750 2500 000 000 100,00
=a
E — 400 001-a00 000 000 000 1oDD0OD 000D 000 00O 10000
al0 00i-600 00O 000 0000 000 0000 000 000 0.00
o 600 001-700 DOO 0000 000 000 000 000 000 0.00
= 700 001-800 00O 000 000 0000 000 0000 000 0.00
- | 800001-1000 000 0000 000 000 000 000 000 0.00
— | 1000 001- 200 00D 0000 000 000 000 000 000 0.00
1200 0011500 000 000 000 0000 000 0000 000 0.00
MAS DE 1500 000 0000 000 000 000 000 000 0.00
TOTAL 000 5353 38268 0.8 281 0,00 100,00
CUADRO DE PREFERENCIAS RESPECTO AL NUMERO DE DORMITORIOS
TABLA N°55

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.172. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

El cuadro precisa que el nimero deseado de dormitorios para las viviendas que su valor oscila

entre 270°000-400°000 s/. Deberia contar con 2 o 3 dormitorios, las viviendas que oscilan entre

400°001-500°000 s/. Deberia contar con 3 dormitorios, las viviendas de mas valor no precisan el

ndmero de dormitorios.

MEDID 130 00I-270 00O Zona Tranquila Vivienda Nueva 2
270 00I-400 00D Zona Tranguila Vivienda Nueva 203
MEDID- | 400 001-300 000 Zona Tranquila Vivienda Nueva 3
ALTO 500 00I-600 000 Zona Tranquila Vivienda Nueva No Precisa
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 3.
TABLA N° 56

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.7.5. REQUERIMIENTO SOBRE ESPACIO DE ESTUDIO

ST | RavG | PRECD DE VVENOA S ag:ESEAESFA[:’:I]uFARAESTUﬂIII]? TOTAL
ECONOMICO SOCIDECONGMICO SOLES) m m m m
HASTA 40000 000 000 000 000
40,050,000 0.00 0.00 0.00 0.00
BAJD BAD | 5000160000 000 000 000 000
50,001-70,000 0.00 0.00 0.00 000
70.001-80,000 0.00 0.00 0.00 0.00
30 00-30 000 00,00 000 000 00,00
90 00I-100 000 0.00 0.00 0.00 0.00
0 MEDID BAJD 00 001120 0o 00,00 0.00 0.00 0,00
120 001150 000 7500 | 7500 000 00,00
150 001-190 000 00,00 0.00 0.00 00,00
MEDID | 190 001-270 000 88,89 T 00| 10000
270 00I-400 000 g750 | 1250 000 | 10000
MAEL"T'I']] 400 001-500 000 0000|000 00| 10000
500 001500 000 000 | 000 0,00 0,00
500 001-700 000 0.00 0.00 0.00 0.00
ALTD 700 001-800 000 0.00 0.00 0.00 0.00
800 001 000 000 000 000 000 000
AT0 [ 1000 00H 200 000 000 0.00 0.00 0.00
{200 001 500 000 000 000 000 000
MAS DE {500 000 000 000 000 000
TOTAL 000 | 5353 0.00 0,00
CUADRO DE REQUERIMIENTO DE ESPACIO DE ESTUDIO
TABLA N° 57

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.173. Arequipa: CAPECO.
Elaboracién: Graduanda (propia)

El cuadro nos indica la necesidad del usuario de contar con el espacio estudio en su vivienda.

MEDID 130001270000 | Zona Tranquila Vivienda Nueva i Si
270001-400000 | Zona Tranquila Vivienda Nueva 203 Si
MEDID- | 400001-500000 | Zona Tranquila Vivienda Nueva 3 Si
ALTO a00 001600000 | Zona Tranquila Vivienda Nueva No Precisa No Precisa
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 4.
TABLAN° 58

Elaboracion: Graduanda (propia)

137




COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.1.2.7.6. REQUERIMIENTO SOBRE ESPACIOS COMUNES

ol o SERVICIDS PREFERENCIALES
S| 2
== " = 2| 2
S | mecopevvenor | E | 2 | 2 |22 B | 2 |2 (82| 2 | € |5 |
(== =] =< = i = = = ZEo |l =82 = L =
S| 5| (3/.50LES) €| = E ZE5| = g |2 SE| = a8 | E
m| @ ~ 5 ] o =
= = e 2] 2]
EE
% % % % % % % % % % % %
HASTA 40 000 000 455| 453| 3182 4a8h| 455| 000| 5000 000 000(000) (00,00
ol o 40,001-50,000 000 000) 1875| 3125 4373 000 000 000 000 000| 625| 100,00
=| 2[50.001-60.000 000 556) 3889| 5956| 9a6| 000 3883| &56| 000 0.00| 000] (00,00
60.001-70,000 1429 3143| 2000| 43| 2286| 000) O000f 000 000{ 000)000( 10000
70,001-80,000 0oo| 000) 58| 1763| 45088| 58R| 6471 000 000 000|000) (00,00
80 001-30 000 000 000 T4 1428 3.7 000 TI4 1428| 2143 0.00] 0,00 100,00
g0 001-100 00D 000 000 1429| 2857| 1423| 1428| 2857 000 000 000( 000) (00,00
=| | I0000-120 000 000 476) 952 2380 1905| 1429| 1429| 1429| 000 000| 0,00] 100,00
=| =|(120001-50 000 732\ 1707| 2185| 14B3| 488| 220 48| 976| 488 244|000 100,00
=150 001190 000 adl| 1081 1361] 1532 1882( I3l afl| 134l 270 080 000 100,00
. 190 DM-270 00D 7341 01 1743| 1560( 1743| 826 oa0| 01| 275 37| 0.00] 100,00
—— 270 0m1-400 000 47| 1428| 1286 1714\ 20,00 all| 429 1429 143 a7l| 000 100,00
400 D01-500 00D 000 1429| 1428| 1429| 1428 714 TI4 | 2143 714\ 000| 0,00 100,00
200 001-600 00D 000| 1429 714 714 | 42,86 714 714 714 0,00 714\ 0,00 100,00
- 600 001-700 000 09| 909| G3B4| 909 809 000 000) 000 000f 000)000] 000
E = 700 00I-800 00O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00
=800 00I- 000 000 000 000) 000Df 000f 000 000 000f 000f 000f 000)000] 000
1 000 001-1200 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
1200001500000 | OOD| OO0f 00O 000) OO0 O600f 000y 000 000) 000f6000) 000
MAS DE 1500 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
TOTAL 471 24| 1619 I70a| (703] 763| 794| I368| 238 174 | 0281 100,00
CUADRO DE REQUERIMIENTO DE ESPACIOS COMUNES
TABLA N° 59

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.174. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

Mediante el cuadro nos indica las necesidades que tiene el usuario de contar con servicios

comunes es por ello que lo primordial es tener zonas verdes, contar con tv cable, contar con locales

comerciales ademas de contar con canchas deportivas y una porteria para seguridad de los

residentes. Todo esto se ha enumerado en grados de importancia.

= | 0001270000 | Zona Tranquila | Vivienda Nueva 7 Si ° Zonas verdes
(] 1]
= | 70001400000 | Zona Tranguila | ViviendaNueva | 203 Si éu [‘é-cglﬂEh!E
= 40000-500000 | Zona Tranguila | Vivienda Nueva 3 Si comerciales
= 4"Canchas
E a00 00800000 | Zona Tranquila | Vivienda Nueva | No Precisa No Precisa | deportivas
a° Porteria
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 5.
TABLA N° 60

Elaboracion: Graduanda (propia)

138




COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.1.2.7.7. REQUERIMIENTO SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION

NUMERD MAXIMD DE PISOS
SI][:III?]?[:’I‘]EI!]]MIEI] N.I. 1Y2 3Y4 aYb 7Y8 MAS DE 8 TOTAL
% % % % % % %
BAJO 0,00 0.00 33,33 b6 67 0,00 0.00 100,00
MEDID 0.00 0.00 31.82 4o 45 13,64 4.09 100,00
ALTO 0.00 23,00 0.00 a0,00 23,00 0.00 100,00
0.00 a0 30,62 4.3l 8.80 4,87 100,00
CUADRO DE REQUERIMIENTO RESPECTO A LA ALTURA DEL EDIFICIO
TABLAN° 61

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.175. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)

El cuadro nos indica la preferencia del usuario de vivir en un edificio no mayor a 6 pisos.

180 001-270 000 funa Vivienda Nueva 2 Si
= Tranquila
= lona [° Zonas verdes
270 001-400 D00 , Vivienda Nueva 203 Si 0
Tranquila 2°Tv. Cable Entre &
7 f 3° Locales comerciales EI‘I :SEDS y
= | 40000500 000 ona Wietizmile e 7 Qi | 4°Canchas deportivas | ° P
= Tranquila 5° Porterfa
E 500 DOI-600 000 ZI:II'IE. Vivienda Nueva | NoPrecisa | NoPrecisa
Tranquila
PREFERENCIAS DEL USUARIO, 6.
TABLA N° 62

Elaboracion: Graduanda (propia)

3.1.2.7.8. REQUERIMIENTO DE NUMERO DE DEPARTAMENTOS POR PISO

NOMERD DE DEPARTAMENTOS
RANGO ESTRATO NI I 7 3 i TOTAL
SOCIECONGMICO | SOCIDECONGMICO |y o o B m m
0 0 1] 0 0

BAJO MEDIO BAJD 0.00 6,67 b6.67 16,67 0.00 100,00
MEDID MEDIO 0.00 4,33 4a4d 3.03 40,81 100,00
ALTO MEDIO ALTO 0.00 0.00 al.00 al,00 0.00 100,00
TOTAL 0.00 3.8 4.3l 14,62 2130 100,00

CUADRO DE PREFERENCIAS SOBRE EL NUMERO DE VIVIENDAS POR PISO
TABLA N° 63
Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). El mercado de edificaciones urbanas en la provincia de
Arequipa, IV Estudio. Pg.177. Arequipa: CAPECO.
Elaboracion: Graduanda (propia)
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= 190 00I-270 00D Iona Tranquila Vivienda Nueva 2 Si (P it vl

= (270001400000 | ZonaTranquia | Vivienda Nueva 203 Si 2°Tv. Cable EntreSyE | Entre2y3
: = : 3° Locales comerciales | . iviend

= | 400 001-500 000 Tona Tranquila Vivienda Nueva 3 Si 4anchas deportivas | P VIR TEER

= | 500 00I-600 DO Iona Tranquila Vivienda Nueva No Precisa No Precisa | a° Porterfa

PREFERENCIAS DEL USUARIO, 7.
Tabla N° 64
Elaboracion: Graduanda (propia)

Conclusion

Después de haber analizado los requerimientos de los usuarios pertenecientes al nivel
socioeconomico B, al cual estéa dirigido el proyecto, concluimos que la propuesta cuenta con todos
los requerimientos de los habitantes, es de alli que se forman cuatro tipologias de vivienda las

cuales se les ha dado las siguientes caracteristicas.
Tipologia 1

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS
PRECIO DE

LA VIVIENDA
EN (S/.
SOLES)

EDIFICACIO

ESPACIOS COMUNES

=
=
=
=]
=
=]
(X}
o

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
VIVIENDAS

1% Zonas verdes

1]
= 90 001-270 TZuna i Vivienda 7 N 2 | v, Cable al Entre 9yB | EntreZy 3
= 000- ranquil | i ocales comerciales . iviend
= ueva 0 . pisos viviendas
a 4°Canchas deportivas
a° Porteria
REQUERIMIENTOS DE DEPARTAMENTOS TIPO 1
TABLA N° 65

Elaboracion: Graduanda (propia)
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Tipologia 2

REGUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS

PRECIO DE LA
VIVIENDAEN
(S/. SOLES)

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
VIVIENDAS
POR PISO

1% Zonas verdes

= lona . 2° Tv. Cable
= | 270001-400000- | Tranquil thnanda 23|] Si | 3°Locales comerciales EntrFEyE En.tITE ZdyS
= a ueva 4®Canchas deportivas PISES vivienaas
a° Porteria
REQUERIMIENTOS DE DEPARTAMENTOS TIPO 2
TABLA N° 66

Elaboracion: Graduanda (propia)

Tipologia 3

REGUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS

PRECIO DE LA
VIVIENDAEN

(S/. SOLES) ESPACIOS COMUNES

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
N
N° DE
VIVIENDAS
POR PISO

1% Zonas verdes

[
= lona 2°Tv. Cable
= | Vivienda . . Entreayb | Entre2y 3
= | 400001500000 | Tranquil Nusva 3 Si | 3° Locales comerciales isusy viviendZs
E a 4"Canchas deportivas P
a" Porteria
REQUERIMIENTOS DE DEPARTAMENTOS TIPO 3
TABLA N° 67

Elaboracion: Graduanda (propia)

Tipologia 4

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS
PRECIO DE LA

VIVIENDA EN
(S/. SOLES)

ESPACIOS COMUNES

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
N
N° DE
VIVIENDAS
POR PISO

19 Zonas verdes

[
= Lona . 2°Tv. Cable
;‘E a00 001-600000 | Tranguil VNVIEndE X X | 3°Locales comerciales Entrg 3y8 En.tr.E ZdyS
E a Heva 4°Canchas deportivas PSS viviendas
a° Porteria
REQUERIMIENTOS DE DEPARTAMENTOS TIPO 4
TABLA N° 68

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.1.2.8. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS USUARIOS

%

TIPOS

INTEGRANTES

CARACTERISTICAS DE LOS HOGARES

PRECIO DE
VIVIENDA

OFERTA DE DEPARTAMENTO EN LA CIUDAD DE AREGUIPA

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS PARA LOS DEPARTAMENTOS

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar e AREA APROXIMADA 118.30 m2 e PREFIERE VIVIR EN LNA ZONA TRANDUILA
Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
o N° PERSTNAS. ¥ personas o EMISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 3 DORMITORIS
= Ve T salng o EXISTENCIA DE 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITACION DE ESTUDID
S = o 2500 s [pO3 | EXSTENCIDEASCENSOR , o DESE CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
=2 : : o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOS ES DE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= = INGRESO MENSUAL: '3l soles LADRILLD Y CONCRETO e PREFIEREVIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE S Y & P
= i o ELMATERIAL PARA PISI ES PIS LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 24 PARA P
A anos o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
=T
:E: = FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 135.75 m2 o PREFIERE VIVIR EN LNA ZONA TRANGUILA
S = Jivienda e EXSTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSTNAS. 5 persomas e EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD e NOPRECISA CANTIDAD DE DORMITORIOS
2 E [ 7000 solos e EXISTENCIA DE 3 BARDS POR DEPARTMENTD e NOPRECISA SI DESEA HABITACIGN DE ESTUDID
== PIones , e EXISTENCIA DE | DORMITORID DE SERVICIO o DESEA CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
S I"J"ESFE-_ é,gghs”'fs TIPD4 | EXISTENCIA DE ASCENSOR , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
=i I;EIFQEESI] T S”IES o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOSES | o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE S Y B PISOS
: sles DE LADRILL Y CONCRETD e PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
=
= ] o ELMATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD
= : FARA T
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 34 anos o LAEDIFICACIAN ESTA UBICADA EN UNA ESTUINA
_ FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar «  AREA APROXIMADA 135.75 m2 « PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= Jivienda e EXSTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
- N° PERSTNAS. B personms e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENTO e NOPRECISA CANTIDAD DE DORMITORIOS
= [ V000 sol e EXSTENCIA DE 3 BANDS POR DEPARTMENTD o NOPRECISA SI DESEA HABITACIGN DE ESTUDID
= PIones , e EXISTENCIA DE | DORMITORID DE SERVICIO o DESEA CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
NS Madre 2'451 soles d
=2 o T TIPD4 | »  EXSTENCIA DE ASCENSOR , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= : : o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOSES | o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y B PISOS
= INGRESO MENSUAL:  3'35l soles DE LADRILLD Y CONCRETO o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
= o L MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 34 afios o LAEDIFICACION ESTA UBICADA EN UNA ESOLINA
= L
=
= FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 10070 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= ivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
S = N° PERSONAS. 3 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD e PREFIERE? o 3 DORMITORIOS
X T = = . \ 5
= Madre. 745 sales e EMISTENCIA DE 2 0 3 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITACION DE ESTUDID
4 25§ o 2500 sl TIPO2 |« LOSMATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEACONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
5 =8 NERESTWENSUAL 595 o LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= = : soles o ELMATERIAL PARA PISE ES PISD LAMINADD e PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y B PISOS
= E0AD DEL JEFE DE HOBAR: 74 afos o LA EDIFICACION ESTA UBICADA EN LINA ESTLINA e PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
B FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 10070 m2 « PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANTUILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
Z N° PERSONAS, Cp— e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD e PREFIERE 2 o 3 DORMITORIDS
=g | Ve soltere 24 sols o EXISTENCIA DE 2 0 3 BARDS POR DEPARTWENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
S = B 2000 saloc TIPO2 | o LOSMATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE
S NERESO VENSTAL 445 wa LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
== : sules o ELMATERIAL PARA PISE ES PISD LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y B PISOS
= E0AD DEL JEFE DF HOGAR- 34 afioe o LA EDIFICACION ESTA UBICADA EN LINA ESOLINA e PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
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» FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o  AREA APROXIMADA 100.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= _ ivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
£5 N° PERSONAS. T e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENT e PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
== Madre solter: 205! sales e EXISTENCIA DE 2.0 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
S = Bonsions. 2000 soles TIPDZ? | e LOSMATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEACONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV GABLE,
=F : , LADRILLD Y CONCRETO TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
== INGRESD MENSUAL: 4431 sules o EL MATERIAL PARA PISDES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y PISES
= £0AD DEL JEFE DE HOGAR- 30 aros o LA EDIFICACIGN ESTA UBICADA EN UNA ESTUINA o PREFIERE VIVIR EN N EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar o  AREA APROXIMADA: 83.70 m2 e PREFIERE VIVIR EN LINA ZONA TRANQUILA
b Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
S N° PERSONAS. T oarsonas e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 DORMITORIDS
= TR E—— 7] solgs o EXSTENCIA DE 2 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
= Pt 000 sales o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON D o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
== ' - CONCRETD ARMADE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
SR=g INGRESO MENSUAL: _ 3'451 sales TIRDT 1« Lo WATERIALES UTILZADDS EN LA CONSTRUCCION DE TECHDS £S OE LADRILLD | = PREFIERE VIVIR EN N EDIFICD DE ENTRE 5 Y 6 PISCS
= & Y CONCRETD o PREFIEREVIVIR EN N EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
= o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 34 afios o LA EDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
=a
=
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 o PREFIEREVIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
2 N° PERSONAS. 7 personas e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE2 DORMITORIDS
= TR —— 3500 soles o EXISTENCIA DE 2 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
= v o0 ol o LOS MATERIALES LITILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON D o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
= o J : : CONCRETD ARMADE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
== INGRESO MENSUAL: 7000 soles TIPDT |4 |0S MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUGCIGN DF TECHDS ES DELADRILLO | PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN N EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
& o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 24 afios o LA EDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 o PREFIEREVIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
L N° PERSTNIS. 7 personas e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE2 DORMITORIDS
S = TR —— 2500 soles o EXSTENCIA DE 2 BADS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
25 | Maior sefore. 2ol o LOS MATERIALES LITILIZADOS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON DE o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
w = INBREST MENSUAL 7000 au TIPD 1 CONCRETO ARMADE , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
== : sles o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCION DE TECHOS ES DELADRILLD. | PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y & PISOS
=E \E(LESXITBE%XE e o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afos o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
— FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 118.30 m2 o PREFIEREVIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= ivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSONAS. 7 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENT o PREFIERE 3DORMITORIDS
= adre P45 snles o EXISTENCIA DE 3 BAROS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
S ° p 20 et [pOg | * ENSTENCIA DEASCENSIR ' o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
B~ , : : o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOS ES DE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= J INGRESO MENSUAL: '35 sules LADRILLD Y CONCRETE o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 P
= o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN N EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
E EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 34 afios o LA EDIFICACICN ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
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FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
Jivienda e EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISD e PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
8 N° PERSONAS. 7 persanas e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 DORMITORIDS
= TR ——— 00 scles o EXSTENCIA DE 2 BARDS POR DEPARTMENTD e PREFIERE TENER UNA HABITACIEN DE ESTUDID
=3 Hombre. sfterd 3500 soles o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGEIGN DE PAREDES SON DE o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
=R NERES MENSTAL 7’000 aal TIPD | CONCRETD ARMADD , TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= : soles o LOS MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION DE TECHOS ES DELADRILLD | »  PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
EE Y CONGRETD e PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISD
= Ll ok o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afos o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 e PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGLILA
Jivienda e DXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISD o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
% N° PERSONAS. 7 persanas o EXISTENEIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTO o PREFIERE2 DORMITORIDS
= [ — 7000 sales o EXISTENCIA DE 2 BANDS POR DEPARTMENTD e PREFIERE TENER UNA HABITACIEN DE ESTUDID
= u—— 2000 sales o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCEIGN DE PAREDES SON DE o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
o= X : : TIPD | CONCRETD ARMADED TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= INGRESD MENSUAL: 4000 sales o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCION DE TECHDS ES DELADRILLD | o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y § PISOS
= Y CONGRETD e PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISD
] e o ELMATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADED
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 70 afos o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
— FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o  AREA APROXIMADA 100.70 m2 e PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= Jivienda e DXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO e PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSONAS. 3 personas e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENTO e PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
5 TR ——— 3500 sules e EXISTENCIA DE 2.0 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIEN DE ESTUDID
5 X ® Medre Solters: 245 soles TIPDZ | e LOSMATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEACONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV GABLE,
= L + : : LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= INGRESO MENSUAL: '35l soles o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD « PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN LNA ESOUINA o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISD
= FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar « AREA APROXIMADA 00,70 m2 e PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGLILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS PR PISO e PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSONAS. 3 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENT e PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
B Mjer satera T500 soles e EXISTENCIA DE 2.0 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIEN DE ESTUDID
5 = + AT eyl TIPDZ | e LOSMATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEACONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV GABLE,
= 08 PEnsiin:A LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= INGRESO MENSUAL: 7000 sales o EL MATERIAL PARA PISO ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISCS
= EDAD DEL JEFE BE HOGAR: 35 afcs o LAEDIFICACIEN ESTA UBICADA EN LNA ESOUINA o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISD
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar e AREA APROXIMADA 135.75 m2 e PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGLILA
— Jivienda e EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSONAS. y— e EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o NOPRECISA CANTIDAD DE DORMITORIOS
= ® TR—— T4 soles e EXISTENCIA DE 3 BARDS POR DEPARTMENTD o NOPRECISA SI DESEA HABITACION DE ESTUDID
B i 200 oo e EXISTENCIA DE | DORMITORID DE SERVICID o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
5 X NERESD MENSTIL 51351 i TIPD4 |  EXSTENCIA DE ASCENSOR TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UINA PORTERIA
= t+ ¥ : soles o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOS ES | o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= DE LADRILLD Y CONCRETO e PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
= ] o EL MATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADD
= EDAD DEL JeFE DE HOGAR: 3 afos o LAEDIFICACION ESTA UBICADA EN UINA ESOUINA
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS POR FAMILIAS
TABLA N° 69

Fuente: CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCION. (2016). EIl mercado de edificaciones urbanas en la provincia de Arequipa, IV Estudio. Arequipa: CAPECO

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.2. CONDICIONES FISICAS DEL SECTOR

3.2.1. TERRITORIO

El andlisis que acontinuacién se presenta, es del terreno donde se propone el proyecto que tiene
un AREA DE 15 759.51 m2 Y un PERIMETRO DE 562.91 ml y sus linderos son:

e POR EL NORTE: El callejon Los Molles y EI Cementerio de Sachaca.

¢ POR EL SUR: El Local de MC. Transportes SRL.

e POR EL ESTE: Las Chacras - Zona de Reserva Paisajista.

e POR EL OESTE: Av. Fernandini y el terreno Propiedad de la Univ. Catélica Santa Maria.

/
@ DEPOSITC
MAQUI
PESAD

PLANO N°5
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.2.1.1. TOPOGRAFIA DEL TERRENO

[

183.440

/O m

183.320

[/

183.080 \

L/

LEYENDA

@S TERRENO MANZANEO AREA AGRICOLA
LINEA TOPOGRAFICA

A METRO » A 5 METRO

PLANO TOPOGRAFICO DEL TERRENO
PLANO N° 6
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
Conclusion: La topografia es plana porque entre el extremo superior y el inferior del terreno
existe un desnivel de 4 metros, y si tomamos en cuenta la distancia longitudinal del terreno que

es 157.57 ml, es imperceptible los cambios de nivel.

146



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.2.1.2. ASPECTOS FISICOS DEL TERRENO

A

I

®

DIST. SACHARA

A N A L I S 1 S D E L S E C T O R M I C R O A N A L I S | S D E S E C T O R M I C R O
MAPA GEOMORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE AREQUIPA |[IMAPA GEOLOGICO DE LA CIUDAD DE AREQUIPA
LEYENDA LEYENDA
mmmsmmmm GM-cL, Cordillera de Laderas GM-pA-vCh, Valle del Chili Qr-e, Eluvial Reciente Qr-a, Eluvial Reciente

GM-pA-sC, Superficie del Cercado M-p: , Superficie de s Qr-au, Eluvial Umacollo Tp-vs2, Volcanico Sencca 2

|—1 KTi-gd, Granodiorita Tiabaya

N,

£ Al

MAPA GEOTECNICO DE LA CIUDAD

DE AREQUIPA

A N A L I S I S D E L S E C T O R M I C R O
LEYENDA qa(Kg/ - A
alkgm2 MAPA DE MICRONIZACION SISMICA DE LA CIUDAD DE AREQUIPA
W G1-rpt, Rocas Preterciarias 30.0 LEYENDA
) G5-fg,  Flujos del Barro 03.0
W G6-spp, Suelo Puzolanico de Pachacutec 02.0 E—— ZONA A
G7-sau, Suelo Aluvial de Umacollo 01.5 ZONAC

PLANO DE ASPECTOS FiSICOS DEL TERRENO
PLANO N° 7
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: AGUILAR BARDALES, Zenon y ALVA HURTADO, Jorge. (1991). Sincronizaciéon Sismica de la Ciudad de
Arequipa. Pg.11, 12, 13 y 15. Per(: Lima. Documento en linea. Recuperado el 29 de julio de 2017. Disponible en web:
http://www.jorgealvahurtado.com/files/redacis19_a.pdf

Conclusion: Segun los Aspectos Fisicos del terreno presenta, La Geomorfologia como una
superficie inclinada hacia el oeste, La Geologia,esta compuesta de grava y areana, La Geotecnia
tiene depositos aluviales y su capacidad portante varia entre 3.5 y 1.0 kg/cm2 y la

Micronizacién Sismica, el nivel freatico se encuentra en mas de 5m de profundidad.
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3.2.1.3. PERIMETRO DEL TERRENO

226.440
226.440

226.600
226.600

166° 167

T S

Area = 15759.510 m2

226.440 |-
226.440

226.600
226.600

183.320 183.320
183.320 Perimetro = 562.907 ml 183.320
‘/
|
|
|
|
183.200 | / /| 183.200
183.200 |/ 7| 183.200
' e

PLANO PERIMETRAL

D EL TERRENDO

LINDEROS: LEYENDA
LINDERO NORTE : Callejon Los Molles y el Cementerio de Sachaca Perimetro del terreno
LINDERO SUR - Local de MC. Transportes SRL. Avistas del poligono
LINDERO ESTE : CHACRAS -Zona de Reserva Paisajista Angulo de cada arista
LINDERO OESTE . Av. Fernandini Y El terreno de la Universidad Catdlica Coordenadas generales
Vias

PLANO PERIMETRAL DEL TERRENO

PLANO N° 8

Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR

Elaboracion: Graduanda (propia)

Conclusion: La forma del terreno es irregular y cuenta con veinte dos aristas todas diferentes,

la union de todas estas nos brinda el area y el perimetro del terreno del proyecto.
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3.2.1.4. COORDENADAS DE CADA ARISTA DEL TERRENO

CUADRD DE CONSTRUCCION DEL POLIGOND FSICO

LADD DISTANCIA VERTICE COORDENADAS
A-B 6470 A X=226'334.610 Y=183"225.444 [=0.000
B-C 41.42 B X=228'432.BEI Y=183'136.871 =0.000
C-D [4.B! C X=226'474.048 Y=183"232.348 [=0.000
0-E 22.02 0 X=226'482.072 Y=183244.583 =0.000
E-F 12.60 E X=226'492.908 Y=183"266.001 [=0.000
F-G 8.66 F X=228'301.671 Y=183277.203 =0.000
G-H a.l6 G X=226'306.278 Y=183'284.347 [=0.000
H-l 14.42 H X=226'309.901 Y=183"288.236 =0.000
|- (2.97 I X=226"520.578 Y=183"297.984 [=0.000
J-K .64 J X=226'528.334 Y=183'307.202 [=0.000
K-L .63 K X=226"337.33l Y=183'316.001 =0.000
L-M 20.05 L X=226'546.669 Y=183'322.951 [=0.000
M-N 12.96 M X=276'561.239 Y=183'336.727 [=0.000
N-N 22.33 N X=226'568.521 Y=183'347.444 [=0.000
N-0 36.93 N X=226'380.040 Y=183'366.640 [=0.000
0-p 1.8l I X=226"045 432 Y=183'374.518 [=0.000
P-0 [2.84 P X=226'337.623 Y=163'374.018 [=0.000
(R 26.38 I X=226'524.900 Y=183'377.778 [=0.000
R-3 18.30 R X=226'438.578 Y=183'376.038 [=0.000
S-T 10.39 N X=226'481.230 Y=183'370.230 [=0.000
T-U 8.96 T X=226'462.909 Y=183'368.780 [=0.000
U-A [a7.a7 U X=226'457.051 Y=183'370.118 [=0.000
SUPERFICIE= 15"759.510 M2
ABLANE 70 CONSTRUCCION DEL POLIGONO FiSICO

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.2.2. CLIMA

3.22.1. COMPONENTES METEOROLOGICOS: SOLEAMIENTO, VIENTO E
HIDROGRAFIA.

! Compuerta Los Molles

Acequia Intermedia del Interseccion de la ceuna
Terreno Superior y La Inferior Derecha

VISTAS DE LA HIDROGRAFIA ALEDANA AL TERRENO

Acequia Superior derecha

PLANO DE COMPONESTES METEOROLOGICOS
PLANO N°9
Elaboracion: Graduanda

Conclusion: El sector tiene un adecuado asoleamiento, la direccién del viento es de sureste a

noroeste y el terreno se encuentra rodeado acequias las cuales hay que redirigirlas.
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3.2.3. PAISAJE URBANO
3.2.3.1. ASPECTOS GENERALES DEL TERRENO
3.2.3.1.1. CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL TERRENO

Construcmon de sillar y calamina

Construccion de ladrillo y calamina

PLANO DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL TERRENO
PLANO N° 10
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

Conclusion: Las construcciones existentes en el terreno son provisionales las cuales no son

necesarias, por ende no debemos conservarlas.
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3.2.3.1.2. VEGETACION EXISTENTE EN EL TERRENO

EUCALIPTO

"i,
. 1~. 4

L

PALMA FELIX SAUCE TERRENO SEMBRADO CON CEBOLLA

PLANO DE VEGETACION EXISTENTE EN EL TERRENO

PLANO N° 11
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

Conclusion: De las especies hombradas y catalogadas existentes en el terreno, se preservaran

las que tengan identidad y los arboles de gran tamafio como el eucalipto, el sauce, etc.
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3.2.3.2. ASPECTOS GENERALES DEL ENTORNO MEDIATO

EDILICIAS &
ALEDANAS AL | | = =
TERRENO Restaurante La Cau-cau Vivienda-Comercio

Cementerio de Sachaca

MEDIO FiSICO-NATURAL

Deposito de Maquinaria Pesada

/

Municipalidad de Sachaca

Vista hacia €l tereno de la Universidad Catolica

Vista hacia la Reserva Paisgjista

PLANO DE ASPECTOS GENERALES DEL ENTORNO MEDIATO
PLANO N° 12
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

Conclusion: El terreno se encuentra rodeado de edificaciones temporales, excepto por los
cementerios, y el area de cultivo.
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3.3. ACTIVIDADES URBANAS

La zona determinada para realizar el analisis de actividades urbanas se a determanado por las

vias estructurales del lugar y son :

¢ POR EL NORTE: La Variante de Uchumayo

e POR EL SUR: Av. Arancota

e POR EL ESTE: El rio Chili con sus montes riberefios y la via férrea
e POR EL OESTE: Av. Brasil y la Calle Union.

DIST. DE SACHACA

PLANO URBANO
PLANO N° 13
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano-Agua. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracién: Graduanda (propia)
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3.3.1. SERVICIOS PUBLICOS

3.3.1.1. INFRAESTRUCTURA DE AGUA

< JCIEDAD /m/
_ERRO VEXDE

\\J ESTACION FERROVIARIA
\ DE PARQUE INDUSTRIAL

/ ESID CIAL _

B LA PER/ANES

@ COLEGIO
PRESCOTTY

4

7

2 X

v (

/ A / DIST. DE SACHACA
LEYENDA T

ABASTECIMIENTO A
| ZONA URBANA RESERVORIOS MEDIANO PLAZO
ZONA AGRICOLA . TUBOS DE IMPULSION
TUBOS DE CONDUCCION @ :-RRENO ELEGIDO
PLANO DE ABASTECIMIENTO - AGUA POTABLE

PLANO N° 14.

Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano-Agua. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSION

De las 7 fuentes de produccién de agua potable existentes en la ciudad, Las Galerias Sachaca
son las que proveen de agua al Distrito, mediante los reservorios R-23 y R-23A, desde donde
impulsan agua hasta el Estadio de Sachaca, indicandonos el abastecimiento de agua en la Av.

Fernandini y por defecto al Proyecto arquitectonico con la red pablica.
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3.3.1.2. INFRAESTRUCTURA DE DESAGUE

@BACKUS

/-

7
- P

@® PAMPA DE
CAMARONZS

@ PAMPA DE
CAMARONES||

SOCIEDAD /‘/
CERRO VEXDE

7
@ URBjLA - //
PLARICHE i 2
/ ; /
y y VS
J CERRO LA )
| APRECIDA y & ——4
£ / < {® ESTACION FERROVIARIA
& 70 . | DE PARQUE INDUSTRIAL

©® RESIDRNCIAL
LA PENA :

@® URB. EL DORADO

- @ URB.CAMPO
® EL ENSUERO VERDE

@ COLEGIO
PRESCOTTY

//.
/
5 DIST. DE SACHACA

LEYENDA
ZONA URBANA @S TUBOS DE ALCANTARILLADO
ZONA AGRICOLA ALCANATRILLADO A MEDIANO PLAZO
@ A L CANTARILLADO COLECTOR @ =RRENO ELEGIDO
PLANO DE ABASTECIMIENTO - ALCANTARILLADO
PLANO N° 15

Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano-Alcantarillado. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Es Posible conectar el desagiie del Proyecto, al Alcantarillado publico implementando tuberias

que pasen por la Av. Fernandini conectdndose asi al alcantarillado colector.
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3.3.1.3. INF RAESTRUCTURA ELECTRICA

@ PAMPA DE
CAMAR%

@ PAMPA DE
CAMARONES

@ UR'.. LA
PL, NICHE

@ CERRO LA

APRECIDA N
St )
\\J ESTACION FERROVIARIA

\ DE PARQUE INDUSTRIAL

@® URB. EL DORADO

@ URB. CAMPO

® EL ENSUERO S 08

@ COLEGIO
PRESCOT

5 DIST. DE SACHACA

LEYENDA

ZONA URBANA VIAS VEHICULARES ASFALTADAS \ é% | TRANSFORMADORES ELECTRICOS|
ZONA AGRICOLA VIAS VEHICULARES SIN ASFALTADAS @ POSTES DE LUZ

PLANO DE ABASTECIMIENTO ELECTRICO
PLANO N° 16
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Se determinar que toda la Av. Fernandini, la calle Cuzco y el callejon Los Molles estan
abastecidas de energia eléctrica por postes de alumbrado publico, ademas de transformadores

eléctricos, también se observa el deterioro del cableado aéreo.

157



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

3.3.2. EQUIPAMIENTO URBANO

3.3.2.1. ANALISIS DE AREAS VERDES

LA PENA

RESIDENCIAL
EL DORADO

URBANIZACION
CAMPO VERDE

@®PARQUE ACUA -;4
DE TINGO

DIST. DE SACHACA

@ PAMPA DE °
CAMARONES " X
PLANTA BACKUS /™
/\x,s AREQUIPA
@RESIDENCIAL o
HUARANGUILLO o o
//
yi
xr /
o & /
[ IN 4
SOCIEDAD MY
A RDE
N .
URB, LA /
PLANICHE ,
e SOCIAL DF “\‘
&l y
PT. CERRO LA
APARECIDA o , />
ACION ERRROVIARIA
O DEX INDUSTRIAL
O,
QQ) /I
RESIDENCIAL % 3

RA

LEYENDA

N ZONA URBANA ViA FERNANDINI
ZONA AGRICOLA O ARBORIZACION

I 7ONA RECREATIVA [ TERRENO ELEGIDO

PLANO DE AREAS VERDES
PLANO N° 17
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSION

Se determina que predomina la zona agricola de produccion permanente, ademas se observa

insuficientes zonas recreativas para los residentes del Distrito.
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3.3.3. DINAMICA ACTUAL DE USO DEL ESPACIO URBANO

3.3.3.1. ANALISIS DE USOS DE SUELO

5 ’ DIST. DE SACHACA

L= Sy

LEYENDA /LLOTE /% _MLOTE /%

721L 74.35%  VIVIENDA 16L  164%  EQUIPAMIENTOS DE ADMINISTRACION, SEGURIDAD, SALUD, EDUCACION
mmmsm 191 195%  VIVIENDA COMERCIO PUBLICA, RELIGION Y CULTURA
mmmmm 820  845%  VIVIENDA HUERTO

2L 021%  VIVIENDAEQUIPAMIENTOS _ TAL  71a%  REGREATVO, PLAZAS PARQUES Y JARDINES

02L  021%  VIVIENDA SERVICIO 16 % . ]
— ? mmmmm  03L  031%  USOS ESPECIALES
030 031% COMERCIO VERDE (VIVERO) 36L 3.71%  TERRENO VACIO
53L  546% COMERCIO INDUSTRIAL

PLANO DE USOS DE SUELO
PLANO N° 18

Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSIONES

e El uso predominante es vivienda junto a todas sus variantes.

o El terreno se encuentra rodeado de Vivienda Huerto, y aledafio a equipamientos publicos.
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3.3.3.2. ANALISIS DE ALTURA DE EDIFICACION

LEYENDA /LOTE 1%

| — 39L 04.02% VACIOS
313L 31.96% UN PISO

463 L 47.73% DOS PISOS
| 129L 13.30% TRES PISOS
26L 02.69 % CUATRO PISOS .

970L 100.00% PorcewAEs 3362 % 49.73% 13.86% 0279% 100 %

PLANO DE ALTURA DE EDIFICACION

PLANO N° 19
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSIONES

e Laaltura predominante en el sector es de 1y 2 pisos
o El terreno seleccionado se encuentra rodeado de edificaciones de 1 piso con excepcion del

estadio de Sachaca cuya altura es de 4 pisos.
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3.3.3.3. ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA

LEYENDA

RANGO  PRIMARIO SECUNDARIO TERCIARIO  CUATERNARIO QUINARIO  SEXTENARIO

cenone i socriove
rrrrrrrrrr BARAS

BORDES NN —[—

sarrios NN N — —

nooos @ ® @

MOJONES A A A

PLANO DE IMAGEN URBANA
PLANO N° 20
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSIONES

e El sector consta de una gran variedad de sendas que comunican no sélo las zonas urbanas, sino también
las zonas rurales. Consta de dos bordes, uno natural (rio Chili) y otro artificial (variante de Uchumayo).

e Es un sector de identidad y contraste social por la diferencia de barrios existentes uno del otro.

e Ademas consta de nodos de transito vehicular y se caracteriza por sus hitos, ElI Mirador, El Palacio
Goyeneche, El Colegio Max Ulhe y El Estadio, donde se encuentra la Municipalidad y Sucursales

Bancarias.
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-l
e L L et o B e——

)| AR 01-B 01-C

Variant de Uchumayo CI. Brasil CL Union

SENDAS |l e T N
e
01-E

ACEQUIAS s >

— ‘:‘/ Sk : NS o
e —, 01-D o1-E B 01 E R 01E

CL Union Av. Fernandini tramo 1 Av. Fernandinitramo 2 Av. Fernandiniframo 3 Av. Fernandini tramo 4

o‘,

- e

2 01-G N 01-H

CLF.Valencia Cl.Cwzeo

BORDES

NATURAL == X
ARTIFICIAL e

O ‘
g
08-B

Variante / AvF ernandini

08-A

Variante /CL Brasil

Av. Arancota / Av. Fernandini

ClBrssiV CL Union/ Cjon.

Av. Fernandini Cjon. Los Mojados y
Arrayanes

VISTAS

- —Reas
Camarones

PLANO UBICACION DE SENDAS, BORDES Y NODOS
PLANO N° 21
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
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SACHACA
ITRADICIONAL

RESIDENCIAL EL PALACIO |l | RESIDENCIAL
I ELRALACIO|I

@

P
&
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A
FARACTE R STICAS:
CARACTERISTICAS: Tramaurtang equar
TRMA urhana: Imeguiar Materalidad: concreto y laddle con acabadog
Materlaligad: llar con creto y ladilo B : =
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Cataio gnn: pUEHO ragicional |dentidad Mdentfcan con lag zonas rurales y gug [ TTEMAUMana ime quiar
lgentidad  agicuum, Eruitectra ge [EJAMENGCHN BN CUND fachalas eetd pam| f MELEMAlldad: concret ¥ ladMic con acabados ge it
Ellar . . calldad.
| £ervar Eu ldentidad jcolory atuR de edificacion
Relgon:catics Potiacion  privienen nl::’unh'niz [t Ve traneitn venlcular privado
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Nlvel Eoclo-£condmico: Medio-Ba Mivel sgclo- cinomica: hed i cma|ngmin;:ms|nenua| P

|dentdad : EUE rEgalTEl“aCmﬂ BN cuank fachadas eeld MR
) precewareu Identidad (color , materales , texlums techoe
CARACTERISTICAS: Bi), Colegh Maz Uhe.

. Rellgon: Cristian Eme.

* Tramaurbanz Lineal Publacion : provienen de ctms Ligares

« Maledaliad: sier , concel poROMe o | yuel soclorconomice: MedloALD

acabados.

VigE :nﬂEtﬁ\'!mCﬂ'irPﬂlﬁﬂE

Lotes: en promedl 300m2 AemEnC plang
Ciﬂmgﬂﬂ : Caga Huera

dentidan -dentifican con las zonas rurales IURBANIZACION

Poblacion : JENEN de0tmE U =
| © Aerscoo fomemce vean LOS SAUCES /" ¥ “]
CARACTE RISTICAS:
Trama urbana: Lineal ﬁ

BARRIOS

Maledalidad: concets, ladriloy acabadoe de

CALLE CUZCO primer

Vg : transkove hicular pribad o

Lote: en promedin 300 m2
Catzlogeto; Casa Campo /rbanizacion.

VARIANTE DE UCHUMAY O

CARACTERISTICAS:

Trama urbana: Lineal

Naterfalidad: elliar, concreto v ladrile.
VI3 : transito vehlcularpublico
Cambgede : Comerche Induetrial

M

Mirador Pt de Sa

MOJONES

VISTAS

Palacio Goyeneche Estadio dz sachaca, Municipalidad

PLANO UBICACION DE BARRIOS Y MOJONES
PLANO N° 22
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topogréafico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.3.4. VIALIDAD Y TRANSPORTE

3.3.4.1. ANALISIS DEL SISTEMA DE MOVIMIENTO

DIST. DE SACHACA

. TRANSPORTE PUBLICO
VIA COLECTORA -

VIA CONECTORA RUTA ESTRUCTURADA
ViA URBANA SECUNDARIA

ViA URBANA TERCIARIA

VA EERREA PARADEROS

PLANO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

PLANO N° 23
Fuente: MARROQUIN, Cayo et.al. (2012). Plano topografico con curvas generales a 5 metros. P-05. Arequipa: SEDAPAR
Elaboracion: Graduanda (propia)

CONCLUSIONES

e La Av. Fernandini es el principal elemento de la estructura del sistema vial del Distrito de Sachaca. La
Av. Brasil y La C. Unién forman parte de la estructura urbana secundaria, las cuales conectan entre si
a los sectores mas alejados de la ciudad.

¢ Inexistencia de mobiliario urbano y paradas para el transporte publico.
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3.4. NORMATIVIDAD VIGENTE

3.4.1. CONSTITUCION POLITICA DEL PERU

3.4.2. PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO - PDM - 2016-2025

3.4.3. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (RNE).

3.4.4. CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION (CAPECO - 2016)

CONCLUSIONES

De la Constitucién Politica vigente concluye que todos los peruanos tienen derecho a vivir
en entornos adecuados, en los cuales pueden crecer y desarrollarse en ambientes seguros.

Del Plan de Desarrollo Metropolitano nos asigna el uso de suelo Residencial de Densidad
Media Tipo 1 — RDM-1, los usos compatibles son Comercio Vecinal- CV, Comercio
Sectorial — CS, Educacién Tipo 1 — E-1, Salud — H-1 y Zona Recreativa — Zr, a la estructura
vial se le ha asignado como una Via Arterial, con una seccién de 21 ml que esta
comprendida de vereda, berma, pistas de doble carril en ambos sentidos, jardin, ciclo via y
vereda la cual debe articular dos intercambios viales uno en la Variante de Uchumayo v el
otro en la Av. Arancota, ademas de los parametros urbanos.

Del reglamento nacional edificaciones concluimos que se tomaran en cuentan las normas de
Habilitaciones Urbanas, de vivienda, normas para personas con discapacidad, normas de
defensa civil y de seguridad en vivienda para lograr espacios adecuados, suficientes y con
calidad espacial.

De la Camara Peruana de la Construccion nos indica los aspectos cuantitativos, cualitativos

de los departamentos y el tipo de usuario al cual va dirigido.
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3.5. ANALISIS FODA DEL TERRENO

3.5.1. FORTALEZAS

Terreno con dos accesos directos el principal desde la Av. Arterial Fernandini y un
secundario desde el Callejon Los Molles.

Terreno destinado a ser Habilitado como Residencia de Mediana Densidad Tipo 1 — RMD-1
La presencia de la zona rural enmarcados con los andenes y acequias incaicas son un
atractivo potencial para el terreno.

La presencia de equipamientos complementarios en el sector como La Municipalidad
Distrital de Sachaca, Las Entidades Financieras, La Comisaria de Sachaca , La Posta Medica
de Sachaca, las Instituciones Educativas de Inicial, Primaria y Secundaria, El Estadio de

Sachaca ademas de contar con equipamientos de Cultura, Comercio y Religién.

3.5.2. OPORTUNIDADES

La presencia cercana de La Variante de Uchumayo con su Comercio Industrializado que se
conecta directamente con el Distrito de Arequipa, La Zona Industrial, EI Supermercado
MAKRO y La Plataforma Andrés Avelino Céaceres.

La Av. Fernandini cuenta con una afluencia vehicular tanto pablico como privado.

La presencia de la Av. Fernandini que conecta directamente de un extremo a la Av. Arancota
y todo su Comercio Sectorial y del otro extremo al Colegio San Jerénimo, La Parroquia
Madre de La Misericordia y La Universidad Catélica Santa Maria.

La presencia de la av. Fernandini unida a la calle Tahuaycani se conecta directamente con la

Av. metropolitana.

3.5.3. DEBILIDADES

La inexistencia de infraestructura de agua potable, desagiie y energia eléctrica en el terreno.
El callejon los molles no se encuentra asfaltada.

Deterioro de la zona agricola por construcciones inadecuadas en zonas no permitidas.

El déficit de espacios publicos de recreacion pasiva y activa.

La existencia de la gasolinera Primax es un riesgo para la zona residencial.

3.5.4. AMENAZAS

Riesgo ante fendmenos naturales como erupcion volcanica, lluvias, movimientos sismicos y
ventarrones.

Incremento de contaminacion ambiental por el crecimiento del parque automotor.
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3.6. CONCLUSIONES GENERALES DEL CAPITULO Il
ANTECEDENTES

El terreno N° 08 esta ubicado en la esquina de la Av. Fernandini con el Callején Los Molles.
Actualmente es un terreno agricola, colindan con la Municipalidad de Sachaca, el Estadio de
Sachaca, la IE Gustave Eiffel, etc. ademas se encuentra en zona de expansion urbana a

consolidarse a mediano plazo (2020) segln del PDM.

LOS ACTORES SOCIALES VINCULADOS AL PROYECTO

La Provincia de Arequipa, en comparacion con las demas provincias, es la que alberga al 75 %
de la poblacion total de la Region.

Del total de la poblacion Provincial Arequipefia, se distribuian en los 29 Distritos, de los cuales
el Distrito Cerro Colorado alberga al 15 % de la poblacion total seguido por el Distrito de

Paucarpata y Cayma con 12.8 % y 9.5 % respectivamente.

El Distrito de Sachaca tendria una poblacional de 19’581 habitantes que equivaldrian al 2,02%
del total de la poblacion arequipefia ya que del total del territorio distrital (75%) esta evocado al

uso agricola.

El Distrito de Sachaca tendria 3 711 hogares que equivaldrian al 2,02% del total de hogares, por

ende el proyecto de vivienda minimizaria la demanda de vivienda en la Provincia de Arequipa.

Después de haber analizado los conceptos de nivel socio econdmico en Arequipa, se determina
con claridad que el sector al cual, va dirigido la edificacion residencial es el Nivel
Socioeconémico B, puesto que sus ingresos econémicos aunados a sus ahorros les permite vivir

en el Distrito de Sachaca.
Existe un déficit de 8’463 viviendas en el Nivel Socioeconémico B en la provincia de Arequipa.

Concluimos que la oferta de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre 190°001.00 y

600°000.00 soles equivalente a los estrato socioecondmicos medio y medio alto.

Se concluye que la adquisicion de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre
190°001.00 y 600°000.00 soles y las areas de los departamentos varian entre 83,7 M2 y 135.75

ma2.

CAPECO nos brinda, el listado de los sectores urbanos de Arequipa ademas de exponer las

ventas de viviendas por sector, es por ello que Sachaca se encuentra en la 9° posicion.
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CAPECO nos brinda el precio promedio en soles, por metro cuadrado construido en el Distrito

de Sachaca el cual asciende a 3’806 soles.

CAPECO nos brinda el precio promedio de estacionamientos no techados, segin el sector y

para el proyecto se ha de valorar en 17°500,00 soles.

ASPECTOS CUANTITATIVOS DE LOS DEPARTAMENTOS

CAPECO nos brinda un listado sobre las areas de los departamentos en venta actual, y
es la base que se tomara para afirmar que las areas de los departamentos estan en un
rango de entre 81 y 150 m2.

Después de haber analizado las caracteristicas de los departamentos que se ofertan y se venden
en Arequipa, del sector socioecondmico B, al cual esta dirigido el proyecto, concluimos que la
propuesta cuenta con todos los aspectos cualitativos y cuantitativos respectivos, es de alli que se

forman cuatro tipologias de vivienda las cuales se les ha dado las siguientes caracteristicas.
Tipologia 1

CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTOD TIPD 1
Area N°dedeptos. X  N°dedor. X

ESTRATD  PRECIO DE VIVIENDA

SOCIDECONGMICD (S/. SOLES) ; ) N° de bafios
aproximada piso depto.
MEDID 130 001270 DOD 83.70 m2 2 3 2
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccion de paredes son de Concreto Armado
Los materiales utilizados en la construccian de techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado

La edificacitn esté ubicada frente a |a calle

Tipologia 2

PRECID DE CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTO TIPD 2

ESTRATD — yiviENDA (/. N°dedeptos.  Ndedor X o\
. e bafios
X piso depto.
MEDID 270°'001-400'000 100.70 M2 I 3 263

OBSERVACIONES
Los materiales utilizados en la construccidn de paredes y techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado
La edificacian estar ubicada en una esquina

SOCIDECONGMICD SOLES) Area aproximada
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Tipologia 3

CARACTERISTICAS DEL DEPARTAMENTO TIPO 3
ESTRATD  PRECIO DE VIVIENDA ; N° de

Area N° de dor. N° de

SOCIDECONGMICD (S/. SOLES) ) deptos. X . Ascensor
aproximada . X depto. bafios
. pso
MEDID-ALTD 400 001-500 000 [18.30 m2 I 3 3 I
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccion de paredes y techos es de ladrillo y concreto
El material para piso es piso laminado
La edificacion esté ubicada frente a la calle

Tipologia 4

i ] L
I Ared “ de do " de or. de
OCIOECONGMICO dento A 1

MEDID-ALTD | 500 00O1-600000 | 135.75 m2 2 3 3 I
OBSERVACIONES

Los materiales utilizados en la construccian de paredes y techos es de ladrillo y concreto

El material para piso es piso laminado

La edificacian estar ubicada en una esquina

CARACTERISTICAS DE LOS USUARIOS AREQUIPENO

El estrato medio y medio alto ascienden a 119 458 de hogares, es al estrato B al cual se va a
contrarrestar el déficit de vivienda

El estrato medio y el medio alto tiene un déficit de viviendas del 9 % (14’793 hogares), ya que

son alquilados y desean tener una vivienda propia y son los usuarios objetivos.

CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS

Del cuadro anterior se deduce del estrato medio y el medio alto estd compuesta cada vivienda

con 5 personas y el hogar por 4 personas de los cuales dos trabajan (padres).

La ocupacion principal del jefe de familia son los denominados profesionales, cientificos e
intelectuales, con un 34,17% en el nivel socioecondmico medio alto y con 25.93% en el nivel

socioecondémico medio.
El sueldo mensual del jefe de familia oscila entre 3°501,00 y 7°000,00s/.

El ingreso mensual del hogar oscila entre 2°451,00 y 7°000,00s/.
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Del cuadro interés del hogar por comprar se destaca dos edades de los jefes de hogar la primera

oscila entre 20 y 24 afios y la segunda entre 30 y 34 afios

Después de haber analizado las caracteristicas de las familias tradicionales pertenecientes al
estrato alto y las caracteristicas de las familias del siglo XXI se determina la siguiente

clasificacion familiar a la cual esta dirigida el proyecto.

Para una mejor apreciacion de los tipos familiares presentamos el siguiente cuadro.

TIPDS INTEGRANTES CARACTERISTICAS DE LOS HOGARES
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
vivienda
E N° PERSONAS: 4 personas
=] - Madre: 2'45l soles
— s Padre : 3'a00 soles 3
- g INGRESO MENSUAL: ~ 5'331 soles
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios
:é: FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
=T .
= vivienda
= N PERSONAS: 5 persanas
&= Jubilaciones : 2'000 soles
= = e Madre: 2'4al soles
“ % = Padre : 3'a00 soles 3
= INGRESO MENSUAL: ~ 7'951 soles
g EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios
=
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
vivienda
5' = N° PERSONAS: B personas
_ E = Jubilaciones : 2'000 soles
; = g = Madre: 2'4al soles ll-
g E Padre : 3'a00 soles
= INGRESO MENSUAL: ~ 7'951 soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios
N
(=]
FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar
== vivienda
S N PERSONAS: 3 personas
25 .e Madre: 2'43l soles
=3F Pare : 3500 soles Z
= = INGRESO MENSUAL: ~ 5'331 soles
== EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afins
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o= FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
(=1
=Sh«
=EER
=a
=
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios
o FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
E - vivienda
== s _ N® PERSONAS: 3 personas
§ = E = Madre soltera: 2'4al soles
- § B Pensiones: 2'000 soles
é INGRESO MENSUAL: ~ 4'431 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afios

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar

vivienda

N° PERSONAS: 7 personas

Madre soltera: 2'451 soles
Pensitn: {'000 soles

Pt
A

HOGAR
MONOPARENTAL
MADRE SOLTERA

1%

INGRESO MENSUAL: 3'401 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar

vivienda

N° PERSONAS: 7 personas

Hombre soltero: 3500 soles
Mujer soltera : 3'000 soles

DINKIS
1%

LINION DE HECHD-

INGRESO MENSUAL: 7000 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar

vivienda

N° PERSONAS: 7 personas

Hombre soltero : 3500 soles
Mujer soltera : 3'000 soles

1%

LINION DE HECHD
PREMATRIMONIAL

INGRESO MENSUAL: 7000 sales

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afios

1%

vivienda

N° PERSONAS: 3 personas

Madre soltera: 2'4al soles

Pensiones: 2'000 soles

INGRESO MENSUAL: 4451 soles
3

LINION DE HECHD-
DEFINITIVA

vivienda
N° PERSONAS: Z personas
Madre : 2'431 soles

! Padre : 3'000 soles
INGRESO MENSUAL: 5851 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 34 afios

FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar

) FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar
én:_;' vivienda
= = N® PERSONAS: 7 personas
B3 Hombre saltero : 3'a00 soles
; = Hombre saltero : 3'a00 soles
== INGRESD MENSUAL: ~ 7°00D soles
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afins
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@ FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar

= vivienda

g i} N° PERSONAS: 7 personas

& o Jubilaciones : 2'000 soles

§ Pensiones: 2'000 soles

% INGRESO MENSUAL: 4’000 soles

= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 70 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
vivienda

N° PERSONAS: 3 personas

PY Hombre soltero: 3'000 soles
v + Madre Soltera: 2'451 soles
L INGRESO MENSUAL: 5851 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios

FAMILIA RECONSTRUIDA1
7%

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
= vivienda
= % _ N° PERSONAS: 3 personas
= 2 = + Mujer soltera : 3'000 soles
- Padre Soltero .da pension:3"al0 soles
(== INGRESD MENSUAL: ~ 7'00D soles
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar
E ® vivienda
=5 N® PERSONAS: 5 personas
g = = Madre soltera: 2'43 soles
= § t-l' + Padre Soltern: 3'200 soles
= INGRESD MENSUAL: 2'351 soles

EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 35 afios

PREFERENCIAS DE LAS FAMILIAS

El presente cuadro nos presenta la preferencia de los hogares demandantes que desean comprar
su inmueble, el favorito es el distrito de Cayma, el segundo favorito es Sachaca sobre todo

para el nivel socioeconémico alto

El cuadro nos refiere la preferencia de los hogares demandantes respecto al motivo porque les

gustaria vivir en determinado lugar y es que anhelan la tranquilidad

El cuadro anterior precisa que las viviendas que el nivel socioeconémico alto desea comprar

viviendas nuevas ya sea en planos o construidas pero nuevas.

El cuadro precisa que el nimero deseado de dormitorios para las viviendas que su valor oscila
entre 270°000-400°000 s/. Deberia contar con 2 o 3 dormitorios, las viviendas que oscilan entre
400°001-500°000 s/. Deberia contar con 3 dormitorios, las viviendas de mas valor no precisan el

ndmero de dormitorios.
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El cuadro nos indica la necesidad del usuario de contar con el espacio estudio en su vivienda.

Mediante el cuadro nos indica las necesidades que tiene el usuario de contar con servicios
comunes es por ello que lo primordial es tener zonas verdes, contar con tv cable, contar con
locales comerciales ademas de contar con canchas deportivas y una porteria para seguridad de

los residentes. Todo esto se ha enumerado en grados de importancia.
El cuadro nos indica la preferencia del usuario de vivir en un edificio no mayor a 6 pisos.
Conclusién

Después de haber analizado los requerimientos de los usuarios pertenecientes al nivel
socioeconémico Ha, al cual esta dirigido el proyecto, concluimos que la propuesta cuenta con
todos los requerimientos de los habitantes, es de alli que se forman cuatro tipologias de vivienda

las cuales se les ha dado las siguientes caracteristicas.

Tipologia 1

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS
PRECIO DE

LA VIVIENDA
EN (/.
SOLES)

ESPACIOS COMUNES

=
=
=
=
=
=]
(]
(W)

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
VIVIENDAS

|? Zonas verdes

1]
= 190 00I-270 fona .+ | Vivienda . 0 2°Tv. Lable : EntredyB | Entre 2y 3
= ) Tranquil i Si | 3"locales comerciales ) -
= 000 Nueva 0 ) pisos viviendas
a 4"Canchas deportivas
a" Porteria
Tipologia 2

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS
PRECIO DE LA

EDIFICACIO

VIVIENDA EN
(S/. SOLES)

ESPACIOS COMUNES

ECONOMICO
ESTADD DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
VIVIENDAS

|? Zonas verdes

Lona . 2° Tv. Cable

=

= | 270001-400000- | Tranquil Vivenda | 21 Si | 3°Locales comerciales Entr_e ay8 En.tlje 2y3

= . Nueva 3 {°Canchas deportivas pisos viviendas
a° Porteria
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Tipologia 3

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS
PRECIO DE LA
VIVIENDA EN
(S/. SOLES)

=
[ =
0o =
=0
=T =
=0
{ =i |
[

ESPACIOS COMUNES

ESTADD DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
N
N° DE
VIVIENDAS
POR PISO

|? Zonas verdes

= Lona . 2° Tv. Cable
=T
= | 400001-300000 | Tranguil Viviends 3 Si | 3° Locales comerciales EntrFEyE En.tr.EZyE
= Nueva iCanchas depart pisos viviendas
= a anchas deportivas
a" Porteria
Tipologia 4

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIDS
PRECIO DE LA
VIVIENDAEN

(S/. SOLES) ESPACIOS COMUNES

=
:—
0O =
=0
<t =
=0
[ = |
(]

ESTADO DE
LA VIVIENDA
ALTURA DE
EDIFICACIO
N
N° DE
VIVIENDAS
POR PISO

|? Zonas verdes

o
= Lona . 2°Tv. Cable
=T
= | 200001-600000 | Tranguil Vivends X X | 3° Locales comerciales Entrg 3y6 En.tr?e 2y
= Nueva 4T anchas deoarti pisos viviendas
= a anchas deportivas

a” Porteria
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS USUARIOS

PRECIO DE
VIVIENDA

CARACTERISTICAS DE LOS HOGARES

% TIPOS INTEGRANTES OFERTA DE DEPARTAMENTO EN LA CIUDAD DE ARERUIPA REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS PARA LOS DEPARTAMENTOS

FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 118.30 m2 e PREFIERE VIVIR EN LINA ZONA TRANGUILA
ivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
e N° PERSTNS, ¥ persanas o EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 3DORMITORIDS
= Vadre 745 soles o EXISTENCIA DE 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDIO
=1 il 2500 calos [P | EXSTENCI DE ASCENSOR , o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
=8 ' —= o LS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOS ES DE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPDRTIVAS Y UNA PORTERIA
zIE INGRESO MENSUAL:  5'35l soles LADRILLD Y CONCRETO o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE S Y 6 P
= = . o EL MATERIAL PARA PISI ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
% FDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afos o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
=T
53 FORMA DF VIDA: Alquilado que desea comprar e FREA APROXIMADA 135.75 m2 «  PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
S = ivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISE o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
=R= N° PERSTNS, 5 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENTD o NOPRECISA CANTIDAD DE DORMITORIDS
=l= bilaciones . 7000 soles o EXISTENCIA DE 3 BARDS POR DEPARTMENTD o NOPRECISA SI DESEA HABITACION DE ESTUDIO
== e 5| e o EXISTENCIA DE | DORMITORIO DE SERVICID o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
S 5 i 2500 o TIPD4 | o  EXISTENCIA DE ASCENSOR , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
S dre a0 SOES o LOS MATERIALES LTILIZADOS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOSES | o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y B PISOS
= INGRESO MENSUAL: 7951 soles DE LADRILLD Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
= ] o L MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADED
= EDAD DEL JEFE DE HOGAR: &4 ahos o LAEDIFICACIEN ESTA UBICADA EN UNA ESTUINA
_ FORMA DF VIDA: Alquilad que desea comprar e AREA APROXIMADA 135.75 m2 PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
- ivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISE o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
— N° PERSTNS, B personas o EXISTENCIA D 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENTO o NOPRECISA CANTIDAD DE DURMITORIOS
= bilaciones . 7000 soles o EXISTENCIA DE 3 BARDS POR DEPARTMENTD o NOPRECISA SI DESEA HABITACION DE ESTUDIO
E e VUS| e o EXISTENCIA DE | DORMITORID DE SERVICID o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
== o e, TIPD4 | o  EXISTENCIA DE ASCENSOR , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= adre udU soles o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOSES | o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISDS
= INGRESO MENSUAL:  3'951 soles DE LADRILLD Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISO
= o L MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADED
ik FDAD DEL JEFE DF HOGAR: 34 afios o LAEDIFICACIEN ESTA UBICADA EN UINA ESTUINA
= FORMA DE VIDA: Alquilada que desea comprar o AREA APROXIMADA 100.70 m2 «  PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LUNA VIVIENDA NUEVA
2= N° PERSONAS. 3 personas o EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
=R Madre. 205! soles o EXSTENCIA DE 2 0 3 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDID
4 28% o 3500 oo TIPOZ? | e LOSMATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
== ' , LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y INA PORTERIA
=3 INGRESO MENSUAL: _5'331 soles o ELMATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= E0AD DEL JEFE E HOGAR: % sfios o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN UINA ESTUINA o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISOD
B FORMA DF VIDA: Alquilada que desea comprar o AREA APROXIMADA 100.70 m2 «  PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
z N° PERSONAS. 3 personas « EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
=2 TR —— T <ol o EXSTENCIA DE 2 0 3 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITACIGN DE ESTUDID
S 2 Ao 2000 sl TIPD? |  LOS MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEA CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
S = ESIONES. - SOES LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y UNA PORTERIA
= = INGRESO MENSUAL: 4451 sales o ELMATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN N EDIFICIO DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= E0AD DL JEFE OE HOGAR: 34 ahes o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN UNA ESTUINA o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
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» FORMA DE VIDA: Mquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 100.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGUILA
= _ Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
z5 N° PERSTNS, Cy— o EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 o 3 DORMITORIOS
=2 TR E—— T o EXISTENCIA DE 2 0 3 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDID
= Aonsioros. 2000 sl TIPD? |«  LOSMATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION DE PAREDES Y TECHOS ESOE | o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
=R ENSIONES: = SOES LADRILLD Y CONCRETD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DERORTIVAS Y UNA PORTERIA
=5 INGRESD MENSUAL: 44531 sales o EL MATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADD « PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y § PISOS
= £0AD DEL JEFE DE HOGAR- 30 afos o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN UINA ESTUINA o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISOD
FORMA DE VIDA: Alguilado que desea comprar e AREA APROXIMADA: 83.70 m2 e PREFIERE VIVIR EN LINA ZONA TRANGUILA
o Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
S N° PERSTNS, T oarsonas o EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 2 DORMITORIDS
= Vadre salters: 7 sules o EXSTENCIA DE 2 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDID
=3 B 000 solos o LS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON DE o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES GOMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
BB ' , CONCRETO ARMADD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y INA PORTERIA
SR=g INGRESO MENSUAL: 345 sales TIPD |« Lo WATERIALES TLIZADDS EN LA CONSTRUCCION DE TECHDS £S OE LADRILLD | = PREFIERE VIVIR EN N EDIFICD DE ENTRE 5 Y 6 PISCS
= o Y CONCRETOD o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISD
= o EL MATERIAL PARA PISI ES PISO LAMINADD
= FDAD DFL JEFE DF HOGAR: 34 afios o LA EDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
e |
=
FORMA DF VIDA: Alquilada que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 «  PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
vienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LNA VIVIENDA NUEVA
@ N° PERSTNS, 7 personas «  EXSTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIRE2 DORMITORIDS
= TR S—T— 3500 sales o EXISTENIA DE 2 BANDS POR DEPARTMENTD. o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDID
5 i D00 el o LS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON DE o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
- J ' J CONCRETD ARMADD TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y INA PORTERIA
== INGRESD MENSUAL: 7000 soles TIPOT  |o LS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCICN DF TECHOS £S DELADRILLD | o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIC DE ENTRE 5 Y G PISOS
- Y CONCRETOD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
& o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADED
= FDAD DEL JEFE DF HOGAR: 24 afios o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 «  PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
. N° PERSONAS. 7 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE2 DORMITORIOS
o= Hombre saltero 300 soles o EXSTENCIA DE 2 BARDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER UNA HABITACIGN DE ESTUDID
25 | Vi sators . e ol o LS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES SON DE o DESEACONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
w = NGRESD MENSUAL 7000 e TIPD | CONCRETD ARMADD , TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y INA PORTERIA
== : soles o LS MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCIGN DE TECHOS ES DE LADRILLD. | PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y 6 PISDS
=E Lﬁﬂﬁﬂ[{] e o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISD
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 24 afos o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
- FORMA DF VIDA: Alquilada que desea comprar o AREA APROXIMADA 118.30 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANUILA
= vienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN LINA VIVIENDA NUEVA
= N° PERSTNS, 7 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTD o PREFIERE 3DORMITORIDS
= Nadre 4] <0l o EXISTENCIA DE 3 BANDS POR DEPARTMENTO o PREFIERE TENER UNA HABITACION DE ESTUDID
S ® p 200 el TP | EXSTENCI DE ASCENSOR , e DESEACONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
3~ . ' : o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE PAREDES Y TECHOS ES DE TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y INA PORTERIA
= J INGRESO MENSUAL: "4l soles LADRILLD Y CONCRETD e PREFIERE VIVIR EN N EDIFICIO DE ENTRE 5 Y P
= o EL MATERIAL PARA PISI ES PISO LAMINADED o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
E FDAD DEL JEFE DF HOBAR: 34 afios o LA EDIFICACIGN ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
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FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANQUILA
Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISD o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
8 N° PERSONAS. 7 persanas o EXISTENIA D 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTO o PREFIERE2 DORMITORIDS
% o Homhre soltero. 300 sules o EXISTENCIA DE 2 BANDS POR DEPARTMENTD. o PREFIERE TENER LNA HABITACIGN DE ESTUDID
=3 b salterd. 3500 sales o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGEIGN DE PAREDES SON DE o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
=5 NGRESD MENSUAL, 000 sl TIPO | CONCRETD ARMADD , TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y LINA PORTERIA
= : soles o LS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCIGN DE TECHOS ES DELADRILLD | »  PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
EF Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
= oo o ELMATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADD
EDAD DEL JEFE DE HOGAR: 30 afios o LAEDIFICACION ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA: 83.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGLILA
ivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISD o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
Z N° PERSONAS. 7 persanes o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTO o PREFIERE 2 DORMITORIDS
= bilaciones 7000 soles o EXISTENCIA DE 2 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITAGION DE ESTUDID
= — 2000 sales o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGEIGN DE PAREDES SON D o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
= = : : TIPD | CONCRETD ARMADD TENER LOCALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y LNA PORTERIA
= INGRESD MENSUAL: 4000 soles o LOS MATERIALES UTILIZADDS EN LA CONSTRUCCION DE TECHDS ES DELADRILLO | '« PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y § PISOS
= Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICI DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
=] e o ELMATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADD
EDAD DEL JEFE DE HOIGAR 70 afos o LA EDIFICACICN ESTA UBICADA FRENTE A LA CALLE
— FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 100.70 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANQUILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO e PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERS NS, 3 personas o EXISTENCIA DE 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTO o PREFIERE2 0 3 DORMITORIS
2 Hombre soltero 200 sles o EXISTENCIA DE 2 0 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITACIGN DE ESTUDID
5 X ® Medre Saltare: 215! solas TIPD? | e  LOSMATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGCION DE PAREDES Y TECHOS ESDE | o DESEA CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
= L + : : LADRILLD Y CONERETD TENER LOGALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y LINA PORTERIA
= INGRESO MENSUAL: _ 5'35 sules o EL MATERIAL PARA PISD ES PISD LAMINADD « PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICIO DE ENTRE 5 Y § PISOS
= EDAD DEL JEFE DE HOBAR: 33 afios o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN UNA ESOUINA o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISD
— FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar « AREA APROXIMADA 00.70 m2 e PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANTLILA
= Jivienda o EXISTENCIA DE | DEPARTAMENTOS POR PISO e PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
S N° PERS TS, 3 personas o EXISTENCIA D 3 DORMITORIOS POR DEPARTEMENTO o PREFIERE2 0 3 DORMITORIS
B _ Mujer saltera 200 soles o EXISTENCIA DE 2 0 3 BANDS POR DEPARTMENTD o PREFIERE TENER LNA HABITACIGN DE ESTUDID
5 = + AN e TIPD? |«  LOSMATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUGCICN DE PAREDES Y TECHOS ESDE | DESEA CONTAR CON ESPACIOS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
= 08 pensin:d LADRILLD Y CONCRETD TENER LOGALES COMERCIALES, CANGHAS DEPORTIVAS Y LINA PORTERIA
= INGRESO MENSUAL: 7000 soles o EL MATERIAL PARA PISD ES PISO LAMINADD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICID DE ENTRE 5 Y § PISCS
= E0AD DEL JEFE OF HOGAR: 35 afos o LAEDIFICACIGN ESTA UBICADA EN VA ESOUINA o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICI DONDE EXISTA ENTRE 2 ¥ 3 VIVIENDAS POR PISD
FORMA DE VIDA: Alquilado que desea comprar o AREA APROXIMADA 135.75 m2 o PREFIERE VIVIR EN UNA ZONA TRANGLILA
— Jivienda o EXISTENCIA DE 2 DEPARTAMENTOS POR PISO o PREFIERE VIVIR EN UNA VIVIENDA NUEVA
= N° PERS TS, 5 personas o EXSTENCIA DE 3 DORMITORIDS POR DEPARTEMENTD o NOPRECISA CANTIDAD DE DORMITORIOS
S o TR —— 7 soles o EXISTENCIA DE 3 BARDS POR DEPARTMENTD o NOPRECISA SI DESEA HABITACION DE ESTUDID
5 B 2000 ol e EXISTENCIA DE | DORMITORID DE SERVICID o DESEA CONTAR CON ESPACIDS COMUNES COMD ZONAS VERDES, TENER TV CABLE,
5 = NERESO MENSTIL 51351 i TIPD4 | o  EXSTENCIA DE ASGENSOR TENER LOCALES COMERCIALES, CANCHAS DEPORTIVAS Y LINA PORTERIA
o !4— + ’ soles o LOS MATERIALES LTILIZADDS EN LA CONSTRUCCION DE PAREDES Y TECHOSES | o PREFIERE VIVIR EN LN EDIFICID DE ENTRE 5 Y 6 PISOS
= DE LADRILLO Y CONCRETD o PREFIERE VIVIR EN UN EDIFICI DONDE EXISTA ENTRE 2 Y 3 VIVIENDAS POR PISO
= _ o ELMATERIAL PARA PISO ES PIS LAMINADD
= FDAD DEL JEFE DE HIGAR: 33 afos o LAEDIFICACICN ESTA UBICADA EN UINA ESOUINA
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3.6. CONDICIONES FISICAS DEL SECTOR
TERRITORIO

El andlisis que acontinuacion se presenta, es del terreno donde se propone el proyecto que tiene
un AREA DE 15 759.51 m2 Y un PERIMETRO DE 562.91 ml y sus linderos son:

e POR EL NORTE: El callejon Los Molles y EI Cementerio de Sachaca.

e POREL SUR: El Local de MC. Transportes SRL.

e POR EL ESTE: Las Chacras - Zona de Reserva Paisajista.

¢ POR EL OESTE: Av. Fernandini y el terreno Propiedad de la Univ. Catolica Santa Maria.

La topografia es plana porque entre el extremo superior y el inferior del terreno existe un
desnivel de 4 metros, y si tomamos en cuenta la distancia longitudinal del terreno que es 157.57

ml, es imperceptible los cambios de nivel.

Segun loa Aspectos Fisicos del terreno presenta, La Geomorfologia como una superficie
inclinada hacia el oeste, La Geologia,esta compuesta de grava y areana, La Geotecnia tiene
depositos aluviales y su capacidad portante varia entre 3.5 y 1.0 kg/cm2 y la Micronizacion

Sismica, el nivel freatico se encuentra en mas de 5m de profundidad.

La forma del terreno es irregular y cuenta con veinte dos aristas todas diferentes, la unién de

todas estas nos brinda el area y el perimetro del terreno del proyecto.

El sector tiene un adecuado asoleamiento, la direccién del viento es de sureste a noroeste y el

terreno se encuentra rodeado acequias las cuales hay que redirigirlas.

Las construcciones existentes en el terreno son provisionales las cuales no son necesarias, por

ende no debemos conservarlas.

De las especies nombradas y catalogadas existentes en el terreno, se preservaran las que tengan

identidad y los arboles de gran tamafio como el eucalipto, el sauce, etc.

El terreno se encuentra rodeado de edificaciones temporales, excepto por los cementerios, v el

area de cultivo

ACTIVIDADES URBANAS

La zona determinada para realizar el analisis de actividades urbanas se a determanado por las

vias estructurales del lugar y son :
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e POR EL NORTE: La Variante de Uchumayo

e POR EL SUR: Av. Arancota

e POR EL ESTE: El rio Chili con sus montes riberefios
e POR EL OESTE: Av. Brasil y la Calle Union.

De las 7 fuentes de produccion de agua potable existentes en la ciudad, Las Galerias Sachaca
son las que proveen de agua al Distrito, mediante los reservorios R-23 y R-23A, desde donde
impulsan agua hasta el Estadio de Sachaca, indicandonos el abastecimiento de agua en la Av.

Fernandini y por defecto al Proyecto arquitectonico con la red publica.

Es Posible conectar el desagie del Proyecto, al Alcantarillado publico implementando tuberias

gue pasen por la Av. Fernandini conectandose asi al alcantarillado colector.

Se determinar que toda la Av. Fernandini, la calle Cuzco y el callejon Los Molles estan
abastecidas de energia eléctrica por postes de alumbrado publico, ademas de transformadores

eléctricos, también se observa el deterioro del cableado aéreo.

Se determina que predomina la zona agricola de produccién permanente, ademas se observa

insuficientes zonas recreativas para los residentes del Distrito.

El uso predominante es vivienda junto a todas sus variantes.

El terreno se encuentra rodeado de Vivienda Huerto, y aledafio a equipamientos publicos.
La altura predominante en el sector es de 1 y 2 pisos

El terreno seleccionado se encuentra rodeado de edificaciones de 1 piso con excepcién del

estadio de Sachaca cuya altura es de 4 pisos.

El sector consta de una gran variedad de sendas que comunican no solo las zonas urbanas, sino
también las zonas rurales. Consta de dos bordes, uno natural (rio Chili) y otro artificial (variante

de Uchumayo).
Es un sector de identidad y contraste social por la diferencia de barrios existentes uno del otro.

Ademas consta de nodos de transito vehicular y se caracteriza por sus hitos, EI Mirador, El
Palacio Goyeneche, El Colegio Max Ulhe y El Estadio, donde se encuentra la Municipalidad y

Sucursales Bancarias.

La Av. Fernandini es el principal elemento de la estructura del sistema vial del Distrito de
Sachaca. La Av. Brasil y La C. Unién forman parte de la estructura urbana secundaria, las

cuales conectan entre si a los sectores mas alejados de la ciudad.
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Inexistencia de mobiliario urbano y paradas para el transporte publico.

3.4. NORMATIVIDAD VIGENTE

De la Constitucion Politica vigente concluye que todos los peruanos tienen derecho a vivir en

entornos adecuados, en los cuales pueden crecer y desarrollarse en ambientes seguros.

Del Plan de Desarrollo Metropolitano nos asigna el uso de suelo Residencial de Densidad
Media Tipo 1 — RDM-1, los usos compatibles son Comercio Vecinal- CV, Comercio Sectorial —
CS, Educacion Tipo 1 — E-1, Salud — H-1 y Zona Recreativa — Zr, a la estructura vial se le ha
asignado como una Via Arterial, con una seccioén de 21 ml que estd comprendida de vereda,
berma, pistas de doble carril en ambos sentidos, jardin, ciclo via y vereda la cual debe articular
dos intercambios viales uno en la Variante de Uchumayo y el otro en la Av. Arancota, ademas

de los parametros urbanos.

Del reglamento nacional edificaciones concluimos que se tomaran en cuentan las normas de
Habilitaciones Urbanas, de vivienda, normas para personas con discapacidad, normas de
defensa civil y de seguridad en vivienda para lograr espacios adecuados, suficientes y con
calidad espacia.

De la Camara Peruana de la Construccion nos indica los aspectos cuantitativos, cualitativos de

los departamentos y el tipo de usuario al cual va dirigido.
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4.1. CRITERIOS DE PROGRAMACION

4.1.1. CONCEPTO ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO

4.1.1.1. EL NUCLEO URBANO:

Estd dado por la agrupacion de un nimero reducido de construcciones residenciales torno al
nucleo central, en el cual se ubican las edificaciones de servicios comunitarios, culto, educacion,
comercio, salon de usos multiples, administracion y consultorio médico, asi mismo cuenta con
los servicios publicos.

Este modo de asentamiento sugiere a los usuarios socializar, evitando asi el aislamiento de los
residentes, fomentando las actividades comunitarias ademas facilita las actividades diaria,
comer, comprar, ejercitarse, controlarse medicamente, escolarizacién, asistencia a los oficios
religiosos, y sobre todo un control eficaz del habitante. Esto nos lo dio a conocer José Maria
Alagon Laste en su Articulo de la Revista de Arte, NORBA de la Universidad de Zaragoza, En

la cual clarifica el panorama sobre el nucleo urbano en materia de modelo urbano.

[ALAGON LASTE, José Maria. (2014). ¢VIVIENDAS AISLADAS O NUCLEOS
URBANOS? MODELOS URBANISTICOS DEL INSTITUTO NACIONAL DE
COLONIZACION EN ARAGON: LA ZONA DE MONEGROS-FLUMEN (HUESCA).
Pg.221-247. Aragén, Espafia.

Documento en linea. Recuperado el 10 de octubre de 2019. Disponible en web:
http://dehesa.unex.es/bitstream/handle/10662/5865/0213-

2214 34 221.pdf?sequence=1&isAllowed=y]

4.1.2 CONCEPTO ARQUITECTONICO

4.1.2.1. APILAMIENTO

Est4 dado a partir de apilar volimenes con dimensiones variadas las cuales respondan a usos
especificos como por ejemplo laboratorios, aulas, oficinas, etc.), las cuales colocadas una
encima de otra dibujan el edificio. Esto nos lo dio a conocer Anatxu Zabalbeascoa en su
Articulo del Periddico Global El Pais, En el cual describe la obra del Arquitecto Antonio

Cayuelas el cual Ha utilizado el concepto de apilamiento en su Edificio Neuron Bio.

[ZABALBEASCOA, Anatxu. (2014). Apilar usos, resolver lugares. Madrid, Espafia.
Documento en linea. Recuperado el 10 de octubre de 2019. Disponible en web:
https://elpais.com/elpais/2014/03/17/del_tirador_a_la_ciudad/1395038700_139503.html]
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4.1.3. EL USUARIO

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
USUARIDS CUALITATIVAS DEL CUANTITATIVAS
DEPARTAMENTD APROXIMADAS
HOGAR MONOPARENTAL MADRE
SOLTERA (7%)
LINIGN DE HECHO-DINKIS (7%) “
55% |1 UUNIGN DE HECHD, PRE- g EEE?;””” frea aproximada
MATRIMONIAL (7%) o Espacio de estudios 63,70 m2
UNIEN DE HECHD-Prja.
HOMOSEXUAL (7%)
CONYUGES ANCIANDS (3%) km
FAMILIA NUCLEAR REDUCIDA
(T%)
HOGAR MONDPARENTAL POR
VIUDEZ (T%)
HOGAR MONOPARENTAL POR * 2 dormitorio irea aproximada
n% |2 SEPARACIEN (T%) m‘t * 208 bafos 0070 o2
o Espacio de estudio ’
FAMILIA RECONSTRUIDA 1 (7 %) £‘+l
FAMILIA RECONSTRUIDA 11 (7%) ’-}l
FAMILIA NUCLEAR (60%) e 3 dormitorio .
235% | 3 o 7 hbafios Area aproximada
UNIGN DE HECHO-DEFINITIVA o Espacio deestugio | 11830 m2
(%) 3’
FAMILIA TRONCAL REDUCIDA
(40%) o 3 dormitorio
5% | 4 FAMILIA TRONCAL TRADICIONAL * 'ijrir;‘i';"”” de frea aproximada
(20%) . b 135.75 m2
FAMILIA RECONSTRUIDA 11 (7 o Espacio de estudio
%) Bk
(BSERVACIONES
e La cantidad de departamentos por piso dependera de la organizacian de las torres y pero existirén entre 2 y 4 departamentos
por piso
 Ios materiales a utilizar en la construccidn en paredes y techos serd de ladrillo y concreto
o el material utilizado en el piso seré de piso laminado
o £l terreno del conjunto se encuentra ubicado en una esquina y frente a la calle
o E| terreno se encuentra ubicado en una zona tranquila como es la avenida Fernandini
o El complejo habitacional brindara viviendas nuevas al piblico
e Las torres propuestas tendrén una altura méxima de B pisos.
o E| complejo residencial contara con espacios comunes como: zonas verdes, tv cable, locales comerciales, canchas deportivas, y
porterias de seguridad.
o Lada torre constara con ascensor

TIPOS DE USUARIOS
TABLA N°71
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.2. PROGRAMACION GENERAL

1. Area bruta total del terreno

2. Al érea bruta del terreno se le reduce el
area de vereda (contorno) y los aportes
(educacidn y otros fines del total, 2y 3 %

respectivamente)

3. Al éarea neta del terreno se le divide en
partes iguales, 50% de éarea libre y el otro
50% area neta construible (rdm-1).

4. Al area del terreno construible se le se le

considera el area para vivienda.

5. Del &rea para construir viviendas se ha
determinado que se construiran 11 torres, en
las cuales existan 4 departamentos por piso

y el nucleo de circulaciones.

AREA BRUTA OB, TERREND

]
AREA BRUTA DEL TERREND (8'183.00 M2)

AREA BRUTA TOTAL DEL TERRENO
IMAGEN N°20

Elaboracion: Graduanda (propia)

e
RITW

1

L ]
AREA NETA DEL TERREND (15'455.00 M2)

R nes

AREA DE APORTES TOTAL DEL TERRENO
IMAGEN N°21

Elaboracion: Graduanda (propia)

i CoTRUE
TR

ek 55

AREA LIBRE
(7721.5M2)

AREA CONSTRUIBLE
(7721.5M2)

AREA NETA DEL TERRENO
IMAGEN N°22

Elaboracion: Graduanda (propia)

TR

|
AREA PARA VIVIENDA
(T721.5M2)

AREA CONSTRUIBLER TOTAL
IMAGEN N°23

Elaboracion: Graduanda (propia)

i

\p 5
¥ il

AREA CONSTRUIBLER COMO MAXIMO POR TORRE
IMAGEN N°24

Elaboracion: Graduanda (propia)
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6. El area de cada torre esta determinada por

la existencia de los 4 departamentos por piso. ; e

El é4rea de los departamentos que se ha '

tomado es de 134.85 m2 al ser el mas grande \;: W

El &rea restante estd designada a pasadizos, s

. . , . . AREA CONSTRUIBLER POR AREA DE DEPARTAMENTO
terrazas, jardineras y al ndcleo de servicios — imacennezs

. . . . Elaboracion: Graduanda (propia)
(circulaciones verticales, horizontales y

cuartos de basura).
7. asimismo se deduce que de una torre de 6 niveles que cuenta con 4 viviendas por piso
existirian como maximo 24 departamentos por lo tanto el conjunto residencial albergara 264

departamentos.

4.2.1. CANTIDAD DE HABITANTES POR TIPOS DE VIVIENDA

N° DE N° DE
DEP. HAB.

79 99 8% BicicAD |e  VARON SOLTERD

MODULAR MUJER SOLTERA
HUE}\R MONOPARENTAL MADRE SOLTERA
UNION DE HECHO-DINKIS

UNION DE HECHO, PRE-MATRIMONIAL ‘ “ ” ”

% ‘ TIPOS ‘ FAMILIAS USUARIDS

37 T4 14% TIPD |

UNION DE HECHO-PRJA. HOMOSEXUAL
CONYUGES ANCIANDS

FAMILIA NUCLEAR REDUCIDA
HOGAR MONDPARENTAL POR VIUDEZ " £‘+

8 | m3 | 6% | qpgy | HOGARNONOPARENTAL POR

SEPARACIGN L ”ﬁ ’,*
o FAMILIA RECONSTRUIDA

o FAMILIA RECONSTRUIDA 11

o | e | o FAMILIA NUCLEAR ‘ l
ol TROS NN DE HECHD-DEFINITIVA 3
o FAMILIA TRONCAL REDUCIDA
8 | 432 | 3% | qpgy |e FAMILIA TRONCAL TRADICIONAL Y4
FAMILIA RECONSTRUIDA Il
DBSERVACIONES

La cantidad de viviendas como maximo en el Complejo Residencial es de 265 departamentos.
La cantidad de habitantes como maximo en el Complejo Residencial son de 103 usuarios.

CANTIDAD DE HABITANTES POR TIPO DE VIVIENDA
TABLA N°72
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.3. DETERMINACION DE LOS PRINCIPALES COMPONENTES-A NIVEL DE

CONJUNTO
APORTES  COMPONENTES  oug- CONCEPTUALIZACION  FUNCIGN
COMPONENTES
-
=
= ZONA PRINCIPAL QUE
E | rspACIonE ESPALIDS DE PROMUEVE LA ACTIVIDAD
S S R ALDIAMIENTY PERMANENTE | ol Lugar Las 24 Homas
= PARALOS RESIENTES. | D ¢
2
=
ESPACICS ESPACICS DE ATRACCION éggﬁRDR“DNL'ﬂE\EE
CUTURALES | COLTURALY AUDIDVSUAL | poetin s
FSPACICS ESPACIDS OUE FONENTAN | ZONA DONDE SOCIALIZAN
- SOCIALES LA INTERACCION SOCIAL | LS LISUARIDS
| e |
= ESPACICS | [y oo o A | Z00A DE ACTIIDAD PR
= ESPACIDS RECREATIVES - NIRDS
& LS NIRDS
= COMUNES Z0NA DONDE SE
2 ESPACICS ESPACICS QUE FOMENTAN
=] DEPORTVOS | LA RECREACION ACTIvA | DESARROLLA LA ACTIVIDAD
% FISICA DE LOS USUARICS
3 = COMPLEETRIs A s | [0 DECWPLET L
g & SERVICIS com A A | ACTHIDADES D LOS
s
= e RESIDENCIALES USARIDS
S ESPACICS U
=2 | spACoe ADMINISTRAN Y VIEILAN
= | ADMNSTRACION | oo — S ACTVIDADES INTERNAS | £ R Bt
Y SEEURIDAD Y EXTERNAS DE LA
RESIDENCIA
SPCDS | e L | 7044 QUE COMPLENENTA
COMERCIALES gt LA ZONA RESIDENCIAL
ESPACIOS DE ESPACIDS OUE SATISFAGAN -1 74 001 povpLEMENTA
T R R— LA NEEESIDAD DE ATENCION | | \"70 pesineniaL
MEDICA RAPIAD
ESPACIOS OUE UNEN LAS
, DIFERENTES ZONAS, ZONA DE SOPORTE
L ADEMAS FOMENTANLA | ECOLOGICE
RECREACION PASIVA
PRINCIPALES COMPONENTES NIVEL DE CONJUNTO
TABLA N°73

Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.4. DETERMINACION DE LAS UNIDADES FUNCIONALES- A NIVEL
ARQUITECTONICO

4.4.1. ESPACIOS DE VIVIENDA

BASICA ALBERGAR A LN RESIDENTE EXCLUSIVD DE LNA SOLA PERSONA
AVEBIENTES PARA EL CRECIMIENTD OF
TIPD | ALBERGAR A DOS PERSONAS HA
, - ALBERGAR A TRES PERSONAS OF | AMBIENTES PARA EL DESARROLLO DF
BASICA UNA MISHA FAMILIA LINA FAMILIA
- ALBERGAR A CUATRO PERSONAS DF | AMBIENTES PARA LA CONSOLIDACION
UNA MISMA FAMILIA DE UNA FAMILIA
= - ALBERGAR A CINGD O SEIS AMBIENTES PARA UNA FAMILIA
= PERSONAS DE UNA MISMA FAMILIA | EXTENSA
—
e Z0NA DE PARRILLA 'EFR‘\EL'LZ@EEEVENT”S ESPECIALES AL | ppcpupAR PARRILLADAS
a
= LUGAR OUE PROPICIE EL
= TERRAZA ENCUENTRD Y LA REUNIGN DE LOS | SOCIALIZAR
= RESIDENTES ,
il T MANTENER SALUDABLE AL EJERCITARSE CON WATUINAS.
RESIDENTE AEROBICOS ETC.
ESTACIONAMIENTD | ALBERGAR ALTES ESTACIONAR AUTOMOVILES
CUARTD O TRANSMITIR Y DISTRIBUIR ENERGIA ,
s il CONTROLAR LA ENERGIA ELECTRICA
igﬁéﬁmg FLUIDEZ DEL TRANSITO PEATONES | DESPLAZAMIENTON DEL PEATON
SERVICIO
COLECTAR LA BASURA PARA LUEGD
CUARTDS OEBASURA | gre DEPOSITAR LA BASURA DIARIAMENTE
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS DE VIVIENDA
TABLA N°74

Elaboracion: Graduanda (propia)

4.4.2. ESPACIOS COMUNES

B
(= <
ER SALONDEUSDS | SOCIALIZAR, VER PELICULASY
=2 BASICA MOLTIPLES CULTURIZAR A LOS RESIDENTES. | EDUGAR. EXPONER Y VISULIZAR
COMPLEMENTARIA | DEPOSITO EUARDAR DBJETS ALMACENAR
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS CULTURALES
TABLA N°75

Elaboracion: Graduanda (propia)
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2| SOCIALIZAR Y DEGUSTAR BUENA
§ BASICA RESTAURANTE-BAR COMIDA Y BEBIDA ALIMENTARSE Y BEBER
& | SERVICID BATERIA DE BANDS | ASEAR Y EVACUAR ASED
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS SOCIALES
TABLA N°76

Elaboracion: Graduanda (propia)

(7]

=

=

= JUEBOS

= | pisica RECREATIVOS PARA | RECREARSE AL AIRE LIBRE JUGAR

2 NIROS

= AREA DE CESPED CON

S | COMPLENENTARIA | ol feanles DESCANZAR AL AIRE LIBRE RELAUJARSE Y DESCANSAR
UNIDADES FUNCIONALES ESPACIOS RECREATIVOS

TABLA N°77

Elaboracion: Graduanda (propia)

SO MANTENER SALUIDABLE AL EERGITARSE CON NADLINAS ¥
RESIDENTE AEROBICES
RECREARSE, EJERCITARSE,
@ I PRACTICAR DEPORTE Y NADAR
s | SUPERVIVENCIA
E | pisich
= CUARTO DF BONBED
= LIBERAR TOXINAS MEDIANTE
z SALNA SUDDRACION Y ACTIVAR LA RELAJACION
=] CIRCULAZIEN SANGLINEA
% PISTA DEFLTBOL | MANTENER ATV AL RESIDENTE | CORRER, TROTAR, ETC.
NUTRIRSE SALUDABLEMENTE ,
COMPLEMENTARIA | CAFERIA D Rt oo | AUMENTACION
BATERIA DEBANDS | )oeARCE EVACUAR, DUCHARSEY | ASEARSE Y PREPARASE PARA REALIZA
SERVICID DUCHAS Y CAMBIARSE ACTIVIDAD FISICA
VESTIDORES
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS DEPORTIVOS
TABLA N°78

Elaboracion: Graduanda (propia)
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. _ :
S | pisia BUARDERIA ElglgéﬁEhnfsnT\w Eiﬂ[i\ulERTE [L]LL\WIA SUPERVISAR, CLIDAR, ALENTARLOS ¥
= ENSERARLE DE UNA MANERA LUDICA
B ESCUELA

LAVAR LA ROPA SUCIA Y
COMPLEMENTARIA | LAVANDERIA e LAVAR Y PLANCHAR ROPA
UNIDADES FUNCIONALES - SEVICIOS
TABLA N°79

Elaboracion: Graduanda (propia)

[==]
=T
(=]
= | o DA DE | ey | ORGANZAR DIRIGR Y CONTROLAR
= ADMNSTRACION | pr LAS ATIVIDADES DE LA RESIDENCIAL
-
z SALA DE MONTORED | VIGILANGIA PERNANENTE NONITOREAR
= PUESTOS DF BRINDAR SEGURIDAD A LTS CONTROL OF INGRESI ¥ SALIDA LS
£ | COMPLEMENTARIA | CONTROL RESIDENTES VEHICULDS
= BRINDAR SEGURIDAD A LTS CONTROL OF INGRESID ¥ SALIDA LS
= RECEPCIONES RESIDENTES PEATONES
SERVICID S ASEAR Y EVACUAR ISED
UNIDADES FUNCIONALES - ADMINISTRACION Y SEGURIDAD
TABLA N°80

Elaboracion: Graduanda (propia)

MINIMARKET ADUIRIR PRODUCTOS FRESEOS Y| yewra piRecTA AL CONSUMIDOR
. VARIADDS
= T ADOUIRIR PRODUCTS
1B TIENDA ELECTRONIGA | ot oo VENTA DIRECTA AL CONSUMIDOR
= | pisica TIENDA DE CALZADD | ADOUIRIR CALZADDS VENTA DIRECTA AL CONSUMIDOR
{ - )
z TENDADERoPA | ADDUIRIRROPADEMODAYD EN 1 yevry nimecTa AL CONSUMIDOR
= TENDENCIA
= TIENDA DE OBJETOS | ADDUIRIR PRODUCTOS PARA L
% R ELACAR pom VENTA DIRECTA AL CONSUMIDIR
COMPLEMENTARIA | ESTACIONAMIENTD | ALBERGAR ALTOS ESTACIONAR AUTOMGVILES
FSPACID O ABASTECER DE MERCADERIA A LA
SERVICID ety I, CARGAR Y DESCARGAR PRODUCTOS
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS COMERCIALES
TABLA N°81

Elaboracion: Graduanda (propia)
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- TOPICO DF ATENCION INWEDIATA DEUNA-~ | PROGEDIMIENTD DE ATENCION
2| s PROCEDMIENTOS | PERSONA ENFERMA INVEDIATA
(7] 3 j
i CONSULTORID N eaniorc ot | EAAMEN HEDICD
[ ]
= ,
= OMISIN Cadn, v | AL A NEARLAS ADMINISTRACICN, VENTA Y
| COMPLEVENTARI | ARCHND Y FARMACI) | ggriieoionce oo o | RECALDACION Y DE MEDICAMENTDS
KITCHENETTE VESTIRSE Y AUMENTACIGN VESTUARID Y ALENTACION
SERVICID 55 HH PUBLICE ASEAR Y EVACLAR S
UNIDADES FUNCIONALES - ESPACIOS DE SALUD
TABLA N°82

Elaboracion: Graduanda (propia)

(7€)
% PLAZAS PERMANENCIA Y SOCILIZACION EXPONER Y/D VISULIZAR
2| i CIRCULACIONES
E BASICA PEATONALES TRANSITAR CAMINAR
JARDINES DESCANZAR AL AIRE LIBRE RELAJARSE
UNIDADES FUNCIONALES - AREAS LIBRES
TABLA N°83

Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.5. DETERMINACION DE LAS ACTIVIDADES -NIVEL ARQUITECTONICO

4.5.1. ESPACIOS DE VIVIENDA

SOFA, MESA DE CENTRD, ESCRITORID
SOCIALZAR VESTUDIAR | SALA-ESTUDID | —eeeeemeemeceeee TR0 2 SIS
BARRA DE PREPARACIGN, COCING.
TIPOBASICA | COCINAR-ALIMENTARSE Y | COGINA CON BARRA LAVAPLATOS, REFRIGERADDR, BARRA DE
(PERSONA) | LAVAR T S E— DESAYUNADOR, 2 BANCES, LAVADERD Y
LAVADORA.
ASEARSE BANDCOMPLETD | LAVAMANS, SANITARID Y DUGHA
DESCANZAR e — CAMA. 2 MESAS DE NOCHES Y CLOSET
SOFR, MESA DE CENTRD, ESCRITORID
SOCALZAR YESTUDIAR | SALA-ESTUDID | —eeoeeeeemeceeee TR SIS
BARRA DE PREPARACIN, COCING,
—_ COCINAR Y ALIMENTARSE | COCINA CON BARRA | —-ccneeeeeeeemeee LAVAPLATOS, REFRIGERADDR Y BARRA DE
BERSS DESAYUNADDR Y 3 BANCOS
LAVAR DVANDERIA | s LAVADERD Y LAVADRA.
ASEARSE BANDSODAL | LAVAMANDS Y SANITARID
ASEARSE BANDCOMPLETD | oo LAVAMANS, SANITARID Y DIGHA
DESCANZAR PR T — CAMA, 2 MESAS DE NOCHES Y CLOSET
TSOFA. 2 SILLONES, MESA DE GENTRD,
SOCIALZARYESTUDIAR | SALA-ESTUDID | —eeoeeeeemeceeee AT SNPOTRADD 7 S
- CONER A — MESA PARA & PERSONAS CON SILLAS
= BARRA DE PREPARACIGN, COCINA.
= |mwo2@ | coone COCINA CON BARRA | —--smeeeeemeeee LAVAPLATOS, REFRIGERADDR, BARRA DE
= | PERSONAS) DESAYUNADOR ¥ 3 BANCES
S LAVAR DVANDERIA | oo LAVADERD, LAVADDRA Y MUERLE
5 3 ASEARSE BANDSODAL | s LAVAMANDS Y SANITARID
= = ASEARSE BANDCOMPLETD | o LAVAMANS, SANITARID Y DIGHA
% DESCANZAR P T e —— CAMA, 2 MESAS DE NOCHES Y CLOSET.
TSOFA 2 SILLONES, MESA DE CENTRD,
SOCALZAR VESTUDIAR | SALA-ESTUDID | —eeoeeemececeeee LRI SNPOTRADD Y 7SS
CONER A ———— MESA PARA & PERSONAS CON SILLAS
BARRA DE PREPARACIGN, COCINA.
COCINAR COCINA CON BARRA | —-eseeeeemeeee LAVAPLATOS, REFRIGERADOR, BARRA DE
IT]'EPR”SMS) DESAYUNADOR ¥ 3 BANCOS
LAVAR DVANDERIA | s LAVADERD, LAVADORA Y MUEBLE
ASEARSE BANDSODAL | LAVAMANDS Y SANITARID
SUBR ESCALERAS
ASEARSE 7 BANDS COMPLETDS | s LAVAMANTS, SANITARID Y DIGHA
DESCANZAR P T — CAMA, 2 MESAS DE NOCHES Y CLOSET,
TSOFA 2 SILLONES, MESA DE CENTRD,
SOCALZAR VESTUDIAR | SALA-ESTUDID | —eeoeeeeemeceeee LRI SNPOTRADD Y 7SS
CONER A — MESA PARA & PERSONAS CON SILLAS
BARRA DE PREPARACIGN, COCINA.
o4 | COCNAR U R S A—— LAVAPLATOS, REFRIGERADDR, BARRA DE
PR DESAYUNADDR Y 3 BANCOS
LAVAR DVANDERIA | o LAVADERD, LAVADORA Y MUEBLE
ASEARSE BANDSODAL | LAVAMANDS Y SANITARID
SUBR ESCALERAS
ASEARSE 7 BANDS COMPLETDS | e LAVAMANTS, SANITARID Y DIGHA
DESCANZAR P — CAMA, 2 MESAS DE NOCHES Y CLOSET
ACTIVIDADES - ESPACIOS DE VIVIENDA 1
TABLA N°84

Elaboracion: Graduanda (propia)
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, PARRILLA ESTANDAR, BARRA DE
TONA D PARRILLA ESTANDAR PREPARACICN, COCINA, LAVAPLATES, ¥
paRRLLA | PREPARARPARRILLADAS 1 ypppyyy = | BARRA DE DESAYUNADOR CON 4
BANCOS
= TOLODS, PERGOLAS, COMEDOR OF
5 S s | swwi Y I P —— o e
= EJERCITARSE CON
= = - ; , BANCO PRESS, DORSALERA, MAGLINA DE
B S G | b o RS JOVDENATINAS e FENTRALES, PRENSA DE PIERNAS
S | oo | ESTACIONAR FSPACIO TECHADD 0
= | ATOMOVILES AL AIRE LIBRE
CUSRTOOE | CONTROLAR LA ENERGIA
WA | oL ESPACIOTECHADD. | —oreereereeemeee MATUINAS ESPECIALIZADA
ESCALERASY | DESPLAZAMIENTONDEL | CAJAS DE
S ASCENSORES | PEATON EAGALERAS Y BAJA
= DE ASCENSOR
S3 CUARTOS O | DEPOSITAR LA BASURA DS CONTENEDGRES DF BASURA OF 0.73
BASURA DIARIAMENTE L X058
ACTIVIDADES - ESPACIOS COMPLEMENTARIOS DE VIVIENDA
TABLA N°85

Elaboracion: Graduanda (propia)

4.5.2. ESPACIOS COMUNES

%
= SN
=l
= & usis AR 1 R I— PANTALLA DE PROVECION Y SILAS,
= MOLTPLES
S 1 COARTO DE
= S omosmo | ACEUR DEROSITD
ACTIVIDADES - ESPACIOS CULTURALES
TABLA N°86

Elaboracion: Graduanda (propia)

= _— DESPENSA, ANAUELES
= S RESTUNE | oo oo BATD LOKERS, LAVAWANDS ¥ SANTARID
2 2 o BARRA OF BEBEIDAS | BARRA Y BANCOS
= ST T [— MESAS DE 4 PERSONAS CONSILLAS
B SSHHOANAS LAVAMANCS Y SANITARID
B2 wEne |
5 NS SSHHVARDNES | LAVAMANDS.SANITARID Y URINARIOS
ACTIVIDADES - ESPACIOS SOCIALES
TABLA N°87

Elaboracion: Graduanda (propia)
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[7¢]
=
= | JUEGS
2| =| ReCREATIVOS ESTRUCTURAS GRANDES DE JUEGDS
2 2 puniog | R e PARA NIRDS
=]
= | AREADE
& | cespenconn EEEE\?«%Y AL AIRE LIBRE

SIN ARBOLES

ACTIVIDADES - ESPACIOS RECREATIVOS

TABLA N°88

Elaboracion: Graduanda (propia)

BANCD PRESS, DORSALERA, MAGLINA DE
EJERCITARSE CON SALA DEMATUINAS | —--rrrrrrereme FEMIRALES, PRENSA DE PIERNAS.
BIMNASID MADLINAS ¥ SALADESPINNG | BICICLETAS FIUAS
AEROBICOS SALA DF AEROBICOS
- DEPOSITD
E PISCINA
= S NADAR CUARTO DE BONBED | BOVBAS INPULSADORAS OF AGUA
S| s RELAJAICN CABNADE | e BANCOS Y ESTUFA
& i SUDORACICN
[7¢] .,
2 | CORRER, TROTAR, E1C. | PISTA DE FUTBOL
B — COCINA, LAVAPLATOS, PARRILLA, HORND
= COCINA Y REFRIGERADOR
g CAFETERI | ALIMENTACION BN LAVANANS Y SANITARTD
= BARRA Y RECERCION | e CAJA, RECEPCION, BARRA Y BANCOS
TN — MESAS DF 4 PERSONAS CON SILLAS
[ PN I T [—— LAVAMANTS ¥ SANITARID
S EERAE o | Aot PREPIS T —— DUCHAS Y VESTIDORES
= kel Bt SSHH VARDNES | oo LAVAMANDS SANITARID Y URINARIDS
TR —— DUCHAS Y VESTIDORES
ACTIVIDADES - ESPACIOS DEPORTIVOS
TABLA N°89
Elaboracién: Graduanda (propia)
T [— ESTANTES Y SILLAS
SUPERVISAR.CUIDAR. | SALON | oo LAVAMANDS, ESTANTES, WESAS Y SILAS
B | e | ABVTARLOSY A — BARRA DE PREPARACIGN, COCINA,
= ENSERARLE DE UNA LAVAPLATOS y REFRIGERADCR
=E MANERA LUDICA -~ S PARANINDS | LAVANANS Y SANITARID
3 Hh. SSHH LAVAMANDS ¥ SANITARID
BARRA DE RECEPCIGN Y CAJA, SILLAS,
LVANDERIA | LAVARYRLANCHAR 1 o) o o LAVADD. | e LAVADIRAS, SECADIRAS, Z0NA DE
ROPA
DOBLADL,
ACTIVIDADES - SERVICIOS
TABLA N°90

Elaboracion: Graduanda (propia)
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Elaboracion: Graduanda (propia)

a

=T

g ORGANIZAR, DIRIGIR Y | RECEPCION  HALL | —ooooooer ESTACION DE RECEPCION Y SILLAS

= < OFCNADE | CONTROLAR LAS

© 2 AMNSTRACION | ACTVDADESOELA | DESPACHD | -rrorerernee ESTANTE, MESA Y3 SILLAS

= RESIDENCIA

S SIADE SALAOF

e | e ESTANTE, MESA Y 3 SILLAS

= = PUESTOSDE UNIDADES OF

= gEnNan CONROL VEHEULDS | phoe ST | ESTANTE, MESA Y 3 SILLAS

S| S RECPCONS | COVROLDEPEATONES | oo dE | ESTANTE, MESA Y 3 SILLAS

=

ol —

B = s ASED 7y T (P LAVAMANS Y SANITARID
ACTIVIDADES - ESPACIO DE ADMINISTRACION Y SEGURIDAD

TABLA N°91

SALA DE CAJAS REGISTRADDRAS, CAJERD
PRODUCTOS | T AUTONATICE Y ANALDUELES
| SSHH.DAWES LAVANANDS Y SANITARID
e | vevmomesiaL [ PRAEEBNES g vypongs ™ vauanoS SANTARI Y IRIARIT
CONSUMIDIR ALWACEN ANADUELES
ALMACEN DE SSHH. LAVAMANS Y SANITARID
PRODLETOS SALA OF
VESTUARIDS LOKERS
SMADE | CAJA REGISTRADORA, Y ANALOUELES
TIENDA. VENTA DIRECTA PRODUCTOS '
ca| | ELECTRONICA | AL CONSUMIDOR Y I — LAVAMANDS Y SANITARID
2 = T — ANATLELES
B = SMADE CAJA REGISTRADORA Y ANALOLELES
S | TENDADE | VENTADIRECTA PRODUCTOS
S| oazao AL CONSUMIDOR S | LAVANANDS Y SANTARID
= T — ANADLELES
& SMADE CAJA REGISTRADORA Y ANALOLELES
TENOA D Rgpa. | VENTADIRECTA PRODUETOS
ALCONSUMIDOR SH | LAVANANS Y SANITARID
T — ANADLELES
TIENDA DE SMADE | CAJA REGISTRADORA Y ANALOUELES
T | VENTA DRECTA PRODUCTOS
Lo A o CONSUMIOR S — LAVANANS Y SANTARID
T — ANADLELES
m ESTACIONIR
5 ESPACID TECHADD
ol ESTACOMMENTD | AUTOMOVILES | TS EIEE ] e
= 0 AL AIRE LIBRE
= CARGIR VOESCARGAR | o, o
= oesoapch | (TP DESCARGA | T
ACTIVIDADES - ESPACIOS COMERCIALES
TABLA N°92

Elaboracion: Graduanda (propia)
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TOPCODE | PROCEDMENTODE | SALADE | 7 CAMILLAS, ESTANTES, LAVAMANDS Y
S5 PROCEDMENTOS | ATENCION INWEDIATA | PROCEDIMIENTO TACHOS DE DESECHOS MEDICES
= 2
= , CONSULTORID CANILLA, LAVAVANDS, CLOSET, MESA Y 3
= | CONSULTORID | EXAVEN MEDICD il [ o
= I ADWISION , , CAJAS REGISTRADORAS, CAJERD
= = (AN Y e R S AUTOMATICD Y ANALDLELES
= = ARCHIDY
= gy | DMOOWETS | e | e ANATLELES
S CTCHENETE | e e KITCHENETTE, LOKERS Y SILLAS
= SSHHPUBLED | ASED 0, AR — LAVANANGS Y SANITARID
ACTIVIDADES - ESPACIOS DE SALUD
TABLA N°93

Elaboracion: Graduanda (propia)

BANCAS, JARDINERAS, CONTENDORES DE
RECICLAJE, ALUMBRADD PUBLICO SOLAR,
o | S DIALDGAR e HIDRANTES CONTRA INCENDIDS ¥
& ELEMENTOS DE SERALIZACIEN.
= 5 BANCAS, JARDINERAS, CONTENDORES OF
| Z CIRCULACIONES | 1y TS E—— RECICLAJE Y ALUMBRADD PUBLICO
PEATONALES Lt
JARDINES RELAJARSE

ACTIVIDADES - AREAS LIBRES
TABLA N°94
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.6. DETERMINACION DE LA SUPERFICIE REQUERIDA DE LAS ACTIVIDADES -
NIVEL ARQUITECTONICO

4.6.1. ESPACIOS DE VIVIENDA - TORRE “H-1” (HAB. 94)
ESPACIOS DE VIVIENDA LISUARID AREA REQUERIDA

SALA-ESTUDID

TIPD BASICA COCINA CON BARRA Y LAVANDERIA
VARIANTEAY B BAND COMPLETO

DORMITORID

SALA-ESTUDID

COCINA CON BARRA

TIPO| LAVANDERIA

VARIANTEAY B BAND SOCIAL

BAND COMPLETD

2 DORMITORIOS

SALA-ESTUDID

COMEDOR
[

VARIANTEAY B BAND STTIAL

BAND COMPLETD

7 DORMITORIOS

SALA-ESTUDID

COMEDOR

COCINA CON ARRA

TIP03 LAVANDERIA

VARIANTE A BAND SOCIAL

ESCALERAS

7 BANDS COMPLETOS

3 DORMITORIDS 2891.08 M2
SALA-ESTUDIO
COMEDOR

COCINA CON ARRA
TIPD 3 LAVANDERIA
VARIANTE B BAND SOCIAL
ESCALERAS

7 BANDS COMPLETOS
3 DORMITORIOS
SALA-ESTUDID
COMEDOR

COCINA CON BARRA
TIPO 4 LAVANDERIA
VARIANTE A BAND SOCIAL
ESCALERAS

7 BANDS COMPLETOS
4 DORMITORIOS
SALA-ESTUDID
COMEDOR

COCINA CON BARRA
TIPO 4 LAVANDERIA
VARIANTE B BAND SOCIAL
ESCALERAS

7 BANDS COMPLETOS
4 DORMITORIOS

l I 4360MZ | 3472M2

b Vi 69.23M2 | 410.38 M2

................. 1 3 89.03M2 | 979.33 M2

................. 7 4 122.03M2 | 244.06 M2

4 4 12320M2 | 433.00M2

................. f B 1348aM2 | 13483 M2

2 i 138.62 M2 | 27724 M2

SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS DE VIVIENDA, TORRE H-1
TABLA N°95
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACIDS DE VIVIENDA COMPLEMENTARIDS USUARID AREA REOUERIDA
IONA DE PARRILLA | PARRILLA ESTANDAR Y CODINA, | ——--rrroemre 2 0% | 252N
TERRAZAS TERRAZA JARDNERR | 2 T
MNCGNNASID | ZONADEWADUNAS | | 481N
esaionmignTn | 0 DD PALARE 7 5 | M32IN2
CUART OF B2745 M2
e EPACOTECHADD | oo | e | o | e 728N
ESCALERASY | CAVASDEESCALERAS | oo E 255N | 755N
ASCENSORES [ CAJADEASCENSOR | 7 A05NZ | 1BENZ
CUARTOS D
ey CUARTOSDEBASURA | oo 2 KOSN2 | 48BN

SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS COMPLEMENTARIOS DE VIVIENDA, TORRE H-I
TABLA N°96
Elaboracién: Graduanda (propia)

4.6.2. ESPACIOS COMUNES

Los espacios comunes sirven 1039 habitantes, los siguientes espacios funcionan 2 turnos es por

ello que estan disefiados “para que sirvan a 520 habitantes por la mafiana y 520 a por la tarde.

ESPACIOS CULTURALES LISUARID AREA REQUERIDA
SALON DE USDS ‘
MOLTIPLES 1 I 35 024M2 | 2100M2 | aepnyg
SALA DE CONTROL I e 6.00 M2
SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS CULTURALES
TABLA N°97

Elaboracién: Graduanda (propia)

ESPACIOS SOCIALES LSUARIO AREA REQUERIDA

COCINA Lol 1| ooom | BooMe
COCINA DESPENSA, I 290M2

RESTAURANTE BARRADEATENCION | 1 | 4 | 1OWZ | 500MZ | S452M2
BARRA DE BEBEIDAS CAAREBSTRADORE | 1| 1| 1oWz | 125M2
T O [ — T | isWz | 15w
T — - T50NZ

BATERIA DE BANDS | SS.AH. DISCAPACITADDS | oo T | AOONT | 200M2
T S — 7 [ [ 950N2

TOTAL | 7552 M2

SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS SOCIALES
TABLA N°98
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACIOS RECREATIVOS LISUARIO AREA REQUERIDA

PAROUE INFANTIL | JUEGOS INFANTILES | e I a32.6a M2

SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS RECREATIVOS
TABLA N°99
Elaboracién: Graduanda (propia)

ESPACIOS DEPORTIVOS USUARID AREA REQUERIDA
RECEPLION | . 4EIM2
SAADEMADUINAS | e [ | 0 | 45MZ | SBABNZ
SALADESPINNG | e | B | 45MZ | 3676 N2
BIMNASIO SSHHDAMAS | e e 350M2 | 108.47M2
DUCHAS DAMAS YLOKERS | e [ [ = | 182 M2
SSHHVARDNES | e e 350M2
DUCHAS VARONES VIOKERS | oo [ [ = | 182 M2
AR —— |
PISCINA AR — 38 | 3002 ) NSDOMZ T jes gy
CUARTODEBOMBED | e [ [ o | 38,74 M2
SAUNA CABINADESUDORACIN | e 5| 0B0m | 12.85 M2
, PISTADE FOTBOLBRANDE | oo N 13746 ml
PISTADEFUTBOL I pysry 0 FOTBOLPEQUERA | oo 7 [ 28 [ Biim | endomg | SBBMZ
COCINA COCINA | | B30 m2
CAFETERIA DESAYUNADOR Y RECEPCIAN | e | 4| 100mz | 400m2 | 2B37M2
A S ——— 0| 150M2 | (8687mZ
T —— e e — T00MZ
BATERIA DE BANDS, | DUCHAS YVESTIDORES DAMAS | -——rmoore | ooome | oo | oo 15.50 N2
DUCHAS Y AT [——— e [ — T00MZ_| 4B.00M2
VESTIDORES DUCHASYVESTOORES | | | | 5010
VARONES -
TOTAL | 75181M2
SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS DEPORTIVOS
TABLA N°100

Elaboracion: Graduanda (propia)

SERVICIOS USUARID AREA REQUERIDA
T — | 885 M7
: NIRTS B | W
SALUN PROFESORES R lsoyy | LB
BUARDERIA AREA OF RECREACION 1 NATNE | B34TNZ
KITCHENETTE K 300N2
SSITL PARANAGS | 2
SSHH, o | 780M2
LAVANDERTA AT — T8 mow | el | Zsin

TOTAL | 85.97M2

SUPERFICIES REQUERIDAS - SERVICIOS
TABLA N°101
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACIOS DE ADMINISTRACION Y SEGURIDAD USUARID AREA REUERIDA
R — 15M2 | 130402
Eghﬁ%ﬂfm DESPACHD | [ | 3 | 40M | 7m95Mz | 3390M2
SHL | | 200N2
SALA OF
TR SMADEMONITORED | <eeeeeemmmmmeee I T 11 R 2816 M
PUESTOS OF
iy T2 AL R —— | | I 1/ f— 43302
—— UNDOERECEPCION | 1 | 2 | aoW | &mw | .o
— SS HH. | 200 M7
—— UND.OERECEPCON | | | 2 | aowe | anwe | oo
SSHH. T p— 200 W7 '
TOTAL | 15642 M2
SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS DE ADMINISTRACION Y SEGURIDAD
TABLA N°102
Elaboracion: Graduanda (propia)
ESPACIOS COMERCIALES USUARID AREA REGUERIDA
A — 7| 200M] | W4DOMZ
ST e —— | 56 | 200M2 | 100
S HH. DANAS | — | — 200 M2
BATERIA DE BARDS S HH, VARDNES | — | — 200 M7
SSHHDISCAPACITA. | | | —- | 457
MINIMARKET e — e TR0
ALMACEN DE CANARAS R — 250M2 | 50N
RODLEIDS FRIGORIFICAS
S HH. DANAS | — | — 20007
S HH, VARDNES | — | — 200 M7
ST e — T | 7 | 200W | 400
TIENDA S — 2 [ om0w [ 40| g
ELECTRONICA T — i 200N | 20002 :
T — | — 5% | S00M
T — T | 7 | 200M0 | 400Mg
TIENDA DE A — 2 [ om0M | 40N | o
CALZADD ST — R 200M2 | 20002 :
T — | — 5% | S00M
ST T — T | 7 | 200M | 400Mg
T — [ | 7 | 200M2 | 400
L — = S s
T — | — 5% | S00M
SALADEPRODUETOS | oo T | § | 200M | BOOMg
TIENDA DE
O A [pe— [ | 2 | 200M2 | 400MQ -
0B SH | | — 200 M7
T — | — 5% | 5502
T0NA O
eC IONADEDESEARGA | —oeeeeemmmoeee N S L T30M2
TOTAL | 4245 M2
SUPERFICIES REQUERIDAS - ESPACIOS COMERCIALES
TABLA N°103

Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACIOS DE SALUD USUARID AREA REQUERIDA
SALA DE USOS
Dioresyi | SWACINOSLONS | (o | owowe | ooossw
TOPICO DE COWLLA ESCRMORID.CLOSET, | | . | 5T
PROCEDIMIENTOS | MADLINARAI AL CONTORND :
CAMILLA, LAVADERD CLOSET
T I v e [N 7 | 1372 M2
FARMACIA ESTANTE DEMEDDINAS | oo | T - BTN
DNA DE MESASYSILLAS | e | e 3 | 200w | soowme
SEGURIDAD
ADMISION (casa 3667z
ADISION G | RECEPEION, SULACAIR | Color | oo | s3w
SERVICICS
B NODORD, LAVAMANDS. | coorrrrrrreree | e | e | oo 240M7
AWBIENTE REPOSD | DOSCAVAS VEADORESY | | . | A
PARADOS CAMAS | CLOSET :
SELRVCOSPARA | NODORD.LWAMANOSY | | __ | | __ S
REPDSO DUCHA :
ALVACEN BINES | s | o | - | 240N
SUPERFICIES REQUERIDAS-ARQUITECTURA-ESPACIOS DE SALUD
TABLA N°104
Elaboracion: Graduanda (propia)
AREAS LIBRES LSUARID AREA REQUERIDA
0273
PLAZAS S | e | | e |
CIRCULAZIONES
T Ty (PR RS IO I 7400m? | BO773MZ
TECHOS VERDES | <o-ooooreemmmeeeeee | e 7 | e | e 29103 M2
SUPERFICIES REQUERIDAS - AREAS LIBRES
TABLA N°105

Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.7. CUADRO RESUMEN

APORTES_COMPONENTES SUB- COMPONENTES W DE USUARIDS __AREA RELUERIDA
CAUDAD | ESPACIDS DE VIVIENDA N 783108 17
HABITACIONAL | ESP.DF VIVIENDAS CONPLEMENTARIAS LE2745M
ESPACIDS CULTURALES % 33EIN
ESPACIDS SUCIALES E 75 50 M2
ESPACIOS COMONES ESPACIDS RECREATWIS | 55 53265 7
ESPACIDS DEPORTIVES 28 751910
D , SERVICIDS 78 5372
£SP_E ADWINISTRACIGN Y SEGURIDAD i 158420
ESPACIDS DE CONERCID I T
ESPACIOS DE SALUD 7% 35672
AREAS LIBRES [ B173 M2
RESUMEN DE SUPERFICIES
TABLA N°106

Elaboracion: Graduanda (propia)

4.8. DETERMINACION DE LA PROGRAMACION CUALITATIVA
4.8.1. ORGANIGRAMA NIVEL URBANO

L OLCHON VERDE
> QQQQ:Q ® e Mpﬁrﬁn%aﬁu%\ QQQQQQQQQ»
————eceo0oecpoeeopoeee eeeqoeecee oo
I o Gawy | |
ZONA DE ZONA DF m é’p‘;\lﬁfu-uf Z0NA CULTURAL 10N A |persis o
VIVIENDA VIVIENDA - URBAND AUDITORID EDUCATIVA !¥'¢
> QQQQQQQQQ 0000060000
= eoeeegecoceocpeccececeee
: CESTADIODE
ZHNA DE 7] IONA DE MUNICIPALIDAD ; ‘S' ABHAEA | weeso aesraon
REEREAE,DN =TOMERCID DE SACHACA P ,’E<]
» eeee QQQQQ 2 o0ceeeceeee QQQQ>
= oeceeogececococpeeocececeocopPOeee
i i
PLAZA
INGRESD PRINCIPAL
ORGANIGRAMA NIVEL URBANO
ESQUEMA N°4

Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.8.2. ORGANIGRAMA NIVEL CONJUNTO

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
ESPACID DE ESPACID DE
VIVIENDA VIVIENDA
[1 [1
| |
_|| _||
ESPACIO DE ESPACIO DE
VIVIENDA VIVIENDA
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
—— )
> INGRESD PRINCIPAL Q Q Q Q QIAP%UNA%BURI%DA[Q Q Q Q Q Q Q Q
— O © © © © © © © © ® e e e © e
ESPACIO DE ESPACIO DE
VIVIENDA VIVIENDA
R O TR R OEWWETOR
ESPACIODE |
VIVIENDA =T
R O TR R O WHENOR

Q Q Q Q QIAF‘%EINA\%BIIIRI%DA\LQ Q Q Q Q Q Q Q ;
eeceecececeee eeeee

> INGRESD SECUNDARID ®
— )

ESPACIO DE
VIVIENDA

ESPACIO DE
VIVIENDA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

I}

ESPACIO DE
VIVIENDA

ORGANIGRAMA
DEL TERRENO

nnnnnnnnnnnnnn

ORGANIGRAMA NIVEL CONJUNTO
ESQUEMA N°5
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.8.3. ORGANIGRAMA NIVEL ARQUITECTONICO-TORRES “H-1”
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ORGANIGRAMA NIVEL ARQUITECTONICO-TORRE H-I
ESQUEMA N°6
Elaboracion: Graduanda (propia)

4.8.4. ORGANIGRAMA NIVEL ARQUITECTONICO-ESPACIOS COMUNES

ESPACIDS DE SALUD ESPACIOS COMUNES
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ORGANIGRAMA NIVEL ARQUITECTONICO-ESPACIOS COMUNES
ESQUEMA N°7
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.9. PROGRAMACION CUALITATIVA
4.9.1. PROGRAMACION CUALITATIVA NIVEL ARQUITECTONICO-TORRES

TORRE DE VIVIENDA DIAGRAMA DE RELACION

MATRIZ DE INTERRELACIONES

PRIVADA CIRCULACION B PERSONAS <

PROGRAMACION CUALITATIVA NIVEL ARQUITECTONICO-TORRES
ESQUEMA N°8
Elaboracion: Graduanda (propia)
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VIVIENDA BASICA
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INGRESO]p> —— —— POBLICA SALA-ESTUDID
N COCINA CON BARD DDRM# oRI0 COCINA CON BARRA Y
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HALL DIRECTA. @
PRIVADA DORMITORID NDRECTA €@
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! b 1 ]
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4.9.2. PROGRAMACION CUALITATIVA NIVEL ARQUITECTONICO-ESPACIOS COMUNES

ESPACIOS COMUNES

INGRESO

ESPACIOS
DE SALUD

ESPACIOS
COMUNES

_+

$

~

PRIMER PI

S0

INGRESO

ESPACIO DE SALUD

SALA DE USOS MULTIPLES Y HALL
ZONA DE SEGURIDAD
FARMACIA

SS.HH.PUBLICO
TOPICO
CONSULTORIO
ZONA DE REPOSO
SS.HH.PRIVADO
ALMACEN

96.67 M2

ESPACIO CULTURAL

SUM
SALA DE CONTROL

33.60 M2

ESPACIOS COMUNES

J L ESPACIDS
COMERCIALES
< ==

ESPACID SOCIAL

RESTAURANTE

COCINA
BARRA DE BEBIDAS
SALON DE MESAS

54.52 M2

BATERIA DE BANOS

21.00 M2

ESPACIO RECREATIVOD

PARGUE INFANTIL

932.65 M2

CORTE

ESPACIO DEPORTIVOD

GIMNASID

RECEPCIAN

SALA DE MAGUINAS

SALA DE SPINNING

BATERIA DE BANDS Y DUCHAS

108.47 M2

PISCINA

ZONA DE PISCINA
ZONA DE CLAVADOS
CUARTO DE BOMBED

153.74 M2

SALUNA

CABINA DE SUDORACIAN

89.03 M2

PISTA DE
FOTBOL

PISTA DE FUTBOL GRANDE
PISTAS DE FOTBOL PEQUENAS

3959.88 M2

CAFETERIA

BANDS,
DUCHAS Y
VESTIDORES

COCINA
DESAYLINADOR Y RECEPCIAN
SALGN DE MESAS

28.97 M2

SS.HH DAMAS
DUCHAS Y VESTIDORES DAMAS

SS.HH VARONES
DUCHAS Y VESTIDORES VARONES

48.00 M2

SERVICIOS

GUARDERIA

HALL

SALON

AREA DE RECREACION
KITCHENETTE

SS.HH.

B3.47 M2

LAVANDERIA

SALON DE LAVADD

22.50M2

PROGRAMACION CUALITATIVA NIVEL ARQUITECTONICO-ESPACIOS COMUNES 1

ESQUEMA N°9
Elaboracion: Graduanda (propia)
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I MATRIZ DE INTERRELACIONES
ESPACIO
DE SALUD
AREA ESPACIOS (AMBTENTES)
PUBLICA SALA Y RECEPCION
SSHH. ] FARMACIA
FARMACIA RlBLIED TOPICO AMAGEN | | SSHH. BTG
N -~ -~ T U N1 R—
- T CONSULTORID \
PASILLD | e SALA -~
ZONA DE CONSULTORID Z0NA DE REPDSO )
SEGURIDAD|  |[RECERCIGN SRIVADA RELACION
ORECTA @
INDIRECTA @
NULA o
CUARTO DE BUARTO DE CABINA DE
MADUINAS ALMACENAMIENTD soorazsy | ESPACIO
T T T DEPORTIVD A ESPACIOS (AMBIENTES
= e o PUETITE —
PISEINA ZONA DE GLAVAD[IS RECEPCION
ASILLD | T T ) SALA DE SPINNING
~- ~- SEMI-POBLICA [ BATERIA DE BANDS Y DUCHAS
> RECEPCION PISCINA >
2 BATERIA DE BANDS, DUCHAS Y VESTUARID @
-~ - CABINA DE SUDORACIGN
i =l FRIVADA £l O
> & CUARTD DE MATGINAS <
SALA DE MALINAS SALA DE SPINNING
CAFETERIA
AREA ESPACIOS (AMBIENTES)
» ) BARRADE 4 COCINA | PUBLICA | SALON DE MESAS )
basiL | SMONDE MEsks %ESAVUNADDR ¢ SEMI-PUIBLICA | BARRA DE DESAYUNADOR RELACION
PRIVADA __ |COCINA DIRECTA @
INDIRECTA €@
NULA o
ESPACID
CULTURAL
> SALA DE
SUM
v - ﬁ CONTROL KREA ESPACIOS (AMBIENTES)
:H: PUBLICA SALAN
~- BARRA
ASHEET BATERTAUE Hﬁﬁﬁh SEMI-PI]EI'":A
-~ ESPACID
:g SOCIAL PRIVADA
R ) 4 BARRADE |
2 SALON DE MESAS 4 gepinas € COCINA RELACIEN
ORECTA ©
INDIRECTA €@
NULA o
LAVANDERIA
AREA [ ESPACTOS (AVEIENTES)
R PUBLICA | SALGN DE LAVADD
P SALGIN DE LAVADD RELACION
PASILLD | ORECTA. @
INDIRECTA €@
NULA o
GUARDERIA
) KITCHENETTE
> HaLl 4 SALON ARER ESPACIOS (AMBIENTES)
bASILLO | - ——m LEVENDA. SEMI-PUBLICA | RALL
:vH; 70NA PUBLICA SALON _ RELACIAN
{REA OF RECREACIN ) PRIVADA AREA DE RECREACION IR ®
SEMI-PUBLICA 7 HEN INDIRECTA .D
PRIVADA NULA O
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AREA ESPACIOS (AMBIENTES)
ADMINISTRACION | PUBLIEA SALA Y RECEPCIGN
FARMACIE
ONA DE REPOSO SSAH.POBLICD
| SEMI-PIBLICA [ TARICD @
}D CONSULTORD S
! S PASILLO 2 ZONA O REFOST oo
| puuico G RECEPCION SSANPRIVADD ®
| PRIVADA %
| <0
|
|
| SEGURIDAD —
| VONTORED TRER [ ESPRCIIS AWBIERTES) RELACION
| "Pmm | SALA OE WONTIRED e ®
|
# w $ INDIRECTA @
! NULA o
|
T
E * ESPACIO DE COMERCIO
SPACID DE : ESPACIOS |_ MINIMARKET TRER ESPACIOS (AMBIENTES)
ADMINISTRACIGN . COMERCIALES 30 T PREDIETS
Y SEGURIDAD i ALMACEN PUBLICA 1 TERiA OE BARDS
il
iD b SALA DE PRODUCTOS PRIVADA
| BATERIA PASILLO 2
PRIMER PISO
INGRESD INGRESD
TIENDA
SS.HH. AREA ESPACIOS (AMBIENTES)
) oipza | SALKDE PRODICTOS
ESPACID DE ADMINISTRACIGN EEEE:[[::IIEII;‘ -HAL 33.90 M2 z ALMACEN q% SALA DE PRODUCTOS #:Q BATERIA DE BANDS
ADMINISTRACION e - ﬁ < p— ALM[:EN —
Y SEGURIDAD | SEGURIDAD | SALA DE MONITORED 2816 M2 TIENDA |
CAJA
MINIMARKET - SALA DE PRODUCTOS 219.00 M2
BATERIA DE BANDS S5 HH BASILLD 2 TRER ESPACIOS (AMBIENTES)
ALMACEN DE PRODUCTOS oipca | SALKDE PRODUCTOS
SALA DE FRODUCTOS D ALMACEN =} SALA DE PRODUCTOS BATERIA DE BANDS
TIENDA CAIR 2150 M2 . AIMACEN
ELECTRONICA [SSHH. : g PRIVADA
ALMACEN TIENDA |
SALA DE PRODUCTOS A
— == TIENDADE  [CAJA R
31.50 M2
J L o CALZADD  [SSAH. A oS HH. TRER ESPACIOS (AMBIENTES)
ESPACIOS COMUNES p b COMERCIALES ESPACIO DE COMERCID ALMACEN A e SALA DE PRODUCTOS
J SALA DE PRODUCTOS ALMACEN ¢ SALA DE PRODUCTOS BATERIA DE BANDS
TIENDA CAIA 2150 M2 ¢
DEROPA  [SSHH. : ERVAS
CORTE ALMACEN
SALA DE PRODUCTOS TIENDA e
TIENDA DE CAJA
Euf‘lliE]TEIfRFARA SSHN 37.70 M2 S5 1 AREA ESPACIDS (AMBIENTES)
ALMACEN - SALA DE PRODUETOS
PUBLICA
Z0NA DE ALMACEN H SALA DE PRODLETOS H BA;?;M DE BANDS
DESCARGA 73.30 M2 PRIVADA
LEYENDA
— RELACION
ZONA PUBLICA DIRECTA ®
INDIRECTA @
SEMI-POBLICA NULA @)
PRIVADA

PROGRAMACION CUALITATIVA NIVEL ARQUITECTONICO ESPACIOS COMUNES 2
ESQUEMA N°10
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.10. METODO OPERATIVO SECUENCIAL PARA PLANTEAR PREMISAS

METODO OPERATIVO SECUENCIAL PARA PLANTEAR PREMISAS

Los habitantes requieren de participacian activa en discusiones
sobre aspectos fisicos urbanos, conservacion ambiental,
integracian social, recreacidn, es por ello que se plantea un
programa de confraternidad para los residentes del Complejo
Residencial.

OBJETIVO | CAPITULDS | ANALISIS CONCLUSION / RECOMENDACIONES | PREMISAS PREMISAS LIRBANAS PREMISAS ARQUITECTONICAS
GENERAL PROBLEMA

Tesis de Pos-Grado | Nos da a conocer Las edificaciones no tendran ningin elemento jerarquico. e las edificaciones no tendran ningln elemento jerarquico. | e El concepto que se manejara en la vivienda serd la

“VIVIENDA SOCIAL | los pros y los La altura de la edificacian Residencial oscilaré entre 4 y B pisos, (MORFOLOGIA NORMATIVA) flexibilidad. (MORFOLOGIA)

ENALTURA ™ contras que se sin extensas galerias de circulacidn interna. e la altura de la edificacion Residencial oscilarg entre 4 y B Se utilizara el sistema constructiva aporticado.

Tipologias Urbanas | pueden dar en El concepto que se manejara en |a vivienda serd la flexibilidad, pisos, sin extensas galerias de circulacion interna. (TECNOLOGICA)

y Directrices de materia de para |o cual se utilizara el sistema constructivo aporticado. (MORFOLOGIA-NORMATIVA)

Produccitn en edificaciones | La edificacion de vivienda se complementara con comercio o |a edificacion de vivienda se complementaré con comercio

Bogota, sociales en alta El proyecto contendré espacios publicos, y comunitarios como (FUNCION - NORMATIVA)

densidad. espacios recreativos, deportivos, culturales y sociales. e El proyecto contendra espacios pablicos, y comunitarios
COMO espacios recreativos, deportivos, culturales y sociales.
(FUNCION - NORMATIVA)

Tesis de Pos-Grado | Nos da aconocer | Tomarencuenta | El Complejo Residencial se localizaré cerca de equipamientos de | o El Complejo Residencial se localizara cerca de equipamientos las viviendas se caracterizaran por tener plantas

“DETERMINANTES | las necesidades de | las pautas de los | Salud, Educacian, Entidades Financieras de Salud, Educacitn, Entidades Financieras. (UBICACION) flexibles (MORFOLOGIA)
Proponer DE LA |os usuarios sobre | usuarios al Implementar al Complejo Residencial, un Centro de Salud. o Implementar al Complejo Residencial, un Centra de Salud. Necesitaran un sistema constructivo  aporticado.
un SATISFACCION |os espacios que momento de Las viviendas se caracterizarén por tener plantas flexibles las (FUNCION - NORMATIVA) (TECNOLOGICA)
complejo FAMILIAR CON LA deben primarala | proponer el cuales necesitaran un sistema constructivo aporticado. Las viviendas con calidad aislante que permitan
Residencial VIVIENDA EN hora de plantear el | Complejo Las viviendas con calidad aislante que permitan mantener la mantener la mayor privacidad. (MORFOLOGIA)
de mediana SEGMENTOS DE Complejo Residencial. mayor privacidad.
densidad BAJOS INGRESOS: | Residencial
en El Rol del Subsidio
Sachaca, | Marco del Estadn”
que tedrico El libro titulado Nos da a conocer | Tomar en cuenta Las familias buscan sequridad en un terreno propio y el abrigp | @ La principal cualidad del complejo residencial es la La caracteristica de la vivienda es construir una vida en
contribuya “Miradas, enfoques | criterios y pautas | los criterios y en una vivienda construida y en sus equipamientos. Es por ello sequridad que proporciona al usuario y la proteccion que ella (SUARID)
a disminuir y estudios sobre sociales sobre la | pautas sociales que el Complejo Residencial proveera de viviendas y servicios proporcionan una vivienda construida y sus equipamientos La cualidad de las viviendas es que sean flexibles para
la |as ciudades” vivienda y el barrio | sobre la vivienday | comunitarios y por ende de un terreno en comin para todos los (USUARID) ampliarla, dar cabida a los hijos y alquilar un cuarto
necesidad que se debe tomar | el barrio. propietarios. cuando se necesite. (MORFOLOGIA)
de vivienda en cuenta a la hora Las familias al obtener una vivienda no solo les permite vivir en Las viviendas en la actualidad carecen de cualidades
en el nivel de proyectar el ella sino construir una vida esenciales es por esto que las viviendas propuestas en el
social B, Complejo Para las familias gozar de viviendas adaptables les permite de proyecto contaran con:  Circulaciones  adecuadas
que brinde Residencial. |os usuarios ampliarla, dar cabida a los hijos y alquilar un (FUNCIONALIDAD)
calidad cuarto cuando se necesite. Es por ello que las viviendas Acondicionamiento natural (AMBIENTAL)
habitaciona propuestas en el proyecto contaran flexibilidad. Acabados de calidad y contard con estructuras sismo
'y que sea Las viviendas en |a actualidad carecen de cualidades esenciales resistentes. (TECNOLOGICA)
rentable es por esto que las viviendas propuestas en el proyecto Los habitantes requieren de participacion activa en
socialment contaran con circulaciones adecuadas, acondicionamiento discusiones sobre aspectos fisicos urbanos,
e para los natural, acabados de calidad y contaré con estructuras sismo conservacidn ambiental, integracion social, recreacidn,
usuarios. resistentes.

es por ello que se plantea un programa de
confraternidad para los residentes del Complejo

Residencial. (NORMATIVA)
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Proponer
un
complejo
Residencial
de mediana
densidad
en
Sachaca,
que
contribuya
a disminuir
la
necesidad
de vivienda
en el nivel
social B,
que brinde
calidad
habitaciona
Iy que sea
rentable
socialment
e para los
usuarios.

Marco
Conceptual

La Asociacidn de Nos brinda Se determina que | Complejo Residencial es el conjunto de unidades de viviendasy | ¢ Complejo Residencial es el conjunto de unidades de

Academias de |a conceptos sobre para el Proyecto servicios que forman una unidad en el cual los residentes viviendas y servicios que forman una unidad (FUNCION)

Lengua Espafiola complejoy de tesis COMPLEJD | conviviran y se regiran por un reglamento que tiene como e |os residentes convivirén y se regiran por un reglamento

conceptualiza residencia RESIDENCIAL es: finalidad la socializacidn. que tiene como finalidad la socializacian (USUARID) | ====mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmeeeees
complejo

residencial

HARAMMOTO, Edwin | Nos brinda Se determina que | Calidad Habitacional es el conjunto de cualidades naturales y Calidad Habitacional

en su libro (1398)
sobre conceptos
béasicos sobre
vivienda y calidad
conceptualiza la
calidad
habitacional Y
Marifa del Rosario
Guerra en su
proyecto de ley
hace alusidn a los
estandares de
calidad y
habitabilidad

conceptos sobre
Calidad

Habitacional

para el Proyecto
de tesis CALIDAD
HABITACIONAL es:

artificiales contenidas en las viviendas propuestas y se
apreciaran en los espacios vivibles como el acondicionamiento
ambiental, espacios adecuados para habitar, dobles alturas,
greas verdes, materialidad, acabados, etc.

e conjunto de cualidades naturales y artificiales
contenidas en las viviendas propuestas y se apreciaran
en los espacios vivibles como: acondicionamiento
ambiental (AMBIENTAL)

e  espacios adecuados para habitar, dobles alturas y
areas verdes (FUNCION - NORMATIVA)

o materialidad, acabados, etc. (TECNOLOGIA)

Nos brinda el
concepto sobre

Rentabilidad Social

Se determina que
para el Proyecto
de tesis
RENTABILIDAD
SOCIAL es:

Rentabilidad Social (en favor de los residentes).es el conjunto
de servicios que benefician a los habitantes como los espacios
recreativos, deportivos, culturales, comerciales, de salud, etc.

Rentabilidad Social (en favor de los residentes)

e  [onjunto de servicios que benefician a los habitantes como
|os espacios recreativos, deportivos, culturales,
comerciales, de salud, etc. Implementar al Complejo

Residencial, un Centro de Salud. (FUNCION - NORMATIVA)

Tipologias urbanas
por distribucian

Nelly Lizbeth
Navarro nos da a
conocer las
tipologias urbanas
por distribucidn.

Tomaremos en
cuenta el
Urbanismo vertical
y Ciudad jardin al
momento de
Proyectar.

El urbanismo vertical, porque consolida un sector y predispone
la creacidn de viviendas en altura

El urbanismo cuidad-jardin, brindaria el mejoramiento en la
calidad habitacional de los residentes y a la vez contribuira a
preservar el medio natural adyacente.

El complejo residencial se caracterizara

e  Por su edificaciones de viviendas en altura, urbanismo
vertical contemplando vistas maravillosas y teniendo
mejores calidades ambientales, disefiando  espacios
piblicos, recorridos, puentes y viviendas( urbanismo
vertical)(MORFOLOGIA- NORMATIVA)

e Por |a calidad ambiental. mediante jardines y arbolado,
tanto dentro como fuera o sobre las viviendas.(Urbanismo

ciudad-jardin) (MORFOLOGIA-AMBIENTAL)

Dispersidn urbana

Marfa Victoria
Azcarate junto a
todo su equipo de
investigacion
conceptualizan la
dispersidn urbana
y sus
caracteristicas

Tomaremos en
cuenta la
Dispersidn Lrbana.

La dispersian urbana y sus caracteristicas busca como objetivo
densificar, consolidar y asf evitar los efectos negativos
principalmente la depredacion de areas rurales aledafias.

e  Elcomplejo residencial se caracterizara por ser denso y
consolidado para evitar la depredacion de las areas rurales

aledafias. (MORFOLOGIA)

La imagen de la
ciudad y sus
elementos

Kevin Lynch hacen
un anélisis sobre la
imagen de |a
ciudad y sus
elementos

Tomaremos en
cuenta al elemento
barrio al momento
de Proyectar.

El proyecto arquitectdnico se tomara en consideracian al barrio
puesto que el complejo residencial tendré una identidad clara y
visible del resto de urbanizaciones aledafias.

e  Elcomplejo residencial se caracterizara por tener una
identidad clara y visible del resto de urbanizaciones

aledafias. (MORFOLOGIA)
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Marco
Conceptual

Tipologias de Samuel Aslla Tomaremos en El proyecto arquitectdnico tomaré en consideracicn el concepto Y o
o . . o s El proyecto arquitectdnico se caracterizara por ser un
vivienda por Yanque en su tesis | cuenta el concepto | de Conjunto Multifamiliar por la concepcidn integral de la . . . L
asociacidn de de Pre-Grado de Conjunto forma-espacio tanto arquitectanica como urbana ademas busca canjunta multlfamlllar pErmltE 1A COMEEpEIn integr d,E
" . - P . ) . - |a forma-espacio tanto arquitectonica como urbana ademés
familias define la vivienda y | Multifamiliar generar un sentido de comunidad al fusionar |a relacion entre . . .
sus tipologias por viviendas, circulaciones y éreas de servicios y recreacian hUSEE.',gE"EFEF u.n.senndn [.18 nnmgmdad Ell fusioar |2 P
- sociacion da logrando respeto al entorno inmediato, relacidn E'I'I’tFE viviendas, circulaciones y dreas dg SErvicios
Familias y recreacidn logrando respeto al entorno inmediato.
(MORFOLDGIA-FUNCION)
Tipologias de Nelly Lizbeth Tomaremos en El proyecto arquitectdnico tomaré en consideracicn a la El proyecto arquitectdnico se caracterizard por utilizar los
Conjunto Navarro ha cuenta la vivienda | Vivienda en Torno a un Patio Central y Vivienda en Torre puesto conceptos de Vivienda en Torno a un Patio Central y
Multifamiliar recopilado en torno a un patio | que los bloques de vivienda en torre se ordenan torno a un Vivienda en Torre puesto que los blogues de vivienda en
términos sobre central y vivienda | espacio central de uso comin exclusivo y privado de los torre se ordenan torno a un espacio central de uso comin
tipologias en en torre al residentes. exclusivo y privado de los residentes. (MORFOLOGIA V|
conjuntos momento de FUNCION)
multifamiliares en | Proyectar.
su tesis de Pre-
Grado
Tipologias de Bertolt Bulmer Tomaremos en El proyecto arquitectdnico tomaré en consideracian: Casa Las viviendas del proyecto se caracterizaran por ser de tipo:
Viviendas par Alvares y Mey Ling | cuenta el concepto | Verde por el consumo justo de terreno, donde la naturaleza e  [asaVerde donde la naturaleza participa del edificio y
Concepto Sue Siu han de Casa Verde, participa del edificio y se incluye el reciclado y la utilizacidn de se incluye el reciclado y la utilizacian de energias
recopilado Casa Flexible, Casa | energias limpias, Casa Flexible porque permite ser adaptada y limpias. (MORFOLOGIA)
términos sobre Plaza Y Casa modificada de acuerdo al usuario y sus necesidades, Casa e [asa Flexible porque permite ser adaptada y
tipologias de Asistida al Plaza para fomentar el encuentro, la socializacidn, modificada de acuerdo al usuario y sus necesidades.
viviendas por momento de comunicacion entre vecinos en los niveles superiores Y Casa (MORFOLOGIA)
concepto ensu Proyectar. Asistida ya que posibilitan |a atencian médica a domicilio. e  [asa Plaza para fomentar el encuentro, la
tesis de Pre-Grado socializacion, comunicacian entre vecinos en los
niveles superiores. (MORFOLOGIA)
e  [asa Asistida ya que posibilitan la atencian médica a
domicilio. (FUNCION)
Tipologias de Rertolt Bulmer tomaremos en El proyecto arquitectdnico tomaré en consideracian: La Vivienda e laViviendas del proyecto se caracterizaran por ser
vivienda paor Alvares y Mey Ling | cuantoala Flat y Diplex las cuales nos permitirén dar desarrollo a la viviendas Flat y Diplex las cuales nos permitiran dar
distribucian Sue Siu han tipologias de organizacidn de los ambientes para |a satisfaccian cuanto al desarrallo a la organizacion de los ambientes para la
recopilado vivienda |a grea, el mantenimiento, y la privacidad familiar. satisfaccion cuanto al drea. el mantenimiento, y la
términos sobre Viienda Flaty privacidad familiar. (MORFOLOGIA Y FUNCION)
tipologias de Diplex
viviendas por
distribucitn en su
tesis de Pre-Grado
Tipologias por El Instituto Se tomaran en El complejo residencial no debe tener mas B pisos tomando en El complejo residencial no debe tener méas B pisos tomando
Densidad Nacional de consideracidnala | consideracion los aspectos econdmicos, sociales, psicoldgicos, en consideracicn los aspectos econdmicos, sociales,
Poblacional Planeamiento ha Vivienda en fisicos y el mantenimiento de la edificacitn. psicoldgicos, fisicos y el mantenimiento de la edificacian.
desarrollado enel | Mediana Densidad (NORMATIVA)

PDM de Arequipa
en el cual brindan
definiciones
relacionadas es
por ello, para
desarrollar el
Proyecto

porque esta
determinado par el
plano de
zonificacidn
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Arquitectdnico

Arquitectura
Sostenible

Marta Briones
Fontcuberta Hace
alusidn a los
materiales que se
deben utilizar a la
hora de construir
una edificacidn

La propuesta
arquitectanica
tomara en cuenta
|los materiales
sostenibles

Los materiales sostenibles utilizados en edificaciones
sostenibles son El Ladrillo de arcilla cocida, El Hormigan, El
Cristal y El Metal los cuales optimizan y minimizar el dafio hacia
el medio ambiente.

El Complejo Residencial en sus edificaciones sostenibles
usarfa como materiales de construccidn El Ladrillo de

arcilla cocida, El Hormigan, £l Cristal y El Metal
(TECNOLOGIA)

sostenible
La Arquitectura Bertolt Bulmer La propuesta La calefaccian, iluminacicn, refrigeracian y la ventilacion El Complejo Residencial en sus edificaciones utilizarg la
Sostenible y el Alvares y Mey Ling | arquitectdnica natural seran utilizadas para crear un micro clima y asi crear calefaccion, iluminacion, refrigeracian y la ventilacion
Medio Ambiente Sue Siu han tomara en cuenta | espacios saludables y con calidad ambiental. natural para crear un micro clima y asi crear espacios

como Reductor del

desarrollado

|a calefaccidn,

saludables y con calidad ambiental. (AMBIENTAL)

Marco Consuma términos sobre el | iluminacian,
Conceptual | Energético disefio pasivo en refrigeracian y |a
su tesis de pre- ventilacian natural
grado
La Arquitectura Bertolt Bulmer La propuesta La energia solar (paneles solares) los cuales seran utilizados El Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara La
Sostenible y Alvares y Mey Ling | arquitectdnica para abastecer de energia eléctrica a las dreas comunes de |a energia solar (paneles solares) para abastecer de energia
Energias Sue Siu han tomara en cuenta | edificacian. eléctrica a las areas comunes de las edificaciones. .
Alternativas desarrollado |a energia solar (TecNoLoen
términos sobre (paneles solares)
ENergias
alternativas en su
tesis de pre-grado
La Arquitectura Lara Gonzalez José | Las 3 erres El Proyecto Arquitectdnico implantaré capacitaciones respecto El Proyecto Arquitectdnico implantara capacitaciones
Sostenible y La David ha definido | Ecoldgicas se a reducir y reutilizar los desperdicios y colocara en el complejo respecto a reducir y reutilizar los desperdicios y colocara
Regla de las 3 las tres erres tomarén en cuenta | residencial tachos de reciclaje. en el complejo residencial tachos de reciclaje. (USUARID- | ------mmmmmmmmmmmmmm e
erres Ecolagicas | ecoldgicas en su ala hora de AMBIENTAL)
articulo proyectar.
EDIFICIO 76, RUE BAHAMON, Se tomaré en De la presente experiencia confiable se tomaré el Aspecto de El complejo residencial se implantara un emplazamiento
DE LA COLONIE: Alejandro y cuenta el Integracian de la Vivienda con el Espacio Urbano directo(FUNCION)
SANJINES, Maria emplazamientoy | (Emplazamiento) y Las Fachadas para ser utilizado en el Se utilizaran las fachadas tanto del lado pablico y el lado
Camila. En su libro | las fachadas proyecto arquitectanico. privado. (MORFOLOGIA)
de Alta Densidad,
Viviendae | e
Contemporanea
nos brindan
directrices sobre
Marco espacio urban.
Referencia
| ELROPAN 4, BAHAMON, Se tomard en De la presente experiencia confiable se tomara como referente El complejo residencial se implantara el espacio central y
AMSTERDAM Alejandro y cuenta el espacio | el Aspecto de Espacio Comin para ser utilizado en el proyecto. de uso coman para todos los usuarios. (MORFOLOGIA Y
(OSDORP SANJINES, Maria comiin FUNCION)

Camila. En su libro
de Alta Densidad.
Vivienda
Contemporanea
nos brindan
directrices sobre
espacio urban.

210




COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

Proponer
un
complejo
Residencial
de mediana
densidad
en
Sachaca,
que
contribuya
a disminuir
la
necesidad
de vivienda
en el nivel
social B,
que brinde
calidad
habitaciona
Iy que sea
rentable
socialment
e para los
usuarios.

SHINONOME CANAL | BAHAMON, Se tomard en De la presente experiencia confiable se tomard como referente El Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara
COURT Alejandro y cuenta las el aspecto de Espacios Comunes como son las terrazas terrazas elevadas como espacios comunes que Serdn
SANJINES, Marfa terrazas elevadas para ser utilizado en el Proyecto Arquitectanico. utilizados para los usuarios. (MORFOLOGIA)
Camila. En su libro
de AltaDensidad. |
Vivienda
Contemporanea
nos brindan
directrices sobre
espacio urbano.
CASA EN LEON / ARCHDAILY. (20(7) | Se tomara en Oe la presente experiencia confiable se tomaré como referente El Complejp Residencial en sus edificaciones utilizara
ALARCON en uno de sus cuenta las el Aspecto Tecnoldgico respecto a las coberturas ajardinadas coberturas  ajardinadas en sus terrazas elevadas.
+ASOCIADOS articulos, nos coberturas que se utilizarian en el Proyecto Arquitectdnico. (fecnoLOGW
Marco explica el Proyecto | ajardinadas
Referencia Casa en Ledn.
|
Programa de Lider - Grupo Se tomard en De la presente experiencia confiable se tomara como referente El proyecto arquitectdnico implantard un programa de
desarrollo en Constructor. cuenta un en el Aspecto Social respecto al desarrollo de actividades actividades socio-culturales y capacitaciones sobre gestin
comunidad (2017). LANAZAEL | programa de socioculturales y gestidn comunitaria para una convivencia comunitaria (NORMATOVA)
“CAMI" COMUNIDAD | PROGRAMA CAML- | actividades dentro | sana para los residentes del Proyecto Arquitectanico.
AMIGA Comunidad Amiga | del condominio.
Ubicacian y El plano de Se tomara en El area de estudio se encuentra ubicado en la Regian Arequipa, El area de estudio se encuentra ubicado en la Region
descripcidn del ubicacin del POM, | cuenta el plano de | Provincia de Arequipa en el Distrito de Sachaca Arequipa, Provincia de Arequipa en el Distrito de Sachaca
lugar de se toma como ubicacidn la (UBICACION) | e
intervencidn fuente confiable. describir la
ubicacidn
|dentificando el El plano de areas | Se tomaraen Para seleccionar el sector de ubicacian se tomd como base el El sector 2 que es la av. Fernandini, por la transitabilidad
grea de estudio de expansidn cuenta el plano de | plano de dreas de expansidn urbana del PDM, de las cuales se vehiculas, ingreso y salida al centro de la ciudad.
urbana del PDM, se | expansionurbana | identifica tres sectores de crecimiento urbano de los cuales se (UBICACION) | e
toma como fuente | del POM Ha elegido.
confiable.
|dentificando el Para seleccionar de uno de los Il terrenos de |a av. Fernandini El terreno N° 08 es el elegido, estd ubicado en |a esquina de
terreno de estudio Se ha de t se ha tomaduo los items: |la Av. Fernandini con el Callejan Los Molles. Actualmente es
Marco Real Elaboracidn propia €18 B 10MATEN | | bicacitn del terreno, Tamafio del terreno, Farma del terren, un terreno agricola, colindan con la Municipalidad de | ----------------mmmmmmmmmeee oo

cuenta

Usos de suelo aledafios, y Altura de edificaciones adyacentes.

Sachaca, el Estadio de Sachaca, la IE Gustave Eiffel, etc.

(UBICALION)

Cantidad de CAPECD sefiala Se tomara en El Distrito de Sachaca tendria 3 71 hogares que equivaldrian al Con el proyecto de vivienda se ubicara en el Distrito de

hogares en la cantidad de cuenta el resultado | 2.02% del total de hogares por ende el proyecto de vivienda Sachaca por concentrar al 2.02% del total de la poblaci6n |~~~

provincia de hogares por de hogares par minimizaria la demanda de vivienda en la Provincia de Arequipa. en la Provincia de Arequipa. (UBICACION)

Arequipa distrito. distrito

Nivel Camara de Se ha de tomar en | Después de haber analizado los conceptos nivel socio El sector al cual, va dirigido la edificacian residencial es el

socioecondmico en | Comercio e cuenta a la hora de | econdmico en Arequipa, se determina con claridad que el sector Nivel Socioecondmico B, puesto que sus ingresos

|a provincia de Industria de propaner el nivel | al cual, va dirigido |a edificacian residencial es el Nivel econdmicos aunados a sus ahorros les permite vivir en el

Arequipa Arequipanosdaa | social al que va Socioecondmico B, puesto que sus ingresos ecandmicos Distrito de Sachaca (USUARID)
conocer los dirigido el aunados a sus ahorros les permite vivir en el Distritode ™ | e
diferentes niveles | proyecto. Sachaca

socioecondmicos
de la poblacidn
arequipefia
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Marco Real

Deéficit de viviendas

La constructora

Se ha de tomar las

Existe un déficit de 8'463 viviendas en el Nivel Socioeconamico

Existe un déficit de 8'463 viviendas en el Nivel

enla provinciade | Aurum en su cifras de déficit de | B en la Provincia de Arequipa. Socioecondmico B en la Provincia de Arequipa. (USUARID)

Arequipa informe nos brinda | vivienda en
cifras sobre el Arequipa | L e
déficit de viviendas
en Arequipa

(ferta de vivienda | CAPECO seiala que | Se ha de tomar en | La Camara Peruana de la Construccidn sefiala que predomina la La Camara Peruana de la Construccian sefiala que

enlaprovinciade | predomina la venta | cuentaala hora de | venta de viviendas multifamiliares en la provincia de Arequipa predomina la venta de viviendas multifamiliares en la

Arequipa de viviendas proponer el tipo de | con un porcentaje de 37.05% provincia de Arequipa con un porcentaje de 37.05% | mmeeemmem e

multifamiliares.

vivienda

(LUSUARID)

(ferta de vivienda | CAPECO sefiala que | Se ha de tomar en | Concluimos que la oferta de departamentos con mayor .
] . . o . | e [Concluimos que la oferta de departamentos con mayor
Segun precio de predomina la cuenta a la hora de | frecuencia oscilan entre 190'001.00 y B00°000.00 soles . , , \
. ; . - . . frecuencia oscilan entre 190°001.00 y GO0'000.00
venta oferta de proponer el tipo de | equivalente a los estrato socioecondmicos medio y medio altn, | =------mmmmmm s . . . .
departamentas ivienda soles equivalente a los estrato socioecondmicos medio
' y medio alto. (ECONOMICA)
Viviendas vendidas | CAPECO sefiala que | Se ha de tomaren | Se concluye que la adguisician de departamentos con mayor e  Seconcluye que la adquisicin de departamentos con

segiin precio de
venta

predomina la venta
de departamentos.

cuenta a la hora de
proponer drea de
|a vivienda

frecuencia oscilan entre 130'001.00 y 600°000.00 soles y las

greas de los departamentos varian entre 83,7 M2 y 135.70 mZ.

mayor frecuencia oscilan entre (3000100 vy
BO0'000.00 soles y las areas de los departamentos
varian 83,7 M2 y 135.75 m2. (ECONOMICA-MORFOLOGIA)

Viviendas vendidas

CAPECO expone las
ventas de
viviendas por
sector urbano.

Se ha de tomar en
cuenta a la hora de
proponer |a venta

de las viviendas

Sachaca se encuentra en la 3° posician de venta de viviendas.

Sachaca se encuentra en la 3° posicion de venta de

viviendas. (UBICACION)

Precio promedio
por departamento

CAPECO nos brinda

el precio promedio

Se ha de tomar
para la evaluacidn

EL metro cuadrado construido en el Distrito de Sachaca
asciende a 3'806 soles.

EL metro cuadrado construido en el Distrito de Sachaca

asciende a 3'B06 soles. (ECONOMICA)

en Sachaca en soles, por M2 Econdmico-
construido en el Financieradel | |
Distrito de Proyecto
Sachaca

Precio promedio CAPECO nos brinda | Se ha de tomar Estacionamientos techados oscila entre 28'001,00 y 31'500,00 Estacionamientos techados oscila entre 28'001.00 vy

de

el precio promedio

para la evaluacidn

soles.

31'a00,00 soles. (ECONOMICA)

estacionamientos | de Econdmico- Estacionamientos no techados oscila entre 14'001.00 y Estacionamientos no techados oscila entre 1400100 y

en Sachaca estacionamientos | Financiera del [7'200,00 soles. (7500.00 soles. (ECONOMICA) |
techados yno Proyecto
techados

Aspectos CAPECO nos brinda | Se ha de tomaren | El estrato medio y medio alto ascienden a 13 438 de hogares, El estrato medio y medio alto ascienden a 19 458 de

cuantitativos de el nimero de cuentaalahora de | es al estrato B al cual se va a contrarrestar el déficit de hogares. es al estrato B al cual se va a contrarrestar el

|os departamentos

hogares paor
estrato social

propaner el nivel
social al que va
dirigido el
proyecto.

vivienda.

deficit de vivienda (USUARID)

compaosician
general de los
hogares

CAPECO nos brinda
|a preferencia de
|os hogares
demandantes que
desean comprar
st inmueble

Se ha de tomar en
cuenta a la hora de
proponer el
distrito donde
desean comprar
|os usuarios su
vivienda

El segundo favarito es Sachaca sobre todo para el nivel
socioecondmico medio alto

El segundo favorito es Sachaca sobre todo para el nivel
socioecondmica alto. (UBICACION)

212




COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

Proponer
un
complejo
Residencial
de mediana
densidad
en
Sachaca,
que
contribuya
a disminuir
la
necesidad
de vivienda
en el nivel
social B,
que brinde
calidad
habitaciona
Iy que sea
rentable
socialment
e para los
usuarios.

Marco Real

Tendencia de la
vivienda actual

Después de haber
analizado las
caracteristicas de
|os departamentos
que se ofertan y se
venden en
Arequipa en el
sector
socioecondmico B,
y las preferencias
de los usuarios
mas las tipologias
de familias del

siglo XXI

Se ha de tomar en
cuenta a la hora de
proponer las
siguientes
caracteristicas
generales
respecto Al
complejo
residencial y a las
viviendas.

Materiales de construccian paredes y techos (concreto y
ladrillo) con pisos laminados. (TECNOLOGIA)

Prefiere vivir en un edificio ubicado en una esquina y frente
a la calle con 5 o B pisos y 2 o 3 viviendas por piso.
(MORFOLOGIA)

Prefiere, lugar tranquilo, con espacios comunes, con zona
verde, tv cable, locales comerciales, canchas deportivas y

porteria. (MORFOLOGIA Y FUNCION)

FAMILIA NUCLEAR

e \Vive alquilado, 4 integrantes, ingreso mensual 3'9al s/,
la edad del jefe de familia 24 afios. y pertenece al
estrato socio-econdmico medio-alto, capacidad de
compra entre 400°001 y 500°'000s/. (USUARID-
ECONDMICA)

o Area aproximada del departamento 11830 m2 (3
dormitorios, | estudio, 3 bafios y ascensor).

(MORFOLOGIA DE VIVIENDA)
FAMILIA TRONCAL REDUCIDA

e \Vive alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual 7'98l s/,
la edad del jefe de familia 34 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio-alto, capacidad de
compra entre a00'001 y GOO'000s/. (USUARID-
ECONDMICA)

o lrea aproximada del departamento 135.79 m2 (3
dormitorios, | dormitorio de servicios, | estudio, 3
barios y ascensor). (MORFOLOGIA DE VIVIENDA)

FAMILIA TRONCAL TRADICIONAL

e Vive alquilado, B integrantes, el ingreso mensual 3'3al
s/, |a edad del jefe de familia 34 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio-alto, capacidad de
compra entre a00'001 y BO0'000s/. (USUARID-
ECONDMICA)

o Mrea aproximada del departamento 135.79 m2 (3
dormitorios, | dormitorio de servicios, | estudio, 3
bafios y ascensor). (MORFOLOGIA DE VIVIENDA)

FAMILIA NUCLEAR REDUCIDA

e Vive alguilado, 3 integrantes, ingreso mensual a'3al s/,
la edad del jefe de familia 24 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio, capacidad de compra
entre 270'001 y 400°'000 s/. (USUARIO-ECONOMICA)

o Area aproximada del departamento 100.70 m2 (2 o 3
dormitorios, | estudio y 2 o 3 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

HOGAR MONOPARENTAL POR VIUDEZ

o Vive alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual 443l s/,
la edad del jefe de familia 34 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio, capacidad de compra
entre 270°'001 y 400°000 s/. (USUARIO-ECONOMICA)

o Area aproximada del departamento 100.70 m2 (2 o 3
dormitorios, | estudio y 2 o 3 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

HOGAR MONDPARENTAL POR SEPARCION

o Vive alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual 4'4al s/,
la edad del jefe de familia 30 afos y pertenece al
estrato socio-econdmico medio, capacidad de compra
entre 270'001 y 400°000 s/. (USUARIO-ECONDOMICA)

o lrea aproximada del departamento 100.70 m2 (2 o 3
dormitorios, | estudio y 2 o 3 badios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)
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Marco Real

Tendencia de la
vivienda actual

Después de haber
analizado las
caracteristicas de
|os departamentos
que se ofertan y se
venden en
Arequipa en el
sector
socioecondmico B,
y las preferencias
de los usuarios
mas las tipologias
de familias del

siglo XXI

Se ha de tomar en
cuenta a la hora de
proponer las
siguientes
caracteristicas
generales
respecto Al
complejo
residencial y a las
viviendas.

Materiales de construccian paredes y techos (concreto y
ladrillo) con pisos laminados. (TECNOLOGIA)

Prefiere vivir en un edificio ubicado en una esquina y frente
a la calle con 3 o B pisos y 2 o 3 viviendas por piso.
(MORFOLOGIA)

Prefiere. lugar tranquilo, con espacios comunes, con zona
verde, tv cable. locales comerciales, canchas deportivas y

porteria. (MORFOLOGIA Y FUNCION)

HOGAR MONOPARENTAL MADRE SOLTERA

e Vive alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 8'4al
s/, la edad del jefe de familia 34 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio, capacidad de compra
entre (30'001y 270°000 s/. (USUARIO-ECONOMICA)

o Area aproximada del departamento es de 83.70 m2 (2
dormitorios y 2 bafios). (MORFOLOGIA DE VIVIENDA)

LINION DE HECHO - DINKIS

e Vive alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 7'000
s/, |a edad del jefe de familia 24 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio con una capacidad de
compra entre [190°001 y 270'000 s/. (USUARID-
ECONDMICA)

o Area aproximada del departamento 83.70 m2 (2
dormitorios, | estudio y 2 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

LINION DE HECHO- PRE-MATRIMONIAL

e Vive alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 7'000
s/, a edad del jefe de familia 24 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio con una capacidad de
compra entre (90001 y 270000 s/. (USUARID-
ECONDMICA)

o Area aproximada del departamento 83.70 mZ (2
dormitorios, | estudio y 2 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

LINION DE HECHO- DEFINITIVA

e Vive alquilado, 4 integrantes, ingreso mensual a'95l s/,
la edad del jefe de familia 34 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio-alto, capacidad de
compra entre 400°001 y 500°'000s/. (USUARID-
ECONOMICA)

o lrea aproximada del departamento 18.30 m2 (3
dormitorios, | estudio, 3 bafios y ascensor).
(MORFOLOGIA DE VIVIENDA)

LINION DE HECHO - PAREJA HOMOSEXUAL

e Vive alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 7'000
s/, |a edad del jefe de familia 30 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio con una capacidad de
compra entre 190°000 y 270°000 s/. (USUARID-
ECONOMICA)

o lrea aproximada del departamento 8370 m2 (2
dormitorios, | estudio y 2 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

LINION DE HECHO- CONYUGES ANCIANDS

e Vive alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 4'000
s/, |a edad del jefe de familia 70 afios y pertenecen al
estrato socio-econdmico medio con una capacidad de
compra entre [30°001 y 270000 s/. (USUARIO-
ECONOMICA)

o Mrea aproximada del departaments 8370 m2 (2
dormitorios, | estudio y 2 bafios). (MORFOLOGIA DE VIVIENDA)
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Proponer
un
complejo
Residencial
de mediana
densidad
en
Sachaca,
que
contribuya
a disminuir
la
necesidad
de vivienda
en el nivel
social B,
que brinde
calidad
habitaciona
Iy que sea
rentable
socialment
e para los
usuarios.

Marco Real

tendencia de la
vivienda actual

Después de haber
analizado las
caracteristicas de
|os departamentos
que se ofertan y se
venden en
Arequipa en el
sector
socioecondmico B,
y las preferencias
de los usuarios
més las tipologias
de familias del

siglo XXI

Se ha de tomar en
cuenta a la hora de
proponer las
siguientes
caracteristicas
generales
respecto Al
complejo
residencial y a las
viviendas.

Materiales de construccian paredes y techos (concreto y
ladrillo) con pisos laminados. (TECNOLOGIA)

Prefiere vivir en un edificio ubicado en una esquina y frente
a la calle con 0 o B pisos y 2 o 3 viviendas por piso.
(MORFOLOGIA)

Prefiere, lugar tranquilo, con espacios comunes, con zona
verde, tv cable, locales comerciales, canchas depaortivas y

porteria. (MORFOLOGIA Y FUNCION)

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPO

Vive alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual a'94l s/,
|a edad del jefe de familia 35 afios y pertenece al
estrato socio-econémico medio, capacidad de compra
entre 270'001 y 400000 s/. (USUARIO-ECONOMICA)
Area aproximada del departamento 100.70 m2 (2 o 3
dormitorios, | estudio y 2 o 3 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPD 2

Vive alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual 7000
s/, |a edad del jefe de familia 30 afios y pertenece al
estrato socio-econémico medio, capacidad de compra
entre 270'001 y 400000 s/. (USUARIO-ECONOMICA)
Area aproximada del departamento 100.70 m2 (2 o 3
dormitorios, | estudio y 2 o 3 bafios). (MORFOLOGIA DE
VIVIENDA)

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPD 3

Vive alquilado, b integrantes, el ingreso mensual a'3al
s/, |a edad del jefe de familia 35 afios y pertenece al
estrato socio-econdmico medio-alto, capacidad de
compra entre a00'000 y BO0'000s/. (USUARID-
ECONDMICA)

Area aproximada del departamento 135.75 m2 (3
dormitorios, | dormitorio de servicios, | estudio, 3

barios y ascensar). (MORFOLOGIA DE VIVIENDA )

Anélisis de sitio

Después de haber
desarrollado la
ubicacitn del
terreno, su
topografia, los
aspectos fisicos, |a
forma del terrenn,
el climay sus
aspectos
generales
Cancluimos en
comprender el
GENIUS LOCI del

lugar.

Tomaremos en
cuentas todas las
caracteristicas del
sitio para poder
desarrollar la
propuesta
partiendo de la
naturaleza del
|lugar.

El terreno tiene un AREA DE 15 759.50 m2 Y un PERIMETRO DE
62.91 ml y sus linderos son:

POR EL NORTE: El callejon Los Malles y El Cementerio de
Sachaca.

POR EL SUR: £l Local de MC. Transportes SRL

POR EL ESTE: Las Chacras.

POR EL OESTE: Av. Fernandini y el terreno Propiedad de la
Univ. Catélica Santa Maria. (UBICACION)

La topografia es plana dado que entre el extremo superior y el
inferior existe un desnivel de 4 metros, ademas sabemos que la
longitud del terreno es de 157.57 ml. |o cual es imperceptible.

La topografia es plana |a cual es imperceptible los cambios

de nivel. (TERREND)

Segun los Aspectos Fisicos el terreno presenta, La
Geomorfologia como una superficie inclinada hacia el oeste, La
Leologia.esta compuesta de grava y areana, La Geotecnia tiene
depositos aluviales y su capacidad portante varia entre 3.0 y 1.0
kg/cm? y la Micronizacian Sismica, el nivel freatico se
encuentra en méas de am de profundidad.

La Geomorfologia como una superficie inclinada hacia el
oeste.

la Geotecnia tiene depositos aluviales y su capacidad
portante varia entre 3.0 y 1.0 kg/cm2.

la Micronizacidn Sismica, el nivel freatico se encuentra en

més de am de profundidad. (TERREND)

La forma del terreno es irregular y cuenta con veinte dos
aristas todas diferentes, la union de todas estas nos brinda el
grea y el perimetro del terreno del proyecto.

La forma del terreno primigenio es irregular y cuenta con
veinte dos aristas todas diferentes. (TERREND)

El terreno al estar rodeado por chacras tiene un adecuado
soleamiento, |a direccion del viento es de sureste a noroeste y
el terreno se encuentra rodeado acequias las cuales hay que
redirigirlas.

El terreno tiene un adecuado soleamiento.
La direccitn del viento es de sureste a noroeste
Las acequias aledarias hay que redirigirlas. (TERREND)

215



https://www.urbanoperu.com/genius-loci-espiritu-del-lugar.html
https://www.urbanoperu.com/genius-loci-espiritu-del-lugar.html
https://www.urbanoperu.com/genius-loci-espiritu-del-lugar.html
https://www.urbanoperu.com/genius-loci-espiritu-del-lugar.html

COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

e las construcciones existentes en el terreno son |
provisionales por ende no debemos conservarlas. (TERREND)
o Delavegetacidn que se preservara serdn los eucalipts, |
|os sauces. el huaranhuay y la tara. (TERREND)
e El terreno se encuentra rodeado de edificaciones
temporales, excepto por los cementerios, y el Are@ de | -------mmmmmmmm e
cultivo. (TERREN()
e la zona urbanas se a determanado por |a estructura vial
del lugar y sus linderos son:
e  POREL NORTE: La Variante de Uchumaya
o  PORELSUR:Av.Arancota |
e PORELESTE: El rin Chili con sus montes riberefios
o POREL DESTE: Av. Brasil y la Calle Unian. (UBICACION)
De las 7 fuentes de produccian de agua potable en la ciudad, Las | e El terreno no goza de agua potable actualmente pero se
Lalerias Sachaca proveen de agua al Distrito, mediante los puede conectar a los tubos de impulsi6n cercanos al | -----------mmmmmmmmeeeee e
reservorios R-23 y R-23A. desde donde abastecera al terren. terreno. (TERREND)
e s Posible conectar el desagie del Proyecto, al
Alcantarillado poblico implementando tuberfas que pasen |
por la Av. Fernandini conectandose asi al alcantarillado
colector. (TERREND)
e  [s posible abastecer de energia eléctrica al proyecto dado
Después de haber que la Av. Fernandini, la calle Cuzco y el callejon Los Molles
EEDPDHEF dﬁ?ﬂrrﬂllajul la . estan abastecidas por postes de alumbrado piblico vy |
_ ubicacion de omaremos en transformadores eléctricos. (TERREN()
EEESLEAEial Marco Real IE;;Z:Z{;”M E:i;’é?:;:ﬂii;as e  Predomina la zona agricola de Frudunpic’ln Pgrmanantﬂ la
de mediana Anélisis de lugar aspectos fisicos, la | estructurales del :ss:,egﬁxla:u&a%sﬁf&?rlﬂ ademés de insuficienes zonas
SE”SIdad ZT::T;:El :]ZFE"”' lsuaq[?srfgsgf ol buen El uso predominante es vivienda juntn.a.tudas sus variantes.
Sachaca, aspentusy fsionarienta de e  Fflterreno se anugntra rndeqdu de Vivienda Huerto,y =~ | -----m-mmmmmmmmm e
e enerales orayects aledaiio a equipamientos piblicos. (TERREND)
contribuya e cluims g ' o [l Felrreqn selencim?adn SE Ennueqtra rodeado .dE
a disminuir comprender el edificaciones de | piso con EXE.E|JEIIfII'I delestadiode | ----emmmemmmmemme s
Ia BENILS, LOC el Sachaca cuya altura es de 4 pisos. (TERREND)
necesidad Jugar e [l sector consta de sendas que comunican zonas urbanas y
de vivienda ' zonas rurales. Ademas de dos bordes, uno natural (rio
en el ivel Chili) y otro artificial (variante de Uchumayo). Es un sector
sacial B, de identidad y contraste social diferencia entre bareips, |
que brinde consta de nodos de trénsito vehicular y se caracteriza por
calidad sus hitos, El Mirador, El Palacio Goyeneche, El Colegio Max
habitaciona Ulhe y El Estadio, donde se encuentra la Municipalidad y
|y que sea Sucursales Bancarias. (TERREN[)
rentable e la Av. Fernandini es el principal elemento de la estructura
socialment del sistema vial del Distrito de Sachaca. En la cual noexiste |
e para los mobiliario urbano ni paradas para el transporte piblico.
usuarios. (TERREND)
Se analiza los Se tomaran los La constitucian politica del Perd, el PDM - 2016-2023, el RNE y e I marco normativo desarrolla una serie de reglas para e Elmarco normativo desarrolla una serie de reglas
Normatividad reglamentos reglamentos CAPECO - 2016 gtender un proceso tanto desde el aspecto social, para atender un proceso tanto desde el aspecto
NECESarios estrictamente econdmico y técnico. (REGLAMENTI) social, econdmico y técnico. (REGLAMENTD)
METODO OPERATIVO SECUENCIAL PARA PLANTEAR PREMISAS
TABLA N°107

Fuente: Dr. Arg. Darci Ana Gutiérrez Pinto.
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4.11. PREMISAS DE DISENO URBANO
4.11.1. UBICACION DEL LUGAR

e Elterreno se encuentra ubicado en la interseccion de la avenida
Fernandini y el callejon los molles la cual no esta habilitada.
e Se encuentra en una seccién donde alberga varias actividades

0 contempla una gran variedad de usos de suelo.

4.11.2. SOLUCIONAR LA ACCESIBILIDAD

o Completar y habilitar la senda Ilamada callején de Los Molles

e Conectar y completar la calle Cuzco al callejon Los Molles
para lograr una accesibilidad optima desde el centro de la
ciudad de Arequipa.

e Renovar las vias existentes acorde al actual Plan de Desarrollo
Metropolitano de Arequipa 2016-2025.

4.11.3. REORDENAMIENTO DE LOS USOS DE SUELO

e Agrupar los distintos usos de suelo existentes en un sector para
maximizar y preservar el area rural existente.
e Ordenar las actividades urbanas aledafias a la avenida

Fernandini.
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PREMISA URBANA-UBICACION
IMAGEN N°26

Elaboracion: Graduanda

PREMISA URBANA-ACCESIBILIDAD
IMAGEN N°27

Elaboracion: Graduanda

PREMISA URBANA-REORDEMIENTO
IMAGEN N°28

Elaboracion: Graduanda
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4.11.4. DIVISION DE LOS SECTORES URBANO DEL
RURAL

e se utilizara la acequia como elemento divisor entre la zona

urbanay la zona rural.

4.11.5. EL NUEVO TERRENO URBANO

e El nuevo terreno se encuentra delimitado por via vehiculares
como son el callejon los molles seguido de la calle N°1 (calle
divisoria de la zona urbana de la rural), la calle cuzco y la a

avenida Fernandini.

4.11.6. REORDENAMIENTO URBANO
e Del terreno seleccionado para ser urbanizado se ha de

designar sectores para los usos de suelo existentes

e Sehade localizar la zona de viviendas cerca del area de cultivo
como para gozar de las vistas y la tranquilidad es por ello que
se ha de colocar las viviendas aledafias al callejon Los Molles
y lacalle N° 1

e Lazona de comercio, educacion, cultura, servicios, recreacion
y la Municipalidad Distrital de Sachaca se ha de colocar los
espacios de servicios aledafios al callejon Los Molles y la calle
N° 1
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PREMISA URBANA-SECTOR URBANO
IMAGEN N°29

Elaboracion: Graduanda

PREMISA URBANA-NUEVO TERRENO
IMAGEN N°30

Elaboracion: Graduanda

AREAS GENERALES
TERRENO TOTAL : 11,5 Ha
AREA EN m2: 115'665 m2

RESUMEN GENERAL

RNE

OTAL 115'665 M2

| AREA DE APORTES

EDUCACION
COMERCIO
CULTURA 1

SERVICIOS - MUNICIPALIDAD 3700 M2 3.2

OTAL 15870 M2 137

PREMISA URBANA-AREAS GENERALES
IMAGEN N°31

Elaboracion: Graduanda
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ZONA DE
COMERCID

PRINCIPAL

PLAND DE
REORDENAMIENTO
LIRBAND.

LEYENDA VEGETACION AREAS VERDES HIDROLOGIA

EDILICIAS @ V.NATIVA RECREACION @ ~sceQuias
CIRCULACION % V. PROPUESTA CANCHAS
———————— T C.VEHICULAR

——— C. PEATONAL

PLANO DE REORDENAMIENTO URBANO
PLANO N°24
Elaboracion: Graduanda
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4.12. PREMISAS DEL TERRENO

4.12.1 TERRENO NATURAL

Al terreno seleccionado para la propuesta urbana se le ha
geométrido al habilitar el callejon Los Molles ademéas de haber
renovado la av. Fernandini y ser parte de la Propuesta Urbana.

4.12.2 UBICACION DEL TERRENO DENTRO DE LA
PROPUESTA URBANA

Al terreno seleccionado para la propuesta urbana se encuentra
ubicado en la parte posterior del nuevo sector urbano al cual se le
ha designado el uso de suelo de vivienda, determinado por la
normativa del Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa
2016-2025.

4.12.3 GEOMETRIZACION DEL TERRENO

Al haber geometrizado el terreno se ha conservado las

proporciones del terreno.
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PREMISA-TERRENO NATURAL
IMAGEN N°32

Elaboracion: Graduanda

IMAGEN N°33
Elaboracion: Graduanda

2 (IS =
PREMISA GEOMETRIZACION

IMAGEN N°34
Elaboracién: Graduanda
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ANTIGUD
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DE SACHACA
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PLANO N°25
Elaboracion: Graduanda
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CUADRD DE CONSTRUCCION DEL POLIGOND FiSICO DEL TERREND

LADO DISTANCIA VERT. X Y L

A-B B.AD A 190.9718 269.7953 0.000
B-C 134.83 B 169.2413 273.4300 0.000
C-0 10.79 C 330.9988 267.0272 0.000
0- 23211 0 334.428! 237.3443 0.000
E-F g.0d E 170.7703 092.6624 0.000
F-G 38.37 F 161,319 093.8872 0.000
G-H 8.4 G 133.336a 1201857 0.000
H-A 1a3.94 H 130.3696 128.014l 0.000

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FiSICO DEL TERRENO

TABLA N°108
Elaboracion: Graduanda

4.13. PREMISAS DE DISENO DEL CONJUNTO
4.13.1. PREMISAS DE LUGAR-CONTEXTO

o Latopografia es plana la cual es imperceptible los cambios de nivel.

e La Geomorfologia como una superficie inclinada hacia el oeste.

o La Geotecnia, depdsitos aluviales y su capacidad portante varia entre 3.5y 1.0 kg/cm2.

e La Micronizacion sismica, el nivel freatico se encuentra en mas de 5m de profundidad.

e El terreno tiene un adecuado soleamiento, la direccion del viento es de sureste a noroeste

e Las acequias aledafias hay que redirigirlas.

e Las construcciones existentes en el terreno son no debemos conservarlas.

¢ De la vegetacion que se preservara seran los eucaliptos, los sauces, el huaranhuay y la tara.

o EI terreno se encuentra rodeado principalmente de zona
agricola permanente y edificaciones temporales, excepto por
los cementerios, y una caracteristica basica es la insuficiencia

de zonas recreativas.

e EIl terreno accede a servicios bésicos como agua potable,

desaglie y energia eléctrica

e La Av. Fernandini es el principal elemento de la estructura del
sistema vial del Distrito de Sachaca en la cual no existe

mobiliario urbano ni paradas para el transporte publico.
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PREMISA DE LUGAR-GENIUS LOCCI

IMAGEN N°35

Elaboracién: Graduanda
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e La nueva propuesta urbana nos revela que hay dos vias
peatonales a tomar en cuenta ya que comunican directamente

a la propuesta con la propuesta urbana.

ST
s 1 T —
ACCESIBILIDAD PEATONAL
IMAGEN N°36
Elaboracion: Graduanda

4.13.2. PREMISAS FUNCIONALES

e El proyecto arquitectonico se caracterizara por ser un conjunto
multifamiliar permite una concepcion integral de la forma-
espacio tanto arquitectonica como urbana ademas busca
generar un sentido de comunidad al fusionar la relacién entre
viviendas, circulaciones y areas de servicios y recreacion
logrando respeto al entorno inmediato.

e El proyecto arquitectdnico se caracterizard por utilizar los

conceptos de Vivienda en Torno a un Patio Central y Vivienda

en Torre puesto que los bloques de vivienda en torre se ordenan

. , - - ESPACIO CENTRAL DE USO COMUN
torno a un espacio central de uso comun exclusivo y privado  imacen w7

. Elaboracién: Graduanda
de los residentes.

e El complejo residencial se implantara un emplazamiento

directo.

e Complejo Residencial es el conjunto de unidades de viviendas

AV.FERNANDINI

y servicios que forman una unidad.

EMPLAZAMIENTO DIRECTO
IMAGEN N°38

Elaboracién: Graduanda
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¢ Rentabilidad Social (en favor de los residentes) Conjunto de servicios que benefician a los
habitantes como los espacios recreativos, deportivos, culturales, comerciales, de salud, etc.

Implementar al Complejo Residencial, un Centro de Salud.

o EIl complejo residencial se implantara el espacio central y de

uso comun para todos los usuarios.
o Laedificacion de vivienda se complementara con comercio.
e Implementar al Complejo Residencial, un Centro de Salud.

e El proyecto contendra espacios publicos, y comunitarios como

espacios recreativos, deportivos, culturales y sociales.

o Prefiere, lugar tranquilo, con espacios comunes, con zona
ESPACIOS CENTRALES COMUNES
IMAGEN N°39

verde, tv cable, locales comerciales, canchas deportivas y g0 e o duanda

porteria.

4.13.3. PREMISAS MORFOLOGICAS

o Las edificaciones no tendran ningin elemento jerarquico. | o Pis

ata Piso

“4ta Piso

e Laaltura de la edificacion Residencial oscilara entre 4 y 6 |

Jer Piso

iS0S.
p 2do Piso

I | ler Piso
= M T T T T |—m—m
e L T L L b L

ALTURA DE LA EDIFICACION
IMAGEN N°40

Elaboracién: Graduanda

IERERE

e La galeria de circulacién interna no debe ser extensa

o Prefiere vivir frente a la calle con 50 6 pisosy 2 0 3

viviendas por piso.

VIVIENDA 1 VIVIENDA 2

]

ESPACIOS DE TORRE
IMAGEN N°41

Elaboracién: Graduanda
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e Por su edificaciones de viviendas en altura, urbanismo vertical contemplando vistas
maravillosas y teniendo mejores calidades ambientales, disefiando espacios publicos,

recorridos, puentes y viviendas( urbanismo vertical)

e Por la calidad ambiental, mediante jardines y arbolado, tanto

dentro como fuera o sobre las viviendas.(Urbanismo ciudad-

jardin)

o EIl complejo residencial se caracterizara por ser denso y

consolidado para evitar la depredacion de las &reas rurales

aledafias.

e EI Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara
CALIDAD AMBIENTAL-TERRAZAS

terrazas elevadas como espacios comunes que seran utilizados = VEROES-

para l0s usuarios Elaboracién: Graduanda

e El complejo residencial se caracterizara por tener
una identidad clara y visible del resto de

urbanizaciones aledafas.

FACHADA EL EXTERIOR
IMAGEN N°43

Elaboracion: Graduanda

e Se utilizaran una fachada cerrada para el lado

publico y una fachada para el lado privado.
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FACHADA INTERIOR

IMAGEN N°44
Elaboracion: Graduanda

4.13.4. PREMISAS CONSTRUCTIVAS Y

ESTRUCTURALES

e EI Complejo Residencial en sus edificaciones sostenibles
usaria como materiales de construccion El Ladrillo de arcilla

cocida, El Hormigon, El Cristal y El Metal

e Materiales de construccion paredes y techos (concreto y
ladrillo) con pisos laminados con un sistema antisismico.

SISTEMA CONSTRUCTIVO APORTICADO
IMAGEN N°45
Flaharaciéon: Graduanda
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e El Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara La

energia solar (paneles solares) para abastecer de energia
eléctrica a las reas comunes de las edificaciones.
e EI Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara

coberturas ajardinadas en sus terrazas elevadas.

i =] il
e T L

ARQUITECTURA SOSTENIBLE
IMAGEN N°46

Elaboraciéon: Graduanda

4.13.5. PREMISAS AMBIENTALES
e EI Complejo Residencial en sus edificaciones utilizara la calefaccion, iluminacion,
refrigeracién y la ventilacion natural para crear un micro climay asi crear espacios saludables

y con calidad ambiental.

e EI Proyecto Arquitectonico implantard capacitaciones respecto a reducir y reutilizar los
desperdicios y colocara en el complejo residencial tachos de reciclaje.

4.13.6. PREMISAS ECONOMICAS

e EL m2 construido en el Distrito de Sachaca asciende a 3°806.00 soles.
e FElm2 no construido en el Distrito de Sachaca asciende a 1°120.10 soles

¢ Costo por estacionamiento no techado en el Distrito de Sachaca asciende a 17°500,00 soles.

4.13.7. PREMISAS NORMATIVA
e EIl complejo residencial no debe tener mas 6 pisos tomando en consideracion los aspectos

econdmicos, sociales, psicoldgicos, fisicos y el mantenimiento de la edificacion.

e El proyecto arquitecténico implantard un programa de actividades socio-culturales y

capacitaciones sobre gestion comunitaria.

e EIl marco normativo desarrolla una serie de reglas para atender un proceso tanto desde el

aspecto social, econémico y técnico.
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4.14. PREMISAS DEL DISENO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4.14.1. PREMISAS FUNCIONALES

DORMITORIO | = 2 DORMITOR:

e Las viviendas con circulaciones adecuadas

e Casa Asistida ya que posibilitan la atencion médica a domicilio.

INGRESD

CIRCULACION DIRECTA
IMAGEN N°47

Elaboracion: Graduanda

e Espacios adecuados para habitar, dobles alturas y areas verdes.

¢ La Viviendas del proyecto se caracterizaran por ser viviendas
Flat y Duplex las cuales nos permitiran dar desarrollo a la
organizacion de los ambientes para la satisfaccion cuanto al

area, el mantenimiento, y la privacidad familiar.

VIVIENDA DUPLEX A DOBLE ALTURA
IMAGEN N°48
Elaboracion: Graduanda

4.14.2. PREMISAS MORFOLOGICAS

DEPARTAMENTD 4 DEPARTAMENTD 3

|
-

INGRESO INGRESO

ESCALERAS DE
EMERGENCIA

e Las viviendas con calidad aislante que permitan

mantener la mayor privacidad.

INGRESO INGRESD

DEPARTAMENTD 2

DEPARTAMENTO 1

UBICACION ESTRATEGICA DE VIVIENDAS CON
PRIVACIDAD

IMAGEN N°49
Elaboracion: Graduanda
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Eid/ w00 &4/

VIVIENDA 2 VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

¢ Viviendas flexibles para ampliarla, dar cabida

a los hijos y alquilar un cuarto cuando se

necesite. &d w0 0 | Bad it o

S VIVIENDA OUE ALOUILA ON CUART
VIVIENDA QUE DA CABIDA A MAS HLIOS CON BARD CUANDD SE NECESITE

FLEXIBILIDAD EN LAS VIVIENDAS
IMAGEN N°50

Elaboracién: Graduanda

e Casa Verde donde la naturaleza participa del

edificio y se incluye el reciclado y la

utilizacién de energias limpias.

VIVIENDA CON ESPACIO PARA AREA VERDE

IMAGEN N°51
Flaharacién® Gradianda

e Casa Plaza para fomentar el encuentro, la socializacion,

comunicacion entre vecinos en los niveles superiores. ¢ -y | o

PLAZA ELEVADA
IMAGEN N°52

Elaboracion: Graduanda
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4.14.2.1. TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS

e Tipologia de departamento n°1 tiene un area aproximada de 83.70 m2
con 2 dormitorios y 2 bafios ademas albergara a hogar monoparental
madre soltera, unién de hecho — dinkis, union de hecho- pre-
matrimonial, unién de hecho - pareja homosexual y unién de

hecho- conyuges ancianos.

VIVIENDA FLAT 69.75 M2
IMAGEN N°53

Elaboracién: Graduanda

¢ Tipologia de departamento n°2 tiene un area aproximada de 100.70

m2 con 2 o 3 dormitorios, 1 estudio y 2 o 3 bafios ademas albergara
a familia nuclear reducida, hogar monoparental por viudez,
hogar monoparental por separacion, familia reconstruida tipo 1,

familia reconstruida tipo 2

VIVIENDA FLAT 89.03 M2
IMAGEN N°54

Elaboracion: Graduanda

e Tipologia de departamento n°3 tiene un &rea

aproximada de 118.30 m2 con 3 dormitorios, 1

estudio, 3 bafios ademas alberga a familia nuclear

y unién de hecho- definitiva.

VIVIENDA DUPLEX 122.58 M2
IMAGEN N°55

Elaboracién: Graduanda
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e Tipologia de departamento n°4 tiene un &rea
aproximada de 135.75 m2 con 3 dormitorios, 1
dormitorio de servicios, 1 estudio, 3 bafios ademas
albergara familia troncal reducida, familia
troncal tradicional y familia reconstruida tipo
3

VIVIENDA DUPLEX 139.54 M2
IMAGEN N°56

Elaboracion: Graduanda

4.14.3. PREMISAS CONSTRUCTIVAS Y ESTRUCTURALES

e Se utilizara el sistema constructivo aporticado.

e Acabados de calidad y contara con estructuras sismo

resistentes.

ESTRUCTURA SISMO-RESISTENTE
IMAGEN N°57

Elaboracién: Graduanda

4.14.4. PREMISAS AMBIENTALES

Conjunto de cualidades naturales y artificiales contenidas en las viviendas propuestas y se

apreciaran en los espacios vivibles como: acondicionamiento ambiental.

4.14.5. PREMISAS ECONOMICAS
o La oferta de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre 190°001.00 y 600°000.00

soles equivalente a los estrato socioeconémicos medio y medio alto.

e Se concluye que la adquisicién de departamentos con mayor frecuencia oscilan entre
190°001.00 y 600°000.00 soles y las areas de los departamentos varian 83,7 M2 y 135.75

m2.
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4.14.5.1. CARACTERISTICAS ECONOMICAS POR FAMILIA:

FAMILIA NUCLEAR: Vive alquilado, 4 integrantes, ingreso
mensual 5’951 s/, la edad del jefe de familia 24 afios. y
pertenece al estrato socio-econémico medio-alto, capacidad de
compra entre 400’001 y 500°000s/.

FAMILIA TRONCAL REDUCIDA: Vive alquilado, 5
integrantes, ingreso mensual 7’951 s/, la edad del jefe de
familia 34 afios y pertenece al estrato socio-econdémico medio-
alto, capacidad de compra entre 500’001 y 600°000s/.

FAMILIA TRONCAL TRADICIONAL: Vive alquilado, 6
integrantes, el ingreso mensual 9’951 s/, la edad del jefe de
familia 34 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio-
alto, capacidad de compra entre 500’001 y 600°000s/.

FAMILIA NUCLEAR REDUCIDA: Vive alquilado, 3
integrantes, ingreso mensual 5’951 s/, la edad del jefe de
familia 24 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio,
capacidad de compra entre 270°001 y 400’000 s/.

HOGAR MONOPARENTAL POR VIUDEZ: Vive alquilado,
3 integrantes, ingreso mensual 4’451 s/, la edad del jefe de
familia 34 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio,
capacidad de compra entre 270°001 y 400’000 s/.

HOGAR MONOPARENTAL POR SEPARCION: Vive
alquilado, 3 integrantes, ingreso mensual 4’451 s/, la edad del
jefe de familia 30 afios y pertenece al estrato socio-econémico
medio, capacidad de compra entre 270’001 y 400°000 s/.
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VIVIENDA TIPD 3 (T3-A)

AREA TECHADA : 12258 m2
COSTO DE AREA : 466'539.48 5/

VIVIENDA TIPD 3 (T3-B)

AREA TECHADA : 123.25 m2
COSTO DE AREA :468'083.50 S/

VALOR DE VIVIENDA-FAM. NUCLEAR

IMAGEN N°58

Elaboracion: Graduanda

VIVIENDA TIPD 4 (T4-R)

AREA TECHADA - 139.54 m2
COSTO DE AREA :531'089.24 5/.

VIVIENDA TIPD 4 (T4-B)

AREA TECHADA - 134.85m2
COSTO DE AREA :513'239.10 /.

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA. TRONCAL
REDUCIDA

IMAGEN N°59

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPD 4 (T4-R)

AREA TECHADA - 139,54 m2
COSTO DE AREA :531'089.24 5/.

VIVIENDA TIPD 4 (T4-B)

AREA TECHADA - 134.85m2
COSTO DE AREA :513'239.10 5/,

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA TRONCAL
TRADICIONAL

IMAGEN N°60

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPO 2 (TZ-A yE)

AREA TECHADA :89.03 m2
COZTO DEAREN -3307940.8 3/,

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA NUCLEAR

IMAGEN N°61

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPO 2 (TZ-A yE)

AREA TECHADA :89.03 m2
COZTO DEAREN 330794083/,

VALOR DE VIVIENDA HOGAR
MONOPARENTAL POR VIUDEZ

IMAGEN N°62
Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPO Z (T2-A yB)

AREA TECHADA -09.03 m2
COSTO DEARER -3307940.E 3/,

VALOR DE VIVIENDA HOGAR

MONOPARENTAL POR SEPARACION
IMAGEN N°63

Elaboracién: Graduanda
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HOGAR MONOPARENTAL MADRE SOLTERA: Vive
alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 3’451 s/, la edad
del jefe de familia 34 afios y pertenece al estrato socio-
economico medio, capacidad de compra entre 190’001 y
270°000 s/.

UNION DE HECHO — DINKIS: Vive alquilado, 2 integrantes,
ingreso mensual de 7°000 s/, la edad del jefe de familia 24 afios
y pertenece al estrato socio-econémico medio con una
capacidad de compra entre 190°001 y 270’000 s/.

UNION DE HECHO- PRE-MATRIMONIAL: Vive alquilado,
2 integrantes, ingreso mensual de 7°000 s/, la edad del jefe de
familia 24 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio

con una capacidad de compra entre 190’001 y 270°000 s/.

UNION DE HECHO- DEFINITIVA: Vive alquilado, 4
integrantes, ingreso mensual 5’951 s/, la edad del jefe de
familia 34 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio-
alto, capacidad de compra entre 400’001 y 500°000s/.

UNION DE HECHO - PAREJA HOMOSEXUAL: Vive
alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 7°000 s/, la edad
del jefe de familia 30 afios y pertenece al estrato socio-
econdomico medio con una capacidad de compra entre 190’001

y 270°000 s/.
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VIVIENDA TIPD 1(T+A)

AREATECHADA : B9.75m 2
COSTI DE AEA :2ES54%ER50 S/

VIVIENDA TIPD 1(T+B)

AREA TECHADA : TOAE m 2
COST DE AREA -263'00.76 &/

VALOR DE VIVIENDA HOGAR
MONOPARENTAL MADRE SOLTERA

IMAGEN N°64

Elaboraciéon: Graduanda

VIVIENDA TIPO 1 (THA)
AREA TECHADA: B3.75m 2
COST0 DE AFEA -ZB5'%BE.50 S/

VIVIENDA TIPO | (T+B)

AREATECHADA : TOAE m 2
COST DE AREA -ZB8'M0.76 3/,

VALOR DE VIVIENDA UNION DE HECHO-

IMAGEN N°65

DINKIS

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPD 1 (T+A)

AREA TECHADA : 69.75m 2
COSTI DE AEA :ZES%EC.50 5/

VIVIENDA TIPD 1 (T+B)
AFEATECHADA: T0AB M2
DOST0 DE AEA 2680076 5/,

VALOR DE VIVIENDA UNION DE HECHO-
PRE-MATRIMONIAL

IMAGEN N°66

Elaboracion: Graduanda

VIVIENDA TIPD 3 (T3-A)

AREA TECHADA : 12258 m2
COSTO DE AREA :466'539.48 S/,

3

VIVIENDA TIPD 3 (T3-B)

AREA TECHADA :123.25 m2
COSTO DE AREA :468'D89.50 S/

VALOR DE VIVIENDA UNION DE HECHO-

IMAGEN N°67

DEFINITIVA

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPO [ (THA)

AREA TECHADA: B9.78m 2
COSTDE AREA -ZB5%E8.50 3/

VIVIENDA TIPD 1 (TI-B)

AREA TECHADA : TOAB m2
COSTIDE AEA :Z6E'T0JE S/,

VALOR DE VIVIENDA UNION DE HECHO-
PAREJA HOMOSEXUAL

IMAGEN N°68

Elaboracién: Graduanda
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UNION DE HECHO- CONYUGES ANCIANOS: Vive
alquilado, 2 integrantes, ingreso mensual de 4’000 s/, la edad
del jefe de familia 70 afios y pertenecen al estrato socio-

economico medio con una capacidad de compra entre 190’001

y 270’000 s/.

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPO I: Vive alquilado, 3
integrantes, ingreso mensual 5’951 s/, la edad del jefe de
familia 35 afios y pertenece al estrato socio-economico medio,
capacidad de compra entre 270°001 y 400°000 s/.

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPO II: Vive alquilado, 3
integrantes, ingreso mensual 7’000 s/, la edad del jefe de
familia 35 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio,
capacidad de compra entre 270°001 y 400°000 s/.

FAMILIA RECONSTRUIDA TIPO III: Vive alquilado, 5
integrantes, el ingreso mensual 5’951 s/, la edad del jefe de
familia 35 afios y pertenece al estrato socio-econémico medio-
alto, capacidad de compra entre 500’001 y 600°000s/.

4.14.6. PREMISAS NORMATIVAS

VIVIENDA TIPD 1 (THA)
AREATECHADA : Q.75 2
DOST) DE AFEA ZES4ERS0

&

VIVIENDA TIPO 1 (TH-B)
AFEATECHADA: T0AB m2
COSTO DE AREA :268'00.76 5.

VALOR DE VIVIENDA UNION DE HECHO-
CONYUGES ANCIANOS

IMAGEN N°69

Elaboraciéon: Graduanda

+

VIVIENDA TIPO 2 (TZ-A yE)

AREN TECHADK :85.03 m2
COSTO DEAREN -3307940.E 3/,

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA
RECONSTRUIDA TIPO 1

IMAGEN N°70

Elaboracién: Graduanda

VIVIENDA TIPO 2 (TZ-A yE)

AREA TECHADA :89.03 m2
COSTO DEAREN -3307040.8 3/,

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA
RECONSTRUIDA TIPO Il

IMAGEN N°71

Elaboracion: Graduanda

i

VIVIENDA TIPD 4 (T4-A)

AREA TECHADA -139.54 m?2
COSTO DE AREA : 531'089.24 5/.

VIVIENDA TIPD 4 (T4-B)

AREA TECHADA - 134,85 m2
COSTO DE AREA :513'239.105/.

VALOR DE VIVIENDA FAMILIA
RECONSTRUIDA TIPO 11

IMAGEN N°72

Elaboracién: Graduanda

e Los habitantes requieren de participacion activa en discusiones sobre aspectos fisicos

urbanos, conservacion ambiental, integracion social, recreacion, es por ello que se plantea

un programa de confraternidad para los residentes del Complejo Residencial.

e El marco normativo desarrolla una serie de reglas para atender un proceso tanto desde el

aspecto social, econémico y técnico.
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5.1. ANTECEDENTES A LA PROPUESTA DE CONJUNTO URBANO

La Idea Arquitectonica del complejo residencial “Sachaca” se desarrolla a partir de los aportes de

la tesis como es la Calidad Habitacional y la Rentabilidad Social.

CALIDAD HABITACIONAL RENTABILIDAD SOCIAL

' \

EL CONJUNTAO DE CUALIDADES NATURALES Y ARTIFICIALES EL CONJUNTO DE ACTIVIDADES QUE CONTRIBUYA AL DESARROLLO
CONTENIDAS EN ESPACIOS DE VIVIENDA  COMD SOCIAL EN BENEFICID DE LOS USUARID COMD SON LOS ESPACIOS
CIRCULACIONES, DOBLES ALTURAS, AREAS VERDES, ETC . COMUNES , AREAS LIBRES , COMERCIO , SALUD, ETC.

4

SE HACE TANGIBLE EN LAS
CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

J

ESPACIALIDAD

o ESPACID A DOBLE ALTURA
o CIRCULACIONES

o  TERRAZAS

o MATERIALIDAD

y

VIVIENDAS FLEXIBLES
o  AMBIENTES
o USDS

J

VIVIENDAS VARIABLES
o FLAT
o DUPLEX

ARQUITECTURA (VIVIENDA)- PREMISAS DE DISENO

'

SE HACE CONCRETO EN LOS EQUIPAMIENTOS

ESPACIDS CULTURALES " 0
o SALON DE USOS MOLTIPLES
o DINE

ESPACIOS SOCIALES

o SALON DE EVENTOS

o RESTAURANTE-BAR

o CAFETERIA

ESPACIOS RECREATIVOS

o AREAS DE JUEGDS PARA NIFDS
o ESPACIOS DEPORTIVOS

o GIMNASIO

o PISCINA

o SAUNA

o CANCHAS DEPORTIVAS

o SSHH-VESTIDORES
SERVICIOS

o GUARDERIA

o LAVANDERIA

ANTECEDENTES A LA IDEA ARQUITECTONICA

IMAGEN N°73
Elaboracion: Graduanda (propia)
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AREAS LIBRES

7 o PLAZAS - PLAZAS ELEVADAS

o PARQUES
o JARDINES

ESPACIOS COMERCIALES
o MINIMARKET

o LOCALES COMERCIALES
o SSHH

o ESTACIONAMIENTD - DE

ESPACIOS DE SALUD

o CENTRO DE SALUD PRIMARID
o CONSULTORIDS
o FARMACIAS

o SS.HH

LURBANISMO(CONJLUNTO)-PROGRAMA
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La Calidad Habitacional sumada a la Rentabilidad Social forma una organizacion

DIAGRAMA DE ORGANIZACION-CONJUNTO
1 PASO SUMA DE VIVIENDA CON EQUIPAMIENTO

-+

+ e
:

VIVIENDA EQUIPAMIENTOS
2 PASO CONCENTRACION DE ACTIVIDADES EN UN SECTOR

VIVIENDA
3 PASD- RODEADD DE AREA

VIVIENDA

VIVIENDA VIVIENDA

4 PASO- ORGANIZACION CENTRALIZADA
CONCEPTD 727

ORGANIZACION DE CALIDAD HABITACIONAL +RENTABILIDAD SOCIAL
IMAGEN N°74
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.2. IDEA DE CONJUNTO URBBANO - CORAZON URBANO

La Idea Arquitectdnica de Conjunto es tomada de nuestra naturaleza como seres humanos es decir,
se ha inspirado en el corazén del ser humano y al hace un analogia, nos brindara los aspectos

especificos de la organizacion y circulacion el cual se utiliza en el Proyecto Arquitectonico.

CORAZON HUMAND CORAZON URBAND
|OREAND PRINCIPAL CEL SISTEMA CIRCULATORIOD IESPACID LRBAND PRINCIPAL DEL COMPLEJO RESIDENCIAL
-ES EL ENCARGADD QUE TODO EL SISTEMA -3 ENCARGA DE ORGANIZAR CORRECTAMENTE(DIRIGE)
CIRCULATORID FUNCIDONDE DE FORMA NORMAL. T0D0 EL COMPLEJD RESICENCIAL
~PROVEE [E OXIGEND YNUTRIENTES ALAS CELULAS -PROVEERA E AREAS VERDES Y [E ESPACIDS NECESARID
D TODOEL DRGANISMD. PARAEL DESARROLLO SOCIAL DE LOS USUARIDS.

ANALOGIA DEL CORAZON

ANALOGIA DEL SISTEMA CIRCULATORIO

ZUBICACIGN: ZESTA SITUADD EN EL CENTRO DEL TERREND YRODEADD
ESTA STUADD ENEL CENTRD [E LA CAVIDAD POR VEGETACIGN.

TORAXICAY RODEADD A AMBOS L ADOS PORLOS

PULMONES.

ANALDGIA DEL CORAZON
+DEL TAMANO DEL PULMON

ALOGIA DE LOS PULMDNES

-

IDEA ARQUITECTONICA CORAZON URBANO 1
IMAGEN N°75

Elaboracion: Graduanda (propia)
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3.CAVIDADES: 3

EL CORAZON TIENE 4 CAVIDADES(Z AURICUILAS-Z VENTRICULDS) 3. DISTRIBUCION ARQUITECTONICA
LAS AURICULAS RECIBIR LA SANGRE DEL CUERPO.

LOS VENTRICULOS ENVIAN LA SANGRE HACIA EL RESTO DEL CUERPD.

EL VENTRICULD IZQUIERDD POSEE MAYOR CANTIDAD DE FUERZA

ARTERIA ADRTA

SALIDA

VENTRICULD
DERECHD

4 VALVULAS: 4. SEGURIDAD
LAS VALVULAS IMPIDEN QUE LA SANGRE VUELVA O TOME EL CAMIND PORTERIA- PUESTO DE CONTROL
EQUIVOCADD.

I " VALVULADE
— A(AURICULA I700IERDA

VALVULA DE
VENTRICULD DERECHA

5.NODD SINDSAL- MARCAPASDS:

SE UIBIDA DENTRO DE LA AURICUILA DERECHA, ES OUIEN ESTABILIZA
LOS LATIDOS DEL CORAZON, E INDICA EL BOMBED DE SANGRE
(RAPIDD POR ALGUN DEPORTE O LENTD CUANDD UND DESCANZA)

B TAMARD

EL VENTRICOLO IZQUIERDD TIENE 3 VECES MAS TAMARD QUE EL
VENTRICULO DERECHD YA GUE DEBE IMPULSAR CON MAYOR ENERGIA
LA SANGRE OXIGENADAA TODOS LOS ORGANDS DEL CUERPD.

ARTERIA ADRTA

AURICULA
70UIERDA
VENAS PULMONAR

VENTRICULD
ZOUIERDD

VENTRICULD
DERECHD

IDEA ARQUITECTONICA CORAZON URBANO 2
IMAGEN N°76
Elaboracion: Graduanda (propia)
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7. FUNCION:

EL RECORRIDO DE LA SANGRE CON POCO CAUDAL DE DXIGEND

CADA MITAD DEL CORAZAN FUNCIONA COMD LINA BOMBA

INDEPENDIENTE .

CIRCULACIGN PULMONAR

© LA SANGRE CON POCO DXIGEND SALE DE LOS CAPILARES ,
RECORRE LAS VENAS E INGRESA A LA MITAD DERECHA DEL
CORAZON BUE INGRESA POR LA VENA CAVA, SUPERIOR E INFERIOR.

© LA SANGRES PASA POR LA AURICULA DERECHA A TRAVES DE LA
VALVULA HASTA EL VENTRICUILD DERECHD Y SALE DEL CORAZAN A
TRAVES DE LA ARTERIA PULMONAR . PARA LLENAR DE DXIGEND EN
LOS PULMONES .

PULMON DERECHD

PULMEN Z0UIERDD

VENA CAVA

VENAS

-RECORRIDO DE LA SANGRE CON MUCHD CAUDAL DE DXIGEND

LA SANGRE SON MAYOR CANTIDAD DE DXIGEND INGRESA POR LAS
VENAS PULMONARES HACIA EL LA AURICULA IZBUIERDA PASA POR
LA VALVULA HASTA EL VENTRICULD IZBUIERDD Y SALE DEL CORAZON
A TRAVES DE LA ARTERIA ADRTA Y LLEGA A TODOS LOS ORGANDS.

PULMAN DERECHD PULMAN 1Z0UIERDD

VENA PULMONAR

\ /M|

_\‘ ARTERIAS
P||.ARES DEL CUERPD

1Y

7. ESPACIOS VINCULANTES - CIRCULARES PRINCIPALES Y
SECLNDARIAS

Z0NA DE VIVIENDA

VIA PEATONAL -

PORTERIA

ESPACIOS COMERCIALES

PORTERIA
PLAZA Y ADMINISTRACIO

4

VIA PEATONAL

- VIA PEATONAL

PORTERIA

ERAIJI]
DA ESTRESANTE

IDEA ARQUITECTONICA CORAZON URBANO 3

IMAGEN N°77
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.2.1. ORGANIZACION SEGUN
IDEA DE CONJUNTO URBANO

El coraz6n urbano nos ayuda establecer la
circulacion  interna  del  complejo
residencial asi mismo los ingresos

peatonales, la distribucion interna de los

Ve

ANALOGIA ARQUITECTONICA

espacios comunes los cuales estan

rodeados por viviendas.

LEYENDA

|- CILDAD

2- CIRCULACIAN PEATONAL
3- HALL

4-PLAZA Y ADMINISTRACION
5- PORTERIA

B- ESPACIOS COMERCIALES
7- PORTERIA

8- VIA PEATONAL

9-Z0NA DE VIVIENDAS
10-VIA PEATONAL

1I- PORTERIA

12- ESPACIOS COMUNES

13- PORTERIA

14- ESPACIO DE SALUD

15- HALL

16~ CIRCULACIGN PEATONAL
17- CIUDAD

DISTRIBUCION DE ESPACIOS SEGUN EL CORAZON URBANO

IMAGEN N°78
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.3. CONCEPTO DE CONJUNTO

Esta dado a partir del concepto “El Nucleo Urbano” el cual nos indica la agrupacion de actividades

comunitarias las cuales se encuentran rodeados de construcciones residenciales, por lo tanto La

Rentabilidad Social contribuye a clasificar los espacios de uso cotidiano que beneficien

socialmente a los usuarios, como los espacios culturales, sociales, recreativas, deportivas,

servicios, areas libres, comercios y salud.

5.4. PREMISAS DE PARTIDO

5.4.1. ACCESIBILIDAD

e Colocar la principal accesibilidad desde la actual
avenida Fernandini

o Colocar las accesibilidades secundarias por la calle

los molles y la calle numero 1

5.4.2. ORDEN DE ESPACIOS DEL CONJUNTO

Colocar el programa arquitectonico segin la analogia de CORAZON URBANO.

LEYENDA

1- CIUDAD

2- CIRCULACIGN PEATONAL
3- HALL

4-PLAZA'Y ADMINISTRACIAN
5- PORTERIA

B- ESPACIOS COMERCIALES
7- PORTERIA

8- VIA PEATONAL

9-Z0NA DE VIVIENDAS
10-VIA PEATONAL

1I- PORTERIA

12- ESPACIDS COMUNES

13- PORTERIA

14- ESPACIO DE SALUD

15- HALL

1B~ CIRCULACIGN PEATONAL
17- CIUDAD

e

ANALOGIA ARQUITECTONICA

PREMISAS DE PARTIDO-ORDEN DE ESPACIOS

IMAGEN N°80
Elaboracion: Graduanda (propia)
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IMAGEN N°79

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.4.3. ASIGNAR AREAS AL PROGRAMA

Determinar las areas necesarias para cada zona,
unidad funcional y espacio.
e Determinar la forma de las torres de

vivienda

e Considerar los parametros urbanos I

LEYENDA
e Considerar las é&reas asignadas para TORRES DE VIVIENDAS
. , ' . , ESTACIONAMIENTOS [
vivienda, Estacionamientos, areas libres etc. CORAZON URBAND
CIRCULACION PEATONAL

PREMISAS DE PARTIDO-ASIGNAR AREAS
IMAGEN N°81
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.4.4. ORIENTACION LAS VIVIENDAS RESPECTO AL NORTE

e Colocar la viviendas a 45° del norte para

mayor aprovechamiento Solar.

maana

LEYENDA

TORRES DE VIVIENDAS
ESTACIONAMIENTOS [ |
CORAZON URBAND

CIRCULACION PEATONAL

PREMISAS DE PARTIDO-ORIENTACION

OAI?I\I/I EB’\:-EFQ%IA?_N IMAGEN N°83
IMAGER Moo Elaboracion: Graduanda (propia)

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.4.5. DESARROLLO DE VIAS PRINCIPALES

e Estas vias estan ubicadas estratégicamente
para comunicar directamente los blogques
viviendas con el nicleo (Corazén Urbano)
del complejo residencial.

e Asimismo comunica ElI Complejo

Residencial con el resto de la Habilitacion

Urbana.

PREMISAS DE PARTIDO-VIAS PRINCIPALES
IMAGEN N°84
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.4.6. DESARROLLO DE VIAS SECUNDARIAS

Estas vias comunicar directamente las

viviendas con las vias principales.

e Las vias secundarias conectar los blogues
entre si.

e Las vias secundarias conectar los bloques

de vivienda con los estacionamientos.

PREMISAS DE PARTIDO-VIAS SECUNDARIAS
IMAGEN N°85
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.4.7. ALCANTARILLADO

e La presencia de canales de drenaje son
necesarios para encausar el agua ya sea por
regadio o por precipitaciones pluviales las
cuales se encontraran junto a las vias

vehiculares aledafos al terreno.

FERNANDINI

PREMISAS DE PARTIDO ALCANTARILLADO
IMAGEN N°86
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.4.8. UBICACION DE VEGETACION

e Se utiliza la vegetacion (arboles) para
encausar los vientos ya que el recorrido del

aire es de Este a Oeste.

PREMISAS DE PARTIDO-pBICACION DE
VEGETACION

ORIENTACION DE Pt Graduanda (propia)
VEGETACION aporacion: Graauanda (propia,

IMAGEN N°87
Elaboracién: Graduanda

5.5. ORGANIZACION GENERAL
5.5.1. ESPACIOS DEL CONJUNTO URBANO

MAPA DE USOS DE SUELD
LEYENDA

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD TIPO
CIRCULACIGN VERTICAL
) CIRCULACIGN HORIZONTAL

ZONA DE RECREACION PASIVA
ZONA DE RECREACIGN ACTIVA
PLAZA PRINCIPAL
ESTACIONAMIENTOS

LEYENDA

. I-CIUDAD

2- CIRCULACIGN PEATONAL
4/ 8- VIA PEATONAL

/' 9-Z0NA DE VIVIENDAS
10-VIA PEATONAL

1B- CIRCULACIAN PEATONAL
17- CIUDAD

re

ANALOGIA ARQUITECTONICA

ORGANIZACION GENERAL DE LOS ESPACIOS DE CONJUNTO
IMAGEN N°89
Elaboracién: Graduanda (propia)
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5.5.2. ESPACIOS COMUNES - EQUIPAMIENTOS

MAPA DE DISTRIBUCION DE EQUIPAMIENTOS
LEYENDA

=]
m
[=<]
a2
m
=
£
==
[
a2
m
=
m
=]
=
a2
m
P
7]
a
=
a
=
3
(=]
—
>

ZONA DE RECREACION ACTIVA
AREA LIBRE

ESPACID DE SALUD

ESPACID COMERCIAL
ESPACID COMON
ESTACIONAMIENTOS

PLAZA PRINCIPAL

Il

PORTERIAS

ORGANIZACION GENERAL DE EQUIPAMIENTO

IMAGEN N°90
Elaboracién: Graduanda (propia)

5.6. ANALISIS DE LOS SISTEMAS DEL CONJUNTO URBANO

ANALOGIA ARQUITECTONICA

LEYENDA

I- CIUDAD

2- CIRCULACION PEATONAL
3- HALL

4- PLAZA Y ADMINISTRACIGN
- PORTERIA

B- ESPACIOS COMERCIALES
7- PORTERIA

8- VIA PEATONAL

9-Z0ONA DE VIVIENDAS

/ 10-VIA PEATONAL
7 1I- PORTERIA

12- ESPACIDS COMUNES

13- PORTERIA

14- ESPACID DE SALUD

15- HALL

16~ CIRCULACION PEATONAL
17- CIUDAD

Después de haber organizado los espacios del conjunto de manera general guiados por el concepto

y la idea arquitectonica, se ha plasmado en el terreno las edilicias y el emplazamiento del conjunto

urbano.

La rentabilidad social aporta al desarrollo social de los usuarios no solo en la clasificacion de

espacios sino que se cuenta con el programa “MI PRIMERA COMUNIDAD?” el cual fomenta

actividades de socializacion logrando asi la confraternidad entre residentes y la organizacion y

administracion del complejo residencial.
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5.6.1. SISTEMA DE ACTIVIDADES

La actividad principal del complejo es la vivienda, pero se caracteriza por tener espacios rentables

(equipamiento) los cuales se convierte en la zona principal y central al ser el sitio donde los

usuarios confraternizaran entre si. EI complejo tiene las siguientes actividades:

e Torres de vivienda las cuales configuran un espacio central verde.

o La zona central alberga principalmente areas verdes para la recreacién ademas de espacios
administrativos, comerciales, comunes (culturales, sociales, recreativos, deportivos y

servicios) y de salud los cuales contribuyen al desarrollo social de todos los residentes.

DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD
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b
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.

.
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5.6.1.1 CENTRO DE SALUD PRIMARIO

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

Lo Ry

PLANTA IMAGENES INTERIORES

1

0NA DE REPDSD

g

m R

CENTRO DE SALUD PRIMARIO
IMAGEN N°91

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.2. PISCINA'Y SAUNA.

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA IMAGENES INTERIORES

e 004D ELAVADS

PISCINA'Y SAUNA
IMAGEN N°92

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.3. CAFETERIA

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA IMAGENES INTERIORES

i
[

SALGN DE LA CAFETERIA
—
el D

BEEC S

e o

ESESES:-SaaEan M

CAFETERIA
IMAGEN N°93

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.4. GIMNASIO

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA

PASILLO

INGRESD

GIMNASIO
IMAGEN N°94

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.5. RESTAURANTE BAR Y LAVADERIA

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA

PASILLD

=
L

SALON DE MESAS

t 5 th
il lgin

[[[ [
= F

RESTAURANTE-BAR Y LAVANDERIA
IMAGEN N°95

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.6. GUARDERIA

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA

GUARDERIA
IMAGEN N°96

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.7. CANCHAS DEPORTIVAS

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

LB TR

PLANTA IMAGENES INTERIORES

CANCHAS DEPORTIVAS
IMAGEN N°97

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.8. TIENDAS

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

—

PLANTA IMAGENES INTERII]&ES

DEFOSITO

i

DEPOSITO DEPOSITD

S

DEPOSITO

TIENDAS
IMAGEN N°98

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.9. MINIMARKET

UBICACION

R

I

PLANTA IMAGENES INTERIORES

MINIMARKET
IMAGEN N°99

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.10. SALA DE SEGURIDAD, MONITOREO Y DETECTORES DE SEGURIDAD

UBICACION

IMAGEN EXTERIOR

PLANTA

IMAGENES INTERIDRES |

UBICACION
SEGURDAD

DE DETECTORES DE SALIDA AL EQUIPAMIENTD

HALL DE INGRESD
SILL-ADD

L]

ZONAS DE SEGURIDAD

IMAGEN N°100
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.1.11. ZONA ADMINISTRATIVA

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA IMAGENES INTERIORES

ZONAS ADMINISTRATIVA
IMAGEN N°101

Elaboracién: Graduanda (propia)
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5.6.1.12. ZONA DE ESTACIONAMIENTOS

UBICACION IMAGEN EXTERIOR

PLANTA IMAGENES INTERIORES

ZONAS DE ESTACIONAMIENTOS
IMAGEN N°102

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.2. SISTEMA ESPACIAL

La propuesta urbano arquitectdnica contiene viviendas distribuidas en torre de 6 niveles cada
una, las cuales configuran un ndcleo central verde y aun que cada torres tiene su propia

organizacion de viviendas contienen un mismo leguaje formal.

MAPA DE SISTEMA ESPACIAL

AVENIDA FERNANDINI = mm TORRE RESIDENCIAL
ESTACIONAMIENTOS ABIERTOS
AREA VERDE CENTRAL

—
CONJUNTOD RESIDENCIAL "SACHACA" e PLAZAS DE INGRESO
mmmm  RECEPCIONES

PLANO DE SISTEMA ESPACIAL-COMPLEJO RESIDENCIAL
PLANO N°28

Elaboracion: Graduanda (propia)

5.6.2.1. NUCLEO CENTRAL VERDE

VISTA AEREA DEL COMPLEJO RESIDENCIAL
IMAGEN N°103

Elaboracién: Graduanda (propia)
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5.6.2.2. TORRES DE VIVIENDA

VISTAS

TORRE A TORRES C-B

TORRES E-D TORRES G-F

TORRE J TORRE H-I

VISTA DE LAS TORRES
IMAGEN N°104
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.3. SISTEMA DE CIRCULACIONES

La propuesta urbano-arquitecténica contiene dos sistemas de circulacion, un peatonal y un

vehicular.

e EIl sistema peatonal interrelaciona todo el complejo residencial, de edilicia con
estacionamientos, edilicia con ediliciay de edilicia con el espacio central y sus actividades.

e El sistema vehicular se encuentra ubicado de forma periférica y puntual para no interferir

con las actividades de vivienda y recreacion del complejo.
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5.6.3.1. CIRCULACIONES PEATONALES Y VEHICULAREAS

CIRCULACIONES VEHICULAR

ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PRIVADOS

CIRCULACIONES PEATONALES

PLAZA DE INGRESD PRINCIPAL - CIRCULACION PEATONAL PRINCIPAL

VISTAS DE CIRCULACIONES PEATONALES Y VEHICULARES
IMAGEN N°105

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.4. SISTEMA DE AREAS VERDES

La propuesta urbano-arquitectonica tiene destinada méas del 50 % del total del terreno para
area libre, en la cual se ha disefiado espacios deportivos, espacios de jardineras, parques, areas

verdes, ademas se ha conservar los arboles del lugar y se han propuesto nuevos.

SISTEMA DE ESPACIDS VERDES

AREA VERDE COMUN
AREA PARA PARDUES
AREA VERDE ABIERTO
AREA PARA JARDINERAS
AREA PARA DEPORTES

SISTEMA EDILICID
TORRE

SISTEMA DE ARBORIZACIGN

CONJUNTO RESIDENCIAL "SACHACA"| &  ARBOLESINSITU
€5 ARBOLES FORANEDS

PLANO DE SISTEMA DE AREAS VERDES-COMPLEJO RESIDENCIAL
PLANO N°31

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.4.1. ESPACIOS VERDES

AREA COMUN AREA PARA PARUUES

VISTAS DE ESPACIOS VERDES-COMPLEJO RESIDENCIAL
IMAGEN N°106

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.5. SISTEMA MORFOLOGICO.

Cada torre tiene cinco fachadas de las cuales dos presentan caracteristicas opuestas como son las

fachadas hacia el exterior y hacia el interior del complejo.

5.6.5.1. FACHADA FRONTAL.:

Es una fachada sobria ya que las viviendas necesita privacidad, con ventanas pequefias ya que las
vistas dan hacia la plaza de ingreso, la avenida Fernandini pero ello no impide contemplar las
viviendas con terrazas y las terrazas de uso comun, que rompen con el ritmo constantes de las

fachadas.

VISTAS FACHADA EXTERIOR
IMAGEN N°107

Elaboracion: Graduanda

5.6.5.2. FACHADA POSTERIOR:

Es una fachada con grandes ventanales que a provechan las visuales hacia el parque interior, goza
de iluminacion ventilacién y asoleamiento natural, ademéas contempla en su fachada espacios a
doble altura y la extraccion de las esquinas por encontrase alli las terrazas de las viviendas

respectivas.

VISTAS FACHADA INTERIOR

IMAGEN N°108
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.6.6. PROGRAMACION “MI PRIMERA COMUNIDAD”

La proyeccion del complejo residencial, no finaliza con el disefio de viviendas de calidad
habitacional y equipamientos que contribuyan al desarrollo social de los residentes, sino que se
propone una serie de actividades que motive a los residentes a confraternizar, por ello se ha
desarrollado un programa de actividades socio-culturales las cuales se pueden realizar gracias a

la infraestructura existente.

LOGO DE MI PRIMERA COMUNIDAD
IMAGEN N°109

Elaboracion: Graduanda (propia)

El programa Mi Primera Comunidad tiene dos grandes objetivos:

e Desarrollar actividades socio-culturales en familia las cuales originarian el contacto y
reconocimiento de los residentes y a largo plazo se consolidaria, la confraternizacion de la
comunidad.

o Desarrollar talleres de gestion administrativa adecuada para planear, organizar y dirigir cada
una de las unidades de viviendas y el complejo residencial el cual tendra como fin la creacion

de la junta de propietarios cada dos afios y las evaluaciones y rendiciones de cuentas.
5.6.6.1. PROGRAMA SOCIO-CULTURAL

A continuacién se presenta el programa anual base el cual tiene como objetivo la convivencia

sana entre personas y medio ambiente.
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MI PRIMERA COMUNIDAD - ACTIVIDADES SOCIO-CULTURAL

MES FECHA ACTIVIDADES UBICACION
| - Primer dia del afio Misa por inicio de afio Viviendas
=
= | 6 -Diade Reyes Magos | Continuacidn de adoracian al nifio Jesus. Viviendas
28 - Dia frente al Ponencia sobre la contaminacion global y su mitigacidn
: o I SUM
calentamiento global Talles de reducir, reciclar y reutilizar
2 | l4- Dia de San Valentin | Cena por san Valentin Area verde
& _central
e . o Area verde
o= | 3er Domingo Carnavales | Taller de danza - carnaval arequipefio.
central
Misaporeldiade la Mujer | e
8- Dia internacional de la
mujer Ponencia sobre la importancia de la mujer en la familia. SUM
=2 Cursos de bellezas para mujeres (cuidado corporal Terrazas
E gjercitarse, auto-maquillaje. cosmética, etc.) elevadas.
Ponencia sobre el ahorro del agua. SUM
22 - Dia mundial del agua o Terrazas
Cursos de jardineria.
elevadas.
Ponencia sobre la contaminacion ambiental SUM
26 - Hora del planeta — —
Poner en practica en la hora del planeta Viviendas
. . . . A d
Del 0 al Il de abril Ponencia sobre Semana Santa (Arequipa un pueblo catdlico) rs:n\’:rEgl ;
7~ Dia mundial de a Taller de comida y loncheras saludables Terrazas
salud elevadas.
- .
& | 12 - Dia del Nifio Taller de cocina en familia. Area verde
= central
Concientizacian sobre el cuidado de |a tierra y sobre el SUM
22 - Dia mundial de la cambio climético
tierra Taller sobre responsabilidad social, reducir reciclar y Terrazas
reutilizar elevadas.
| - Dia internacional del | Campeonato de fatbol Eannhas
. iy deportivas
trabajo Campeonato de natacitn o
Piscina
|- ia Ia Virgen de Chap. Ponencia sobre la Virgen de Chapi. SUM
Peregrinacion al santuariode Chapik | eemeeeeeee-
= Niai ; A
= 8- Dia mtgrnamunal de Brindar cursos sobre Primeros Auxilios Area verde
= | lacruzroja central
MisaporeldiadelaMadre ] e
2 do domingo Dia de la Taller de imagen personal, moda y estilo Terrazas
elevadas
madre -
, ) Area verde
Compartir por el dia de la madre
central
[a - Dia internacional de . " Area verde
N Taller de baile en familia
la familia central
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5 - Dia mundial del medio | Ponencia sobre el cuidado del medio ambiente Terrazas
ambiente Taller para reciclar, reusar y reducir elevadas.
[a -.[]IE de la cancidn Taller de baile en familia Area verde
andina central
, ) MisaporeldiadelPade | s
= | der domingo - Dia del ) "
= | padre Campeonato de baile en familia Canchas
3 Campeonato de fiitbol deportivas
24 - Dia del campesino Curso como hacer el mini-huerta por goteo. Terrazas
elevadas.
29 - Dia de San Pedroy | Ponencia sobre San Pedro y San Pablo Eanchas
. deportivas
San Pablo Campeonata Deportivo Bisci
iscina
Concurso de dibujo en familia
= | 28Y 29 - Independencia Concurso de pintura en faf”"'a " Area verde
S | del Per Concurso de danza folcldricas en familia central
Concurso de comidas tipicas del Perd en familia
Concurso de manualidades en familia
[a - Aniversario de la Concurso de dalnz.a tlp[cgs de APEQUIP? e famlh?. Area verde
: . Cancurso de misica tipicas de Arequipa en familia
ciudad de Arequipa o . " central
Concurso de comidas tipicas de Arequipa en familia
E Ponencia sobre la importancia de los abuelos en la familia SUM
2 | 76 - Dia del adulto mayor -
= y ] Area verde
Actuacidn por el dia del adulto mayor
central
30 - Dia de Santa Rosa Ponencia sobre Santa Rosa de Lima Area verde
de Lima Taller de Manualidades central
Misaporeldiadelafamiia | e
2do domingo Dia de la ¢
w | Familia : FIESTA FAMILIAR (GINCANA, COMPARTIR PARRILLADA, Area verde
&= OROUESTA) central
=
—
a Jer. Martes - Dia Ponencia sobre la paz y la guerra en el mundo SUM
Internacional por |a Paz | Taller sobre como convivir en paz.
23 - Dia de la Primavera, ) Canchas
de la Juventud Garmpeoiatoleiitoc! deportivas
. . Reglas para los animales dentro del complejo residencial Area verde
4 - Dia de los animales . . . o
Taller de camo cuidar a los animales domésticos. central
Campeonata de fitbol Eannhas
) deportivas
8 - Dia del Deporte —
Campeonato de natacitn iscing
Taller de ejercicios dentro de piscina P
w Y ,
§ 'E. Dia ML.IFdlal e Taller de comida y loncheras saludables Terrazas
2 | Alimentacin elevadas.
[=le ) . ~
= 'B. ~ Dia del Sefior de los Ponencia sobre El Seiior de los Milagros SUM
Milagros
L Ponencia sobre el ahorro de energia
2! - Dia Nacional de L "
] Exhibicidn de aparatos solares que se pueden utilizar en tu SUM
Ahorro de Energia S
vida diaria
31 - Dia de la Cancidn o " Area verde
. Campeonata de masica criolla en familia
Criolla central
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L (S 0 e oo oS Taller de Cocina Arequipefia - Guaguas Tarrazes
2= | santos elevadas
& . . Ponencia sobre la importancia del hombre en la familia SUM
= | !9 - Dia internacional del Canchas
= | hombre Campeonato de fitbal deports
eportivas
9 - Dia nacional de los Taller de prevencidn y combate de incendios Area verde
%’ bomberos voluntarios P Y central
= ) Misapor Navided ] emmeeemeeeeees
E 23 - Navidad Continuacidn de adoracian al nifio Jesus. Viviendas
31 - Afio nuevo Misa de accion de gracias por el final delaip. ™~ | —=m-mmmmmmeeee
PROGRAMA DE ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES
TABLA N°109
Elaboracion: Graduanda (oronia)
5.6.6.2. PROGRAMA DE GESTION ADMINISTRATIVA
MI PRIMERA COMUNIDAD - ACTIVIDADES DE GESTION ADMINISTRATIVA
MES ACTIVIDADES UBICACION
Conociendo |as instalaciones del complejo residencial
Verificacion de las instalaciones, eléctricas y sanitarias. INSTALACIONES
Conociendo |a administracidn del complejo residencial en su totalidad.
Taller de administrar adecuadamente las finanzas y las actividades del Complejo SUM
ENERD Residencial
Formacidn de Junta de Propietarios Area verde
central
Evaluacidn de rendicidn de cuentas. Area verde
central
Renovacidn de contratos del centro médico, |a piscina , el sauna, el gimnasio, |a
cafeteria, el restaurante-bar la lavanderia. la guarderia, las tiendas, el Administracian
FEBRERD - .
minimarket y la empresa de sequridad.
Inicio de funcionamiento los equipamientos Fquipamientos
S 41 e M
1| e
L e M
8L s Ml
Hacer un sequimiento sobre la adecuada administracidn del Complejo Residencial. o
JULio iy o L . Administracian
Evaluacion de medio afio respecto a la administracian y rendicion de cuentas.
I 1 e Ml
R O e M
1 0 X e M
Lot e M
DICIEMBRE | Hacer un sequimiento sobre la adecuada administracion del Complejo Residencial | ----------------
OBSERVACION
Las actividades seran guiadas por un esquipo especializado en actividades sociales-culturales y administrativas.

TABLA N°110

PROGRAMA DE ACTIVIDADES DE GESTION ADMINISTRATIVA

Elaboracion: Graduanda (pronia)
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5.7. LA PROPUESTA ARQUITECTONICA-UNIDAD

5.8. IDEA ARQUITECTONICA DE LA UNIDAD
La Idea Arquitectonica para la propuesta se ha inspirado en la accion de apilar que no es otra cosa

gue amontonar objetos.

5.9. CONCEPTO ARQUITECTONICO DE LA UNIDAD

El concepto de “apilamiento” nos brinda dos caracteristicas, la primera esta referida a la
organizacion aleatoria de los objetos y la segunda esta referida a la variedad de volimenes y
dimensiones por esto la organizacion de las torres esta formada por una variedad de volimenes los

cuales al apilarse formen espacios vacios que posteriormente seran espacios de uso comunitario.

Por ello el aporte de calidad habitacional en la vivienda sera la que determine la volumetria de las

viviendas respecto a espacialidad, la variabilidad y flexibilidad partiendo desde el o los usuarios.

VIVIENDAS FLEXIBLES
S AMBIENTES
o I § D

VIVIENDAS VARIABLES
« F L A T M :
DUP

. LEX

ESPACIALIDAD

- . ESPACID A DOBLE ALTURA
e CIRCULACIDNES
o TERRAIAS
o MATERIALIDAD

-_—a e rr e a— 0

= OO

APILAMIENTO
IMAGEN N°110
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.10. PREMISAS PARA DETERMINAR LA VOLUMETRIA DE LAS VIVIENDAS
5.10.1. PREMISA DE DEFINICION DE ESPACIOS:
Para formar las torres se ha de definir viviendas adecuadas al tipo de usuario, para ello

empezaremos definiendo los espacios.
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%
—R

ESPACIOS
PRIVADDS

DORMITORID

AREA : 12.00 m2

DORMITORIO PRINCIPAL

CARACTERISTICAS

o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACION Y VENTILACION NATURAL).

o ESPACID COMODO DE DESCANZO DE 1
MATRIMONID.

o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR | CAMA
MATRIMONIAL Y 2 MESAS DE NOCHE
ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD (CLOSET).

CARACTERISTICAS

o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACIEN,
REFRIGERACIEN Y VENTILACIEN NATURAL).

o ESPACID COMODO DE DESCANZD DE |
PERSONA.

o ESPACID ADECUADD PARA COLOCAR | CAMA
INDIVIDUAL Y 2 MESAS DE NOCHE ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD (CLOSET) - _ ; —

;

CARACTERISTICAS

o ESPACIO CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACION Y VENTILACICN NATURAL).

o ESPACIO COMODO DE DESCANZO DE 2
PERSONAS.

o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR 2 CAMAS
INDIVIDUALES Y | MESA DE NOCHE ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD (CLOSET).

V. ;o

DEFINICION DE ESPACIOS PRIVADOS
IMAGEN N°111
Elaboracion: Graduanda (propia)
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CARACTERISTICAS

o ESPACIO CON ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACICN Y VENTILACION NATURAL).

o ESPACID COMODO PARA OUE PREPAREN LOS 1.0
ALIMENTOS 2 PERSONAS AL MISMD TIEMPOD. '

o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR
REFRIGERADORA, COCINA Y LAVAPLATOS
ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO (MUEBLES
ALTOS Y BAJOS DE COCINA).

N 7
\ R \
~N
\ PR \
|- S|
e - ~J
AREA : B.0D m2
CARACTERISTICAS i S
o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTO Rl e .
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, T T L
REFRIGERACION Y VENTILACION NATURAL). s |
o ESPACID COMODD PARA COCINAR Y LAVAR 2 ]
PERSONAS AL MISME TIEMPD.
o ESPACID ADECUADD PARA COLOCAR o R
LAVADDRA Y LAVANDERIA ESTANDAR. MMJ
o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD (MUEBLES
ALTOS Y BAJOS DE COCINA Y LAVANDERIA).

DEFINICION DE ESPACIOS DE SERVICIOS 1

IMAGEN N°112
Elaboracion: Graduanda (propia)
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N
NIV
1.80 X ‘
// \\‘
-
\ ~ -
\ S \
\ N \
IE N
L ~
AREA : 2.70 m2
CARACTERISTICAS
o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTD £ |
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACIGN, , @m
L, , A 1.15 _
REFRIGERACION Y VENTILACIGN NATURAL). ot I o 3 o
o ESPACID COMODD PARA LAVAR Y TENDER é — o s | -
ROPA. —— "
o ESPACID ADECUADD PARA COLOCAR T R e ot
LAVADORA, LAVANDERIA Y TENDEDERDS
ESTANDAR.
o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD (MUEBLES
ALTOS Y BAJOS DE LAVANDERIA).

s s

AREA : 5.40 m2

090 0.1

=

200

3

CARACTERISTICAS

o ESPACIO CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACION Y VENTILACION NATURAL). ER(O) 4 e

o ESPACIO COMODO PARA ASED PERSONAL.

o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR UNA
DUCHA, INODORD'Y LAVAMANDS ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO (MUEBLE DE

BAND EN LAVAMANDS).

1.00 .20 0.50 0.2 1.10

DEFINICION DE ESPACIOS DE SERVICIOS 2
IMAGEN N°113
Elaboracion: Graduanda (propia)
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AREA : B.00 m2 AREA : 2.70 m2

3.00

0.42 0.45 035 0.45 0.420.20 0.50 0.2
Y el Sy . 23 b3

CARACTERISTICAS

o ESPACIO CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACICN Y VENTILACION NATURAL).

o ESPACIO COMODD PARA ASED PERSONAL.

o ESPACID ADECLIADD PARA COLOCAR UN
INODORD Y LAVAMANDS ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO (MUEBLE DE

BAND EN LAVAMANDS).
CARACTERISTICAS SEEEEEE = Tl
o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTD Faa s T

AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, | o PR R o

REFRIGERACIGN Y VENTILACION NATURAL). :

o ESPACIO PARA ESCALERA.

o ESPACIO COMODD PARA ASED PERSONAL.

o ESPACIO ADECUADD PARA COLDCAR UN
INODORD Y LAVAMANDS ESTANDAR.

DEFINICION DE ESPACIOS DE SERVICIOS 3

IMAGEN N°114
Elaboracion: Graduanda (propia)
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-
—

ESPACIOS
PUBLICOS

COMEDOR

AREA :12.00 m2

3.00
4 %
1 7
Barra de desayunador

o W
NI |y s s N

CARACTERISTICAS

o ESPACIO CON ACONDICIONAMIENTD
AMBIENTAL (CALEFACCIN, ILUMINACION,
REFRIGERACION Y VENTILACION NATURAL)

o ESPACID COMODD DE REUNION FAMILIAR Y

on
=
(Qﬁ

ion

e
-
1Oh

CONSUMD DE ALIMENTDS. \ i ,
o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR | MESA DE oot o s tant ot ontos
406 SILLAS ESTANDAR.
4‘, 3.00 ﬁ‘

ESPACIOS
PUBLICOS

SALA-ESTUDIO

AREA :12.00 m2

3.00

CARACTERISTICAS 078 g0 o0 058 07
o ESPACID CON ACONDICIONAMIENTD ol Barra do desayunadar
AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION,
REFRIGERACION Y VENTILACION NATURAL).

o ESPACID COMODO DE REUNION SOCIAL D
FAMILIAR (CONVERSAR, LEER, ESCUCHAS
MUSICA, VER TELEVISIONY DESCANZAR).

o ESPACIO ADECUADD PARA COLOCAR | JUEGD
DE SALA'Y ESCRITORIO EMPOTRADD
ESTANDAR.

o CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO (MUEBLES
BAJO Y ALTS).

—&
—R

b b b bk s I
075 7050 10.4070.450.25 0.65 0.80

3.00

DEFINICION DE ESPACIOS PUBLICOS
IMAGEN N°115
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.10.2. CONSTRUCCION DE VIVIENDAS MODULARES SEGUN N° DE HABITANTES
Después de haber definido la espacialidad en las zonas privadas, publicas y servicios de las
viviendas las cuales se agrupan para formar viviendas modulares por ende a mayor nimero de
habitantes mayor éarea de vivienda.

DORMITORID DORMITORID
C
|
BARD COMPLETD R
BAND COMPLETD h BAND COMPLETD
DORMITORID
]
COCINA-LAVANDERIA COCINA-LAVANDERIA L |cacia-Lavanoeria
A
C
|
SALA- ESTUDID SALA- ESTUDID ﬂ SALA- ESTUDID
ESPACIDS NECESARIDS MODULACION BASICA CIRCULACIGN DIRECTA
@ @ ® ®
O- --O D p— = —(
DORMITORID DORMITORID J
[: DORMITORID |
o é o |oit P ﬂgﬁl i
I © | Y
L BARD COMPLETD BAND COMPLETD m L el / -
- i} --©® O—r —0 @) s — —©
A COCINA-LAVANDERIA H DINA-lAVANDERIDn COCINA-LAVANDERIA
O-rc -0 o —0 ®— % +®
|
['I SALA-ESTUDID
. SALA- ESTUDID SALA- ESTUDID |
|
L D |
|
|
©- --® @©—" —® & »“ ~—®
E J E S ORGANIZACIAN VIVIENDA BASICA
ESTRUCTURALES DIMENCIONAL AREA : 49.60 m2

VIVIENDA MODULAR - TIPO BASICO
IMAGEN N°116
Elaboracion: Graduanda (propia)
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At/ /ab

2 HABITANTES

e u
|
R
C
u
L
A
C
|
1
N

ESPACIDS NECESARIDS MODULD 1 CIRCULACIGN
DIRECTA

@ ©
)
)_®
7 m
DORMITORID 2
—
—
iy ji 4 O Ji ZfH
E J E S DRGANIZACIGN VIVIENDA TIPD |
ESTRUCTURALES DIMENCIONAL &REA -69.23 m2

VIVIENDA MODULAR - TIPO 1
IMAGEN N°117

Elaboracion: Graduanda (propia)
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Kkl b/ AT

3 HABITANTES

-2
i

ESPACIOS NECESARIDS

mopuLo 2

C
I
R
C
u
L
A
C
I
I
N

=0 —d>rco=a—m

® ® ®

E J E S
ESTRUCTURALES

IMAGEN N°118
Elaboracion: Graduanda (propia)

ORGANIZACIGN
DEMENCIONAL

VIVIENDA MODULAR - TIPO 2

277

)

4

min I L
ﬂﬂ SALA-ESTUDID
H
; ]

o

VIVIENDA TIPD 2
AREA : 89.03 m2
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4 HABITANTES

ESCALERA

ESPACIOS NECESARIOS

PRIMER PISD

mopuLo 3

ESCALERA

LR

SEGUNDD PISD

=0 —0OO>rr-rcCc=Aa—

C
11 )
R
C
i tl, @
L
A
i E7 4®
|
a
N
| ©
E J E S
ESTRUCTURALES

IMAGEN N°119
Elaboracién: Graduanda (propia)

J
©
1| escauemn

b @)

4

SR

ORGANIZACIGN
DIMENCIONAL

VIVIENDA MODULAR - TIPO 3

278

]

Gt

©

-

DORMITORIO 2

BAND COMPLETD

|m—
12]3 7 v

7\

DORMITORIO 3

VIVIENDA TIPD 3
AREA : 123.25 m2
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6 HABITANTES

- -
-

ESCALERA

=0 —Cr>Errr-cCcC=Aa—0n0
=Z2O0O—Cr>Err-cCc=sa—0n0

-

PRIMER PISD SEGUNDD PISO
ESCALERA
MODULD 4 CIRCULACIGN
DIRECTA
® 0 ® . ® | ? ® © _ ©
0 © 0 @q " 0 © +O
S A B s L
DORMITORID 3
C C DORMITORID| DORMITORIO? .
— -
-l -0 o-L : +o - 0 O+f
R R — :
; © & : ! | ! : —
—t _ -t | @ O @ pasio +—©
. Hoddadodad
L L . =] e i |
A A - 4 - s o ‘ -
L —® o ' Lo 2 Lo o) =l o
I I '
f f ] I ‘ ‘ I i I
N N i
1 d)@) ®® | e o il © = é;@
E J E 3 ORGANIZACION VIVIENDA TIPD 4
ESTRUCTURALES DIMENCIONAL AREA : 138.62 m2

VIVIENDA MODULAR - TIPO 4
IMAGEN N°120

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.10.3. VARIANTE DE VIVIENDAS MODULARES SEGUN EL N° DE HABITANTES

f/A

LIN HABITANTE
DORMITORID SALA-ESTUDID
DORMITORID SALA-ESTUDIO DORMITORID SALA-ESTUDID
CIRCULACION
ESPACIDS VARIANTE CIRCULACION
NECESARIODS MODULD BASICO DIRECTA
I S S N SR,
DORMITORID SALA-ESTUDID DORMITORID SALA-ESTUDI]
. CIRCULACION
O | | | ——O i -
® © ) © ® o
E J E S ORGANIZACION VARIANTE DE LA
ESTRUCTURALES DIMENCIONAL VIVIENDA TIPD BASICO

AREA : 49.60 m2

IMAGEN N°121
Elaboracion: Graduanda (propia)

VARIANTE DE LA VIVIENDA MODULAR TIPO BASICO
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XY

2 HABITANTES

ESPACIDS
NECESARIOS

VARIANTE
mopuLo 1t

CIRCULACION

CIRCULACION
DIRECTA

E J E S
ESTRUCTURALES

ORGANIZACION
DIMENCIDNAL

VARAINTE DE LA
VIVIENDA TIPD |

AREA : 9.23 m2

IMAGEN N°122
Elaboracion: Graduanda (propia)

VARIANTE DE LA VIVIENDA MODULARTIPO 1
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3 HABITANTES

A

ESPACIOS
NECESARIOS

CIRCULACION

VARIANTE
mopuLo 2

CIRCULACIAN
DIRECTA

® o ©

E J E S
ESTRUCTURALES

ORGANIZACIGN
DIMENCIONAL

VARIANTE DE LA
VIVIENDA TIPO 2

AREA : 89.03 m2

IMAGEN N°123
Elaboracién: Graduanda (propia)

VARIANTE DE LA VIVIENDA MODULAR TIPO 2
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4 HABITANTES

PRIMER PISD

ESCALERAS

E J E S
ESTRUCTURALES

@,

IRBULA}EIIfIN

ORGANIZACIAN
DIMENCIONAL @

ESPACIOS VARIANTE CIRCULACION
IRCULACI O
NECESARIOS MopuLo 3 DIRECTA
ESCALERAS
SEGLUNDO PISD
. . . ..2.9
@Aﬁ : n -
. ; =1 T
%meu ||:
IO ¢

B M- [

woern (el Lo

| i
|
o © © ©
.9
ESE
B
VARIANTE DE LA )

VIVIENDATIPD 3 @

AREA : 122.03 m2

IMAGEN N°124
Elaboracion: Graduanda (propia)

VARIANTE DE LA VIVIENDA MODULAR TIPO 3
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6 HABIT

)

ESPACIDS

NECESARIDS -

ESCALERAS

PRIMER PISD

VARIANTE
MODULD 4

SEGUNDD PISD

ESCALERAS

CIRCULACIGN

IRCULACIG
DIRECTA

ESCALERAS

I|

ﬂlHHIHINnmmnmnwj -

COMPLETD

DORMITORIO 2

E J E § ORGANIZACION VARIANTE DE LA =
ESTRUCTURALES @- -0 DIMENCIONAL @ VIVIENDATIPD 4 © + = + @
AREA : 134.85 m2 oune | el
[ ]
| | | @ 4 - . _ . @
o © O o o
IMAGEN N°125

Elaboracion: Graduanda (propia)

VARIANTE DE LA VIVIENDA MODULAR TIPO 4
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5.10.4. CUALIDADES DE LAS VIVIENDAS MODULARES Y SUS VARIANTES

> . ¢
T
O
LEYENDA O+
o NUCLED DE SERVICIDS/
ESPACIO FIUD
o ESPACIDFLEXBLE [ ]
Ot
@;ﬁ!j
VIVIENDA BASICA
AREA : 49.60 m2
CARACTERISTICAS

© VIVIENDA FLAT.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACIGN NATURAL)
 VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

© LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDID, COCINA, LAVANDERIA, | DORMITORIDS Y | BARDS.

VARIANTE DE LA VIVIENDA BASICA
AREA : 49.50 m2

CARACTERISTICAS

© VIVIENDA FLAT.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACIGN NATURAL)
 VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDI, COCINA-LAVANDERIA, | DORMITORIOS Y | BANDS

CUALIDADES DE VIVIENDA MODULAR Y SU VARIANTE - TIPO BASICO

IMAGEN N°126
Elaboracion: Graduanda (propia)
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2 HABITANTES

LEYENDA

o NUCLED DE SERVICIOS/
ESPACID FIJD

o ESPACIO FLEXIBLE [ ]

VIVIENDA TIPD
AREA : 69.23 m2

CARACTERISTICAS

© VIVIENDA FLAT.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
 VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIDS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

@ LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDIO, COCINA, LAVANDERIA, 2 DORMITORIOS Y 2 BANDS.

‘ I
o ]

VARIANTE DE LA VIVIENDA TIPD |
AREA : B9.23 m2

CARACTERISTICAS

© VIVIENDA FLAT.

© VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
 VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS 0 ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

@ LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDID, COCINA-LAVANDERIA, 2 DORMITORIOS Y 2 BANDS

CUALIDADES DE VIVIENDA MODULAR Y SU VARIANTE -TIPO 1
IMAGEN N°127
Elaboracion: Graduanda (propia)
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o o b /AN

LEYENDA

o NUCLED DE SERVICIOS/
ESPACID FIJO

o ESPACIO FLEXIBLE [ ]

VIVIENDA TIPD 2
AREA : 89.03 m2

CARACTERISTICAS

o VIVIENDA FLAT.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
o VIVIENDA CON LN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

@ LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDID, COMEDOR, COCINA, LAVANDERIA, 2 DORMITORIOS Y 2 BARS.

% -
\ ® }
. :
/ N\ =
/ ‘{’

VARIANTE DE LA VIVIENDA TIPO 2
AREA : 83.03 m2

CARACTERISTICAS

o VIVIENDA FLAT.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
o VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS 0 ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

@ LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDIO, COMEDOR, COCINA-LAVANDERIA, 2 DORMITORIOS Y 3 BANDS

CUALIDADES DE VIVIENDA MODULAR Y SU VARIANTE - TIPO 2
IMAGEN N°128
Elaboracion: Graduanda (propia)
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4 HABITANTES

LEYENDA

o NUCLED DE SERVICIOS/
ESPACIO FIJD

o ESPACIO FLEXIBLE [ ]

PRIMER PISD SEGUNDOD PISD

VIVIENDA TIPD 3
AREA : 123.25 m2

CARACTERISTICAS

o VIVIENDA DUPLEX.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL (CALEFACCIGN, ILUMINACIGN, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
o VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

o LA VIVIENDA CLIENTAN CON : SALA- ESTUDID, COMEDOR, COCINA, LAVANDERIA, 3 DORMITORIDS Y 3 BANDS.

218
4

PRIMER PISD SEGUNDD PISD

VARIANTE DE LA VIVIENDA TIPD 3
AREA :122.03 m2

CARACTERISTICAS

o VIVIENDA DUPLEX.

o VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL (CALEFACCIGN, ILUMINACIGN, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
o VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS 0 ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.

@ LA VIVIENDA CUENTAN CON : SALA- ESTUDIO, COMEDR, COCINA-LAVANDERIA, 3 DORMITORIOS Y 4 BARGS.

CUALIDADES DE VIVIENDA MODULAR Y SU VARIANTE -TIPO 3
IMAGEN N°129
Elaboracion: Graduanda (propia)
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. ¢
O
O
LEYENDA @
o NUCLED DE SERVICIDS/
ESPACID FIIO : I [ E
o ESPACIDFLEXBLE [ ] [ Neor M IT3es =
i - — @;ﬁ
, ! &+
PRIMER PISO SEGLNDO PISD
VIVIENDA TIPD 4
AREA : 138,62 m2
CARACTERISTICAS
o VIVIENDA DUPLEX.

© VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACIGN, REFRIGERACIONY VENTILACIGN NATURAL)
© VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIOS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.
LA VIVIENDA CUENTAN CON - SALA- ESTUDID, COMEDOR, COCINA, LAVANDERIA, 4 DORMITORIDS Y 3 BARDS.

PRIMER PISD SEGUNDD PISD

VARIANTE DE LA VIVIENDA TIPD &
AREA : 13485 m2

CARACTERISTICAS
© VIVIENDA DUPLEX.

 VIVIENDA CON ACONDICIONAMIENTD AMBIENTAL (CALEFACCION, ILUMINACION, REFRIGERACIONY VENTILACION NATURAL)
© VIVIENDA CON UN NUCLED DE SERVICIOS O ESPACIOS FIJOS Y ESPACIDS FLEXIBLES O TRANSFORMABLES.
© LA VIVIENDA CUENTAN CON - SALA- ESTUDID, COMEDOR, COCINA-LAVANDERIA, 4 DORMITORIOS Y 4 BANDS.

CUALIDADES DE VIVIENDA MODULAR Y SU VARIANTE -TIPO 4
IMAGEN N°130
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.10.5. FLEXIBILIDAD EN LAS VIVIENDAS MODULARES Y SUS VARIANTES

t/k f

B AS 1 ¢COD VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

B

F L AT
Gy Gy
NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJO NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [ ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIDS Y MOVILIARID MODIFICADD ESPACIDS Y MOVILIARIO MODIFICADD
£/ +u g/ +1
VIVIENDA DUE DA CABIDA A HIJOS VIVIENDA QUE ALRUILA UN CUARTD

CON BAND CUANDD SE NECESITE

e

FL AT
LEYENDA LEYENDA
NUCLEDDE SERVICIOS /ESPACIO FIJO NUCLEDDE SERVICIOS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [ - ESPACID FLEXIBLE ]
ESPACIDS Y MOVILIARID MODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDA MODULAR - TIPO BASICO
IMAGEN N°131

Elaboracion: Graduanda (propia)
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ﬁkﬁMMMm NG XY

VIVIENDA VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

LEYENDA LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIJO NUCLED DE SERVICIOS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE ] ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

h/R/R/Bah ti h/R/B/B e+

) VIVIENDA OUE ALQUILA UN CUARTO
VIVIENDA OUE DA CABIDA A MAS HIJOS CON BARD CUANDD SE NECESITE

LEVENDA LEVENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJD NUCLED DE SERVICIOS /ESPACID FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [ ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPATIOS Y MOVILIARID MODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDA MODULAR -TIPO 1
IMAGEN N°132

Elaboracion: Graduanda (propia)
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Kl fw A4

5l b A4

VIVIENDA 2

VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FlJO
ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPACID FJD
ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

) G UGN AL (RET

L wd AL+

VIVIENDA OUE DA CABIDA A MAS HIJOS

VIVIENDA QUE ALQUILA UN CUARTO
CON BAND CUANDD SE NECESITE

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJD
ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIDS Y MOVILIARID MODIFICADD

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FJD
ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDA MODULAR - TIPO 2

IMAGEN N°133
Elaboracién: Graduanda (propia)
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Rsi R

VIVIENDA 3 VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

ygesetes | —ededeeee

SEGUNDD PISD SEGUNDD PISD

PRIMER PISD PRIMER PISD
LEYENDA LEYENDA
NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJO NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [} ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD ESPACIDS Y MOVILIARIO MODIFICADD

Esi ti Bsi thi

) VIVIENDA QUE ALQUILA UN CUARTD
VIVIENDA QUE DA CABIDA A MAS HIJOS CON BARD CUANDD SE NECESITE

-yeLdeyy

N
Im DN (S22 20 S

SEGUNDO PISD

SEGUNDO PISD

PRIMER PISD PRIMER PISD
LEYENDA LEYENDA
NUGLEQ DE SERVICIOS /ESPACIO FIJ0 NUGLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [} ESPACIO FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDA MODULAR - TIPO 3
IMAGEN N°134
Elaboracion: Graduanda (propia)
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/10 /10

VIVIENDA 4 VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

L | zel |

S L nEnD
e, 5 L

115, T}

N Y =4 -

PRIMER PISO SEGUNDD PISD PRIMER PISD SEGUNDOD PISO
LEYENDA LEYENDA
NUGLED DE SERVICIOS /ESPACI FIID NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIID
ESPACIO FLEXIBLE ] ESPACID FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

@/ At o/ e

) VIVIENDA QUE ALGUTLA UN
VIVIENDA QUE DA CABIDA A MAS HIJOS DEPARTAMENTD CUANDO SE NECESITE

SEGUNDD PISO

PRIMER PISD SEGUNDD PISOD PRIMER PISD

LEYENDA LEYENDA

NUGLEQ DE SERVICIOS /ESPACID FIID NUCLEQ DE SERVICIOS /ESPACIO FLID
ESPACIO FLEXIBLE ] ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDA MODULAR - TIPO 4

IMAGEN N°135
Elaboracion: Graduanda (propia)
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f/4

£

VARIANTE-TIPD BASICO

VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPALIO FlJO
ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

g

:

=

FL AT

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPALID FIJO
ESPACID FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

g/ i

gk *i

VIVIENDA QUE DA CABIDA A HIJOS

VIVIENDA QUE ALOUILA UN CUARTO
CON BAND CUANDD SE NECESITE

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FlJO
ESPATIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIDS /ESPACIO FIJO
ESPACIO FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VARIANTE MODULAR DE LA VIVIENDA - TIPO BASICO

IMAGEN N°136
Elaboracion: Graduanda (propia)
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hR/R/B ek

hR//B ek

VARIANTE-TIPO 1

VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

LEVENDA

NUGLED DE SERVICIOS /ESPACID FIJD
ESPACID FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARIC MODIFICADD

=1

i

=

LEVENDA
NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJD

ESPALID FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD

Ah/R/H/B /e i

h/R/T/B/an *+ i

VIVIENDA BUE DA CABIDA A MAS HIJOS

VIVIENDA QUE ALQUILA UN CUARTD
CON BAND CUANDD SE NECESITE

LEYENDA

NUGLED DE SERVICIOS /ESPACID FLID
ESPACID FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

5

LEYENDA
NUCLED DE SERVICIOS /ESPACID FLID

ESPACID FLEXIBLE ]
ESPALIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VARIANTE MODULAR DE LA VIVIENDA - TIPO 1

IMAGEN N°137
Elaboracion: Graduanda (oropia)
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Kl b Kl A

VARIANTE-TIPD 2 VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

LEYENDA LEYENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPACID FIJO NUGLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJD
ESPACIO FLEXIBLE ] ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

5 w0 1 T AT AL

) VIVIENDA QUE ALGUILA UN CUARTD
VIVIENDA QUE DA CABIDA A MAS HIJOS CON BARD CUANDD SE NECES|TE

LEYENDA LEYENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPACID FIJO NUGLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJO
ESPACIO FLEXIBLE ] ESPACIO FLEXIBLE ]
ESPACIOS Y MOVILIARID NODIFICADD ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

FLEXIBILIDAD EN LA VARIANTE MODULAR DE LA VIVIENDA - TIPO 2
IMAGEN N°138
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ks

&5

VARIANTE-TIPD 3

VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

PRIMER PISD
Ir
— ¥
\
L=

LEYENDA )& -
NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJO ) 0 =
ESPACID FLEXIBLE [ ~
ESPALIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD § |

SEGUNDD PISD

v
auE
G
LEYENDA e
NUCLED DE SERVICIOS /ESPACIO FIJO /0 ]
ESPACIO FLEXIBLE = ) ~
ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD ’\ﬂ

SEGUNDOD PISD

Rsi +ii

Bsi i

VIVIENDA OUE DA CABIDA A MAS HIJOS

VIVIENDA QUE ALQUILA UN CUARTD
CON BAND CUANDD SE NECESITE

PRIMER PISO

1

SR VA

& | G
LEYENDA j—wr 1 —
NUCLED DE SERVICIDS /ESPACID FIJD s <
ESPACID FLEXIBLE O™ “ Ik ‘ —
ESPACIDS Y MOVILIARID MODIFICADD =y U \ﬂ

SEGUNDD PISO

PRIMER PISOD

LEYENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPACIO FlJO
ESPACIO FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD

SEGUNDO PISD

FLEXIBILIDAD EN LA VARIANTE MODULAR DE LA VIVIENDA - TIPO 3

IMAGEN N°139
Elaboracion: Graduanda (propia)
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/10 /10

VARIANTE-TIPD 4 VIVIENDA AMPLIADA - (JARDIN Y TERRAZA)

=
E— B
LEYENDA LEVENDA “ I & ‘ o
NUCTEDDE SERVICIOS /ESPACID FUD UCLETDE SERVICIOS /ESPACIOFUD = AR =
ESPACID FLENBLE — ESPACIDFLEABLE = <1
ESPACIOS Y MOVILIARID HODIFICADD ESPACIDS Y MOVILIARID MODIFICADD J
SEGUNDO PISO SEGUNDD PISO

@/ Al /10 Al i

) VIVIENDA GUE ALGUILA UN
VIVIENDA QUE DA CABIDA A MAS HIJOS DEPARTAMENTD CUANDD SE NECESITE

PRIMER PISD

LEVENDA LEVENDA

NUCLED DE SERVICIOS /ESPALID FIJD NUGLED DE SERVICIOS /ESPACID FlJO
ESPALID FLEXIBLE ] [/ ESPACIO FLEXIBLE [
ESPACIOS Y MOVILIARIO MODIFICADD - U ESPACIOS Y MOVILIARID MODIFICADD €

SEGUNDOD PISO SEGUNDO PISO

FLEXIBILIDAD EN LA VARIANTE MODULAR DE LA VIVIENDA - TIPO 4
IMAGEN N°140
Elaboracién: Graduanda (propia)
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5.11. PREMISAS DE PARTIDO CONSTRUCCION DE TORRE

Después de haber definido las viviendas modulares y sus variantes, apilar las viviendas que tienen

volumenes diferentes seréa lo dptimo, para ello se desarrollara las siguientes premisas:

5.11.1. ALTURA DE TORRE

o Altura de la torre como maximo 6 pisos.

PREMISAS DE TORRE-
ALTURA
IMAGEN N°141
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.11.2. ESPACIOS DE TORRE

La torre debera albergar 4 departamentos de 134.85 m2, circulaciones
verticales (escaleras de emergencia y ascensor), horizontales (pasillo
breve) y cuartos de basura.

Tanto las circulaciones y los cuartos de basura debemos nuclearizar

PREMISAS DE TORRE-
ESPACIOS
IMAGEN N°142
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.11.3. ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL EN TORRE

Para un acondicionamiento natural optimo en viviendas se ha de ubicar
en las esquinas de la torres separas entre si para que 2 de los 4 lados de

cada vivienda gocen de ventilacion, iluminacién, asoleamiento natural

ademas de gozar de visuales.

PREMISAS DE TORRE-
ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL

IMAGEN N°143
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.11.4. CALIDAD AISLANTE

A mayor calidad aislante, mayor privacidad para los usuarios por
ello se ha determinado:
e Primero: elevar a la torre para evitar contacto directo entre el

espacio publico y la vivienda privada.

e Segundo: ubicar los médulos de viviendas y sus variables de
tal forma que respete la calidad aislante. PREMISAS DE TORRE-CAL IDAD
AISLANTE

IMAGEN N°144
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.11.5. ACCESIBILIDAD

Existen dos formas de acceder a la torre
e La primera a través de la via peatonal principal que
conecta directamente con la via secundaria y asi

evitar un gran flujo peatonal que interrumpa la

tranquilidad y privacidad de las viviendas.

. : . PREMISAS DE TORRE-ACCESIBILIDAD
e La segunda a través del estacionamiento que se | \acEN ,\?olis © CCES

. Elaboracién: Graduanda (propi
ubica al lado de la torre. aboracion: Graduanda (propia)

5.11.6. ASIGNAR VOLUMEN A CADA MODULO DE VIVIENDA Y SU VARIABLE

VOLUMENES DE CADA MODULO DE VIVIENDA Y SU VARIANTE
IMAGEN N°146
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.11.7. APILAMIENTO DE TIPOLOGIAS DE VIVIVENDA TORRES “H” E “I”
e Los volumenes de las viviendas tipologicas se han de apilar tomando en cuenta de dejar espacios
vacios para formar plazas elevadas.

5.11.7.1. FACHADA HACIA LA AVENIDA
FERNANDINI

a h
.

DISTRIBUCION FRONTAL DE TIPOLOGICAS
TORRES “I” E “H”
IMAGEN N°147
Elaboracion: Graduanda (propia)

FACHADA FRONTAL VOLUMETRICA DE LAS
TORRES “I” E “H”
IMAGEN N°148
Elaboracion: Graduanda (propia)

5.11.7.2. FACHADA HACIA EL ESPACIO
CENTRAL

DISTRIBUCION POSTERIOR DE TIPOLOGICAS FACHADA POSTERIOR VOLUMETRICA DE LA
TORRES “H”E“I” TORRE “H”E“I”
IMAGEN N°149 IMAGEN N°150
Elaboracion: Graduanda (propia) Elaboracion: Graduanda (propia)

5.12. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES — TORRE “H” E “I”
Después de haber definido la ubicacién de las tipologias de vivienda se ha de desarrollar las plantas

con sus terrazas elevadas.
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5.12.1. NIVEL DE PISO TERMINADO +-0.00

Se encuentran las dos recepciones de ingreso peatonal desde la avenida Fernandini hacia el
con el ndcleo de servicios de cada torre desde donde se distribuyen a las viviendas.
Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

La vivienda duplex T4-A (primer piso)con sus jardineras al ingreso de por medio la caja

complejo residencial las mismas se encuentran a los lados de las torres | y H respectivamente de por medio encontramos pasillos de ingreso

de escaleras de emergencia La vivienda flat T2-A con sus jardineras al ingreso y un dormitorio con terraza, Pasaje arborizado que comunica

directamente los nicleos de servicios con el nucleo central verde del complejo residencial, La vivienda flat T2-A con sus jardineras al ingreso y un dormitorio con terraza y La vivienda duplex T4-A con sus jardineras al ingreso

Podemos encontrar en la parte inferior y de izquierda a derecha
e Lavivienda flat T2-B con sus jardineras al ingreso y una terraza, La vivienda flat T2-B

sus jardineras al ingreso y una terraza.

B

COMEDOR

_><

ESCALERAS DE EMERGENCIA

con sus jardineras al ingreso y una terraza, La vivienda duplex T3-B con sus jardineras al ingreso y una terraza y La vivienda flat T2-B con

O 5 ‘x.

E
i
g

LEYENDA

[ TOTO-A
[ TIFO TI-A
) TPOT2A
[ TIPO T2-A
) TIPO T4-A

[ TPOTO-B
I TIP0 T8
) TIPO T2-B
[ TP0 T3-B
[ TIPO T4-B

mm

-

COMEDOR

[ ] TERRAZAS DE
VIVIENDA

]
=
b,

Vol

(T | Lt [l

|E Is
= |

.

(=]

T Hl_
[ ﬁl

(L[ [] |

)

5|

PLANO N°32
Elaboracién: Graduanda (propia)

ESPACIOS DE
SERVICID
TERRAZAS
COMUNES

] [l [
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©

m <l | [k \’m

A A

PLANTA DE TORRES H-I, NPT: +-0.00
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5.12.2. NIVEL DE PISO TERMINADO +3.15
Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

e Lavivienda duplex T4-A (segundo piso) con sus dos dormitorios con terrazas y en el centro un mini huerto de por medio la caja de escaleras de emergencia, La vivienda duplex T3-A (primer piso), vacio, La vivienda duplex T3-

A (primer piso) y La vivienda duplex T4-A (segundo piso) con sus dos dormitorios con terrazas y en el centro un mini huerto.
Podemos encontrar en la parte inferior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat T1-B con terraza, La vivienda flat T2-B, Terraza Comun para manualidades, La vivienda ddplex T3-B (segundo piso) y La vivienda flat T1-B con terraza.

O 50
= |
\\ TERRAZA /

e

Al
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\
\ TERRAZA

i

© iaktadd |

/ TERRAZA \
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s
COMEDOR
L o
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PLANTA DE TORRES H-I, NPT: +-3.15
PLANO N°33
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.12.3. NIVEL DE PISO TERMINADO +6.30

Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat TO-A de por medio la caja de escaleras de emergencia, La vivienda diplex T3-A (segundo piso), terraza comun en la cual encontramos un café libreria, vacio, terraza comdn en la cual encontramos un café libreria,
y La vivienda duplex T3-A (segundo piso) de por medio la caja de escaleras de emergencia y La vivienda flat TO-A.

Podemaos encontrar en la parte inferior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat TO-B con terraza, La vivienda duplex T3-B (primer piso), vacio, La vivienda diplex T4-B (primer piso) y La vivienda flat T1-B.
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Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.12.4. NIVEL DE PISO TERMINADO +9.45
Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat T2-A de por medio la caja de escaleras de emergencia, La vivienda duplex T3-A (primer piso), vacio, La vivienda duplex T3-A (primer piso) de por medio la caja de escaleras de emergencia y La vivienda flat T2-

A

Podemos encontrar en la parte inferior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat TO-B, La vivienda duplex T3-B (segundo piso), la terraza comun en la cual encontramos el mini-gimnasio, La vivienda diplex T4-B (segundo piso) y La vivienda flat TO-B con terraza.
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PLANO N°35
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.12.5. NIVEL DE PISO TERMINADO +12.60
Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

e Lavivienda flat T1-A con terraza de por medio la caja de escaleras de emergencia, La vivienda duplex T3-A (segundo piso), vacio, La vivienda duplex T3-A (segundo piso) de por medio la caja de escaleras de emergencia 'y La
vivienda flat T1-A con terraza.

Podemos encontrar en la parte inferior y de izquierda a derecha.

e Laterraza comun en la cual encontramos jardin, zona de mesas y zona de parrillas, La vivienda flat T1-B, La vivienda flat T2-B y La terraza comin en la cual encontramos jardin, zona de mesas y zona de parrillas.

ESCALERAS DE EMERBGENCIA

PASILLD HALL

TERRAZA T ] S

PLANO N°36
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.12.6. NIVEL DE PISO TERMINADO +15.75
Podemos encontrar en la parte superior y de izquierda a derecha

La vivienda flat TO-A con terraza de por medio la caja de escaleras de emergencia, La vivienda flat T2-A, vacio, La vivienda flat T2-A de por medio la caja de escaleras de emergencia y La vivienda flat TO-A con terraza.

Podemos encontrar en la parte inferior.

La terraza comuUn
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PLANO N°37
Elaboracién: Graduanda (propia)
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5.13. ANALISIS DE LOS SISTEMAS — PROPUESTA ARQUITECTONICA

Después de haber apilado los volumenes respectivos de cada tipologia de vivienda, se ha formado
las torres de vivienda junto a sus terrazas elevadas de uso coman.

Las viviendas se caracterizan por tener calidad habitacional como acondicionamiento ambiental
natural, materialidad sostenible y estructura sismo resistente, espacios a doble altura,
circulaciones directas y terrazas con areas verdes las mismas que responden a las necesidades y

requerimientos de los usuarios.
5.13.1. SISTEMA DE LAS ACTIVIDADES

La actividad principal del complejo es la vivienda es por ello que empezaremos brindando la

caracteristicas propias de cada tipologia.
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5.13.1.1. DEPARTAMENTO TIPO T0-A (TORRE “H”, NPT: +15.75)

UBICACION

INTERIORES

PLANO

e

DORMITORID |

DORMITORID

IMAGEN N°151
Elaboracion: Graduanda (propia)

VIVIENDA FLAT T0-A
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5.13.1.2. DEPARTAMENTO TIPO T1-A (TORRE “H”, NPT:+12.60)

LBICACION INTERIORES

AN N
&

TERRAZA

DORMITORID

VIVIENDA FLAT T1-A
IMAGEN N°152
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.3. DEPARTAMENTO TIPO T2-A (TORRE “H”, NPT: +-0.00)
LBICACION INTERIORES

e
COMEDOR
S B

DORMITORID

VIVIENDA FLAT T2-A
IMAGEN N°153

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.4. DEPARTAMENTO TIPO T3-A (TORRE “H”, NPT: +6.30/+9.45)

LUBICACION

INTERIORES

PLANO PRIMER NIVEL PLANO SEGLNDO NIVEL

ZONA PUBLICA

e

o [
<]
BRI

ull

Bl
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ZONA PUBLICA
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DORMITORIOS

VIVIENDA DULEX T3-A
IMAGEN N°154
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.5. DEPARTAMENTO TIPO T4-A (TORRE “H”, NPT: +-0.00/+3.15)

LUBICACION

INTERIORES

PLANO PRIMR NIVEL |
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i
- ;

Er@_ﬁ

BE
COMEDOR

afge
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DORMITORIO

VIVIENDA DULEX T4-A
IMAGEN N°155
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.6. DEPARTAMENTO TIPO TO0-B (TORRE “H”, NPT: +9.45)

LBICACION INTERIORES

PLANO

e y -
‘,5/;//: ﬂ\;ﬂ\\@ \
TERRAZA
PRESENTACION DE PLAND

DORMITORIO

VIVIENDA FLAT T0-B
IMAGEN N°156
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.7. DEPARTAMENTO TIPO T1-B (TORRE “H”, NPT: +3.15)

LBICACION

INTERIORES

PLAND
g |- ) w? /
‘ 1
L D“M Vj\ TERRAZA \\::,/ TMIM;«NU[‘V{U‘};
[ _am
PRESENTACION DE PLAND

DORMITORIO

VIVIENDA FLAT T1-B

IMAGEN N°157
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.8. DEPARTAMENTO TIPO T2-B (TORRE “H”, NPT: +-0.00)

LBICACION INTERIORES

I BE

I,

9] gz ¥olrt]

OORMITORIOD

OORMITORIO

VIVIENDA FLAT T2-B
IMAGEN N°158

Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.9. DEPARTAMENTO TIPO T3-B (TORRE “H”, NPT: +-0.00/+3.15)

LBICACION INTERIORES

PLANO PRIMER NIVEL PLANDO SEGLNDO NIVEL

£

D (T T

—
I

23]

]

OORMITORID

T

—_—
BETARAATANAR) 8

OORMITORID

VIVIENDA DUPLEX T3-B
IMAGEN N°159
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.1.10. DEPARTAMENTO TIPO T4-B (TORRE “H”, NPT: +6.30/+9.45)

LBICACION INTERIORES

PLAND PRIMER NIVEL PLAND SEGLNDO NIVEL

DORMITORIO

DORMITORID DORMITORIO

VIVIENDA DUPLEX T4-B
IMAGEN N°160
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.2. SISTEMA ESPACIAL

La propuesta arquitectonica (torre de viviendas) tiene la particularidad que las viviendas y los espacios comunes se vinculan mediante un nucleo vertical en el cual se concentran las

complementarios como son las escaleras de emergencia, el ascensor, el cuarto de basura y los pasillos de conexion.

circulaciones verticales y los servicios

UBICACION

PLANDS

VISTAS

IMAGEN N°161
Elaboracién: Graduanda (propia)

ESPACIOS COMUNES-TERRAZAS ELEVADAS
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5.13.3. SISTEMA CIRCULACIONES
La propuesta arquitectonica contiene dos circulaciones verticales como las escaleras de

emergencia y el ascensor

Circulacian
vertical
“Escalera
' Circulacian
vertical
“Ascensor”

CIRCULACION VERTICAL VOLUMETRICA VISTA DE CIRCULACION VERTICAL
IMAGEN N°162 IMAGEN N°163
Elaboracion: Graduanda (propia) Elaboracion: Graduanda (propia)

5.13.4. SISTEMA DE AREAS VERDE

La propuesta arquitectonica tiene destinado espacios comunitarios como terrazas elevadas y

las terrazas de viviendas cuentan con espacios destinados a jardines o mini-huertos.

VISTA DE TERRAZAS CON AREAS VERDES

IMAGEN N°164
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.13.5. SISTEMA MORFOLOGICO

Cada torre tiene como base dos fachadas con cualidades especificas

La fachada al exterior contempla aberturas pequefias las cuales resguardan la privacidad de las
viviendas pero sin quitarle el acondicionamiento ambiental y visual

La fachada al interior contempla aberturas grandes con visuales hacia el parque central y un

notable acondicionamiento ambiental.

FACHADAS EXTERIOR - VANOS PEQUENOS
IMAGEN N°165
Elaboracion: Graduanda (propia)

FACHADA INTERIOR - VANOS GRANDES

IMAGEN N°166
Elaboracion: Graduanda (propia)
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5.14. CONCLUSIONES

e El concepto urbano arquitecténico “nticleo urbano” nos describe la centralidad de las
actividades comunes de los ciudadanos las cuales se encuentran rodeadas por viviendas.

e La idea urbano arquitectonica “corazon urbano” tomado de la analogia del corazon humano
nos explica la organizacién y el recorrido interno del proyecto urbano-arquitectonico
(complejo residencial “Sachaca’)

e El aporte “rentabilidad social” es el beneficio que recibiran los residentes ademas de la
vivienda propiamente dicha, sino la creacion de espacios necesarios de actividad comun asi
como actividades socio-culturales que fomenten una sana convivencia y/o confraternidad.

o Del desarrollo y de lo expuesto anteriormente nos da como producto urbano- arquitecténico al
“complejo residencial Sachaca” que cuenta con un centro de espacios necesarios de uso
comunitario donde predomina el &rea verde la misma que se encuentra rodeada de edificios de

vivienda.

e EIl concepto arquitectonico “apilamiento “nos explica primero que es la accion de colocar
objetos en una pila y segundo que los objetos a apilar varian tanto en dimensiones como en
volimenes.

e La idea arquitectonica parte de la variable de “objetos con dimensiones y volimenes
diferentes”, por lo tanto nos sugiere la variedad en volumenes de las viviendas (flat, duplex,
viviendas flexibles y la espacialidad) las cuales han de estar conectadas por un nicleo de
circulaciones.

e El aporte “calidad habitacional “es el conjunto de cualidades naturales (calefaccion,
iluminacidn, refrigeracién y ventilacion) y cualidades artificiales (materialidad, acceso a
servicios basicos, estudios técnicos y edificaciones sismo resistentes) dentro de las viviendas.

e En consecuencia de lo antes expuesto y desarrollado nos da como producto 5 tipologias de
vivienda con una variante respectiva aunado al nlcleo de circulaciones se apilan para forma
la torre de vivienda con terrazas elevadas de uso comun. Ademas que cada tipologias de
vivienda responde a la necesidad de los tipos de familias que hoy en dia existen en nuestra

sociedad.

e “El complejo residencial “Sachaca” es una nueva propuesta para minimizar el déficit de
viviendas en la ciudad de Arequipa, la misma que valora el desarrollo de viviendas en forma
vertical, reduciendo el uso del suelo, dando mayor cabida al area verde, a los mini-huertos, a
utilizar al sol como nueva energia renovable para reducir el uso de la electricidad y lograr

compatibilidad entre la construccién y el medio ambiente.
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CAPITULO VI

CRITERIOS GENERALES PARA
LA EVALUACION ECONOMICO-
FINANCIEROS DEL PROYECTO
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6.1.- ANALISIS ECONOMICO DEL PAIS Y DEL ENTORNO DE LA PROPUESTA
ARQUITECTONICA

6.1.1.- ANALISIS DE MERCADO

Segun CAPECO EI Mercado Inmobiliario en Arequipa esta creciendo debido a la venta de
departamentos, que ha pasado de 734 a 1447 viviendas vendidas con &reas que varian entre 81 a
150 m2, esto se da por el incremento en los salarios y el incremento de empleo en las principales

actividades econémicas de la ciudad como son la mineria y las empresas textiles.

6.1.2.- PLANEAMIENTO Y GESTION DEL PROYECTO

El proyecto se llevaria a cabo mediante una gestion privada entendiéndose por esto a una empresa

constructora que cuenta con:

e Los acreedores que garantizan el capital privado para el proyecto.

e Los profesionales y proveedores designados a tramites y ejecucion de proyecto.

e Las empresas aseguradoras garantizan evitar algin imprevisto (seguro de salud para los
maestros, operarios obreros, etc., seguro de obra, etc.)

o Las entidades financieras que garantizan préstamos para la venta de los departamentos.

e Los medios de comunicacién promociona la construccion de las viviendas de calidad y

rentabilidad econdmica y social la cual la hace interesante ante los futuros residentes.

El proyecto arquitectonico se ha de construir por etapas, tomando en consideracion que lo primero
gue se ha de construir son los espacios comunes y la torre de vivienda “H” ya que mientras se van
construyendo las torres “I, C, D, A, B, J, K, E, F, G” los residentes pueden hacer uso de los

espacios comunes del complejo residencial.

6.2.- ANALISIS FINANCIERO

6.2.1.- EVALUACION FINANCIERA - RENTABILIDAD SOCIAL Y ECONOMICA DEL
PROYECTO

6.2.1.1. EVALUACION FINANCIERA

6.2.1.1.1. EVALUACION DEL AREA CONSTRUIDA POR TORRE.
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TORRE A

TOTAL DE VIVIENDAS=19
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'44115 m2

PRIMERA PLANTA
Area = 153.18

SEGLUNDA PLANTA
Area = 521.46

TERCERA PLANTA
Area = 372.79

CUARTA PLANTA
Area = 299.55

[UINTA PLANTA
Area = 364.60

SEXTA PLANTA
Area = 369.66

SEPTIMA PLANTA
Area = 314.13

PLANTA DE TECHOS
frea = 45.78

TORRE B

TOTAL DE VIVIENDAS=13
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'447.17 m2

PRIMERA PLANTA
Area =153.18

SEGLUNDA PLANTA
firea = 521.4B

TERCERA PLANTA
Area = 335.30

CUARTA PLANTA
Area = 316.88

[UINTA PLANTA
Area = 405.95

SEXTA PLANTA
Area = 370.89

SEPTIMA PLANTA
Area = 297.73

PLANTA DE TECHDS
Area = 45.78

TORRE C

TOTAL DE VIVIENDAS=19
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'522.38 m?2

- W [ W mﬂ!
I B
PRIMERA PLANTA SEGLUNDA PLANTA TERCERA PLANTA CUARTA PLANTA [UINTA PLANTA SEXTA PLANTA SEPTIMA PLANTA PLANTA DE TECHDS
Area =172.37 firea = 521.48 Area = 374.00 Area = 382.54 Area = 337.00 firea = 319.02 firea = 370.21 Area = 45.78

TORRE D

TOTAL DE VIVIENDAS=21
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'496.07 m2

PRIMERA PLANTA
Area = 172.37

SEGLUNDA PLANTA
frea = 521.46

TERCERA PLANTA
Area = 336.95

CUARTA PLANTA
Area = 345.49

[UINTA PLANTA
Area = 388.71

SEXTA PLANTA
frea = 35214

SEPTIMA PLANTA
frea = 33317

PLANTA DE TECHOS
frea = 45.78

IMAGEN N°167

Elaboracion: Graduanda (propia)

EVALUACION DEL AREA CONSTRUIDA - TORRES A, B,C Y D
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TORRE E

TOTAL DE VIVIENDAS=20
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'4BB.38 m2

P
- W B E

PRIMERA PLANTA
Area = 153.18

SEGUNDA PLANTA
Area = 521.48

TERCERA PLANTA
frea = 336.99

CUARTA PLANTA
Area = 315.70

[UINTA PLANTA
Area = 389.79

SEXTA PLANTA
Area = 370.26

SEPTIMA PLANTA
Area = 333.22

PLANTA DE TECHOS
Area = 45.78

TORRE F

TOTAL DE VIVIENDAS=18
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'287.45 m2

e g
ABEIE

B R
PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA TERCERA PLANTA CUARTA PLANTA [UINTA PLANTA SEXTA PLANTA SEPTIMA PLANTA PLANTA DE TECHOS
Area = 13318 Area = 52146 Area = 407.79 frea = 301.04 Area = 2826l Area = 264.19 Area = 311.40 Area = 45.78

TORRE G

TOTAL DE VIVIENDAS=20
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'502.37 m2

Bt R
PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA TERCERA PLANTA CUARTA PLANTA [UINTA PLANTA SEXTA PLANTA SEPTIMA PLANTA PLANTA DE TECHOS
firea = 153.18 Area = 52146 Area = 374.02 Area = 333.64 Area = 333.64 Area = 370.23 Area = 370.44 Area = 45.78

TORRE H

TOTAL DE VIVIENDAS=1B
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'400.06 m?2

o
o
a9
a
L

“ % g
x S

PRIMERA PLANTA
Area = 196.60

SEGUNDA PLANTA
Area = 52148

TERCERA PLANTA
frea = 363.43

CUARTA PLANTA
Area = 353.82

OUINTA PLANTA
firea = 386.13

SEXTA PLANTA
Area = 330.55

SEPTIMA PLANTA
frea = 202.24

PLANTA DE TECHOS
Area = 45.78

IMAGEN N°168

Elaboracion: Graduanda (propia)

EVALUACION DEL AREA CONSTRUIDA - TORREE, F, G, Y H
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TORRE |

TOTAL DE VIVIENDAS=17
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'276.60 m2

PRIMERA PLANTA
Area =172.37

SEGLUNDA PLANTA
Area = 521.48

TERCERA PLANTA
Area = 370,15

CUARTA PLANTA
firea = 308.80

[UINTA PLANTA
Area = 336.17

SEXTA PLANTA
Area = 312.31

SEPTIMA PLANTA
Area = 209.56

PLANTA DE TECHOS
Area = 45.78

TORRE J

TOTAL DE VIVIENDAS=18
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'460.03 m2

PRIMERA PLANTA SEGLUNDA PLANTA TERCERA PLANTA CUARTA PLANTA [UINTA PLANTA SEXTA PLANTA SEPTIMA PLANTA PLANTA DE TECHOS
frea = 15318 Area = 52148 firea = 335.27 firea = 355.04 Area = 345.50 firea = 389.18 Area = 314.62 Area = 45.78
TDRRE K TOTAL DE VIVIENDAS=20
AREA CONSTRUIDA TOTAL=2'513.56 m?
®
) ®
b ® i
i |
» i
"
w
PRIMERA PLANTA SEGLUNDA PLANTA TERCERA PLANTA CUARTA PLANTA [UINTA PLANTA SEXTA PLANTA SEPTIMA PLANTA PLANTA DE TECHOS
frea = 15318 Area = 52146 firea = 388.71 Area = 351.67 Area = 335.33 Area = 329.18 Area = 388.25 Area = 45.78
EVALUACION DEL AREA CONSTRUIDA - TORRE I,J Y K
IMAGEN N°169
Elaboracion: Graduanda (propia)
CUADRO RESUMEN DE AREA CONSTRUIDA POR TORRE
TORRE “A” TORRE “B" TORRE “C" TORRE “D" TORRE “E" TORRE “F" TORRE “G" TORRE “H" TORRE “I" TORRE “J" TORRE “K" AREA TOTAL
2'44) 15 M2 2'44T 1T M2 2'522.38 M2 2'496.07 M2 2'466.38 M2 2'787.4a M2 2'002.37 M2 2'400.06 M2 2'776.60 M2 2'460.03 M2 2'a13.a6 M2 26'813.24 M2
RESUMEN DE AREAS CONSTRUIDAS EN TORRES
TABLA N°111

Elaboracion: Graduanda (propia)
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6.2.1.1.2. EVALUACION DE VALORES UNITARIOS OFICIALES PARA LA
EDIFICACION

Los costos para el area techa del proyecto se ha de calcular en base al cuadro de valores unitarios

VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRD CUADRADD DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADDS INSTALACIONES ELECTRICAS Y
MURDS Y COLUMNAS TECHOS PISIS PUERTAS Y VENTANAS |  REVESTIMIENTOS BANDS SANITARIAS
(2) (3) (B) (7
ESTRUCTURAS  LAMINARES | LOSA O ALIGERADD DE | MARWOL IMPORTADD, | ALUMINID PESADD CON | MARMOL BAND COWPLETD | ARE  ACONDICIONADD,
CURVADAS DE CONGRETO | CONCRETD  ARMADD | PEDRAS NATURALES | PERFIES  ESPECIALES | IMPORTADD, U] ILUMINACIEN ESPECIAL
ARMADD DUE INGLUVEN EN | CON LUCES MAYORES | IMPORTADAS, MADERA FINA DRNAMENTAL. | MADERA  FINA | DE LD | VENTILACIGN FORZADA, SIST
UNA SOLA ARMADURA LA | DE 6 M CON SOBRE | PORCELANATD. (CAUBA, CEDRO D PIND | (CADBA D SMILAR) | IMPORTADD CON | HIDRONEUMATIC. AGUA CALIENTE
A | CMENTACION Y EL TECHD, | CARGA MAYOR A 300 SELECT) BALDOSA ACOSTICO | ENCHAPE  FIND | Y FRIA  INTERCOMUNICADOR,
PARA ESTE CASD ND SE | KB/M2 VIDRID INSULADD. (1 EN TECHD O | OMRMOL D | ALARMAS, ASCENSOR, SISTEMA DE
CONSIDERA LOS VALDRES D SIMILAR. SIMILAR) BOMBED DE ACUA Y DESAGLE.(5).
LA COLUMNANC] TELEFOND
562.85 79256 20758 2220 780,32 99.47 35427
DOLONNAS,  VIGAS  V/0 | ALIGERADDS O LOSAS | MARWOL NACIONAL O | ALUMINID O MADERA FINA | MARWOL NACIONAL | BANDS COMPLETOS | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA
PLACAS  DE  CONGRETO | DE CONCRETD ARMADD | RECONSTITUIDD, (CAUBA 0 SIMILAR) DE | MADERA  FNA [ () POTABLE, ASCENSOR, TELEFOND,
ARMADD ¥/0 METALICAS INCLINADAS PARUET FIND (DLWD, | DISEND ESPECIAL VIDRID | (CADBA D SIMILAR) | MPORTADDS CON | AGUAGALIENTE Y FRIA
. CHONTA O SIMILAR). | TRATADDPOLARIZADD (2)Y | ENCHAPES — EN | MAYOLCA O
CERAMICA IMPORTADA, | CURVADD, LAMINADD O | TECHS. CERAMICO
MADERA FINA TEMPLADD DECORATIVD
IMPORTADD.
33485 20021 1735 186.58 77388 7102 70837
PLACAS DE CONCRETO E=10 A | ALIGERADOS O LOSAS | MADERA FINA | ALUMINID O MADERA FINA | SUPERFICIE BANDS COMPLETOS | IGUAL AL PUNTD '8
{5 C ALBANILERIA ARMADA, | DE CONCRETO ARMADD | MACHIHEMBRADA (CADBA 0 SIMILAR), VIDRID | CARAVISTA ) SIN ASCENSOR
LADRILLO D SIMILAR CON | HORIZONTALES TERRAZD TRATADD POLARIZADD. (2) | OBTENIDAMEDIANTE | NACIONALES GON
o | COUMNAS Y VS DE LAMINADD 0 TEMPLADD ENCOFRADD MAYOLCA O
IMARRE  DE  CONCRETD ESPECIAL ENCHAPE | CERAMICD
ARMADD EN TECHS. NACIONAL  DE
COLOR.
74255 16080 11205 16343 185.30 4637 155.05
TADRILLD, SILLAR 0 SIMILAR, | GALAMINA METALCA | PARGUET DE lera, | VENTANAS OF ALUMINID | ENCHAPE O | BANDSCONPLETOS | AGUA FRIL AGUA CALIENTE,
SIN ELEMENTOS DE CONCRETO | FIBROCEMENTD SOBRE | LAMAS  ERAMICA | PUERTAS DE  MADERA | MADERA i) CORRIENTE TRIFASICA, TELEFOND.
p | ARMADD DRYWALL O SMILAR | VIGUERIANETALICA NACIONAL  LOSETA | SELECTA VIDRID TRATADD | LAMINADOS, PIEORA | NACIDNALES
INCLUYE TECHO(E) VENECIANA  40XAD, | TRANSPARENTE (3) 0 MATERIAL | BLANCOS  CON
PISO LAMINADD. VITRIFICADD. MAYGLICA BLANCA
72640 85.32 5187 8412 16174 7837 B7.85
ADOBE, TAPIAL O QUINCHA WADERA CON MATERIAL | PARQUET DE  Zda, | VENTANAS DE FIERRD SUPERFCIE  OF | BANDS  CON | AGUA FRIA AGUA CALIENTE,
INPERME ABILIZANTE. LOSETA  VENECIANA | PUERTAS DE  MADERA | LADRILLD MAYGLICA BLANGA | CORRIENTE MONDFASICA,
; 30X30, (AJAS DF | SEIECTA  (CAUBA O | CARAVISTA PARCIAL TELEFOND.
CEMENTD CON CANTO | SIMILAR) VIDRID  SIMPLE
RODADD TRANSPARENTE (4)
1.7 4376 75.98 B4.28 1781 1241 485
WADERA(ESTORALE, TAUNINA  METAUCA | LOSETA  CORRIENTE, | VENTANAS OF FIERRD O | TARRAJED BANOS BLANCOS | AGUA  FRIA CORRIENTE
PUMACHIRD,  HUAVRURD, | FIBROCEMENTD O TEJA | CANTD  RODADD, | ALUMIND  INDUSTRIAL | FROTACHADD, /O | SINMAYLICA MONDFASICA, TELEFOND.
MACHINGA, CATAMUA | SOBRE VIGLERIA DE | ALFOMBRA PUERTAS YESO MOLDURADD,
AMARILLA, COPABA DIABLD | MADERA CORRIENTE CONTRAPLACADAS  DF | PINTURALAVABLE.
¢ | PR TORNLO O MADERA  (CEDRD D
SIMILARES)  DRYWALL 0 SIMILAR), PUERTAS
SIMILAR (SIN TEGHD) MATERIAL MDF 0 HOF.
VIDRID SIMPLE
TRANSPARENTE (4)
108.85 3498 G205 4958 7031 1182 3178
PIRCADD CON WEZGLA DE | SINTECHD [0SETA VINIIGA, | MADERA CORRIENTE CON | ESTUCADD DF YESO | SANITARIOS AGUA PRI CORRENTE
BARRD CEMENTD  BRURADD | MARCOS EN PUERTAS Y | V/O BARRO, | BASICOS DE LOSA | MONDFASICASIN EMPOTRAR
B COLOREADD, TAPIZON | VENTANAS DE PVC O | PINTURAALTEMPLE | DE 2da FIERRD
MADERA CORRIENTE 0 ABUA FUNDIDD 0
GRANITD
B4.TZ o.00 4642 7928 5723 813 18.72
CEMENTD  PULIDD, | MADERA ROSTICA PINTADD TN | SN APARATOS | SIN INSTALACION ELECTRICA N
LADRILLD  CORRIENTE, LADRILLD. RUSTICD, | SANITARIDS SANITARIA
" ENTABLADD CORRIENTE PLACA F
CONCRETD D
SIMILAR.
-------------- 7508 1654 2053 0.0 0.0
TIERRACONPACTADA | SIN PUERTAS NIVENTANAS | SN
REVESTIMIENTOS EN
I LADRILLD, ADDBE 0
SIMILAR.
-------------- 552 0 0.0
EN EDIFCIOS AVENTAR EL VALOR POR W2 EN 5% A PARTIR O 5 PISO ) )
EL VALOR UNITARID POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE BTIENE SUMANDD LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRD, DE ACUERDD A SUS CARACTERISTICAS PREODMINANTES. LA DEMARCACIEN
TERRITORIAL CONSIGNADAES DE USD EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRD. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL TERRITORIO LIMITADA, AL NORTE POR LA FRONTERA CON ECUADOR, AL SUR POR
LA FRONTERA CON CHILE Y BOLIVIA, AL DESTE POR LA CURVA DE NIVEL DE 2000 M.S.N.M. QUE LA SEPARA DE LA COSTA ESTE, POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARA DE LA SELVA, QUE PARTIENDD DE LA FRONTERA GON EL ECUADOR , CONTINUA
HASTA SU FLUENCIA CON EL RID NOVA, @FLLIENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA HASTA LACOTA [SI]I] Y CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADD HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICD
(2) REFERIOU AL VIDRID QUE RECIBE TRATAMIENTD PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICD Y TERMICO, SON COLOREADDS EN SU MASA PERMITENDD LA VISIBLIDAD ENTRE 14 Y 83 %
(3) REFERIDD AL VIDRID DLIE RECIBE TRATAMIENTD PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTD ACUISTICO Y TERMICO. PERMITIENDD LA VISIBILIDAD ENTRE 75 Y 52 %
{4) REFERIDD AL VDRID PRINARID SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISIGN D LA VISIBILIDAD ENTRE 75 Y 52 %
(5) SISTEMA DE BOMBED DE AGUA Y DESAGE, REFERIDD AINSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS. TANCLIE SEPTICOS) Y AREAS (TANGLIES ELEVADDS) UUE FORMAN PARTE,INTEGRANTE OE LA EDIFICACICN.
(5) PARAESTE CASDIND SE CONSIDERA LA COLUMNANC 2.
(7) SE CONSIDERA COND MINIMD LAVATORID, INDDORO Y DUCHA D TNA

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE DE 2019

TABLA N°112
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda

Elaboracion: Graduanda (propia)
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CONCLUSION

Segun el cuadro de valores unitarios oficiales de edificacion podemos determinar que el valor por

metro cuadrado para el proyecto es de S/.846.93 y se han tomado las siguientes partidas.

g | MURDS Y[ PLACAS DE CONCRETO E=I0 A Iy CM ALBANILERIA ARMADA, LADRILO 0 | ¢/ 1 o
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE AMARRE DE CONCRETO ARMADD A
& [ TECHOS | ALIGERADOS O LOSAS DE CONCRETD ARMADD HORIZONTALES §/.140.80
PARQUET DE lera, LAJAS CERAMICA NACIONAL, LOSETA VENECIANA
PISOS | 4Dy4n, iSO LAMINADD. S/. 8187
23 | pyerrag v | VENTANAS DE FIERRD
= | yenanas | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA O SIMILAR) VIDRID SIMPLE | S/.B428 §/.846.93
S TRANSPARENTE (4)
sevsTwies | TARRAJED FROTACHADD, Y/0 YESO MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. | S/.70.31
BANDS | BAWOS COMPLETOS (7) NACIONALES BLANCOS CON MAYALICA BLANCA | §/.28.37
INSTALACIONES ,
. SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTABLE, ASCENSOR, TELEFOND, AGUA
ELECTRICAS Y | o0 rire v i §/.208.37
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES PARA EL PROYECTO
TABLA N°113

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucion Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

6.2.1.1.3. EVALUACION DE VALORES UNITARIOS OFICIALES PARA LA
EDIFICACION POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO.

6.2.1.1.3.1. ESPACIOS CON CALIDAD HABITACIONAL-TORRES DE VIVIENDA.

ESPACIOS DE VIVIENDA (TORRES A, B, C, D, E, F, G, H, 1, J yK)

PLACAS DE CONCRETD E=I0 A 15 CM
wa | MURDS Y | ALBANILERIA ARMADA, LADRILLD 0
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y VigAS DF | S/-2428a
5 AMARRE DE CONGRETD ARMADD
= AGERADDS O LOSAS OF CONCRETD
€2 | TECHDS | ) pADD HORIZONTALES 5/.140.80
PAROUET DE lera, LAJAS CERAMICA
PSS | NACIONAL  LOSETA  VENECIANA | S/.9187
40X40,PISD LAMINADD
VENTANAS O FIERRD S/ BIES3 | ZEBI324M2 $/.22"T08937.35
| PUERTAS Y | PLERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | o o o
= | VENTNAS | D SMILAR) ViR SiweLe | 5-B%
S TRANSPARENTE (4)
TARRAJED FROTACHADD, /0 VESD
FEESTMENTS |\ 0L DURADD, PINTURA LAVABLE. 5/.7031
- BANOS COMPLETOS (7) NAGIONALES
BANDS | gLANCOS CON MAYBLICA BLANCA 5/.28.31
INSTALAIONES | SISTEMA DF BOMBED DE AGLA POTABLE,
FLECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - TORRES DE VIVIENDA
TABLA N°114
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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6.2.1.1.3.2. ESPACIOS CON RENTABILIDAD SOCIAL-ESPACIOS COMUNES.

ESPACIOS CULTURALES
3 PLAAS DE CONGRETD E<I0 A I3 C
2 [ MRS v | ALBATLER ARWADA, LIORLLD 0| ¢/ 0o oo
= | COLUMNAS | SIMLAR CON COLUMNAS Y VIGAS OF
= AMARRE DE CONCRETD ARMADD
& AIGERADOS O LOSAS DE CONCRETD
TECHOS | \RMADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET DF fera, LAJAS CERAMICA
PISOS | NACIONAL LOSETA VENECIANA 4D¥A0, | S/. 8187
IS LAMINADL,
VENTANAS DE FIERRD S/.846.93 33.60 M2 S/.28'456.85
| PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | ¢ o
= [ yenmms |0 SMuR)  vioRn  sivpele | /-84
oa
S TRANSPARENTE (4)
REVESTNT | TRRAED FROTACRADD. /0 VESO | o oo
ENOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 10,
i BANOS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | BLANCOS CON MAYBLICA BLANGA 5/.28.37
INSTALAGIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTAGLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - ESPACIO CULTURAL
TABLA N°115
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

ESPACIO SOCIAL

PLAAS DE CONGRETD E=I0 A I3 C
oo | MURDS Y | ALBAFILERIA ARMADA. LADRILLD O
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y ViGAS D | /24283
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADD
= ALIGERADOS O LOSAS DF CONCRETD
£ | TECHOS | ) MADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET OF fera, LAJAS CERAMICA
PISOS | NACIONAL LOSETA VENECIANA AD¥AD, | S/. 8187
IS LAMINADL,
VENTANAS DE FIERRD S/.846.93 75.52 M2 S/.63'960.15
| PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | ¢ .o
S [ yenmms |0 SMuR)  vioRn sl | /B4
S TRANSPARENTE(4)
REVESTNT | TARRAJED FROTACRADD. /0 VESO | o 7o o
ENOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
i BANDS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | BLANCOS CON MAYBLICA BLANCA 5/. 2837
INSTALACIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTAGLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - ESPACIO SOCIAL
TABLA N°116
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACIO RECREATIVO PASIVO (PARGUE CENTRAL)

ACABADDS | #sos | TIERRA COMPACTADA 8/.5.42

INSTALACIONES AGUA FRIA. CORRIENTE MONOFASICA S/.2424 1'400.32 M2 8/.33'343.76
ELECTRICAS Y SIN EMPOTRAR S3/.18.72

SANITARIAS

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - PARQUE CENTRAL
TABLA N°117
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

ESPACIOS DEPORTIVOS (GIMNASID, PISCINA, SAUNA, CAFETERIA Y BATERIA DE BANDS)

PLACAS DF CONCRETD E=I0 A 15 C
| MURDS ¥ | MBANLERA ARMADA, LADRLLD O | o/ oo o
= | COLMNAS | SMILAR CON COLUMNAS ¥ vicks 0E | /-247
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADD
= ALIGERADDS O LOSAS DF CONCRETD
E3 | TECHOS | ) RMADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET D lera, LAJAS CERANIGA
PISOS | NACIONAL, LOSETA VENECIANA 40%40, | S/. 9187
PISO LAMINADC.
n VENTANAS DE FIERRD S/.846.93 352.03 M2 S/.298144.77
.| PUERTAS Y | PUERTAS OF MADERA SELECTA (CATBA | o o e
S | vaas [0 SMaR)  vior swete | S84
S TRANSPARENTE(4)
REVESTNT | TARRAJED FROTACHADD, V/0 VESU | g oo
ENIOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
X BANDS COMPLETDS (7) NACIONALES
BANDS | plANCOS CON MAYGLICA BLANCA 5/.28.31
INSTALACIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTABLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - ESPACIOS DEPORTIVOS

TABLA N°118
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

ESPACID RECREATIVO PISTAS DE FOTBOL

ACABADDS | PISCS TIERRA COMPACTADA /.52 ,
INSTALACIONES AGUA PR CORRIENTE | o/ 4o S/.242% | 3938BMZ 8/.9533.08
FLECTRICAS Y SANITARIAS | MONDFASICA SN eworear_| /-8

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - ESPACIO RECREATIVO
TABLA N°119
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

332



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

SERVICIOS
PLAAS DF CONGRETD E=I0 A 15 C
oo | MURDS Y | ALBAFILERIA ARMADA, LADRILLD 0
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y ViGAS DE | /- 24283
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADE
= ALIGERADDS 0 LOSAS DE CONCRETD
£ | DS | ) ewADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET DF fera, LAJAS CERANICA
PISOS | NACIONAL, LOSETA VENECIANA 40)40, | S/. 9187
PISO LAMINADL.
VENTANAS DE FIERRD S/.84B6.93 85.97 M2 S/.72'810.57
2 | PUERTAS ¥ | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA
= S/.B47E
S | VNNAS | 0 SMILAR)  VIORID  SIMPLE
S TRANSPARENTE(4)
REVESTII | TARRALED FROTACAAOD. V/0 VESO | ¢ 7o
ENTOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
i BANDS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | gLANCOS CON MAYBLICA BLANCA 5/. 2831
INSTALACIINES | SISTENA DE BOMBED DF AGLA POTABLE,
FLECTRICAS ¥ | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALENTE | /.208.37
SANITARIAS Y FRiA
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - SERVICIOS
TABLA N°120

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda

Elaboracion: Graduanda (propia)

ESPACIO DE ADMINISTRACION GENERAL Y SALA DE MONITORED

PLACAS DE CONCRETD £=10 A I C
ea | MURDS Y | ALBAFILERIA ARMADA. LADRILLD O
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y VigAS DF | S/-2428a
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADD
= AUGERADDS 0 LOSAS OF CONCRETD
€3 | TECHOS | ) wADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARDUET OF fera, LAJAS CERAMICA
PSS | NACIONAL LOSETA VENECIANA ADYAD, | S/. 3187
PIST LAMINADL.
VENTANAS DE FIERRG S/ 84693 B2.06 M2 S/, 5756048
| PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | o o o
= B4
S [ VENTANAS | O SMILAR)  VIDRID  SIMPLE
S TRANSPARENTE(4)
REVESTNI | TARRAJED FRUTACHADD. /0 VESO | o 7o o
ENTOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 10,
i BANDS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS 1" BLANCOS CON MAYELICA BLANCA 5/.28.31
INSTALAGIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTAGLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — ADMINISTRACION GENERAL Y SALA DE MONITOREO
TABLA N°121

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda

Elaboracion: Graduanda (propia)
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PUESTOS DE CONTROL Y RECEPCIONES

PLACAS DE CONCRETD E<ID A 15 C
ea | MURDS Y | ALBARILERIA ARMADA. LADRILLD O
= | COLMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE 8/.242.35
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADID
= AUGERADDS O LOSAS OF CONCRETD
£ | DS | ) ewADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET OF fera, LAJAS CERAMICA
PISOS | NACIONAL LOSETA VENECIANA 4DYAD, | S/. 9187
PISI LAMINADL.
VENTANAS DE FIERRD S/.846.93 219.26 M2 S/.185'697.77
| PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | o o o
S [ yenmms |0 SMuLR) vioRo sl | /B4
S TRANSPARENTE(4)
REVESTII | TARRALED FROTACAAOD. V/0 VESO | ¢ 7o
ENOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
i BANDS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | gLANCOS CON MAYBLICA BLANCA 5/. 2831
INSTALAGIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTAGLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — PUESTOS DE CONTROL Y RECEPCIONES
TABLA N°122

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda

Elaboracion: Graduanda (propia)

ESPACIOS COMERCIALES

PLACAS DE CONCRETD E=I0 A 15 CM
o | MURDS V| ALBALERIA ARMADA, LAORLLD 0 | ¢ oo oo
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y vigas DE | S/-24Z-
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADD
= ALIGERADOS O LOSAS DF CONCRETD
E3 | TECHOS | ) MADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET OF fera, LAJAS CERAMICA
PSS | NACIONAL LOSETA VENECIANA 4D¥40, | S/. 8187
IS LAMINADL,
VENTANAS DE FIERRD S/.846.93 424,50 M2 S/.359'521.79
| PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CADBA | ¢ .o
= | VENTNAS | D SMILAR) ViR SiweLe | 5-B%
[==]
S TRANSPARENTE(4)
REVESTNT | TRRAJED FROTACRADD. /0 VESO | o oo
ENOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
) BANOS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | BLANCOS CON MAYBLICA BLANGA 5/. 2837
INSTALAGIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTAGLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — ESPACIOS COMERCIALES
TABLA N°123

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n® 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESPACID DE SALLD
PLACAS DE CONCRETD £=10 A I G
oo | MURDS Y | ALBAFILERIA ARMADA, LADRILLD 0
= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y ViGAS DE | /- 24283
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADE
= ALIGERADDS 0 LOSAS DE CONCRETD
£ | DS | ) ewADD HORIZONTALES 5/.140.80
PARQUET DF fera, LAJAS CERANICA
PISOS | NACIONAL, LOSETA VENECIANA 40)40, | S/. 9187
PISO LAMINADL.
5 VENTANAS OE FIERRD
Z CE»EWSY EUERTélsM?LEA glAI]ERA SELECTA (CADBA | ¢, ¢, o
= ) VRO SMPLE
S TRANSPARENTE(4)
REVESTII | TARRALED FROTACAAOD. V/0 VESO | ¢ 7o
ENTOS | MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. 70,
i BANDS COMPLETOS (7) NACIONALES
BANDS | gLANCOS CON MAYBLICA BLANCA 5/. 2831
INSTALACIINES | SISTENA DE BOMBED DF AGLA POTABLE,
FLECTRICAS ¥ | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALINTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRiA

§/.846.93 96.67 M2 S/.81I'872.72

TABLA N°124

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - ESPACIO DE SALUD

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

PLAZA PRINCIPAL Y SECLINDARIA

CEMENTD

PULIDD,  LADRILLD

ACABADOS | psos $/.25.08
CORRIENTE, ENTABLADD CORRIENTE S/.43.80 1'239.72 M2 $/.54'299.74
INSTALACIONES ' ;
p AGUA FRIA, CORRIENTE MONDFASICA
ELECTRICAS Y SIN EMPOTRAR $/.18.712
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - PLAZA PRINCIPAL Y SECUNDARIA
TABLA N°125

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

PLAZA TERCIARIA'Y CUATERNARIA

ACABADDS | s EEﬂhlgETETIETE ENTiEtEDD['I EDRRILEANDT@LLD 5/.25.08
NSTILICIONES - , $/. 4380 36,45 M2 $/. 586,95
, AGUA FRIA. CORRIENTE MONDFASICA
FLECTRCAS ¥ | gile o | S/.18.72
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — PLAZA TERCIARIA'Y CUATERNARIA
TABLA N°126

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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PASILLOS INTERNDS

ACABADDS | s EEﬂrlgETETIETE ENTilétlA[l[luﬁ EI]RRILEANDTREM 5/.20.08
' S/.4380 |  [42432M2 $/.62'385.22
INSTALACIONES , ,
; AGUA_ FRIA, CORRIENTE MONDFASICA
FLECTRCAS ¥ | gile o $/.18.72
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — PASILLOS INTERIORES
TABLA N°127

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n® 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

VEREDAS

CEMENTD PULIDO,  LADRILLD

ACABADOS | psos $/.25.08
CORRIENTE, ENTABLADD CORRIENTE S/.4380 1'818.00 M2 S/.79'628.40
INSTALACIONES ' ;
c AGUA FRIA, CORRIENTE MONOFASICA
ELECTRICAS Y SIN EMROTRAR $/.18.712
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - VEREDAS
TABLA N°128

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

INGRESO A LOS ESPACIOS COMUNES

PLACAS DE CONCRETD E=ID A 13 CM
MURDS Y | ALBANILERIA ARMADA, LADRILLD O

[7¢]

= | COLUMNAS | SIMILAR CON COLUMNAS Y ViGAS D | /24283
5 AMARRE DE CONCRETD ARMADED

[==4

= [ o | AUGERADOS O LOSAS OF CONGRETD | ¢ oo

ARMADD HORIZONTALES
PARQUET DE lera, LAJAS CERAMICA
PISOS NACIONAL, LOSETA VENECIANA 4040, | S/.91.87

PISO LAMINADD.
VENTANAS DE FIERRD §/.846.93 115.48 M2 S/.189'697.77

& | PUERTAS Y | PUERTAS DE MADERA SELECTA (CAUBA
2 S/.64.26
= |VENTANAS | 0 SMILAR)  VIDRID  SIMPLE
S TRANSPARENTE(4)

REVESTIMI | TARRAJED FROTACHADD. V/O VESO | ¢/ p o

ENTOS MOLDURADD, PINTURA LAVABLE. T

gios | BANDS CONPLETOS (7) NACIONALES | ¢/ oo a0

BLANCOS CON MAYGLICA BLANCA

INSTALACIONES | SISTEMA DE BOMBED DE AGUA POTABLE,
ELECTRICAS Y | ASCENSOR, TELEFOND, AGUA CALIENTE | S/.208.37
SANITARIAS Y FRIA

VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — INGRESO A LOS ESPACIOS COMUNES
TABLA N°129
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n° 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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ESTACIONAMIENTOS SIN TECHAR

ACABADDS | s EEﬂhlgETETIETE ENTIIJ\EtllEanI I][IRRILEANDTREM 5/.20.08
' S/.4380 | 324885M7 | S/.142'34343
INSTALACIONES , ,
; AGUA_ FRIA, CORRIENTE MONDFASICA
FLECTRCAS ¥ | gile o $/.18.72
SANITARIAS
VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES — ESTACIONAMIENTOS SIN TECHAR
TABLA N°130

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucion Ministerial n° 351-2019-vivienda

Elaboracién: Graduanda (propia)

6.2.1.1.3.3. CUADRO RESUMEN DEL VALOR

PROYECTO

APORTES

COMPONENTES

SUB- COMPONENTES

VALOR TOTAL DE

CONSTRUCCION

ESPACIDS DE VIVIENDA
ﬁﬁEﬁﬁEmNAL i 2 IS $/. 7210893735
ABLDEEBHLI VK
FSPACIDS CULTURALES 3/ 78456.85
ESPACIDS SOCIALES 3/ 839805
ESPACIDS  RECREATIVOS  PASIVD ,
(CORAZAN URBAND 3/. 3334376
ESPACIS COMONES BINNASID, PISCINA,
ESPACIDS | SAUNA. CEFETERIAY | S/, 2984477
DEPORTIVOS | BATERIA DE BANS
PISTAS DEFUTBOL | S/, 9693.09
ST — 3/ T08I057
— E\EWSDTSRAHDN a%msgg\muw GENERAL ¥ SALA DE | o corer o
SOCIAL
SEGURIDAD PUESTOS DF CONTROL Y RECEPCIONES | S/, 8559777
A — S/ 35052179
AT —— S/ 81872
PLAZA PRINCIPAL Y SECONDARIA S/, 5479374
PLAZA TERCERA Y CUARTA /. 596,95
PASILLDS INTERNDS S/ 8738522
AREAS LIBRES VEREDAS 3/, 1962840
INGRESD A LOS ESPACIDS COMUNES .
e /. 18569777
ESTACIONAMIENTES SIN TECHAR S/ 734343

POR CONSTRUCCION DEL

VALOR TOTAL DE
CONSTRUCCION DE

COMPLEJD RESIDENCIAL
"SACHACA"

S8/.24"421550.80

RESUMEN DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES - COMPLEJO RESIDENCIAL

TABLA N°131

“SACHACA”

FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucion Ministerial n® 351-

2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)
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6.2.1.1.4. EVALUACION DEL VALOR POR METRO CUADRADO DE TERRENO
RURAL EN EL DISTRITO DE SACHACA

La inmobiliaria RE/MAX PERU nos brinda el costo de terreno rural por metro cuadrado en el
distrito de Sachada el cual asciende a 170.00 dolares o S/. 595.00.

[RE/MAX PERU. (2020). Inmobiliaria, inversiones y bienes raices.
Documento en linea. Recuperado el 29 de octubre de 2020. Disponible en web:
https://www.laencontre.com.pe/inmueble/290910]

CONCLUSION

El valor por m2 de terreno rural es de S/. 595.00 multiplicado por el area del terreno que es
18°183.00 m2 el valor del terreno asciende a S/. 10°°818°885.00 ademas se le debe afiadir el costo
para urbanizar, el cual tiene un valor de S/. 15°000.00. El valor de total del terreno urbano asciende
a10°°833°885.00 soles.

6.2.1.1.5. EVALUACION GENERAL DEL VALOR TOTAL DEL PROYECTO
VALOR GENERAL DEL PROYECTO

UNIDADES VALOR POR UNIDAD VALOR PARCIAL
VALOR DEL COMPLED RESIDENGIAL "SACHACA" | S/ 2442155080 —

VALOR TOTAL DEL TERRENG 3/ [0"833°885.00 8/ 33"235'433.80
BASTS BENERALES (10% DEL TOTAL) S/ 357554360
MILIDAD (SEGURDS) (5% DELTOTAL) S/ ["TR2TI180
SUB-TOTAL S/ 40"54375120
16V (18% DELTOTAD) S/ 779787520
VALOR GENERAL DEL PROVECTD VR

VALOR GENERAL DEL PROYECTO
TABLA N°132
FUENTE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. (2019). Resolucién Ministerial n® 351-2019-vivienda
Elaboracion: Graduanda (propia)

6.2.1.2. RENTABILIDAD SOCIAL

La rentabilidad social del proyecto es beneficiar a los residentes del proyecto con espacios
necesarios de uso cotidiano como son: areas libres y verdes donde puedan realizar tanto
actividades pasivas como activas, espacios culturales, sociales, recreativos, comerciales, de salud
y también cuenta con un plan de actividades socio-culturales los cuales originaran un impacto
positivo en los usuarios respecto a la convivencia con el medio ambiente (parque central y la

terrazas con areas verdes) y la convivencia social.
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6.2.1.3. RENTABILIDAD ECONOMICA

La rentabilidad econémica del proyecto es obtiene de la venta de los departamentos, los
estacionamientos y del alquiler de los espacios comunes. Por lo tanto en el proyecto hay dos tipos

de ganancia una es para la inmobiliaria y la otra es para los residentes.

Ganancia econémica — inmobiliaria: se obtiene restando el valor total por la venta de las viviendas

y estacionamientos menos el valor total por gasto de construccion del proyecto.

Ganancia econémica — residentes: se obtiene de los alquileres de los espacios comunes (espacios
culturales, sociales, deportivos, comerciales, de salud) los cuales seran destinada al pago de
administracion (mantenimiento del complejo residencial e impulsar las actividades socio-
culturales y de gestion-administrativa) evitando asi el desembolso mensual por parte de los
residentes.

6.2.1.3.1. RENTABILIDAD ECONOMICA PARA LA INMOBILIARIA

6.2.1.3.1.1. VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TORRE.

TORRE A

13-A Duplex 122.58 m2 43.03 m2 |B6.17 m2 5/, ala'sb4.60
w000 12-A Flat 89.03 m2 8.02 m2 47.55 m2 S/, 348'391.40
' 12-B Flat 89.03 m2 20.81 m2 09.84m2 | §/.362'157.a0
12-B Flat 83.03 m2 20.81 m2 [03.84m2 | §/.362'107.30
12-A Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 S/, 338'848.20
+3.10 12-B Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 5/, 338'848.20
13-8 Duplex [2320m2 | e 23.20 m2 S/, 463'083.00
830 12-A Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 5/, 338'848.20
' T1-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 64.03 m2 s/.288'371.00
T3-A Duplex [2288m2 | e [22.58 m2 S/, 466'333.0
+3.45 12-A Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 S/, 338'848.20
T1-B Flat 1046m2 | e 70.46 m2 S/, 268'70.80
T4-A Duplex 139.94 m2 38.02 mZ [78.06m2 | §/.374230.00
780 TI-A Flat 69.7a m2 19.28 m2 89.03 m2 5/. 287'064.00
' 10-8 Flat a0.48 m2 19.38 m2 70.46 m2 S/, 214'306.50
T4-8 Duplex [348am2 | e [34.83 m2 5/, al3'233.10
10-A Flat a0.al m2 19.24 m2 64.7a m2 s/. 213'791.80
+a7a | T0-B Flat a048m2 | - a0.48 m2 5/.132'126.30
12-8 Flat 83.083m2 | e 69.03 m2 5/. 338'848.20

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -A
TABLA N°133
Elaboracion: Graduanda (orobia)

339



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

TORRE B
12-A Flat §9.03 m2 43.59 mZ 132.62 m2 S/. 38767330
000 T4-A Diplex 139.54 m2 47.04 m? 186.56 m2 S/. a83"T78.70.
' 13-8 Diplex 123.20 m2 20.81 m2 144.06 m2 S/.487'398.80
12-B Flat §9.03 m2 20.81 m2 109.84 m2 5/. 362'1a7.50
206 12-A Flat 89.08m2 | e §9.03 m2 §/. 338'848.20
' 12-B Flat B.08m2 | e §9.03 m2 5/. 338'848.20
L6830 TI-A Flat B9.70 m2 19.28 m2 §9.03 m2 S/. 287'064.00
) 12-B Flat B.083m2 | e 89.03 m2 5/. 338'848.20
TI-A Flat B97om2 | e 69.70 m2 S/. 263'468.a0
U5 T4-A Diplex 39.94m2 | - 139.54 m2 S/, a3I'083.20
' T4-B Diplex 1348am2 | - 134.83 m2 §/.a13'238.10
12-B Flat 89.08m2 | e §89.03 m2 S/. 338'848.20
10-A Flat a0.al m2 19.24 m2 69.70 m2 S/. 213'791.80
780 12-A Flat 89.083m2 | e 89.03 m2 S/. 338'848.20
' 1I-B Flat 7046 m2 18.97 m2 §89.08 m2 S/, 288'971.00
13-8 Diplex 12320m2 | - 123.25 m2 S/. 469'083.00
10-A Flat alalm?2 | e all.al m2 S/.192'241.00
+a.7a TI-A Flat 69.70 m2 19.28 m2 §9.08 m2 S/. 287'064.00
1I-B Flat L 70.46 m2 S/. 268170.80
VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -B
TABLA N°134
Elaboracion: Graduanda (propia)
TORRE C
12-A Flat 89.03 m2 8.02 m2 97.90 m2 S/. 348'391.40
000 12-A Flat §9.03 m2 43.59 mZ 132.62 m2 5/. 38TE73.30
' 13-8 Diplex 123.26 m2 20.81 m2 144.06 m2 5/.437'358.80
12-B Flat 89.03 m2 2081 m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
12-A Flat B9.08m2 | e §9.08 m2 5/. 338'848.20
+3.1 12-A Flat 89.083m2 | e §89.03 m2 S/. 338'848.20
12-B Flat 89.08m2 | e §9.08 m2 5/. 338'848.20
T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 m? 178.06 m2 S/, aT4'735.a0
+6.30 T3-A Duplex 12208m2 | - 122.58 m2 S/. 466'339.a0
12-B Flat 89.083m2 | e §9.08 m2 5/. 338'848.20
2845 T4-B Duplex B48am2 | - 134.83 m2 §/.al3'238.10
' 12-B Flat 89.083m2 | e §9.08 m2 5/. 338'848.20
10-A Flat alalm?2 | e all.al m2 S/.192'241.00
+2.60 1I-B Flat 7046 m2 18.97 m2 §9.08 m2 S/, 288'971.00
12-B Flat B.08m2 | e 89.03 m2 S/. 338'848.20
12-A Flat B.08m2 | e 89.03 m2 5/. 338'848.20
575 13-A Diplex 122608m2 | - 122.58 m2 S/. 466'539.50
’ 10-8 Flat a0.48 m2 19.98 m2 7046 m2 S/. 214'006.a0
1I-B Flat 70.46 m2 18.07 m2 89.08 m2 S/. 288'971.00

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -C
TABLA N°135
Elaboracion: Graduanda (propia)
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TORRE D

T4-A Duplex 139.54 m2 47.04 m2 186.96 m2 S/. 583'778.70
000 12-A Flat 89.03 m2 43.58 m2 132.62 m2 S/. 3BTH73.30
’ 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 S/. 36215750
13-8 Duplex 123.23 m2 208 m? 144.06 m2 S/. 492'358.80
35 12-A Flat 83.08m2 | e 89.08 m2 S/. 338'848.20
' 12-8 Flat g89.083m2 | e 89.03 m2 S/. 338'848.20
10-A Flat alalm2 | e al.al m2 S/.182'241.00
+6.30 12-A Flat g89.083m2 | e 89.03 m2 S/. 338'848.20
12-8 Flat 89.083m2 | e 89.03 m2 S/.338'848.20
12-A Flat g83.08m2 | e 89.08 m2 S/.338'848.20
ey 10-A Flat a6l m2 38.02 m? 89.03 m2 5/.235'387.30
' 17-8 Flat g83.08m2 | e 89.08 m2 S/.338'848.20
T4-8 Duplex 1348am2 | e 134.85 m2 5/. 513723310
T-A Flat 63.7a m2 19.28 m2 89.08 m2 S/. 287064.00
80 10-A Flat alalm2 | e al.al m2 S/. 18224100
' 11-8 Flat 70.46 m2 18.57 m2 89.03 m2 S/. 288'971.00
17-8 Flat 83.08m2 | e 89.08 m2 S/.338'848.20
10-A Flat a6l m2 19.24 m2 69.7a m2 S/.213'781.80
578 12-A Flat g83.08m2 | e 89.08 m2 S/.338'848.20
10-B Flat a0.48 m? 19.98 m? 0.4 m2 S/. 214'506.50
11-8 Flat 70.46 m2 18.07 m2 89.08 m2 S/.288'971.00
VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -D
TABLA N°136
Elaboracién: Graduanda (propia)
TORRE E
T4-A Duplex 139.54 m2 47.04 m2 186.56 m2 5/, 083'778.70
000 T3-A Duplex 122.58 m2 43.09 m2 I66.17 m2 5/, 015'364.60
' 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
205 12-B Flat BI03m2 | - §9.03 m2 S/. 338'848.20
' 12-8 Flat BIO3m2 | e 43.03 m2 S/, 33d8'848.20
10-A Flat alalmZ ] e al.al m2 S/.182'241.00
+b.30 11-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 49.03 m2 S/. 288'371.00
11-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 §9.03 m2 S/. 288'371.00
T4-A Duplex 139.84m2 | - 139.54 m2 5/ 03I'083.20
2845 12-A Flat BIO3m2 | e 43.03 m2 S/, 33d8'848.20
' 11-B Flat T046m2 | - 70.46 m2 S/. 268'170.80
11-B Flat 1046m2 | - 70.46 m2 5/. 268'170.80
12-A Flat BIO3m2 | - §9.03 m2 S/, 338'848.20
260 13-A Duplex 12208 m2 | - 122.58 m2 S/. 466'233.00
' 11-B Flat 1046m2 | - 70.46 m2 5/. 268'170.80
10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/ 214'306.50
12-A Flat BI03m2 | e 89.03 m2 S/, 33d8'848.20
+a.Ta 11-B Flat T046m2 | - 70.46 m2 S/. 268'170.80
10-B Flat al4Bm2 | - a0.48 m2 S/.182'126.30

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -E
TABLA N°137
Elaboracién: Graduanda (propia)
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TORRE F
12-A Flat 89.03 m2 8.02 mZ 47.53 m2 S/, 348'381.40
000 12-A Flat §9.03 m2 43.09 m2 132.62 m2 5/. 387673.30
' 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
12-8 Flat 84.03 m2 208/ m2 109.84 m2 S/. 362'157.50
T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 mZ 178.06 m2 8/, 074235.50
2205 T3-A Duplex 12258 m2 | - 122.58 m2 5/. 466'038.50
' 12-B Flat BR03m2 | - §9.03 m2 5/, 338'848.20
11-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 §9.03 m2 S/, 288'371.00
L6830 11-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 §9.03 m2 S/. 288'371.00
' 11-B Flat L 70.46 m2 S/. 268'170.80
10-A Flat adalm? ] e al.al m2 S/.182'241.00
L 11-B Flat L 70.46 m2 S/. 268'170.80
10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/, 21430630
12-A Flat BR03m2 | e §9.03 m2 5/. 338'848.20
080 T4-A Duplex 139.84m2 | - 139.54 m2 5/.03I'083.20
' 10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/ 214306.30
10-B Flat I a0.48 mZ 5/.182'126.80
12-A Flat BI.03m2 | e §9.03 m2 S/, 338'848.20
+a.7a 12-A Flat BRO03m2 | e §9.03 m2 S/. 338'848.20
10-B Flat a048mZz | - a0.48 m2 S/.182'126.80
VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -F
TABLA N°138
Flahoracidn® Gradiianda (nronia)
TORRE G
12-A Flat 89.03 m2 8.02 mZ 47.53 m2 S/, 348'381.40
000 12-A Flat 89.03 m2 43.09 m2 132.62 m2 5/. 387673.30
' 13-B Duplex 123.25 m2 208/ m2 144.06 m2 S/. 482'398.80
12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 m2 78.06 m2 S/, a74235.50
+3.1a T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 mZ [78.06 m2 8/, a74235.50
12-8 Flat BIO3m2 | e 49.03 m2 S/, 33d8'848.20
L2830 11-B Flat T046m2 | - 70.46 m2 S/. 268'170.80
' 12-8 Flat BIO3m2 | e 49.03 m2 S/, 33d8'848.20
2845 11-B Flat T046m2 | - 70.46 m2 S/. 268'170.80
' 12-8 Flat BlO3m2 | - 49.03 m2 S/, 33d'848.20
T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 m2 78.06 m2 S/ a74235.50
080 T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 mZ 78.06 m2 S/, a74235.50
' 10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/. 21430630
11-B Flat T0.46 m2 18.97 m2 §9.03 m2 S/. 288'371.00
12-A Flat BlO3m2 | e 43.03 m2 S/, 33d8'848.20
+a.7a 10-B Flat a048mZ | e a0.48 m2 S/.182'126.80
11-B Flat 1046m2 | - 70.46 m2 S/. 268'170.80

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -G
TABLA N°139
Elaboracion: Graduanda (propia)
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TORRE H

12-A Flat 69.03 m2 43.09 m2 [8262m2 | §/.387'673.30
o000 T4-A Duplex 39.04 m2 47.04 m2 I86.06m2 | §/.383'778.70
' 13-8 Duplex 123.23 m2 20,81 m2 [44.06 m2 s/, 432'338.80
12-8 Flat 69.03 m2 20.8/ m2 [03.84m2 | §/.362'1a7.a0
205 13-A Duplex 12258 m2 | - 22.38 m? 5/. 466'538.00
' TI-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 89.03 m2 s/.288'371.00
830 10-A Flat alaolm2 | e al0.al m2 S/.182'241.00
' 11-B Flat T046m2 | e 70.46 m2 S/, 268'70.80
12-A Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 S/, 338'848.20
+3.4a T4-8 Duplex [3480m2 | - [3480mZ2 | §/.513'239.10
10-B Flat a0.48 m2 19.38 m2 70.46 m2 s/, 214'306.50
13-A Duplex [2288m2 | e 22.58 m2 5/, 466'339.30
+260 | TI-A Flat 68.7a m2 15.28 m2 §9.03 m2 S/. 287'064.00
12-8 Flat B3.03m2 | - 89.03 m2 S/, 338'848.20
A[5.75 12-A Flat 83.03m2 | e 89.03 m2 5/. 338'848.20
' 10-A Flat a0.5l m2 15.24 m? 64.7a m2 S/. 213'731.80
VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE - H
TABLA N°140
Elaboracion: Graduanda (propia)
TORRE |
T4-A Duplex 139.94 m2 47.04 m2 [86.06m2 | §/.083'778.70
o000 13-A Duplex 122.58 m2 43.09 m2 |BE.17 m2 5/. 01a'364.60
' 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 [03.84m2 | §/.362'1a7.a0
12-8 Flat 89.03 m2 20.81 m2 09.84m2 | §/.362'157.a0
13-A Duplex 2258 m2 | - 22.38 m? 5/. 466'538.50
+3.1a 1I-B Flat 70.46 m2 18.97 m2 89.03 m2 s/.288'371.00
12-8 Flat B3.083m2 | - §9.08 m2 S/, 338'848.20
10-A Flat alalm?2 | - all.al m2 5/.132'241.00
+530 | T0-B Flat a0.48 m2 19.38 m2 70.46 m2 S/, 214'306.30
13-B Duplex [2320m2 | - 23.25 m2 5/. 463'083.00
045 12-A Flat B3.08m2 | - 8d.03 m2 S/, 338'848.20
' 10-B Flat a048m2 | e a0.48 m2 5/.182'126.30
T1-A Flat 63.7a m2 1.28 m2 89.03 m2 5/. 287'064.00
+260 | T3-A Duplex [2288m2 | e [22.58 m2 S/, 466'333.0
11-B Flat M04m2 | - 70.46 m2 5/.268'170.80
A[5.75 10-A Flat a0.al m2 .24 m2 B4.7a m2 S/, 213'731.80
' 12-A Flat B3.08m2 | - 8d.03 m2 S/, 338'848.20

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE - |
TABLA N°141
Elaboracion: Graduanda (propia)
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TORRE J
T4-A Duplex 139.34 m2 47.04 m2 186.96 m2 S/, 283'778.70
000 12-A Flat §9.03 m2 43.09 m2 132.62 m2 5/. 387673.30
' 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
13-B Duplex 123.25 m2 208/ m2 144.06 m2 S/. 482'338.80
206 T4-A Duplex 139.84m2 | - 139.54 m2 5/.03'083.20
' 13-B Duplex 12320m2 | - 123.25 m2 S/.463'083.0
+6.30 10-A Flat e A R al.al m2 §/.182'241.00
12-A Flat BI.03m2 | e §9.03 m2 S/, 338'848.20
+1.42 10-A Flat alalm? ] e al.al m2 S/.182'241.00
14-8 Duplex 13480m2 | - [34.85 m2 5/ 013723810
T1-A Flat 64.7a m2 19.28 m2 §9.03 m2 S/, 287'064.00
780 12-A Flat BR03m2 | e §9.03 m2 5/. 338'848.20
' 14-8 Duplex 13480m2 | - 134.80 m2 S/, al37238.10
11-B Flat T0.46 m2 18.57 m2 §9.03 m2 S/. 288'371.00
10-A Flat al.0l m2 19.24 m2 69.70 m2 S/, 23731.80
575 T1-A Flat 64.7a m2 19.28 m2 §9.03 m2 5/, 287'064.00
' 11-B Flat T0.46 m2 18.57 m2 §9.03 m2 S/. 288'371.00
10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/ 214'306.50
VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE -J
TABLA N°142
Flahoracidn® Gradiianda (nronia)
TORRE K
12-A Flat 89.03 m2 8.02 mZ 47.58 m2 S/, 348'331.40
000 12-A Flat 89.03 m2 43.09 m2 132.62 m2 5/, 387673.30
' 12-8 Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 §/. 362'157.50
12-B Flat 89.03 m2 208/ m2 109.84 m2 S/, 362'1a7.80
10-A Flat al.0l m2 38.02 mZ §9.03 m2 §/.233'387.30
205 T4-A Duplex 139.54 m2 38.02 m2 78.06 m2 S/, a74235.50
' 12-B Flat BI03m2 | - §9.03 m2 S/. 338'848.20
12-8 Flat BIO3m2 | e 49.03 m2 S/, 33d8'848.20
10-A Flat alalmZ ] e al.al m2 5/.182'241.00
+b.30 12-8 Flat BIO3m2 | e 49.03 m2 S/, 33d8'848.20
13-B Duplex 1282%0m2 | - 123.25 m2 5/. 463'083.00
12-A Flat BlO3m2 | - 49.03 m2 S/, 33d'848.20
+0.45 10-A Flat e R al.al m2 5/.182'241.00
13-B Duplex 1282%0m2 | - 123.25 m2 5/. 463'083.00
780 12-A Flat BlO3m2 | e 43.03 m2 S/, 33d8'848.20
' 12-A Flat BI03m2 | - §9.03 m2 S/, 338'848.20
12-A Flat BIO3m2 | e 43.03 m2 S/, 33d8'848.20
575 12-A Flat BIO3m2 | - §9.03 m2 S/, 338'848.20
' 10-B Flat a0.48 m2 19.98 m2 70.46 m2 S/. 214306.30
14-8 Duplex 1348am2 | - 134.80 m2 S/, al37233.10

VENTA POR DEPARTAMENTOS TORRE - K
TABLA N°143
Elaboracion: Graduanda (propia)
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6.2.1.3.1.2. CUADRO RESUMEN POR VENTA DE DEPARTAMENTOS
CUADRD RESUMEN DE VALOR TOTAL POR VENTA DE DEPARTAMENTOS

VALOR TOTAL POR VENTA DE VIVIENDAS

TORRE CANTIDAD DE DEPARTAMENTOS DR TORRE VALOR GENERAL POR VENTA DE VIVIENDAS

A g S/ B"T70'046.60

B 19 5/, 6"836'438.20

C 19 5/. 6"367'801.00

D 2l 5/.6"963'206.60

E 20 S/.B"T64'827.0

F 20 5/.6"a07'428.10 8/.72"132'886.80
G 18 S/ B"743'072.60

H 16 5/, 2"Tad'BIB.I0

| 7 §/.0"899'043.40

J 18 5/, 6"436211.90

K 20 S/. 70313470

RESUMEN DEL VALOR TOTAL POR VENTA DE DEPARTAMENTOS
TABLA N°144
Elaboracion: Graduanda (propia)

6.2.1.3.1.3. VALOR TOTAL POR VENTA DE ESTACIONAMIENTOS NO TECHADOS

Segin CAPECO el valor por estacionamiento no techado en el sector de Sachaca es de
S/.17°500.00.

El proyecto posee 126 estacionamientos no techados los cuales multiplicamos por el valor
estimado, nos da el valor de venta total de S/.2°°205°000.00.

CUADRD RESUMEN DE VALOR TOTAL POR VENTA DE ESTACIONAMIENTOS NO TECHADOS

UNIDADES VALOR PARCIAL POR VENTA VALOR GENERAL
26 8/.17"a00.00 8/.2"205'000.00

RESUMEN DE VALOR TOTAL POR VENTA DE ESTACIONAMIENTOS NO TECHADOS
TABLA N°145
Elaboracion: Graduanda (propia)

6.2.1.3.1.4. VALOR GENERAL POR VENTA DE DEPARTAMENTOS Y
ESTACIONAMIENTOS.

Al conocer el valor de venta de los departamentos y sumarlo al valor de venta de los

estacionamientos, nos brinda el valor general por venta que es de S/. 74°°937°886.80.

CUADRO DE VALOR GENERAL POR VENTA DE VIVIENDAS Y ESTACIONAMIENTOS NO TECHADOS

UNIDADES VALOR PARCIAL POR VENTA VALOR GENERAL
VALOR POR VENTA DE DEPARTAMENTOS /. 72"732838.80 _—
VALOR POR VENTA DE ESTACIONAMIENTS S/, 720500000 §/. 74"337'886.80

VALOR GENERAL POR VENTA DE VIVIENDAS Y ESTACIONAMIENTOS NO TECHADOS
TABLA N°146
Elaboracién: Graduanda (propia)
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CONCLUSION
La inversion total para la construccion del proyecto es de S/. 47°°841°626,40.
El Ingreso por venta departamentos y de estacionamientos no techados es de S/. 74°°937°886.80.

La constructora tiene una ganancia de S/. 27°’96°260.40 que equivale al 36.2% del valor total.

6.2.1.3.2. RENTABILIDAD ECONOMICA PARA LOS RESIDENTES

Esto se da gracias a compensar el pago administrativo de parte de los propietarios hacia la junta
de propietarios, para el mantenimiento de los edificios, areas verdes, pagos a los servicios de

seguridad privada, etc.

Segun la proforma de la inmobiliaria LIDER nos da a conocer que los propietarios deben hacer
un desembolso mensual de S/. 200 por pago de administracion, el cual multiplicado por las 207

viviendas daria un valor de mantenimiento de S/. 41°400.00.

6.2.1.3.2.1. EVALUACION DE ALQUILER POR METRO CUADRADO EN LOCALES
COMERCIALES

La inmobiliaria RE/MAX PERU nos brinda el costo de alquiler de locales comerciales por metro

cuadrado el cual asciende a S/. 40.00.

[RE/MAX PERU. (2020). Inmobiliaria, inversiones y bienes raices.
Documento en linea. Recuperado el 29 de octubre de 2020. Disponible en web:
https://urbania.pe/inmueble/alquiler-de-local-comercial-en-arequipa-arequipa-59436558]

6.2.1.3.2.2. VALOR DE ALQUILER DE ESPACIOS COMUNES

CUADRD DE VALOR ALBUILER DE ESPACIOS COMUNES EN TORRES

A CAFE-LIBRERIA 1.3 m2 S/. 479.60
C CAFE-LIBRERIA [1.33 m2 S/. 473.60
E CAFE-LIBRERIA [1.33 m2 S/. 473.60
E CAFE-LIBRERIA 1.3 m2 S/. 479.60 8/.3'3a720
F CAFE-LIBRERIA [1.33 m2 S/. 473.60
H CAFE-LIBRERIA 1.3 m2 S/. 473.60
I CAFE-LIBRERIA [1.93 m2 5/. 473.60

VALOR POR ALQUILER DE ESPACIOS COMUNES EN TORRE
TABLA N°147
Elaboracién: Graduanda (orobia)

346



COMPLEJO RESIDENCIAL “SACHACA” Calidad Habitacional y Rentabilidad Social

CUADRD DE VALOR DE INGRESOS POR ESPACIOS COMUNES COMPLEJO RESIDENCIAL

ESPACIOS
CULTURALES

SALON DE USDS
MULTIPLES

DEPOSITOS

33.60 m2

§/.1'344.00

ESPACIDS
SOCIALES

RESTAURANTE-BAR

BATERIA DE BANDS

72.02 m2

§/.3'020.80

ESPACIOS
DEPORTIVOS

GIMNASIO

PISCINA

SAUNA

CAFETERIA

BATERIA DE BANDS

302.03 m2

§/.14081.20

SERVICIOS

GUARDERIA

63.47 m2

§/.2'538.80

LAVANDERIA

22.50 m2

5/.300.00

ESPACIDS
COMERCIALES

MINIMARKET

213.00 m2

§/. 8'760.00

TIENDA_
ELECTRONICA

3l.a0 m2

§/.1260.00

TIENDA DE CALZADD

3l.al m2

§/.1260.00

TIENDA DE ROPA

3l.al m2

§/.1260.00

TIENDAS OE
OBJETOS PARA EL
HOGAR

31.70 m2

I'a08.00

ESPACID OE
DESCARGA

73.30 m2

2'332.00

ESPACID  DE
SALUD

TOPICO OE
PROCEDIMIENTDS

CONSULTORID

ADMISION

KITCHENETTE

S8.HH.

36.67 m2

3'666.80

S/. 42'731,60

VALOR POR ALQUILER DE ESPACIOS COMUNES DEL CONJUNTO
TABLA N°148
Elaboracion: Graduanda (pronia)

6.2.1.3.2.3. VALOR GENERAL POR ALQUILER DE ESPACIOS COMUNES
CUADRD DE VALOR GENERAL POR ALBUILER DE ESPACIOS COMUNES

UNIDADES VALOR PARCIAL POR VENTA VALOR GENERAL

ESPACIOS COMLINES - TORRES 3'3a7.20s/.
ESPACIOS COMUNES - COMPLEJD RESIDENCIAL 42"73160 s/.

46'088.80 s/.

VALOR GENERAL POR ALQUILERES DE ESPACIOS COMUNES
TABLA N°149
Elaboracion: Graduanda (pronia)
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CONCLUSION
La recaudacion mensual total del alquiler es de S/. 46°088.80.
El costo de mantenimiento del complejo residencial es de S/. 41°400.00.

Resta un monto de S/. 4°688.8, el cual serd utilizado para promover las actividades socio-

culturales y de gestion administrativa.

Como saldo mensual S/. 0.00.

6.2.2. FORMA DE FINANCIACION Y/O APALANCAMIENTO DEL PROYECTO

El proyecto se subvencionara con capital privado dado que es un proyecto muy atractivo a los
ojos de los inversionistas por estar orientado a personas de nivel socio-econémico B el cual en
estos Ultimos afios ha estado adquiriendo departamentos con mayor recurrencia esto les garantiza

la recuperacion del capital invertido y ademas de ganancias.
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7.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
7.1.1. ANTECEDENTES

EL proyecto se encuentra ubicado en el distrito de Sachaca por ser de la preferencia de los

ciudadanos para residir en cuanto a la tranquilidad, el aire puro y las areas verdes.

El terreno se encuentra ubicado en la avenida Fernandini N° 123 el cual se ha determinado en
Base al Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa -PDM 2016-2025, donde se determina que
se encuentra en la zona de expansion urbana a consolidarse a mediano plazo (2020) ademas
cumple con los criterios de ubicacién, tamafo, forma, usos de suelo aledafio y altura de

edificaciones adyacentes.
7.1.2. EL TERRENO

El complejo residencial “Sachaca” se encuentra ubicado en el Distrito del mismo nombre, en la
interseccion de la avenida Fernandini con el callejéon los molles; el area del terreno abarca una
superficie de 187183.00 m2 de la cual se ha construidos, un area de 6013.07 m2 (33.07) %y tiene
un area libre de 12°169.93 (66.93) % y el perimetro es de 600.90 ml.

Sus linderos

Por el norte: Con el cementerio tradicional de Sachaca, de por medio la calle Los Molles. con
134.89 ml.

Por el sur: Con el depésito de la empresa MC transportes SRL. con 38.37 ml.
Por el este: Con la zona rural. con 232.17 ml.

Por el oeste: Con el terreno propiedad de la Universidad Catélica Santa Maria, de por medios la

Avenida Fernandini. con 153.94 ml.

7.1.3. DESCRIPCION DE SECTOR URBANO

El desarrollo del sector urbano se da a partir de una delimitacidon clara entre el area agricola y el
area urbana, en el cual se ha concentrado las actividades aledafias y preexistentes como

restaurantes, instituciones educativas, espacios deportivos y espacios de indole gubernamental

En el sector urbano la zona con mayor érea es la vivienda la misma que se complementa con
zonas deportivas, comercio, cultura, educacion, un parque urbano y la zona para el palacio
municipal de Sachaca, todas estas zonas se comunican mediante vias peatonales y su organizacion

es radial.
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DISENO DEL SECTOR URBANO

IMAGEN N°170
Elaboracién: Graduanda (propia)

7.1.4. DESCRIPCION DEL COMPLEJO RESIDENCIAL

La configuracion del complejo residencial parte de la idea de “corazon urbano”, la cual es una
analogia del coraz6n humano, es por ello que las 11 torres de viviendas se colocan torno a un area
central verde de uso comunitario, las torres de vivienda presenta como maximo 6 nivel, estan
orientadas a 45° de la orientacion respecto al norte para el mayor aprovechamiento de la

calefaccion, iluminacién, natural.

El proyecto consta de 4 ingresos peatonales los cuales conecta la avenida Fernandini con el
complejo residencial y el complejo residencial con la urbanizacion aledafia, el principal ingreso
se encuentra atravesando la plaza principal ya que se encuentra en la esquina de la avenida

Fernandini con la calle los molles.

El segundo acceso se encuentra a 48 metros lineales del primer ingreso en la misma avenida
Fernandini y el tercer y cuarto ingreso se conectan mediante vias peatonales al primer y segundo
ingreso respectivamente y estos a su vez se conectan de forma directa al complejo residencial con
el sector urbano, el proyecto cuenta con 6 estacionamientos de uso exclusivo para vivienda y uno
para uso de comercio, los mismos que se encuentran préximos a las pistas vehiculares, Las torres

se comunican a traves de vias peatonales de orden primaria y secundaria.
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DISENO DEL COMPLEJO RESIDENCIAL”SACHACA”

IMAGEN N°171
Elaboracién: Graduanda (propia)

7.1.5. DESCRIPCION DEL EQUIPAMIENTO

El equipamiento se encuentra en el centro del complejo residencial deprimido por lo que para
ingresar se debe baja 4.20 cm ya sea por ascensor o por escaleras.

Primera planta: Nivel -4.20; -5.20 encontramos la zona de ingreso y el pasillo de circulacion lineal

A la derecha del pasillo se localiza la zona de administracion y la sala de monitoreo, el
minimarket, la tienda electrdnica, la tienda de calzado, la tienda de ropa, la tienda de objetos para

el hogar y el ascensor. Todos los espacios cuentan con sus Servicios.

A la izquierda del pasillo se localiza el puesto de salud primario y la zona de seguridad bajamos
un metro mediante una rampa y hallamos la piscina, la cafeteria el gimnasio el restaurante-bar la
sala de usos maltiples y la lavanderia, subimos un metro mediante una rampa y hallamos la
guarderiay las escaleras al subir para salir de los espacios comunes nos encontramos con Sensores

anti robo. Todos los espacios cuentan con sus servicios.

Segunda planta: Nivel +-0.00; -1.00 para llegar al equipamiento hay ingresar al complejo
residencial y dirigirse al parque central alli encontraremos una plaza espacios de recreacion, activa
y pasiva, ademés de dos halls equipados con un ascensor y escaleras para bajar a los

equipamientos.
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DISENO DE EQUIPAMIENTO

IMAGEN N°172
Elaboracion: Graduanda (propia)

7.1.6. DESCRIPCION DE LA UNIDA ARQUITECTONICA-TORRE “H”

La circulacion vertical estd compuesta del ascensor, las escaleras de emergencia y el cuarto de

basura, todos estos espacios estan conectados mediante un hall

Primera planta: Nivel -4.20; -3.15 encontramos el estacionamiento, subimos 1.05 cm mediante

una rampa encontramos la circulacion vertical y el cuarto de maquinas.

Segunda planta: nivel +-0.00 encontramos la circulacion vertical, los departamentos T2-A, T4-A,

T3-B Y T2-B, todas las unidades de vivienda cuentan con areas verdes.

Tercera planta: nivel +3.15 encontramos la circulacion vertical, los departamentos T3-A, T1-b, y

la terraza elevada

Cuarta planta: nivel +6.30 encontramos la circulacion vertical, la libreria-café, la terraza, los
departamentos TO-A 'y T1-B.

Quinta planta: nivel +9.45 encontramos la circulacion vertical, los departamentos T2-A, T4-B 'Y
TO-B.

Sexta planta: nivel +12.60 encontramos la circulacion vertical, los departamentos T3-A, T1-A,

T2-B, la zona de parrillas y la terraza cuentan con &rea verde.
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Séptima planta: nivel +15.75 encontramos la circulacion vertical, los departamentos T2-A, TO-A
y la terraza.

Planta de techos: nivel +18.90 encontramos la circulacion vertical, los techos de los
departamentos T2-A y TO-A.

FACHADA LATERAL IZQUIERDA FACHADA LATERAL

VISTA DESDE LAS CANCHAS DEPORTIVAS » VISTA DE TERRAZAS ELEVADAS

DISENO DE ARQUITECTONICO TORREH E |
IMAGEN N°173

Elaboracion: Graduanda (propia)
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7.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS POR PARTIDAS

La estructura del edifico se construird mediante el sistema aporticado formado por columnas y

vigas con losas aligeradas y losas macizas, con la finalidad que sea una estructura sismoresistente.

ISOMETRICO-SURDESTE ISOMETRICO SURESTE

ISOMETRICD NORESTE ISOMETRICO NORDESTE

SISTEMA ESTRUCTURAL APORTICADO - TORREH
IMAGEN N°174

Elaboracién: Graduanda (propia)
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Las instalaciones sanitarias del edificio comprenden sistema de agua fria, caliente, desagie,
ventilacion, cajas de registro, tuberias, accesorios y aparatos sanitarios con la finalidad de
abastecer de agua potable y eliminarla a través de los desagiies ya sea en los departamentos y en
las librerias-café.

CALENTADOR SOLAR-FOSET
~ SIRVE A5 PERSONAS|
CALENTADOR SOLAR-FOSET
SIRVE A 7 PERSONAS |

CALENTADOR SOLAR-FOSET
SIRVE A 2 PERSONAS |
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Elaboracién: Graduanda (pronia)
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Elaboracion: Graduanda (propia)
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Las instalaciones eléctricas del proyecto comprende el conjunto de tuberias, conductores
eléctricos, pozos a tierra, puntos de luz, puntos de tomacorriente, tableros generales con la

finalidad que los departamentos gocen de luz eléctrica.

| I
NIVEL DE TECHD e
NIVEL 7 = = VBt
Rl
NVELE ! T i
NvELs = 7 Wi-ss
NIVEL 4 T i
NIVEL 3 : S pricas [
5 L - = L2
NJ\{E}? 777777 et LR | e NUACUNE o /OBt RESDENGIAL
MEDIDORESDELUZ g SUBEN ACOMETIDAS N NET T
NIVEL ! CUARTD DE MAGUINAS / ORRE REDPRINGES
NPL:-315 oo E CONEXION
ESQUEMA DE MONTANTE - ELECTRICA
TORRE H

INSTALACIONES ELECTRICAS - TORRE H
IMAGEN N°177
Elaboracién: Graduanda (propia)

Las instalaciones de telecomunicaciones del proyecto comprenden de una infraestructura
especial para captar, adaptar y distribuir las sefiales de teléfono, internet, cable en las viviendas

y las librerias-café.
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Elaboracion: Graduanda (propia)
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La energia solar fotovoltaica del proyecto comprende de una infraestructura para transformar de
manera directa la luz solar en electricidad empleandola en las librerias-café para reducir el uso

de la energia eléctrica en los espacios de uso comun.
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7.3. METRADOS Y PRESUPUESTO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA POR
PARTIDAS Y SUBPARTIDAS

El desarrollo de las partidas, subpartidas, unidades, metrados, precios unitarios y el calculo del

proyecto se encuentra en el anexo 1

7.4. ESTIMADO DE COSTOS GLOBALES DE LA EDIFICACION

VALOR GENERAL DE LA VALOR GENERAL POR VENTA DE GANANCIA ECONGMICA PARA LA

EDIFICACION DEPARTAMENTOS Y ESTACIONAMIENTOS INMOBILIARIA
47"84I'62640 s/. 74"337'886.80 s/. 27'36'260.40 s/.

GANANCIAS ECONOMICAS-INMOBILIARIA
TABLA N°150
Elaboracion: Graduanda (propia)

LA RECAUDACION MENSUAL ~ GASTO MENSLIAL DE MANTENIMIENTD Y GANANCIA ECONOMICA PARA LOS

POR ALQUILER ACTIVIDADES SOCID-CULTURALES RESIDENTES
AEIRRADS/. AEIRREDS/. Evita el pago mensual por parte de

|os residentes

GANANCIAS ECONOMICAS-RESIDENTES
TABLA N°151
Elaboracion: Graduanda (propia)
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PARTIDAS DE PRESUPUESTO

1.00 DBRAS PRELIMINARES

1.0l traslado de equipos y herramientas, movilizacin y desmovilizacitn de equipos glh
1.02 traslado de materiales no habidos en Arequipa (por viaje) vigje
1.03 trazuos, niveles y replanteo preliminar m2
1.04 bafios portétiles gl
1.05 oficina de obra 3.00x 4.00m m?2
1.06 almacén de obra 3.60x3.60m m?2
1.07 caseta para guardiania 3.00x2.00m m2
|.08 vestuario para el personal de obra 3.00x3.00m m2
1.09 cerco perimétrico provisional, malla con postes de madera de 4"x4" m

110 elementos de proteccian en colindancias gl
A suministro de energia para el desarrollo de los trabajos glh
112 suministro de agua para el desarrollo de los trabajos gl
113 limpieza permanente en obra glh
114 demolicin de ambientes existentes gl
113 demolician de piso existentes, incluye eliminacidn glh
|16 Sequros car gl
117 previsionista (confirmar monto) glh
2.00 MOVIMIENTD DE TIERRAS

201 EXCAVACIONES (CARGUID Y ELIMINACION DE MATERIAL DE CORTE)

2.0 EXCAVACIONES

3.00 ESTRUCTURA

3.0 CONCRETO SIMPLE

3.0.01 CALZADURA

3.0.02 FALSA ZAPATA

3.01.03 CIMIENTO CORRIDO

3.0L04 SOLADDS

3.0105 FALSD PISO

3.0.06 SOBRECIMIENTOS

3.02 CONCRETO ARMADD

3.02.01 IAPATAS

3.02.02 VIGAS DE CIMENTACION

3.02.03 MURDS REFORZADDS

3.02.04 PLACAS

3.02.08 COLUMNAS

3.02.06 COLUMNETAS

3.02.07 VIGAS

3.02.08 LOSAS ALIGERADAS

3.02.09 ESCALERAS

3.02.10 CAJAS BUZON PARA SUB-ESTACION

4.00 ARBUITECTURA

4..[II MURDS Y TABIOUES

4000 muras de albafiileria confinada de cabeza mZ
40102 tabiques drywall regular mZ
402 REVOQUES Y TARRAJEDS

40201 tarrajeo en muros exteriores m?
402.02 tarrajen rayado en muras exteriores mZ
4.072.03 tarrajeo en vigas m?
4.07.04 tarrajen en columnas m?
4.072.05 tarrajeo en muros de concreto- solo en satano y | cara m?
407.06 tarrajen en muros y tabiques m?
402.07 vestiduras de derrames interiores ml.
4.072.08 unién de muraos y cielorraso ml.
4.02.09 brufias ml.
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40210 tarrajen en cielo raso m?
40211 tarrajen en fondos de escaleras m?
40212 preparacion de gradas pasos y contrapasos ml.
40213 preparacin de descansos m?
403 CIELORASDS
4.03.01 cielorraso baldosas de fibra mineral | m?
404 PISOS Y PAVIMENTOS
40401 contrapisos m?
4.04.02 piso cemento pulido y pintado m?
40403 piso cerémica .40 x 40 m2
4.04.04 piso laminado .60 x .20 m?
40405 piso de alfombra de alto transito m2
4.04.06 cintas antideslizante (en todas las gradas) ml.
40407 tapajunta aluminio e=| /2" para piso ml.
405 CONTRAZOCALDS
4.05.01 contrazocalo cementa pulido (h=.10) ml.
405.07 contrazdcalo ceramico (h=10) ml.
4.05.03 contrazdcalo laminado (h=.10) ml.
408 CONTRAZACALD Y CANTONERAS EN ESCALERAS
4.06.01 cantonera de granilla en escaleras | ml
407 ZACALDS
4.07.01 z6calo laminado (h=.10) | m2
408 REVESTIMIENTOS
4.08.01 FACHADA
4.08.01.00 | color beige | m?
409 CARPINTERIA DE MADERA
409.01 PLERTAS DE MADERA
409.0100 | P-l de .35 x 2.0 cristal c/placada und
408.0.02 | P-2,de .00 x 2.10 machimbrada c/ cristal templado und
408.01.03 | P-3, de .00 x .00 metalica con rejilla und
409.0.04 | P-4 de .1.00 x2.30 cortafuego und
408.01.05 | P-5,de .00 x 210 cortafuego und
408.0.068 | P-B,de 0.0 x 2.10 c/placada c/ cristal templado und
409.00.07 | P-7 de 0.90 x 210 ¢/placada und
409.0.08 | P-8, de 0.80 x 210 cristal templado und
408.01.09 | P-9,de 0.70 x 210 c/placada c/ cristal templado und
408.0010 | P-I0.de .20 x .10 ¢/placada und
409.011 P-Il, de 0.75 x 210 ¢/placada corrediza o/ cristal templado und
410, MORILIARID
41001 Tablera de granito blanco para Kitchenette N° | de .60 de ancho m?
410.02 Contrazdcalo de granito blanco para tablera de Kitch. N? | ml.
410.03 Tablero de granito blanco para Kitchenette N 2 de .60 de ancho mZ
410.04 Contrazdcalo de granito gris para tablero de Kitch. N2 Z ml.
410.05 REPOSTERD BAJO CON GABINETES KITCH | ml.
41008 REPOSTERD ALTO KITCH. | ml.
41007 REPOSTERD BAJD CON GABINETES KITCH 2 ml.
410.08 REPOSTERD ALTO KITCH. 2 ml.
410.09 Tablero de Granito blanco para Sh. N? | m2
41010 Tablero de Granito blanco para Sh. N? 2 mZ
4100 Tablero de Granito blanco para Sh. N? 3 m2
4101 Tablero de Granito blanco para Sh. N® 4 mZ
41013 Tablero de Granito blanco para Sh. N & m2
Ll OTROS
41101 Closet | gl
412 CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO
412.01 FUERTA DE ACEROD BOVEDA DE 1.00 x 2.40 mZ
412.02 Pasamann de acero inoxidable de 2" ml.
412.03 Baranda de Fe. ml.
412.04 Pasamana de Fe. de 11/2" ml.
413 CERRAJERIA

EN MAMPARAS
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413.01 CERRADURA und
413.02 CIERRAPUERTAS AERED und
413.03 FREND HIDRAULICD und
413.04 PICAPORTE EMBUTIDD und
413.05 TIRADORES EN ALUMINID und
EN PLERTAS DE MADERA
413.08 CERRADURA MARCA SHLAGE und
413.07 BISAGRAS BISA ACERADAS 3 %" x 3 " und
413.08 BISAGRAS ALUMINIZADAS 3 1/2" x 3 1/2" und
VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES
413.09 MAMPARAS DE CRISTAL TEMPLADD mZ
41310 VENTANAS mZ
41311 ESPEJOS mZ
414 PINTURA
414,01 PINTURA DE MURDS EXTERIORES .
41407 PINTURA DE PAREDES m2
4.14.08 PINTURA DE DERRAMES ml.
4.14.04 EMPASTADD DE VIGAS, PAREDES Y DERRAMES mZ
414,05 PINTURA DE PUERTAS DE MADERA m?
4.14.06 PINTURA DE PUERTAS DE ACERD mZ
41407 PINTURA DE BARANDAS DE FIERRD Y OTRDS ml.
4.14.08 PINTURA DE REJILLA %" SOBRE DUCTOS mZ
415 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIDS
APARATOS SANITARIOS (N incluye griferfa)
415.01 Inodoro blanco con fluxémetro, pza.
41a.07 (valin para empotrar marca, color Blanco pza.
412.03 Urinario Blanco pza.
415.04 Lavatorio. Blanco pza.
41a.05 Lavadero marca Trébol Modelo Amazon de PVD pza.
415.0B Lavaderos prefabricados pza.
GRIFERIA
41a.07 Lavatorios Griferia marca VAINSA linea clésica modelo Avant [-3 pza.
412.08 Urinarios llaves marca VAINSA a presitn frontal pza.
41a.09 Lavaplatos Kitchenette Griferia marca VAINSA modelo linea Classic can llave de Rar coleccian Avante C-3 pza.
4110 Lavadero de Cuarto de Limpieza Marca CIM VALVE modelo llave de jardin de 1/2" pza.
ACCESORIDS SANITARIOS
413l Tubo bafio discapacitados 0.90 x 2" | pza.
TABIGUERIA EN BANDS (DIVISIONES METALICAS)
41al2 Tabiqueria en MDF I" formica color gris claro de L0 deaglts | s
41513 SHly?2 ml.
41514 SH3y 4 ml.
41a.1 SHa ml.
41518 accesorios de acero inoxidable glh
41al17 cerrojo de puerta, pesado und.
COLOCACION DE AGCESORIOS Y APARATOS SANITARIOS
41318 Colocacian de aparatos sanitarios pza.
415.19 Instalacitn de accesorios sanitarios (dispensadores de papel, de jaban y de papel toalla) pza.
416 SENALETICA
416.01 Instalacitn de Seiialética de Seguridad. | Glb
417 ARTEFACTOS DE ILUMINACION
417.01 Braquete de iluminacion en muro und
417.02 Artefacto luminoso suspendido und
417.03 Artefacto dicroico en directorio und
417.04 Artefacto corrido luminoso en directario und
418 AZOTEA
418.01 Instalacitn de luminarias und
2.00 INSTALACIONES SANITARIAS B1,246.83
adl INSTALACIONES INTERIORES DE DESAGLE |
a.02 INSTALACIONES INTERIORES DE AGUA
a.03 EQUIPAMIENTD
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a.04 INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADD
B6.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 334.571.21
B.01 Alimentadores

6.01.01 Tomacorrientes

B.01.02 Tomacorrientes de cimputa

B.01.03 Cableado estructurado de voz y datos
B.01.04 Equipamiento de comunicaciones

6.02 ACOMETIDA PARA SUB-ESTACION

B.02.01 Sistema de alumbrado

B.02.02 Electroductos para termostatos y control extractores
6.02.03 Tableros Fléctricos

6.03 SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

7.00 SISTEMAS DE ALARMAS

8.00 SISTEMA CONTRA INCENDIO

5.00 VARIDS

9.0 Limpieza Final Glb
9.02 Limpieza de vidrios Glb
9.03 Encerado de pisos Glb
9.04 Jardin Glb
.05 Instalacian de Sefalética de Seguridad, Publicidad, etc. Glb
9.0B Ordenamienta de sillas, credenzas y atro, mobiliario segiin plano de proyecto Glb
9.07 Costo por personal de sindicato Glb
9.08 Enmallado vertical durante desarrollo de trabajos en fachada. Glb
9.09 Rotulado de tableros, placas de tomacorrientes totales, etc. Glb
9.0 Cerramiento de c/u de los condensadores de A/C y extractores de aire Glb
al Reposicidn de vereda con laja en fachada Glb

CUADRO DE PARTIDAS Y SUB-PARTIDAS PARA EL PRESUPUESTO

TABLA N°152

Elaboracién: Graduanda (propia)
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EVOLUCION DE DISENO ARQUITECTONICO EN MAQUETA

FACHADA FRONTAL FACHADA POSTERIOR FACHADA LATERAL DERECHA TECHOS EQUIPAMIENTO
MABLETA A DETALLE

EVOLUCION DEL DISENO ARQUITECTONICO EN MAQUETA
IMAGEN N°180
Elaboracion: Graduanda (propia)
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