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ANEXO N°6

ANEXO N°7



Temay Titulo.

EXPEDIENTE N° : 07386-2014-0-0401-JR-CI-08
DEMANDANTE : GOMEZ MEDINA DANTE EDILBERTO
DEMANDADA : HUAMANI GUTIERREZ ELNY PATRICIA
JUZGADO : 8° JUZGADO CIVIL

VIA PROCEDIMENTAL PROCESO SUMARISIMO

Fundamentacion.

Se ha realizado un analisis minucioso e integral del Expediente N° 07386-2014-
0-0401-JR-CI-08, la calificacion de la demanda realizada por el Juez
competente quien declaré6 “IMPROCEDENTE debido a que el contenido del
petitorio debe ser claro y preciso como lo establece el articulo 424 inciso 5 del
Cadigo Procesal Civil, debiendo la parte demandante describir el inmueble que
solicita desalojo e indicar el area del mismo, adjuntar como medio probatorio el
certificado literal expedido por Registros Publicos en forma completa y
actualizada y con antigiiedad no mayor a 30 dias y no adjunta el arancel judicial
por ofrecimiento, el juez nuevamente revisd la demanda que efectivamente
cumplié con los requisitos establecidos, disponiéndose ADMITIR la misma,
trasladando a la emplazada para la contestacién, la SENTENCIA en primera
instancia fue declarada INFUNDADA, la parte demandante presenté el Recurso
de Apelacion, en la Sentencia de Vista por la Octavo Juzgado Civil de la Corte
Superior de Justicia de Arequipa decidieron: REVOCANDO la Sentencia de la
Primera Instancia, la demandada interpuso el Recurso de Casacion, la Sala
Civil Permanente de la Corte Suprema de la Republica en aplicacion del
articulo 392° del CPC declar6 IMPROCEDENTE el Recurso de Casacion.

Objetivos.

Determinar si en el proceso judicial de causa civil de desalojo por ocupante

precario se respetaron los debidos procesos judiciales, realizados en los plazos
1



establecidos y de acuerdo con la norma juridica actualizada, respondiendo a

los derechos y obligaciones de nuestra sociedad.

IV. Indicadores de logro de los objetivos
Principio del L : Prin'cipic') a la
) Principio de Legalidad motivacion de las
Debido proceso : e
resoluciones judiciales
Intenciones Concreciones Evidencias
Se delimitado de | Determinados de acuerdo a la | Demanda de Desalojo
forma correcta la | materia y el lugar donde | por ocupante precario.
jurisdiccion y | acontecen los hechos que | Res N°1,N°2
competencia producen la  controversia
respecto al caso. | judicial
Se ha | Se ha notificado los actuados | Contestacion de la
garantizado el | procesales para que las partes | demanda. Res. N°5
derecho de | ejerzan su derecho de legitima | Apelacion Res. N°20,
defensa durante | defensa. N°25
el proceso. Recurso de
casacion.912-2017
Durante la | El juez debera atender a que la | Copia literal del
audiencia se ha | finalidad concreta de su funcion | testamento
evaluado de | es resolver un conflicto de | Partida registral del
formarazonabley | intereses o0 eliminar una | bien inmueble
en igualdad de |incertidumbre, ambas con | Contrato de
condiciones. relevancia juridica, haciendo | arrendamiento
efectivos los derechos
sustanciales.
La carga de la | Valoracion del contrato de | Allanamiento y
prueba a sido | arrendamiento para determinar | descerraje del
valorada de | el derecho respecto al bien. domicilio Res N°12,
forma objetiva Res N°13
Se a garantizado | Se  apelo la  Sentencia | Sentencia Primera
la pluralidad de | Primigenia. instancia Res N.° 18
instancias Al ser reformada y declarada | Sentencia de la Sala
durante el | fundada en la sentencia de | Superior Res N.° 25
proceso judicial. | vista, solicitan Recurso | Sentencia de la Corte
Casacion Suprema CASACION
912-2017
V. Descripcion del contenido.

Este trabajo de suficiencia profesional se enfoca en el analisis de la proceso
judicial iniciado por DANTE EDILBERTO GOMEZ MEDINA accién dirigida en
contra de la demandada ELNY PATRICIA HUAMANI GUTIERREZ, en el
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proceso de desalojo por ocupante precario, donde en la primera instancia la
SENTENCIA fue declarada INFUNDADA, la parte demandante presento6 el
Recurso de Apelacion, donde la Sentencia de Vista por la Octavo Juzgado Civil
de la Corte Superior de Justicia de Arequipa decidieron: REVOCAR la
Sentencia de la Primera Instancia declarandola FUNDADA, Ordenaron a la
demanda desocupar Yy restituir el bien a favor del demandante, como ultimo
presentaron el Recurso de Casacion, ante la Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de la Republica en aplicacion del articulo 392° del CPC declarandola
INFUNDADA.



CAPITULO I: Derecho Civil (Desalojo por Ocupante Precario)

A. HECHOS DE FONDO

1. IDENTIFICACION DE HECHOS RELEVANTES

1.1. Demanda

En la Ciudad de Arequipa el 25 de agosto del 2014, DANTE
EDILBERTO GOMEZ MEDINA recurre ante el Sefior Juez del

Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de

Justicia de Arequipa a fin de interponer una demanda de

desalojo por ocupacion precaria contra de ELNY PATRICIA

HUAMANI GUTIERREZ.

Que, por Escritura Publica de fecha 15 de Diciembre del afio

1992, otorgada por ante la Notaria Publica del Doctor Cesar

Fernandez Davila, dofia Octavia Fuentes Ortiz Viuda de Rivera,

otorgo Testamento a favor de mi poderdante y mis otros dos

hermanos llamados Nicolds German Rivera Fuentes, y el sefior

José Oscar Manrique Fuentes, otorgandonos en propiedad el

inmueble objeto de la presente demanda, conforme aparece en

forma clara, del certificado literal de dominio que se adjunta a la

presente, con la cual acreditamos nuestra calidad de legitimos

propietarios.

Que, la propiedad del inmueble sito en la Calle Bolivar Nro. 409-

A del Distrito del Cercado, Provincia y Departamento de

Arequipa, inmueble que se encuentra inscrito en los Registros

Publicos de Arequipa, y el Inmueble objeto de Desalojo no puede

ser uso ni disfrute de lo que legalmente le pertenece, por tal

razén y teniendo legitimidad para actuar, mediante la presente

estoy demandando por ocupacion precaria, ya que

demandada no tiene titulo, ni contrato firmado alguno, con mi
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poderdante, ni tenemos pendiente de algun acto juridico, ni
tampoco se ha facultado a ninguna persona, ni mucho menos a

la demandante para que ocupe dicho inmueble.

Que, debemos de hacer presente que hemos tratado de llegar a
un buen acuerdo con la demandada, habiéndola citado al Centro
de Conciliacién y Mediacién Integral, invitacion a la que no ha
concurrido, por lo con dicha actitud, ha demostrado la mala fe
con la que viene actuando, conducta que debera valorarse en el
momento oportuno, y que funcione la presuncion legal relativa

respecto de los hechos.

Que, hacemos, presente que también se le ha remitido carta
notarial, agotando los medios, para recuperar el inmueble de
propiedad de mi poderdante, a la que tampoco ha dado
contestacion. Que, teniendo en consideracion que el propietario
o alguno de ellos, puede solicitar la restituciéon de su inmueble,
por tener esa condicidn, precisamente es que lo solicitamos

mediante la interposicion de la presente demanda.

1.1.1. Ampliacion y Modificacion, de demanda

Que en merito al inmueble que se encuentra inscrito en
la Ficha 00109527, y Partida Nro. 01130569 de
Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de
Arequipa, y el inmueble objeto de Desalojo tiene un area
de 199.00 Mts2, el mismo que consta de cinco ambientes
consistentes en dos habitaciones largas, dos bafos y un
patio; desocupacién y restitucion que debera de hacer la
demandada a su favor, por la condicién de precaria, ya

gue en ningln momento la persona de su poderdante ha



1.2.

1.3.

autorizado que ocupe dicho inmueble, con expresa

condena de costos y costas del proceso.

Contestacion de la demanda

Elny Patricia Huamani Gutiérrez, contesta la demandada
alegando lo siguiente: Que desconoce los problemas internos de
los hermanos, del arrendamiento con él, y simplemente celebré
un contrato de arrendamiento en Julio del 2013, al amparo de la
norma contenida en el Art. 973 del Cadigo Civil. Que, en virtud
de tal norma cualquier cuestionamiento deberan hacerlo al
arrendatario, puesto que mi contrato fue celebrado de buena fe,
e inclusive se prevé su duracion hasta que se efectué la particion
del bien. Que, obviamente no acudi al Centro de Conciliacion
puesto que la materia a conciliar era la misma del presente

proceso, materia a la cual no se siente aludida en absoluto.

Concordancia y contradicciones entre los hechos

afirmados del demandante y los codemandados

1.3.1. Concordancias

e El inmueble ubicado en la Calle Bolivar numero 409-A del
cercado de Arequipa, provincia y departamento de
Arequipa. Se encuentra inscrito en registros publicos la
ficha numero 00109527 y partida registral numero
01130569.

e Laactual posesionaria del bien inmueble es la demandada.



1.4.

1.3.2. Contradicciones

e La propiedad del bien inmueble no pertenece a un solo
titular como se puede advertir en la copia de registros
publicos, el titulo de propiedad se encuentra dividido
porcentualmente entre NICOLAS GERMAN RIVERA
FUENTES, ARTURO RIVERA FUENTES Y JOSE OSCAR
MANRIQUE FUENTES como copropietarios.

e ElI demandante sefiala que no cuenta con ningun
documento sustentatorio que sefiale la posesion del bien
inmueble, sin embargo, la demanda fundamenta que
realizo un contrato de alquiler con José Oscar Manrique

Fuentes, respecto al inmueble en litigio.

Organos jurisdiccionales

1.4.1. Sentencia de Primera Instancia

Mediante Resolucion Nro. 18 el Octavo Juzgado Civil de
fecha treinta de junio del dos mil dieciséis de la Provincia
de Arequipa, se emitid la Sentencia N° 049-2016.Donde
se RESUELVE: Declarando INFUNDADA la demanda de
fojas diecinueve y siguientes, subsanada a fojas cuarenta
y cinco, interpuesta por ARTURO LEONARDO RIVERA
FUENTES en contra de ELNY PATRICIA HUAMANI
GUTIERREZ, sobre Desalojo por ocupacién precaria; con
costas y costos del proceso a cargo de la parte vencida.
Y por esta mi sentencia, asi la pronuncio, mando y firmo
en la Sala de mi Despacho. TOmese razon y hagase

saber.

1.4.1.1. Hechostomados en cuenta por el Juez Civil.

Determinar la calidad o derecho que ostenta el

demandante respecto del inmueble ubicado en la
7



Calle Bolivar numero 409-A del cercado de
Arequipa, provincia y departamento de Arequipa,
inscrito en la ficha nimero 00109527 y partida
registral nimero 01130569.

Que, debe tenerse en cuenta que “La demanda
es un acto procesal postulatorio que contiene la
pretension procesal, y aun cuando dicho acto
requiere como requisito de admisibilidad que en
el petitorio (objeto de la pretension) debe
comprenderse la determinacion clara y concreta
de lo que se pide, ocurre que la demanda (como
mero acto de iniciacion procesal) y la pretension
procesal (como objeto del proceso) constituyen
un todo, que deben ser interpretados en
conjunto, ya que ésta ultima categoria procesal
se compone de los siguientes elementos: sujetos
(actor y demandado), objeto (petitorio) y causa
(fundamentacion factica y juridica) de ahi que el
juzgador debe examinar la existencia de la
pretension desde el contexto de sus elementos
afrmados en la demanda a efecto de fallar

congruentemente con ella”.

Que, como se desprende la demanda de fojas
diecinueve y siguientes, subsanada a fojas
cuarenta y cinco, el demandante Arturo
Leonardo Rivera Fuentes interpone demanda de
desalojo por ocupacion precaria, a fin de que se
ordene la desocupacién y restitucion del
inmueble sito en la calle Bolivar Nro. 409-A, del
Distrito del Cercado, Provincia y Departamento

de Arequipa, inmueble que se encuentra inscrito
8



en la Ficha 00109527, y Partida Nro. 01130569
de Propiedad Inmueble de los Registros Publicos
de Arequipa, y que tiene un area de 199.00
metros cuadrados, el mismo que consta de cinco
ambientes consistentes en dos habitaciones
largas, dos bafios y un patio; desocupacion y
restitucién que deberé de hacer la demandada a
su favor. Al respecto el actor sefiala que por
Escritura Publica de fecha 15 de Diciembre del
afio 1992, otorgada por ante la Notaria Publica
del Doctor Cesar Fernandez D4vila, dofia
Octavia Fuentes Ortiz Viuda de Rivera, otorgo
Testamento a su favor y de otros dos hermanos
llamados Nicolas German Rivera Fuentes y José
Oscar Manrique Fuentes, otorgandoles en
propiedad el inmueble objeto de la presente
demanda, esto referente al cincuenta por ciento
gue le pertenecia a su sefiora madre, siendo que
el otro cincuenta por ciento le pertenece tanto a
€l como a su hermano German Rivera por

haberlo recibido de su sefior padre.

Que, obra en autos -de fojas veintiocho a
cuarenta y cuatro- copia certificada de la Partida
Registral Numero 01130569 (Ficha 00109527)
correspondiente al inmueble ubicado en la calle
Bolivar Numero 407 vy 409-A, Arequipa,
conforme aparece del asiento BOO002 -obrante
en copia certificada a fojas cuarenta y cuatro- y
gue ademas perteneceria al demandante en
copropiedad con Nicolas German Rivera
Fuentes y José Oscar Manrique Fuentes en

mérito al traslado de dominio via sucesion
9



testamentaria, habiendo adquirido los derechos
gue sobre dicho inmueble le pertenecian a
Octavia Fuentes Ortiz por haber sido declarados
sus herederos, segun la escritura Publica de
fecha 15 de diciembre de 1992, todo lo que se
desprende del asiento CO0002 de la precitada
partida registral, obrante en copia certificada a
fojas cuarenta y tres, verificandose asi el
derecho de propiedad que tiene el demandante
respecto del citado inmueble, siendo
copropietario del mismo, por lo que la legitimidad
para obrar activa estaria claramente
determinada, mas aun si se tiene en cuenta lo
sefialado por el precitado articulo 2013° del
Cdédigo Civil respecto a que el contenido del
asiento registral se presume cierto y produce
todos sus efectos, mientras no se rectifique por
las instancias registrales o se declare su
invalidez por el érgano judicial o arbitral mediante

resolucién o laudo firme.

Que, por tanto tal como se desprende de la
Copia Certificada de la precitada Partida N°
01130569, en su asiento C00002 -que obra en
autos a fojas cuarenta y tres- el derecho de
propiedad del demandante sobre el inmueble
antes citado se encuentra inscrito en Registros
Publicos, siendo copropietario conjuntamente
con Nicolas German Rivera Fuentes y Joseé
Oscar Manrique Fuentes, por lo que el contenido
de dicho asiento registral se presume cierto y
produce todos sus efectos; en consecuencia se

tiene por acreditado el derecho de propiedad del
10



demandantes, determinandose por tanto su
calidad de copropietario respecto del inmueble,
materia del proceso, ubicado en la Calle Bolivar
namero 409-A del cercado de Arequipa,
provincia y departamento de Arequipa, inscrito
en la ficha numero 00109527, partida registral
namero 01130569, maxime que la misma no ha
sido cuestionada por la parte demandada.

Segundo Punto Controvertido: Determinar si la
demandada ocupa el bien inmueble descrito en
el primer punto controvertido, y el titulo con el

cual ejerce dicha posesion, y si esta es precaria.

Que, respecto a determinar la calidad de
ocupante precario de la parte demandada,
debemos sefalar que es precario quien ocupa un
bien sin tener titulo o cuando el que se tenia ha
fenecido, ademéas en un sentido amplio "La
precariedad no se determina Unicamente por la
falta de un titulo de propiedad o de arrendatario,
sino que para ser considerado como tal debe
darse la ausencia absoluta de cualquier
circunstancia que justifique el uso y disfrute del

bien".

Que, como se desprende de la contestacion de
fojas setenta, la demandada alegar que se
encuentra en posesion del inmueble porque
celebr6 un contrato de arrendamiento con José
Oscar Manriqgue Fuentes, obrando en autos a
fojas sesenta y seis, copia legalizada del

documento denominado “Contrato de
11



Arrendamiento de Local Comercial’ que tiene
como fecha 03 de julio del 2013 y cuenta con la
certificacion de la copia de fecha 21 de octubre
del 2013, ante notario Fernando Begazo
Delgado, documento del cual se desprende que
José Oscar Manrique Fuentes como
copropietario y arrendador celebra con la ahora
demandada Elny Patricia Huamani Gutiérrez
como arrendataria, el alquiler del inmueble
ubicado en calle Bolivar 409-A, por la merced
conductiva mensual de S/250.00 (doscientos
cincuenta nuevos soles) teniendo como plazo de
duracion desde su suscripcidon hasta que se
defina la particion del inmueble, tal como se
aprecia de su clausula segunda; ademas en su
clausula primera se sefiala que la posesion del
arrendador se acredita con la Certificacion
Municipal N°  20-2013-MPA/GDU/SGAHC,
obrando en autos -a fojas sesenta y ocho- copia
legalizada de la precitada Certificacion Municipal
N° 20-2013-MPA/GDU/SGAHC otorgada por el
Subgerente de Asentamientos Humanos de la
Municipalidad Provincial de Arequipa, de fecha
dos de julio del dos mil trece, de la que se
desprende que se certifica respecto del predio
ubicado en la calle Bolivar No. 407 Int. 1, y 409-
A, sefialando expresamente que “En cuanto a la
conduccion de la propiedad de acuerdo a la
inspeccion se ha constatado que, en el inmueble,
es conducido por Don JOSE OSCAR
MANRIQUE FUENTES, (...)". (7) Que, tal como
se ha expuesto en el numeral 5 del presente

considerando- la precariedad no se determina
12



unicamente por la falta de un titulo de propiedad
o de arrendatario, sino que para ser considerado
como poseedor precario debe darse la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que justifique
el uso y disfrute del bien, lo que no sucederia en
el presente caso porque -conforme a lo sefialado
en el numeral anterior- de los medios probatorios
actuados se tiene que la parte demandada
tendria la calidad de arrendataria del inmueble
sub litis; maxime —tal como se ha expuesto en el
numeral 7 del considerando segundo de la
presente sentencia- la Corte Suprema de
Justicia de la Republica mediante la Sentencia
dictada por el Cuarto Pleno Casatorio Civil en la
Casacion N° 2195-2011-UCAYALI ha
establecido que: “1.Una persona tendra la
condicion de precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o
cuando dicho titulo no genere ningun efecto de
protecciébn para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido el mismo
(...) (el resaltado y subrayado es nuestro), lo
cual no habria ocurrido en el presente caso,
tratindose el precitado  contrato  de
arrendamiento de un acto juridico que le
autorizaria a la parte demandada a ejercer
posesion del bien —como lo sefiala también el
precitado pleno casatorio- todo lo que determina
gue la parte demandada ocupe el bien inmueble
en virtud del precitado titulo que justifica su
posesidn y en consecuencia no tiene la calidad

de ocupante precaria.
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Tercer Punto Controvertido: Determinar si como
consecuencia de los anteriores puntos
controvertidos, la demandada esta obligada a
restituir la posesion del inmueble descrito en el
primer punto controvertido a favor del

demandante.

Que, conforme al articulo 196° del Cddigo
Procesal Civil, la carga de la prueba corresponde
a quien afirma hechos que configuran su
pretension o a quien los contradice alegando
nuevos hechos; por lo que -conforme a lo
expuesto en los numerales 6 y 7 del presente
considerando- se concluye que la parte
demandante no ha acreditado en forma
fehaciente que la demandada tenga la calidad de
ocupante precaria respecto del inmueble,
materia del proceso, habiéndose acreditado por
el contrario que la parte demandada cuenta con
titulo que le permite el ejercicio de la posesion
del inmueble cuyo desalojo se demanda, no
teniendo por tanto la precitada calidad de
ocupante precaria, todo lo que no crea certeza ni
forma conviccion a este despacho respecto al
derecho de poseer a favor de la parte
demandante, por lo que no corresponde
disponer que la parte demandada haga
restitucion de dicho bien a la parte demandante;
en consecuencia, de lo actuado en el presente
proceso y al no haberse acreditado los hechos
afirmados en la demanda y que sustentan la

pretension de desalojo del demandante —de
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1.4.2.

1.4.1.2.

conformidad al articulo 200 del Codigo Procesal

Civil- la demanda debe declararse infundada

Hechos no tomados en cuenta por el Juez
Civil

En este punto, no hay nada que comentar.

Sentencia de la Sala Superior — Segunda Instancia

Mediante Resolucion Nro. 25, la Segunda Sala Civil de la

Corte Superior de Justicia de Arequipa de fecha

veintisiete de octubre del dos mil dieciséis de la Provincia

de Arequipa, se emitié la Sentencia de Vista N° 526 -
2016-2SC. Donde la declaran FUNDADA reformandola,

en consecuencia, ordenaron que consentida la presente

cumpla la demandad con desocupar y restituir el bien a

favor del demandante.

1.4.2.1.

Hechos tomados en cuenta por la Sala Civil

2.1. Con los documentos de fojas cuarenta y
tres cuarenta y cuatro, queda acreditado sin
lugar a duda y conforme el articulo 2013 del
Cddigo Civil', que el demandante es co-
propietario del bien materia del proceso, junto a
Nicolas German Rivera Fuentes y José Cesar
Manrique Fuentes. Sobre este extremo, no
existido cuestionamiento alguno de la parte
demandada. Al contrario, reconoce tal calidad
al firmar el contrato de arrendamiento con solo
uno de los copropietarios y al contestar la

demanda.
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.2.2. También ha quedado probado, que la
demandada posee bien en virtud del
denominado: "contrato de arrendamiento”,
celebrado en. documento privado con firmas
legalizadas de fojas sesenta y seis y sesenta y
Siete, suscrito por el co-propietario José Oscar

Manrique Fuentes.

2.3. En el IV Pleno Casatorio: Civil’, aprobado
por las Salas Civiles de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica, se ha establecido con
caracter vinculante, Si en el tramite de un
proceso de desalojo, el Juez advierte la
invalidez absoluta y evidente del titulo
posesorio, conforme lo prevé el articulo 220 del
Cdédigo Civil analizado dicha situacién en la
parte considerativa de la. sentencia -sobre la
nulidad manifiesta del negocio juridico-, *
declarar fundida o infundada la demanda
Unicamente sobre el desalojo, dependiendo de
cudl de los titulos presentados por las partes es

el que adolece de nulidad manifiesta.

2.4. determinacién de la materia controvertida.
En virtud del pleno casatorio citado en el
fundamento anterior, los hechos establecidos,
asi como la sentencia recurrida y los
fundamentos del recurso de apelacion,
corresponde a la Sala superior, determinar si el
denominado contrato de arrendamiento

referido en el fundamento.

2.5. Ahora bien, tratdndose de bienes que

pertenecen por cuotas ideales a dos o mas
16



personas, (como es el caso de autos),
corresponde a estas decidir por unanimidad si
dichos bienes deben ser o no arrendados,
conforme establece el inciso 1° del articulo 971
del Cdédigo Civil. Segun el articulo 1669 del
texto legal citado, el copropietario de un bien
indiviso no puede arrendarlo sin consentimiento
de los demas participes, prescribe ademas”.
Sin embargo, si lo hace, el arrendamiento es
valido si los demas copropietarios lo ratifican

expresa o tacitamente".

2.6. En este caso, uno de los co-propietarios,
don José Oscar Manrique Fuentes, arrendo el
bien materia del proceso en forma unilateral y
sin que conozcan sus co-propietarios y como se
aprecia del propio documento privado de fojas
sesenta y seis y sesenta y siete, sin contar con
el consentimiento, expreso o tacito de los otros
co-propietarios, por lo que, dicho contrato de
arrendamiento no es valido; en consecuencia,
la persona que posee el referido bien a mérito
de dicho contra : de arrendamiento invalido,
tiene la condicién de ocupante precario, porque

carece de titulo que justifique su posesion.

2.7. En el sentido indicado en el fundamento
anterior, no es correcto lo sostenido por el Juez
de primera instancia, en el sentido de que el
contrato de arrendamiento suscrito solo por uno
de los conddéminos es titulo que justifica la
posesion de la demandada; mas aun, que en

este caso, la demandada sabia plenamente al
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1.4.2.2.

momento de suscribir al contrato tantas veces
referido que el bien pertenecia a varios co-
propietarios y no realizo gestion alguna para
gque los deméas lo ratifiguen expresa o
tacitamente. Asi lo ha expresado en la

contestacion de demanda.

Tercero. - El pago de las costas y costos del
proceso, es de cargo de la parte vencida en el
proceso y no es necesario siquiera demandarlo.
En este caso, se ha declarado fundada la
demanda en todos sus extremos, la
demandada no tiene ninguna razon para que se
le exonere dey pago de dichos conceptos, por
lo que conforme al articulo 412 del Cdédigo
Procesal Civil, debe imponérsele el pago de

dichos conceptos.

REVOCARON: La Sentencia N 049-2016, del
treinta de junio del dos mil dieciséis, de fojas
ciento cuarenta y nueve y siguientes, que

declara infundada la demanda de fojas

diecinueve y siguientes, subsanada a fojas
cuarenta interpuesta por Arturo Leonardo
Rivera Fuentes, en contra de Elny Patricia por
ocupacion precaria; con costas y costos del
proceso a cargo de la parte vencida.

Hechos no tomados en cuenta por la Sala
Civil

En este punto, no hay nada que comentar.
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1.4.3. Sentencia de la Corte Suprema — Casacion

1.4.3.1.

Hechos tomados en cuenta por la Sala

Suprema.

PRIMERO.- Viene a conocimiento interpuesto
por la demandada Elny Patricia Huamani
Gutiérrez a fojas doscientos treinta y ocho,
contra la sentencia de vista de fecha veintisiete
de octubre de dos mi: dieciséis, de fojas
doscientos cuatro, emitida por la Segunda Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa; que revoca la sentencia apelada de
fecha treinta de junio de dos mil dieciséis, de
fojas ciento cuarenta y nueve, que declara
infundada la demanda y reforméandola declara
fundada la misma; en consecuencia ordenaron
cumpla la demandada con desocupar y restituir
al demandante el inmueble ubicado en la Calle

Bolivar numero 409-A del Cercado - Arequipa.-

SEGUNDO.- El acto de calificacion del recurso
de casacion, conforme lo dispone el articulo 387
del Cddigo Procesal Civil, comprende
inicialmente la verificacion del cumplimiento de
requisitos de admisibilidad, relacionados con: a)
Naturaleza del acto procesal impugnado: Que lo
gue se impugne sea una sentencia 0 un auto
expedido por una Sala Superior que, como
organo de segundo grado, ponga fin al proceso
b)Recaudos especiales del recurso: Si el
recurso de casacion es interpuesto ante: la
Corte Suprema, debe acompafar copia de la

cedula de notificacibn de la resoluciéon
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impugnada y de la expedida en primer grado,
certificada con sello, firma y huella digital, por el
abogado que autoriza el recurso y bajo
responsabilidad de su autenticidad, lo que no es
exigible si se interpone ante el &rgano
jurisdiccional que emiti6 la resolucion
impugnada. c) Verificacion del plazo: Que se ha
interpuesto dentro del plazo de diez dias,
contado desde el dia siguiente de notificada la
resolucién que se impugna, mas el término de la
distancia cuando corresponda. d)Control de
pago de la tasa judicial: Segun la tabla de
aranceles judiciales vigente al tiempo de la

interposicion del recurso.

TERCERO,- En el presente caso, el recurso de
casacion satisface los citados requisitos de
admisibilidad, toda vez que se dirige contra la
sentencia de vista contenida en la resolucion
namero 25, de fecha veintisiete de octubre de
dos mil dieciséis, expedida en apelacién por la
Segunda Sala Civil de la Corte Superior de
Justica de Arequipa, no requiriendo adjuntar los
recaudos adicionales en tanto se interpuso ante
el mismo o6rgano jurisdiccional que dicto la
resolucién impugnada, como consta del cargo
obrante a fojas doscientos treinta y ocho,
observando el plazo legal, pues la resolucion de
vista se notifico a la recurrente el dieciséis de
noviembre de dos mil dieciséis, segun cargo de
notificacion de fojas doscientos doce, y el
recurso se presentd el nueve de enero de dos

mil diecisiete. Finalmente se cumple con el pago
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de la tasa judicial conforme se tiene de fojas

doscientos treinta y siete. -

CUARTO. - En tal contexto, corresponde
verificar el cumplimiento de los requisitos de
procedencia, con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 388 del Cddigo Procesal Civil, por
consiguiente: a) En relacion a los requisitos de
procedencia no le es exigible el numeral 1 del
articulo 388 del Codigo Procesal Civil, toda vez
que la resolucion de primer grado le fue
favorable a sus intereses. b) En cuanto a la
descripcion con claridad y precision de la
infraccion normativa o el apartamiento del
precedente judicial, referido en el inciso 2 del
articulo bajo analisis, se tiene que la recurrente
denuncia las siguientes causales de: a)
infraccion del articulo 139 inciso 5 de la
Constitucion politica del Perd, articulo 12 de la
Ley Organica del Poder Judicial y articulo 122
del Cébdigo Procesal Civil, asi como el
Apartamiento Inmotivado del precedente judicial
- Casacién 2195-2011-UCAYALLI: Alegando que
la sentencia de vista contiene una motivacion
aparente, en tanto en el considerando segundo
invoca el IV Pleno Casatorio Civil referido a la
facultad de valorar la invalidez absoluta y
evidente del titulo posesorio, para declarar
fundada o infundada Unicamente sobre el
desalojo, habiéndose arrogado una facultad que
no le corresponde ejercer, recortando el

derecho a la doble instancia que tiene raigambre
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constitucional, pues estaria privando al
justiciable de acceder a una instancia superior
para debatirlo discutir juridicamente este
argumento. Precisa que no explica la "ratio
decidendi" a que lleva a reforma la sentencia del
A Quo, que es objeto de analisis riguroso
constituyendo ademés una indebida aplicacion
de! precedente vinculante citado, puesto que el
Juez de mérito es quien tiene la facultad de
analizar en la parte considerativa la validez del
titulo posesorio, que en este caso se trata de un
contrato de arrendamiento de bien inmueble; por
lo que la Sala al disentir de la posicion inferior
debié anular la sentencia para que el Juez se
pronuncie nuevamente de acuerdo a los
parametros establecidos. b)infraccion del
articulo 1669 del Cadigo Civil: Arguye que no ha
existido una adecuada aplicacién del articulo en
mencion, pues la norma sustantiva en su parte
in fine refiere que "...el arrendamiento es valido
si los demas copropietarios lo ratificacion o
tacitamente”, la aplicacibn correcta es que
habiéndose celebrado el contrato de alquiler
entre la casante y uno de los copropietarios con
fecha tres de julio de dos mil trece y la demanda
se interpuso en octubre del afio dos mil catorce,
es decir, mas de un ano de suscrito el contrato,
habia operado la ratificacion tacita del
demandante copropietario por el transcurso
prudencial del tiempo sin haberlo controvertido
de acuerdo a ley, al igual que el otro
copropietario que no ha demandado. Precisa

que, todas las infracciones normativas
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producidas por la recurrida afectan el debido
proceso y en tal virtud incidente directamente en
la decision contenida en la misma; por lo que
solicita se declare la nulidad de la sentencia de

vista a fin que expida nueva sentencia acorde a

ley.

QUINTO. - El recurso asi sustentado cumple con
las exigencias de procedencia previstas en el
articulo 388 del citado Caodigo Adjetivo
modificado por la Ley 29364 dado que describe
la infraccion normativa, se demuestra la
incidencia directa sobre la decision impugnada,

asi como también indica su pedido casatorio. -

En consecuencia y conforme a lo previsto en el
articulo 391 del Codigo Procesal Civil,
declararon: PROCEDENTE el recurso de
casacion interpuesto por la demandada Elny
Patricia Huamani Gutiérrez a fojas doscientos
treinta y ocho, contra la sentencia de vista de
fecha veintisiete de octubre de dos mil dieciséis,
de foja: doscientos cuatro, emitida por la
Segunda Sala Civil de la Corte Superior de
Justicia de Arequipa; por las causales de:
infraccibn normative de caracter material del
articulo 1669 del Cddigo Civil e infraccion
normative de caracter procesal del articulo 139
inciso 5 de la Constitucién politica del Perq,
articulo 12 de la Ley Organica del Poder Judicial
y 122 del Cddigo Procesal Civil; asi como el
apartamiento inmotivado del precedente judicial
Casacion 2195-2011-UCAYALL; en
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2. PROBLEMAS

2.1.

2.2.

2.3.

consecuencia, DESIGNESE oportunamente
fecha para la vista de la causa; en los seguidos
por Arturo Leonardo Rivera Fuentes contra Elny
Patricia Huamani Gutiérrez, sobre Desalojo por
Ocupacion Precaria, notificandose. Ponente

Sefor De La Barra Barrera, Juez Supremo. -

1.4.3.2. Hechos no tomados en cuenta por la Sala

Suprema

En este punto, no hay nada que comentar.

Problema Principal o Eje

¢En la presente demanda de Desalojo se han cumplido con los
principios procesales establecidos normas legales?

Problemas Colaterales

En el presente caso de la demanda, después de haber dado
lectura de manera minuciosa, se advierte que, no hay problemas

colaterales.

Problemas Secundarios

¢,Se han cumplido con los plazos establecidos en el presente

proceso de Desalojo del bien inmueble materia del litigio?

¢ Se haidentificado adecuadamente el derecho de propiedad del

bien inmueble respecto al sujeto demandante?
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¢ Se ha identificado la adecuadamente en que condicion se

encuentra el bien respecto al demandado?

¢Las pruebas ofrecidas por la demandante fueron valoradas

adecuadamente?

¢Las pruebas ofrecidas por la demandada fueron valoradas

adecuadamente?

3. ELEMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL ESTUDIO DEL CASO

3.1.

Normas legales

Constitucion Politica del Peru

Articulo 2.- Derechos fundamentales de la persona Inc 16: A la

propiedad y a la herencia.

Decreto Legislativo N° 295 Caodigo Civil Peruano

El articulo 911 del Codigo Civil establece que “es la que se
ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”;
asimismo, dentro de la doctrina jurisprudencial establecida en el
IV Pleno Casatorio, sefala “que una persona tendra la condicion
de precaria cuando ocupe un bien inmueble ajeno, sin pago de
rentay sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningan
efecto de proteccion para quien lo ostente frente al reclamante,

por haberse extinguido el mismo (...)"

El art. 923 establece que “La propiedad es el poder juridico que

permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe

ejercitarse con el interés social y dentro de los limites de ley”.

Asimismo, doctrina vinculante sefala que “el derecho de

propiedad regulado en nuestro Cédigo Civil se circunscribe a un
25



3.2.

tipo especifico de derecho real privado que recae sobre cosas
corporales, muebles o inmuebles”. De lo expresado, se puede
entender que el derecho de propiedad es una facultad de
dominio sobre determinado bien que tiene el titular del derecho,
ejerciendo dicho derecho con el debido respeto a la ley y a la

sociedad en general

Decreto Legislativo N° 768 y Res. Minist. N° 010-93-JUS
Cadigo Procesal Civil:

Articulo 585.-Procedimiento. La restitucion de un predio se
tramita con arreglo a lo dispuesto para el proceso sumarisimo y
las precisiones indicadas en este sub capitulo.1El desalojo,
desalojamiento o lanzamiento es el acto mediante el cual se
despoja a una persona de la posesion material de un inmueble
por orden de la autoridad gubernativa o judicial, en ejecucion de
una resolucién que declare el desahucio del arrendatario o del
poseedor precario 0 como presupuesto previo a la entrega de la
posesion al nuevo adquiriente en procesos de enajenacion
forzosa de bienes inmuebles o de expropiacion en favor de la

administracion publica
Doctrina

1. Laposesion MEJORADA precisa que “la posesion no solo
se genera para quien actia como duefio, sino para
cualquiera que realiza la explotacién o goce del bien. Se
trata de un derecho real autébnomo, el primero del Libro
de Reales, que nace por la mera conducta de la persona
sobre la cosa, sin importar si tiene derecho o no sobre
ella”. MEJORADA, Martin, “La amplitud del precario”, en
revista Gaceta Civil y Procesal Civil Tomo 3, Gaceta
Juridica, Lima, 2013, pag.15
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2. Poseedor precario GONZALES indica que: “es precario
todo poseedor inmediato que recibié el bien en forma
temporal por acto voluntario realizado por el concedente
0 poseedor mediato, cuya finalidad es proporcionar el
goce gratuito por liberalidad, gracia o benevolencia. Sus
distintivas son que el precario carece de titulo juridico o
que el titulo obligatorio de restitucion ha fenecido por
nulidad manifiesta”. GONZALES, Gunther, “Los Derechos
Reales y su Inscripcidn registral, Gaceta juridica, 2013,

Lima, pag. 170

3. Atributos del propietario de un bien GONZALES refiere
que: “Existe unanimidad juridico-dogmatica y legal, con
respecto al contenido del derecho de propiedad, que esta
constituido por: - El derecho de uso (lus utendi). - El
derecho al disfrute (lus fruendi). - El derecho a la
disposicion (lus abutendi). - El derecho a la reivindicacion
(lus vindicandi)’. GONZALES, Nerio, “Derecho Civil
Patrimonial. Derechos Reales”, Jurista editores, segunda
edicion, Lima, 2012, pag. 339.

4. Sobre el titulo posesorio RAMIREZ precisa que “titulo”
no es en nuestro ordenamiento civil sinénimo de “titulo de
propiedad”. Titulo es la causa fuente del derecho, aquello
de donde procede nuestro derecho”. En ese sentido, no
es posible confundir al documento con el acto juridico que
el mismo contiene dado que el defecto del documento no
siempre afectara el acto, pues este ultimo puede subsistir
aunque se deje sin efectos el primero. RAMIREZ,
Eugenio, “La posesion precaria en la visiéon del Cuarto
Pleno Casatorio Civil, Doctrina versus jurisprudencia” En
Revista Gaceta Civil y Procesal Civil Tomo 3, Gaceta

Juridica, Lima, 2013, pag.47.
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5. La finalidad del proceso de desalojo SANCHEZ
PALACIOS indica que “La accion de desalojo, si bien
pretende la restitucion de la posesion de un predio, no
esta establecida para proteger la propiedad (...), y por eso
corresponde no solamente al propietario, sino también al
arrendador y a todo al que considere tener derecho a la
restitucion del predio (a su posesién)” SANCHEZ
PALACIOS, Manuel, “El Ocupante Precario, Doctrina y
Jurisprudencia Casatoria”, Jurista editores, Lima, 2008,

pag. 111

6. El proceso de desalojo por precario LAMA precisa que en
este proceso: “existe una confrontacion o conflicto
respecto de derechos posesorios referidos a un mismo
predio (...); vencera en este caso quien evidencie y
acredite tener mejor derecho a poseer el bien; en el caso
del demandado si llega a acreditar que tiene titulo
posesorio valido para permanecer en el uso del bien (...);
serd vencido el demandado si no acredita tener titulo
posesorio que justifique mantenerse en posesion del
bien”. LAMA, Héctor, “Corte Suprema fija importante
precedente vinculante sobre el precario” en Revista
Gaceta Civil y Procesal Civil Tomo 3, Gaceta Juridica,
Lima, 2013, pag. 34

7. Validez de acto juridico y eficacia: “La validez es el
momento estatico del negocio juridico y se configura
cuando el mismo cuenta con todos sus elementos
esenciales (agente, objeto, fin y formalidad, si se trata de
un acto ad solemnitatem). La eficacia es el momento
dinamico del mismo y se configura como consecuencia

de la validez, al producirse los efectos juridicos del
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negocio. La invalidez se configura por una patologia de
los elementos esenciales del negocio por presentarse un
vicio en la manifestacion de la voluntad (error, dolo,
intimidacion y violencia). La ineficacia se produce por la
no configuracion de efectos juridicos el negocio”.
ESPINOZA ESPINOZA, Juan, “El Acto Juridico Negocial,
Analisis Doctrinario, legislativo y jurisprudencial”’, Gaceta
juridica, Lima, 2010.

8. derecho de propiedad: “(...) la propiedad es el derecho
real por excelencia. La propiedad establece una relacion
directa entre el titular y el bien. El propietario ejercita sus
atributos sin la mediacién de otra persona. Ademas, la
propiedad es erga omnes, esto es, se ejercita contra
todos. Es esta la expresion de la llamada “oponibilidad”
que caracteriza a todos los derechos reales y, en
especial, a la propiedad”. AVENDANO, Jesus, “Definicién
de Propiedad” en Coddigo Civil Comentado”, Gaceta

Juridica, Tomo V. 3ra edicién, Lima.

9. Posesion precaria Es la manera de la adquisicién de una
posesion, generalmente de caracter ilegitimo y caso
contrario al derecho. Es presentado en dos fases: cuando
el individuo no cuenta con un titulo de propiedad y cuando
el titulo que se posea caduco (Varsi, 2019). Por su parte,
el autor (Villena, 1994 citado por Varsi, 2019) sefiala que
el poseedor que tiene el titulo presunto puede resultar un

poseedor de caracter precario de buena fe.

10.Segun (Gonzélez, 2012), no existe posesion precaria
cuando se tiene un titulo de propiedad, también cuando
se tenga sobre el inmueble que no es propio o es ajeno a

uno, finalmente cuando se termind el plazo del
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arrendamiento, y no hace que caduque el titulo de
posesion y la persona arrendataria debe continuar con el

pago de la renta.

3.3.  Jurisprudencia

1. LA PROPIEDAD

"El derecho de propiedad alude a una relacion directa e
inmediata que el titular guarda con el bien, derivandose la
oportunidad erga omnes de su derecho, de ahi que la
doctrina clasica le atribuia un significado absoluto y que
actualmente su ejercicio solo puede restringirse por las
formas especiales en la ley y la Casacion N° 4524-2013-
La Libertad. Publicado en el Diario Oficial ElI Peruano.
Lima, 21 de noviembre de 2014.

2. LA POSESION:

“La posesion es el derecho real reconocido en el Articulo
896 del Codigo Civil, como el ejercicio de hecho de uno o
mas poderes inherentes a la propiedad, que cumple una
funcion legitimadora, en virtud de la cual, el
comportamiento del poseedor sobre las cosas permite
gue sea considerado como titular de un derecho sobre
ellas, y asi realizar actos derivados de aquel, cuestion que
también podria generar apariencia frente a terceros, pues
Se presume que quien posee un bien es su propietario,
salvo que pruebe lo contrario”. Casacion N° 1191-2014-
Junin. Publicado en el Diario Oficial El Peruano. Lima, 30
de mayo de 2016, F. 3ro, p. 78354.

3. PRESUNCION DE PROPIEDAD EN LA POSESION: “El
ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la

propiedad que cumple una funcion legitimadora, en virtud
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de la cual, el comportamiento del poseedor sobre las
cosas permite que sea considerado como titular de un
derecho sobre ellas, y asi realizar actos derivados de
aquel, cuestion que también podria generar apariencia
frente a terceros, pues se presume que quien posee un
bien es su propietario, salvo que se pruebe lo ontrario”.
Casacion N° 1751-2014-Lima. Publicado en el Diario
Oficial El Peruano. Lima, 30 de mayo de 2016, F. 3ro, p.
77862.

. LA POSESION PRECARIA: La precariedad es una
especie de caracteristica de la posesion ilegitima de mala
fe, cuyas causales para nuestra dogmatica juridica son:
a) Falta de existencia del titulo (nunca existio); b) El titulo
que dio vida a la posesiéon ha fenecido o caducado. En
este sentido, se puede afirmar que el articulo 911 del
Caodigo Civil nos conduce a establecer que deben
probarse dos condiciones copulativas: a) Que la parte
demandante sea el titular del bien cuya desocupacion
pretende; y, b) Que la parte emplazada ocupe el bien sin
titulo o el que tenia hubiera fenecido Casacion N° 1990-
2014-Lima. Publicado en el Diario Oficial ElI Peruano.
Lima, 30 de junio de 2016, F. 6to, p. 78685.

. Por ello. Una persona tendra la condicion de precaria
cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin
titulo para ello, o cuando dicho titulo, segun las pruebas
presentadas en el desalojo, no genere ningun efecto de
proteccion, para quien ostente la posesion inmediata,
frente al reclamante. Por el contrario, lo Unico que debe
verificarse es si el demandante tiene derecho o no a
disfrutar de la posesion que invoca, dejandose a salvo el

derecho del demandado a reclamar, lo que considere
31



pertinente, por causa de las edificaciones o
modificaciones del predio, utilizando el procedimiento
pertinente. En consecuencia, se deja a salvo el derecho
de la parte recurrente para que haga valer en la via
procedimental correspondiente, el reclamo sobre las
construcciones del predio que alega haber efectuado”
Casacion N° 3680-2014-Arequipa. Publicado en el Diario
Oficial El Peruano. Lima, 30 de junio de 2016, F. 3ro y
8va, p. 78743

. “La posesion precaria cuando se posee el bien sin titulo
alguno, esto es, sin la presencia y acreditacion de algun
acto juridico que autorice a la parte demandada a ejercer
la posesion sobre el bien, o, cuando aquel ha fenecido
debido a causas extrinsecas o intrinsecas al mismo acto,
ajenas o no a la voluntad de las partes involucradas”
Casacion N° 1015-2015-Huaura. Publicado en el Diario

Oficial EI Peruano. Lima, 30 de junio de 2016, p. 79290.

. “El titulo de la posesion debe de examinarse dede la
perspectiva de su verosimilitud y eficacia frente a
terceros”Casacion N° 1968-2014-Callao. Publicado en el
Diario Oficial El Peruano. Lima, 30 de mayo de 2016, p.
77868.

. Presupuestos para demandar desalojo por ocupacion
precaria

Sumilla: Para que prospere la accion de desalojo por la
causal de ocupacion precaria se requiere la concurrencia
de los siguientes presupuestos:

i) Que, el actor acredite su derecho a la restitucion del
bien al tener condicion de propietario o encontrarse

dentro de alguno de los supuestos contenidos en el
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articulo 586 del Codigo Procesal Civil que otorgan
derecho a la restitucion del predio;

i) Que, no exista vinculo contractual alguno entre
demandante y demandado;

i) Que, haya ausencia absoluta de cualquier
circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien
inmueble por la parte demandada; vy,

iv) Que, ante la existencia de titulo que justifiqgue la
posesion del emplazado esta resulte ineficaz, es decir,
gue la posesion sea ilegitima, que no se ajusta a derecho
y, concretamente, que se ejerza bajo alguno de los

siguientes supuestos:

a) que el titulo con el que se cuenta sea nulo, haya
guedado resuelto o hubiese fenecido;

b) que se adquiere de aquel que no tenia derecho a
poseer el bien; y,

c) que se adquiera de aquél que teniendo derecho a la
posesion, se encontraba impedido de transmitirlo
Casacion 2156-2014, Arequipa. Publicado en el Diario
Oficial El Peruano. Lima, 15 de julio del 2015

. PROCESO DE DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA: Se debe destacar previamente, que en un
proceso de desalojo por ocupacion precaria, la pretension
procesal esta dirigida a que el emplazado desocupe el
inmueble materia de litis, por carecer de titulo, o porque
el que tenia ha fenecido; en consecuencia, por un lado, el
accionante debe acreditar ser propietario o, por lo menos,
tener derecho a la restitucion del bien, tal como lo
establece el articulo 586 del Codigo Procesal Civil; y, por
otro lado, la parte demandada debe acreditar tener titulo

vigente que justifique la posesion que ejerce sobre el bien
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materia de controversia” Casacion N° 1670-2015-Cusco.
Publicado en el Diario Oficial El Peruano. Lima, 30 de
mayo de 2016, p. 78853.

10.La accion de desalojo por ocupacion precaria pretende
proteger, precisamente, la posesion, para efectos de
garantizar al sujeto al que te corresponde dicho derecho,
el pleno disfrute del mismo, independientemente, si el
derecho de propiedad se encuentra previamente
declarado o no, puesto que en este proceso no se puede
discutir, debido a su brevedad, sobre la propiedad, sino
tan solo si es que se tiene derecho a la restitucién del
bien” Casacién N°384-2015-Cajamarca. Publicado en el
Diario Oficial EI Peruano. Lima, 30 de mayo de 2016, F.
5to, p. 79281.

4. DISCUSION

1. Se han sustentado la posesion del bien inmueble e la demandada. Al
respecto hay que sefialar que la posesion precaria se ha determinado por
falta de existencia de un documento sustentatorio que avale la posesion

valida del bien inmuble.

2. La posesion precaria se produce en este caso por la realizacion de un
contrato que carece de legitimidad debido a que se realiz6 Gnicamente con
uno de los copropietarios, que al pertenecer el bien varios titulares todo acto

respecto al bien se requiere la intervencion de todos los copropietarios.

3. Sin embargo en la primera instancia se admiti6 como medio probatorio el
contrato anexado por la parte demandante para sustentar la posesion y uso

del bien inmueble, sin embargo en la segunda instancia al reevaluarse
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minuciosamente las pruebas, con respecto al derecho establecido y
requiera la restitucion del bien que es la materia litis en debate, la cual

rectifica declarando fundada la pretension del demandante.

5. CONCLUSIONES

1. De ladoctrinay jurisprudencia se tiene que la accion de desalojo es aquella

gue tiene por finalidad obtener la restitucion de un bien inmueble, siendo el
medio de defensa que busca proteger la posesion, siendo indispensable
gue el accionante alegue y acredite tener derecho a la restitucion del bien;

mientras que, el demandado, que tenga el deber de restitucion.

El demandante tiene acreditada su derecho de copropiedad respecto al bien
inmueble conforme a la partida registral que obra en autos, por lo que al
amparo del Articulo 583° del Codigo Procesal Civil, tiene derecho a la

restitucion del bien objeto de la demanda.

. Se acredité que la demandada tiene la condicién de ocupante precaria de

acuerdo a las observaciones relacionadas con el contrato, siendo de su
conocimiento y no requiriendo la ratificacion de voluntad de los otros
copropietarios respecto al contrato de arrendamiento de local comercial
convirtiéndose en invalido para sustentar la posesion legal por parte de la

demandada.

B. HECHOS DE FORMA

1.

IDENTIFICACION DE HECHOS RELEVANTES
1.1. Etapa Postulatoria

En la etapa postulatoria se postulan pretensiones contenidas en un petitorio, el mismo
gue va acompafiado de una fundamentacion factica y juridica, y medios probatorios
que lo sustenten.
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La etapa postulatoria esta regulada en la Seccién Cuarta del Cédigo Procesal Civil, y
comprende la demanda, emplazamiento _con la demanda, contestacién a la
demanda, reconvencion, excepciones, saneamiento procesal, y fijaciéon de
puntos controvertidos. La etapa postulatoria culmina con la fijacion de los puntos
controvertidos y admision de medios probatorios por parte del Juez conforme a lo
estipulado en el articulo 468° del Codigo Procesal Civil.

Se advierte que, el presente proceso judicial cumple con:

a) Los presupuestos procesales exigidos la ley, es decir, los requisitos de FONDO O
MATERIAL y los requisitos de FORMA; donde el primero de los hombrados son:
a) Legitimidad para obrar, b) Interés para obrar, y Voluntad de la ley; mientras el
segundo son: a) Competencia, b) Capacidad procesal, y Requisitos de la demanda
(articulos 424° y 425° del CPC).

b) En esta etapa el sefior GOMEZ MEDINA DANTE EDILBERTO que, en sudemanda
propone como pretension principal solicita la restitucion del bien inmueble, dirigida
en contra de la demandada HUAMANI GUTIERREZ ELNY PATRICIA, la cual ha
sido declarada INADMISIBLE debido a que las pretensién de la demanda carece
de claridad y precision, debiendo ofrecer los medios de prueba idoneos respectivos
para comprabar los hechos que senafala en la demanda Subsanada la
observacién, se emplaza a la demandada para que en plazo de cinco dias conteste.
En la contestacion la demandada sefiala que es falsa la afirmacion realizada en la
demanda ya que cuenta con un contrato de arrendamiendo que valida la poseion
del bien inmueble.

1.2.Etapa Probatoria

Tiene como finalidad que las partes demuestren mediante los medios de
prueba que dispongan y que sean Utiles para el juicio, que el Juez las utilice y
pueda dar un juicio juridico sobre cual de las dos partes tiene la razén

conforme al derecho.

Acto seguido, se realiz6 el saneamiento de la demanda; procediéndose a la
admision de los medios probatorios ofrecidos por las partes y luego a su
actuacion, se sefialé que la causa se encontraba expedita para sentenciar. Es
asi, que el A-quo reservo su decision de emitir sentencia de acuerdo a lo

establecido en el dltimo péarrafo del Articulo 555° del Codigo Adjetivo.

Estando los autos expeditos para sentenciar, pues se procedié a dictar la
resolucion de dicho conflicto de intereses. Asi pues, la sentencia es la
resolucion judicial la que dirime el proceso con la dilucidacion de la
controversia o incertidumbre juridica, fundamentandola de manera expresa y

clara, acorde a derecho.
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1.3.Etapa Decisoria

La Etapa Decisoria, consiste en la actuacion légica y valorada que realiza el
juez, para solucionar el litis que tienen las partes, esta decision sera plasmada

en una resolucion donde sera debidamente motivada.

El Octavo Tercer Juzgado Especializado en lo Civil de Arequipa, que después de
admitir los alegatos presentados por las partes dentro del plazo establecido en el
Cddigo Procesal Civil, y sin perjuicio de lo cual y siendo que la presente demanda ha
sido presentado por la parte demandante en calidad de desalojo por ocupante
precario materia de litis, a mérito de lo previsto en el articulo 911° del Codigo Civil,
donde el juez FALLA: declarando INFUNDADA la pretension de DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA interpuesta por GOMEZ MEDINA DANTE EDILBERTO en
contra de HUAMANI GUTIERREZ ELNY PATRICIA, en consecuencia el pago

de costas y costos por la parte vencida.

1.4.Etapa Impugnatoria

Haciendo uso de su derecho de defensa y de impugnacion, el demandante
interpuso los recursos que considerd necesarios para tratar de defender su
posicion y que lo decidido por los 6rganos jurisdiccionales de instancias
inferiores sean revisados por la instancia superior. De ellos, se observa que
los mismos fueron interpuestos dentro del plazo correspondiente, no

evidenciandose irregularidad alguna.

El demandante GOMEZ MEDINA DANTE EDILBERTO que, amparandose en los
articulos 364° del Codigo procesal Civil, interpuso el RECURSO DE APELACION
contra la sentencia de la primera instancia, fundamentando que,se ha considerado
el contrato de arrendamiento de la parte demandada de forma equivocada al no tener
validez de acuerdo al Art 1669° que sefala que un bien indiviso no puede ser

arrendado sin consentimiento de los demas participes.

En tanto la Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa, REVOCARON la sentencia expedida mediante resolucion namero
dieciocho de fecha 30 de junio de 2016, en el extremo apelado que declara
infundada la pretension de DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

37



contenida en la demanda, interpuesta por DANTE EDILBERTO GOMEZ
MEDINA, y ordena que la demandante HUAMANI GUTIERREZ ELNY
PATRICIA desocupe el inmueble situado en Calle Bolivar Nro. 409-A del
Distrito del Cercado, Provincia y Departamento de Arequipa; REFOMANDOLA
la declararon FUNDADA

Sin embargo, la demandante evidentemente afectada con esta decision
interpone el RECURSO DE CASACION, sustentando en la causal de:
contravencion de las normas que garantizan el derecho a un debido proceso,
infraccion de las normas esenciales para la eficacia y validez de los actos
procesales, vulneracion de su derecho a la tutela jurisdiccional efectivay a la
debida motivacién de las resoluciones judiciales. Asimismo, menciona la

inaplicacion de la norma establecida en el articulo 1430° del Cadigo Civil.

Para la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, de fecha treinta de octubre de dos mil diesiete, interpuesto por
dofia Huamani Gutiérrez Elny Patricia, devolvieron los seguidos por dofi
Gomez Medina Dante Edilberto contra Huamani Gutiérrez Elny Patricia,
sobre DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA.

2. PROBLEMAS

2.1.Problema Principal o Eje

¢El proceso instaurado contra el procesado se desarroll6 conforme a las

garantias que establece la Constitucion Politica del Peru?

2.2.Problemas Colaterales

Ninguno
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2.3.Problemas Secundarios

a) ¢El Ministerio Publico cumplié con las funciones y atribuciones que la
Constitucion Politica y la Ley Orgéanica del Ministerio Publico
establecen?

b) ¢La instruccion cumplié con su objeto?

c) ¢Las resoluciones estan debidamente motivadas?

d) ¢El procesado ejercié su derecho de Defensa y a la doble instancia?
3. ELEMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL ESTUDIO DEL CASO

3.1.Normas legales

Constitucion Politica Del Peru

Articulo 2°.-Toda persona tiene derecho: Inciso 24: A la libertad y a la
seguridad personal. En consecuencia:

Toda persona es considerada inocente mientras no se haya declarado
judicialmente su responsabilidad.

Nadie puede ser detenido sino por mandamiento escrito y motivado del
juez o por las autoridades policiales en caso de flagrante delito. La
detencion no durara mas del tiempo estrictamente necesario para la
realizacion de las investigaciones y, en todo caso, el detenido debe ser
puesto a disposicion del juzgado correspondiente, dentro del plazo

maximo de cuarenta y ocho horas o en el término de la distancia.

Estos plazos no se aplican a los casos de terrorismo, espionaje, trafico
ilicito de drogas a los delitos cometidos por organizaciones criminales.
En tales casos, las autoridades policiales pueden efectuar la detencion
preventiva de los presuntos implicados por un término no mayor de
quince dias naturales. Deben dar cuenta al Ministerio Publico y al Juez,

quien puede asumir jurisdiccién antes de vencido dicho termino.

Articulo 139°.- Principios de la funcion jurisdiccional
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Inciso 3 : La observancia del debido proceso y la tutela jurisdiccional.
Ninguna persona puede ser desviada de la jurisdiccion predeterminada
por la ley, ni sometida a procedimiento distinto de los previamente
establecidos, ni juzgada por érganos jurisdiccionales de excepcion ni
por comisiones especiales creadas al efecto, cualquiera sea su

denominacion.

Inciso 14: El principio de no ser privado del derecho de defensa en
ningln estado del proceso. Toda persona sera informada
inmediatamente y por escrito de la causa o las razones de su detencion.
Tiene derecho a comunicarse personalmente con un defensor de su
eleccion y a ser asesorada por éste desde que es citada o detenida por

cualquier autoridad.

3.2.Doctrina

1. “(...) la finalidad concreta del proceso es resolver un conflicto de intereses
o eliminar una incertidumbre, ambas con relevancia juridica, a tenor de lo
sefalado en el articulo Il del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil”. 51
Expediente N° 285-2009-Lima. Primera Sala Especializada de Familia de la

Corte Superior de Justicia de Lima. Lima, 30 de noviembre de 2011.

2. “(...)[el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva] ha sido conceptuado como
un derecho publico, subjetivo y abstracto que tiene toda persona, sea actor
o0 emplazado, que le faculta a exigir del Estado un juzgamiento imparcial y
justo, ante un juez competente, independiente y responsable, con el fin de
gue en un plazo razonable y en forma motivada se pronuncie sobre las
pretensiones y medios de defensa propuestos oportunamente y, en su caso,
se dé plena eficacia a la sentencia; para que la tutela sea efectiva, el
derecho fundamental debe ejercitarse dentro de un debido proceso”.
Casacion N° 3639-2014-Junin. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema

de Justicia de la Republica. Lima, 21 de septiembre de 2015.
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3. “(...) constituye principio de la funcién jurisdiccional la observancia del
debido proceso y la tutela jurisdiccional que consagra el inciso tercero del
articulo ciento treinta y nueve de la Constitucion Politica del Estado; en igual
sentido, el articulo primero del Titulo Preliminar del Cadigo Procesal Civil
establece el derecho de toda persona a la tutela jurisdiccional efectiva para
el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses con sujecion de aun
debido proceso”. Casacion N° 326-2011-Puno. Sentencia de la Sala Civil
Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 30 de
enero de 2012.

4. “(...) El derecho a la prueba es aquel que posee el litigante consistente en
la utilizacion de los medios probatorios necesarios para formar la conviccion
del érgano jurisdiccional acerca de lo discutido en el proceso (...)’Casacién
N° 309-2012-Cusco. Publicado en El Peruano, 30 de enero de 2014, Pag.
48535.

5. “(...) en materia probatoria el derecho a la utilizacion de los medios de
prueba, se encuentra intimamente conectado con el derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, que entre sus vertientes engloba el derecho a obtener
una resolucion razonable, motivada y fundada en derecho, ademéas de
congruente con las pretensiones deducidas por las partes en el interior del
proceso; como también con el derecho de defensa del que es realmente
inseparable. Asi, el contenido esencial de este derecho se respeta siempre
gue, una vez admitidas las pruebas declaradas pertinentes, sean valoradas
por los 6rganos judiciales conforme a las reglas de la logica y de la sana
critica, segun lo alegado y probado”. Casacion N° 612-2015-Lima.
Sentencia de la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de

la Republica. Lima, 29 de septiembre de 2015.

6. “Los medios de impugnacion constituyen los instrumentos procesales por
los que se abre una nueva instancia a fin de que el 6rgano jurisdiccional
superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucion

gue les produzca agravio, con el propdésito de que sea anulada o revocada,
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total o parcialmente. Sin embargo, al constituir dicha nueva instancia una
manifestacion del principio dispositivo, presenta diversas limitaciones para
el Ad quem, entre las que destacan la prohibicion de reformar el
pronunciamiento en perjuicio del apelante, conocida como la prohibicion de
reformatio in peius y el deber de limitar su pronunciamiento a aquellas
pretensiones o agravios (vicio o error) invocados por el impugnante,
conocido con el aforismo tantum apellatum quantum devolutum”. Casacién
N° 1406-2015-Lima Norte. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica. Lima, 22 de julio de 2016. 53

. “(...) el recurso de casacion es un medio impugnatorio de caracter
extraordinario que solo puede fundarse en el error en la aplicacion o
interpretacion del derecho objetivo, mas precisamente en una infraccion
normativa que incida directamente en la decision impugnada, y no asi en el
examen de cuestiones referidas a los hechos o a los medios probatorios
presentados durante el transcurso del proceso. Asi configurada, la finalidad
del recurso de casacién es, conforme lo estable el articulo 384 del Cédigo
Procesal Civil, la adecuada aplicacion del derecho objetivo al caso concreto
y la uniformidad de la jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de
Justicia (...)". Casacién N° 50-2016-Ica. Sala Civil Permanente de la Corte

Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 24 de octubre de 2016.

. “Que, previo al analisis de los requisitos de fondo es necesario precisar que
el recurso de casacion es un medio impugnatorio extraordinario de caracter
formal que solo puede fundarse en cuestiones eminentemente juridicas y
no en cuestiones facticas o de revaloracion probatoria, es por ello que este
tiene como fines esenciales la adecuada aplicacion del derecho objetivo al
caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte
Suprema de Justicia”. Casacion N° 291-2017-Ica. Sentencia de la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 09 de
agosto de 2017.
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9. “(...) el debido proceso es un derecho complejo, pues, estd conformado por
un conjunto de derechos esenciales que impiden que la libertad y los
derechos de los individuos sucumban ante la ausencia o insuficiencia de un
proceso o procedimiento, o se vean afectados por cualquier sujeto de
derecho —incluyendo el Estado- que pretenda hacer uso abusivo de éstos”.
Casacion N° 4805-2010-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema

de Justicia de la Republica. Lima, 13 de octubre de 2011.

10.%...) el recurso de casacién tiene como una de sus finalidades la adecuada
aplicacién del derecho objetivo al caso concreto habiendo establecido al
respecto el Pleno Tribunal Constitucional peruano en el fundamento quinto
segundo pérrafo de la sentencia recaida en el Expediente nimero 02039-
2007-PA/TC dictada el treinta de noviembre del afio dos mil nuevo y
publicada en el Diario Oficial “El Peruano” el nueve de marzo del afio dos
mil diez que la casacidén se erige en algunos casos como un mecanismo de
defensa de la legalidad por medio del cual se asegura la sujecion de los
jueces a la ley en la imparticién de justicia y por esa via se mantiene el
efecto vinculante del derecho objetivo”. Casacion N° 1468-2011-Callao.
Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima,
09 de marzo de 2012.

3.3.Jurisprudencia

1. %(...) la finalidad concreta del proceso es resolver un conflicto de intereses
o eliminar una incertidumbre, ambas con relevancia juridica, a tenor de lo
sefalado en el articulo Ill del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil”.
Expediente N° 285-2009-Lima. Primera Sala Especializada de Familia de la

Corte Superior de Justicia de Lima, 30 de noviembre de 2011.

2. “(...)[el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva] ha sido conceptuado como
un derecho publico, subjetivo y abstracto que tiene toda persona, sea actor
o emplazado, que le faculta a exigir del Estado un juzgamiento imparcial y

justo, ante un juez competente, independiente y responsable, con el fin de
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gue en un plazo razonable y en forma motivada se pronuncie sobre las
pretensiones y medios de defensa propuestos oportunamente y, en su caso,
se dé plena eficacia a la sentencia; para que la tutela sea efectiva, el
derecho fundamental debe ejercitarse dentro de un debido proceso”.
Casacion N° 3639-2014-Junin. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema

de Justicia de la Republica. Lima, 21 de septiembre de 2015.

. “(...) constituye principio de la funcion jurisdiccional la observancia del
debido proceso y la tutela jurisdiccional que consagra el inciso tercero del
articulo ciento treinta y nueve de la Constitucion Politica del Estado; en igual
sentido, el articulo primero del Titulo Preliminar del Cadigo Procesal Civil
establece el derecho de toda persona a la tutela jurisdiccional efectiva para
el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses con sujecién de aun
debido proceso”. Casacion N° 326-2011-Puno. Sentencia de la Sala Civil
Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 30 de
enero de 2012.

. “(...) El derecho a la prueba es aquel que posee el litigante consistente en
la utilizacion de los medios probatorios necesarios para formar la conviccion
del érgano jurisdiccional acerca de lo discutido en el proceso (...)". 52
Casacion N° 309-2012-Cusco. Publicado en El Peruano, 30 de enero de
2014, Pag. 48535.

. “(...) en materia probatoria el derecho a la utilizacion de los medios de
prueba, se encuentra intimamente conectado con el derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, que entre sus vertientes engloba el derecho a obtener
una resolucion razonable, motivada y fundada en derecho, ademas de
congruente con las pretensiones deducidas por las partes en el interior del
proceso; como también con el derecho de defensa del que es realmente
inseparable. Asi, el contenido esencial de este derecho se respeta siempre
gue, una vez admitidas las pruebas declaradas pertinentes, sean valoradas
por los organos judiciales conforme a las reglas de la logica y de la sana

critica, segun lo alegado y probado”. Casacion N° 612-2015-Lima.
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Sentencia de la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de

la Republica. Lima, 29 de septiembre de 2015.

‘Los medios de impugnacion constituyen los instrumentos procesales por
los que se abre una nueva instancia a fin de que el 6rgano jurisdiccional
superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucién
que les produzca agravio, con el propésito de que sea anulada o revocada,
total o parcialmente. Sin embargo, al constituir dicha nueva instancia una
manifestacion del principio dispositivo, presenta diversas limitaciones para
el Ad quem, entre las que destacan la prohibicion de reformar el
pronunciamiento en perjuicio del apelante, conocida como la prohibicion de
reformatio in peius y el deber de limitar su pronunciamiento a aquellas
pretensiones o agravios (vicio o error) invocados por el impugnante,
conocido con el aforismo tantum apellatum quantum devolutum”. Casacién
N° 1406-2015-Lima Norte. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica. Lima, 22 de julio de 2016.

“(...) el recurso de casacion es un medio impugnatorio de caracter
extraordinario que solo puede fundarse en el error en la aplicacion o
interpretacion del derecho objetivo, mas precisamente en una infraccion
normativa que incida directamente en la decision impugnada, y no asi en el
examen de cuestiones referidas a los hechos o a los medios probatorios
presentados durante el transcurso del proceso. Asi configurada, la finalidad
del recurso de casacion es, conforme lo estable el articulo 384 del Codigo
Procesal Civil, la adecuada aplicacién del derecho objetivo al caso concreto
y la uniformidad de la jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de
Justicia (...)". Casacion N° 50-2016-Ica. Sala Civil Permanente de la Corte

Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 24 de octubre de 2016.

“Que, previo al analisis de los requisitos de fondo es necesario precisar que
el recurso de casaciéon es un medio impugnatorio extraordinario de caracter
formal que solo puede fundarse en cuestiones eminentemente juridicas y

no en cuestiones facticas o de revaloracion probatoria, es por ello que este
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tiene como fines esenciales la adecuada aplicacion del derecho objetivo al
caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte
Suprema de Justicia”. Casacion N° 291-2017-Ica. Sentencia de la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 09 de
agosto de 2017.

9. %...) el debido proceso es un derecho complejo, pues, est4 conformado por
un conjunto de derechos esenciales que impiden que la libertad y los
derechos de los individuos sucumban ante la ausencia o insuficiencia de un
proceso o procedimiento, o se vean afectados por cualquier sujeto de
derecho —incluyendo el Estado- que pretenda hacer uso abusivo de éstos”.
54 Casacion N° 4805-2010-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte

Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 13 de octubre de 2011.

10. “(...) el recurso de casacion tiene como una de sus finalidades la adecuada
aplicacion del derecho objetivo al caso concreto habiendo establecido al
respecto el Pleno Tribunal Constitucional peruano en el fundamento quinto
segundo parrafo de la sentencia recaida en el Expediente numero 02039-
2007-PA/TC dictada el treinta de noviembre del afio dos mil nuevo y
publicada en el Diario Oficial “El Peruano” el nueve de marzo del afio dos
mil diez que la casacion se erige en algunos casos como un mecanismo de
defensa de la legalidad por medio del cual se asegura la sujecion de los
jueces a la ley en la imparticion de justicia y por esa via se mantiene el
efecto vinculante del derecho objetivo”. Casacion N° 1468-2011-Callao.
Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica. Lima,
09 de marzo de 2012

4. DISCUSION

1. Si, correspondia tramitar el desalojo en via sumarisima. La demanda como acto
procesal de caracter postulatorio, esta sujeta a la observancia de la formalidad
establecida por ley. El articulo 585° del coédigo procesal civil dispone que la
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restitucion de un predio se tramita con arreglo a lo dispuesto para el proceso
sumarisimo y las precisiones que el propio cédigo establece en el sub-capitulo
en el que lo legisla. Se aprecia que es la finalidad del proceso, obtener la
restitucion de un predio. La restitucion implica la devolucion de una cosa a quien
la poseia. Predio es una de las clases de bienes inmuebles a que se refiere el
art. 885 Inc. 1 del CC; y es el definido en el art. 954 del mismo cédigo, como el
suelo, subsuelo y sobresuelo, precisando que la propiedad del sub suelo no
comprende los recursos naturales, yacimientos y restos arqueoldgicos, ni otros

bienes regidos por bienes especiales.

Asimismo, se aplican las normas generales del proceso sumarisimo y las
especiales del desalojo, en lo que corresponda, cuando se trate de la
pretension de restitucion de bienes muebles e inmuebles distintos a los predios
(CPC, art. 596). En ese sentido, El proceso de desalojo es un proceso especial
que se sustancia por el procedimiento establecido para el sumarisimo, no
existiendo norma alguna que disponga otro procedimiento se debe entender
gue se refiere al proceso sumarisimo, como es el caso de inadmisibilidad de la
reconvencion. Tiene por objeto recuperar o reintegrar en el uso y goce
(tenencia) de un inmueble a quien reclama su libre disposicion frente a quien
no tiene ningun titulo pero se encuentra ocupando sin derecho a permanecer

en él y sin pretensiones a la posesion.

S| cumplié la demanda con los presupuesto del Cdodigo Procesal Civil. La
demanda como acto procesal de caracter postulatorio, estd sujeta a la
observancia de la formalidad establecida por ley. Asi, debe reunir los requisitos
exigidos por los Articulos 424° y 425° del Cédigo Procesal Civil, como también,
no debe estar incursar dentro de los supuestos generales de inadmisibilidad e
improcedencia contemplados en los Articulos 426° y 427° del cuerpo legal
acotado. La presente demanda si reunido los requisitos exigidos antes
mencionados, por lo que correspondia que sea admitida a trdmite, tal como asi
se hiciera, conforme asi se advierte de la Resolucién N° 01, con el que se
admitio a tramite la demanda en la via del proceso sumarisimo.Sl estuvieron

debidamente motivadas las resoluciones. Es un derecho de los justiciables que
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las resoluciones (con mayor incidencia en las sentencias) que se emitan dentro
de un proceso deban estar debidamente motivadas, esto que sustenten el
porqué de la decisién que se estd tomando, decision que debe estar basada en
los medios probatorios ofrecidos, admitidos y actuados; a ello, se debe sumar

gue la decision que se adopte debe estar acorde con lo demandado

5. CONCLUSIONES

VI.

1. El presente proceso se tramito en la via del proceso sumarisimo, al amparo de

lo dispuesto en el Articulo 585° y demas normas referidas al desalojo del

Caodigo Procesal Civil.

La contestacion de la demanda al ser revisada por el juez en su primer filtro,
fue declarada inadmisible por cuanto a la misma no se cumplido con anexar el
comprobante por el pago de la respectiva tasa judicial por cada persona que
conformaba la parte demandada, esto en razén a que ambos recurrentes no

conformaban una sociedad conyugal.
Las resoluciones judiciales que requieren fundamentacion estuvieron

debidamente motivadas, observando el derecho a la defensa de las partes y
por consecuencia el Debido Proceso.

Plan de actividades y cronograma

2022
ACTIVIDADES AGO | SET | OCT | NOV | DIC
1.Seleccion del expediente Civil o Penal X
2.Revision de Bibliografia X

3. Revision y correccion del trabajo de

suficiencia Profesional X

4Rexopilacion de la informacion X X
5.Informe del Asesor X
6.Entrega del trabajo de suficiencia X

7.Correcciones

8.Presentacion y sustentacion
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SUMILLA : CONCILIACION o iy
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SENOR CENTRO DE CONCILIACION «M 0 o

.  ARTURO LEONARDO RIVERA FUEN'IESREC 5T **3

identificado con DNI Nro.40664296, en mi calidad de propietario y AlbacebsrgreTaria CEN”*M
don GERMAN HERNAN NICOLAS RIVERA FUENTES, identificado con

NI Nro. 29238095, ambos con d1rer:,01én domiciliaria en Tlerra Prometida Las

Mercedes, T 13, Margen Derecha, Distrito de Cerro Colorado, Provincia N
Departamento de Arequipa, y sefialando domicilio procesal cn- la calle San
Francisco 313 Oficina 3, Cercade, Provincia y Departamento de Arequipa, a usted
con el debido respeto me presento vy expongo:

DEMANDADA Y DOMICILIO

- Lé presente  Demanda deberd entenderse con: ELNY
PATRICIA HUAMANI GUTIERREZ, con direccién domiciliaria en la calle
Espaiia Nro. 212 Alto Selva Alegre, Provincia y Departamento de Arequipa.

PETITORIO

INTERPONGO DEMANDA DF DESALOJQ POR
PRECARIO. la misma que la dirijo en contra de la demandada M_
PATRICIA HUAMANI GUTIERREZ, la misma que ocupa el inmueble. de
. nuestra propiedad sito en la calle Bolivar Nro. 409-A del Distrito del Cercado, a

efecto de que por su intermedio ordene usted que la demandada desocupe el bien

materia de Desalojb.
FUNDAMENTQS DE HECHO DE LA DEMANDA.

1.~ Sefior Tuez, Que los demandante en calidad de

copropietarios del inmueble materia de desalojo, y ¢l primero de los demandante
en calidad de Albacea del otre copropietario lamado José - Maarique Fuentes, y
en mi celidad de tal ostento la facultad de disponer de Ia parte que correspdndc al
mismo, es que procede a interpouer la presente accidn, hechos estos que
corroboro con la copia literal de testamentos que adjunto, y que se encuentra
izscrito en la Parfida Nro. 11016643, .

2.- Que la ocupante que en este momento se encuentra en
nuestro inmueble, la realiza en forma precaria, no tene titulo ni documento
c<lebrado con los r_'ecurren;ces, ni tengo pendiente, no tampoco hemos facultado a

ninguna persona para que ocupen dicho inmueble.
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3-Y tenieﬁ'do en consideracién que el propietario puede
solicitar la restitucion por teners £sa cond1c1on pret:lsamente es que lo efectlio, ya
que la norma procesal nos otorga esa legitimidad e interés para obrar que también
se acredita con la documentacién que S€ adjunta a la presente.

4.- Sefior Juez, la pcupacion precana que viene ostentando
Ja demandada no esta causando graves dafios ¥ peqmcms, ya que en nuestra
calidad de propietarios, estamos en la facultad de poder disponer a nuestro libre
albedrio de dicho inmueble, Por Jo que estando ocupada por upa tercera persona
sin justo tindlo no s€ puedc realizar una transaccion comsrcml, incluso de venta, -
dafios ¥ perjuicios que oscilarfan en la suma de qumlentos mil doélares, que
resultaria de concretarse ]a venta del inmueble de nuestra propiedad.

MEDIOS PROBATORIOS

1.- Declaracién de parte de 1a demandada.

"9.- Copia Litersl de la partida Nro. 11016643, con la que s¢
acredita Ia tituaridad que ostentzmos al hincar la presente accion. ’
3.- Actas de Constatacion Policial, a efecto de constar la
existencia de ccupacion precaria que ostenta la demandada.
MONTO DEL PETITORIO

El monto del petitorio €8 maprcclablc en dinero por (2

naturaleza de la accidn.

FUNDAMENTACION JURIDICA
1.- Fundo la- preseﬁte en lo prescrito en los Arts. 923 del
Cédicro Civil ¥ dem#s arts. . que TECONOCR el derecho de -propiedad en
concordancia del art. 934 del precitado CUerpo Iegal que 2 su vez establece lo que
se debe considerar COmO propxedad predial. Ach se trasluce el derecho- de
 propiedad que ostentamos, mas 1os documenics necesarios que 10s acreditan para
injciar la accidn correspondiente, para que legalmente S¢ profejan NUeStros
“derechos.
As.imismo sefialo el amparo procesal que esta previsto en {os arts. 585, 586 del
C P.C. v dernéas que sean pertmcntes a este proceso. Art. 132 del Cédigo Penal
.- Art. 424 y 425 del C.P.C. que se refiere a los requisitos ¥

anexos que debe adjuntarse al interponerse und demanda
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VIA PROCEDIMENTAL .

A la presente deménda, le corresponde la via del proceso

POR LO EXPUESTO:

A USTED, ruego dar por admitida la presents demanda, y dictar el mandato

gjecutivo.
ANEXOS

Adjunto a la presente los siguientes anexos.

1-A; Copia del Documenta Nacional de Identidad del reciirrente Arturo Rivera

Fuentes. )
1-B; Copia del Documenta Nacional de Identidad del recurrente Germén Rivera

Fuentes. _

1-C; Copia de 1a Partida Nro. 11016643, expedida por la Oficina de los Registros
Pliblicos de esta ciudad.

1-D: Copia de las Actas de Constatacidn realizadas en el inmueble materia de
desalojo. |

OTROSL.: Facoltamos a nuestro abogado patrocinador f)octor Dante Edilberto
Goémez Medina, a fin de que en nuestra representacion realice todas las gestiones
y trémites legales como pago de arancel solicitud de copias, recojo de copias y las
demds que se puedan gjercer en beneficio del gjercicio de defensa de nuestros
intereses.

OTROSI: Solicito Sefior Juez, que a la demandada se le notifique con el escrito
de demanda v su resolucién admisoria, tanto en su domicilio real citado, como en

el inmueble materia de la presente accién de Desalojo, a fin de evitar posteriores

nulidades, en Ia secuela del procesg
odel 2014
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ANEXO N° 2



EXPEDIENTE Nro. :

ESPECIALISTA

ESCRITO Nro. 01

CUADERNO : Principal o s,

SUMILLA . Demanda de Desalojo

RTE SUPERIOR

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LA CO

DE JUSTICIA DE AREQUIPA.

DANTE EDILBERTO GOMEZ MEDINA, identificada con

DNL Nro. 29227636, con direccidn domiciliaria en Ia Urbanizacidn Pedro Diez Canseco

¢ Luis Bustamante y Rivero, Provincia y

alle Colén 313

Manzana L8 segundo Piso, Distrito de Jos

Departamento de Arequipa, Y sefalando domicilio procesal en 1a ¢

Oficina 4 Sotano del Edificio San Francisco, Cercado, Provindia y Departamento de

Arequipa, en calidad de apoderado del sefor Arturo Leonardo Rivera Fuentes, con

direccion domiciliaria en Tierra prometida, Las Mercedes H 13, Margen Derecha,

D-istri-’to de Cerro Colorado, Provincia ¥ Depar;famento de Arequipa, @ usted con el

debido respeto me presento y expongo:
APERSONAMIENTO

Que en mérito al poder por Escritura Pdblica, otorgado por ante :

la Notaria Publica del Doctor Gorky Oviedo Alarcén, a mi favor por el sefior Arturo

leonarde Rivera Fuentes, me apersono al presente como apoderado de mi

poderdante, a fin de que se me notifique con todas las providencias que expida su

despacho en el domicilio procesal que sehalo en el exhordic de mi escrito de

demanda.




DEMANDADO Y DOMICH_IO

____________._____——-—-—-

La presente Demanda debera entenderse con |a senora ELNY
" PATRICIA HUAMANI GUTIERREZ, con direccién domicifiaria en la caHe_._Espana Nro.

212, Distrito de Alto Selva Alegre, Provincia y Departamento de Arequipa.

Ademas deberé de notificarsele en el inmueble sito en la calle
Bolivar Nro. 409-A, del Distrito del Cercado, inmueble gue oupa preéé’riamente la

demandada, y que es objeto dela presente demanda.
PETITORIO

Que acudo a su Despacho, en ejercicio a la tutela-‘_jur'tsdiccional
efectlva y en via de proceso Sumarisimo a fin de interponer Demanda de DESALOJO
POR OCUPACION PRECARIA, en contra de la demandada senora ELNY PATRICIA
HUAMANI GUITERREZ, a fin de por intermedio de su despacho se ordene la

desocupacion y restitucion del inmueble sito en la caHe Bolivar Nro, 409-A, del Distrito

del Cercado Provincia y Departamento de Arequipa, que deberé de hacer la

demandada a nuestra parte, por la condicidn de precana, ya que en ningun momento
la persona de mi poderdante ha autorizado que ocupe dicho inmueble, con expresa

-condena de costos y costas del proceso.
UNDAMENTOS DE HECHO DELA DEMANDA

1.- Que, por Escritura Piblica de fecha, 15 de D|ci.embre del ano

1992, otorgada por ante ia Notaria Pubhca del Doctor Cesar Fernandez Davila, dona

Octavia Fuentes Ortiz Viuda de Rivera, otorgo Testamento a favor de mi poderdante y
mis otros dos hermanas llamados Nicolas Germén Rivera Fuentes y el sefior José Oscar
Manrique Fuentes, otorgandonos en propiedad el inmueble objeto de la presente
demanda, esto referente al cincuenta por ciento que le pertenecsa a <u sefiora madre,
siendo que el otro cincuenta por ciento pertenece a mi poderdante como a su

hermano Germéan Rivera por haberlo recibido de su sefior padre.
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poderdante de sef el titular del

7.- Que a l2 fecha no obstante mi
derecho real de propiedad del inmueble sito en 12 calle Bolvar Nro. 409-A del Distrito
del Cercado, por lo que la estoy demandando por ocupacién precaria, ya gue no
Hienen fitulo, ni contrato firmado con mi poderdante. ni tenemos pendiente de algun
acto juridico, ni tampoco e ha facultado a ninguna persona, ni mucho menos @ }a
demandante para que ocupe dicho inmueble.

5 - Debemos de hacey presente, que hemos tratado de llegar a un

con la. demandada, habiéndola citado al CentrG de Condciliacion 'y

buen acuerdo
que con dicha actitud,

2 la que no ha concurrido, por {0

Mediacion Integral, invitacion
cuando, conducta que deberd v

ado la mala fé con la que viene a alorarse

ha demostr
r su despacho, y que funcione |2

en el momento oportuno po presuncion legal relativa

respecto de los hechos.
3. Hacemos, presente Queé también se le ha remitido carta

notarial, agotando los medios, bara recuperar el inmueble de propiedad de mi

poderdante, a la que tampoco ha dado contestacion.

4.- Y teniendo en consideracion que el propietario © alguno de

stitucién de su inmueble, por tener €sd condicion,

elios, puede solicitar la re
e la interposicion de la presente d

precisa'nﬁénte' es que lo solicitamos meatant emanda,
ya que la norma procesal nos otorga esa legitimidad e intefés pafa obrar, lo qﬁe
pruebo con Ja carta notarial girada a |2 ocupente precaria de! inmueble materia de
demanda, que adjunto como medio probatorio. Y ademas que se le procedid a citar 2

e framito en el Expediente Nro. 52-03-14, tal como

la audiencia de conciliacion y que s

fluye del acta certificada que también la ofrecemos COMO medio probatorio.

MEDIOS PROBATORIOS

Ofrezco los siguientes:

1.- Acta de Condiliacién en el Expediente Nro. 52-03-14.—"

2 - Carta Notarial defecha‘.,.,fn.ﬁ’..‘ﬁc“ 200~
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3.- Copia de los Registros Publicos que acredita la propiedad

de mi poderdante.

4- Poder que por Escritura Pdblica me ha -otorgado mi
poderdantenseﬁor Arturo Rivéra Fuentes, con el cual acredito mi representacion legal

en este proceso

MONTO DEL PETITORIO

Por la naturaleza de la pretension es inapreciable en dinero.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Fundo la presente en 1o presciito en ‘el -Art 923 -del Codigo Civil y demas arts. Que
reconocen el derecho de nuestra propiedad, en concordancia con el art. 954 del
brecita_do cuerpo legal, que 3 su vez establece lo que se debe considerar como
propiedad' predial. Aca se trasluce el derecho de prbpiedad que ostentamos mas los
documentos que lo acreditan para iniciar las acciones correépondientes, para que.

legalmente de protejan nuestros derechos.

a) En cuanto al Desalojo Por Precario, amparo mi demandado en 10 previsto en el
Art. 911 del C.C., norma que prescribe que la persona precaria, es la que se ejerce

sin titulo alguno, o cuando se tenia ha fenecido.

: Dicha norma se refiere a la pretension de Desalojo de un ocupanie que No cuenta con
ningun documento que acredite la ocupacién. Al respecto el tratadista Lino Palacios
estabiécefll'que: + Oebe tenerse en cuenta que en el proceso de desalojo. Solo es
adm|s1b1e cuando medie una relacion juridica entre las partes, en Cuya virtud el
demandado se encuentra obligado a restituir el blen a requerimiento del actor, sinc
también en el caso de que sin existir vinculacion contractual alguna es un ocupante

netamente circunstancial o transitoria que no inspira €l gjercicio de la posesion.

Come bien pracisa precisan Alvarez Tulio, Neuss y Wagner, “ el juicio de desalojo es un
proceso especial que sustanaandose por el procedimiento establecido para el juicio

sumarisimo(....), tiene por objeto recuperar el uso y goce — tenencia de un inmueble

Ei s



que se encuentre ocupado por quien no tiene derecho a permanecer en él, y sin

pretensiones a 1a posesion.

Asimismo sefalo el amparo procesal que esta previsto en los arts. 585, 586 del C.PC.Y

deméas que sean pertinentes a esie proceso.

Arts. 424, y 425 del CP.C, normas que prescriben los requisifos y anexos de toda

demanda.

Art. 593 del C.P.C: Norma adjetiva que establece la forma de lanzamiento una vez

consentida o ejecutoriada la sentencia que declara fundada la demanda.

VIA PROCEDIMENTAL

A la presente demanda, le corresponde la via del proceso
Sumarisimo, y siendo usted el Juez competente en atencion a lo prescrito en el art. 547

del C.P.C. de su conocimiento
POR LO EXPUESTO:
A USTED, ruego dar por admitida la presente demanda, y dicfar el mandato ejecutivo.
| ANEXOS |

Adjunte a la presente jos sig-ui-eu‘ltes anexos:
1-A; Copia del Documenta Nacional de Identidad de la recurrente.
1-B,  1.- Carta Notarial de fecha..\Y.” G- 201Y

1-C; Acta de Condiliacion en el Expediente Nro. 52-03-14.

1-D: Copia de los Registros Publicos que acredita la propiedad'de mi poderdante.

1-E: Poder que por Escritura Pablica me ha otorgade mi poderdante sefior Aruro

mi representacion legal en este proceso
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ANEXO N° 3



EXPEDIENTE Nro. - 07386-2014-0-0401’-JR'—

Ci-08
ESPECIALISTA . - - Acabana Mamani Janeth
ESCRITO Nro. 102
CUADERNO : Princ-ipal
SUMILLA © . subsanacion de Demanda de Desalojo

Do ESPECIALiZADO EN LO CIVIL DE LA

SENOR JUEZ DEL OCTAVO .IU-ZGA

CQRTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA.

DANTE EDILBERTO GOMEZ MEDINA, identificada con
DNI. Nro. 29727636, con direccion domiciliaria en ia Urhanizacion Pedro Diez
Canseco Manzana 2 8 segundo Piso. Distrito de josé Luls Bustamante ¥ Rivero,
Provincia y Departamento de Arequip2, Y seRalando domicilio procesal en la calle
Colon 313 Oficine 4 sotano del Edificio San rrancisco, Cercado, provincia ¥
Departamento de Arequipa, €n calidad de apoderado del sefior Arturo Leonardo
Rivera Fuentes, con direccion domiciliaria en Tierra prometida, Las Mercedes H 13,
Margen Derecha, Distrito de Cerro Colorado, Provincia ¥ Departamento de
Arequipd, @ usted con el debido respeto Me presento Y expongo: '
- gepor- juez, dertro del- término previsto  POr su
Despacho, procedo 2 subsanar mi escrito de de‘r.:-1a.nd_a. ;_ﬁﬁsa'nandd las
omisiones en 1as cuaies se ha incurrido, para fo cual pr&cedo a reproducir mi
escrito de demanda, en ja cual incluyo los requisitos pedido por su despacho,

y los cuales los paso a detallar a continuacion:

APERSONAMIENTO

APERSONANIELS-=

Que en mérito al poder por Escritura Pablica, otorgado por
ante la Notaria pblica del Doctor Gorky OQviedo Alarcon, a mi favor por el seRor
Arturo Leonaido Rivera Fuentes, Me apersono al presente COMO apoderado de mi
poderdénte, 5 fin de que se me notifique ¢on todas 1as providencias que expida su
despacho en el domiciio procesal que cepato en el exhordio de mi escrito de

demanda.
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DEMANDADO Y DOMICILIO

La presente Demanda debera entenderse con la sefiora

. EINY PATRICIA HUAMANI GUTIERREZ, con direccién domiciliaria en la calle

Espafia Nro. 212, Distrito de Alto Selva Alegre, Provincia y Departamento de
Arequipa. '
Ademés debera de notificarsele en el inmueble sito en Ja

calle Bolivar Nro. 409-A, del Distrito del Cercado, inmueble gque ocupa

precariamente |a demandada, y que es objeto dela presente dernanda.
PETITORIO

Que acudo 2 su Despacho, en ejercicio 2 la tutela
jurisdiccional efectiva, y en via de proceso Sumarisimo a fin de interponer
Demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA, en contra de la
demandada, sefiora ELNY PATRICIA HUAMANI GUITERREZ, a fin de por

intermedio de su despacho se ordene la desocupacipn y restitucion del

inmueble sito_en la_calle Bolivar Nro. 409-A, del Distrito del Cercado,

Provincia v Departamento_de Areguipa, inmueble gue se encuentra inscrito

en la Ficha 00109527, y Partida Nro. 011.305.69 de Propiedad Inmueble de los

Registros Pitblicos de Areguipa, y el inmueble objeto de Desalojo_tiene un

area de 199,00 Mts2,, el mismo que consta de cinco ambientes consistente

en dos habitaciones largas, dos tanas v un patio; desocupacion y restitucion

que debera de hacer la demandada a favor nuestro, por 12 condicibn de precaria,
ya que en ningin momento la persona de mi poderdante ha autorizado que

ocupe dicho inmueble, con expresa condena de costos y costas del proceso.

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA DEMANDA.

1.- Que, por Escritura PUblica de fecha, 15 de Diciembre del
a0 1992, otorgada por ante la Notaria publica del Doctor César Ferndndez Davila,
dofiz Octavia Fuentes Ortiz Viuda de Rivera, 0torgo Testamento a favor de mi

poderdante y mis otros dos hermanos llamados Nicolds German Rivera Fuentes y el
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sefior José Oscar Manrique Fuentes, ctorgandenes en propiedad el inmueble
objeto de la presente demanda, esto referente al cincuenta por ciento que le
pertenecia a su sefora madre, siendo que el otro cincuenta por ¢iento pertenece a
mi poderdante como a su hermana German Rivera por haberlo relcibido de su
sefior padre. El Otro cincuenta por ciento del inmueble objeto de Desalojo, es de
propiedad exclusiva de mi poderdante sefior Arture Rivera Fuentes y de su
hermano Germéan Rivera Fuentes, conforme aparece €0 forma clara, del certificado

jiteral de dominio que se adjunta a la presente,'con lo cual acreditamos nuestra

* calidad de legitimos propietarios

2.- Que a la fecha no obstante mi poderdante de ser el titular

del derecho real de propiedad del inmueble sito en la calle Bolivar Nro. 409-A,

del Distrito del Cercado, Provincia y Departamente_de Arequipa, inmuehle

gue se_encuentra inscrito en la Ficha 00109527, y Partida Nro. 01130569 de

Propiedad Inmueble de los Reqistros Piblicos de Areguipa, y e} inmueble

obijeto de Desalojo tiene un. area de 199.00 Mts2,, el mismeo que_consta de

cinco ambientes cansistente en dos habitaciones largas, dos banos y un patio,

no puede hacer usoy disfrute de lo que legalmente le pertenece, par tal razén y
teniendo legitimidad para actuar, mediaﬁte fa presente estoy de'rlnandando por
ocupacion precéria, ya que la demandada no tiene titulo, ni contrato firmado
alguno, con mi pddéfdahte, ni tenemos pendiente de algdn acto juridico, ni
tampoco se ha facultado a hinguna persona, ni mucho menos 3 la demandante

~ para que ocupe dicho inmueble.

_ 2 - Debemos de hacer presente, que hemos tratado de tiegar a
un buen a&uehrdo con la demandada, habiéndola citado al Centro de Conciliacion y
Mediacién Integral, invitacion a la que no ha concumdo, por lo que con dicha
actitud -ha demostrado la mala fé con la q.ue vien_e actuando, conducta que debera
valorarse en el momento oportuno por su despacho, y que funcione Ia. presuncion

legal relativa respecto de los hechos.

3.- Hacemos, presente que también se le ha remitido caria
notarial, agotando los medios, para recuperar ol inmueble de propiedad de mi

poderdante, 2 la que tampoco ha dado contestacion.
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4- Y teniendo en consideracién que el propietario o alguno

~ de ellos, puede solicitar la restitucion de su inmueble, por tener esa condicién,

precisamente es que lo solicitamos mediante la interposicion de la presente
demanda, ya que la norma procesal nos otorga €sa legitimidad e interés para

obrar, lo que pruebo con la carta notarial girada a la ocupante precaria del

inmueble materia de demanda, que adjunto como medio probatorio. Y ademas

- gue se le procedié a citar a la audiencia de conciliacién y que se tramito en el

Expediente Nro. 52-03-14; tal como fluye del acta ~ certificada que también la

ofrecemos como medio probatorio.

MEDIOS PROBATORIOS

Ofrezco los sigulentes:
1.- Acta de Cohciliac-ién en el Expediente Nyo. 52-03-14,
7 - Carta Notaria! de fecha 18 de setiemnbre del 2014,

3.- Copia del certificada Literal expedido por los Registros
Piblicos en forma c.ompleta , ¥ que de cuyo contenido se podré acreditar en

sorma-indubitable el derecho de co-propiedad de mi pederdante.

4.- Poder que por Escritura Pdblica me ha otorgada mi
poderdante sefior Arturo Rivera Fuentes, con el cual acredito mi representacién

legal en este proceso

MONTQ DEL PETITORIO

Por la naturaleza de ta pretension es inapreciable en dinero.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Fundo la presente en lo prescrito en el Art. 923 del Codigo Civil y demas arts. Que
reconééen el derecho de nuestra propiedad, en concordancia con el art. 954 del
precitado cuerpo legal, que a su vez establece lo que se debe considerar coma
propiedad predial. Aca se trasluce el derecho de propledad que ostentamos mas
los documentas que 1o acreditan para iniciar las acciones correspondientes, para

que legalmente de protejan nuestros derechos.

0,
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b) En cuanto al Desalojo Por Precario, amparo mi demandado en o previsto €n el
Art. 911 del C.C, norma que prescribe gue la persona precaria, €S la que se

ejerce sin titulo alguno, © cuando se tenfa ha fenecido.

Dicha no’r'ma <o refiere a la pretension de Desalojo de un ocupante gué o cuenta
con ningln documento Gue scredite la ocupacion. Al respecto el tratadista Lino

Palacios establece que ~» Debe tenerse en cuenta que en el proceso de desalojo.

.Sélo es admisible cuando medie una relacion juridica entre las partes, en cuy@

virtud e! demandado se encuentra obligado a cestituir el bien a requerimiento del
actor, sino también en el €aso de que sin existir vinculacion contractual alguna es un
ocupante netamente circunstancial o transitoria que no inspira el gjercicio de la
poéesién.

Come bien precisa pregisan Alvarez Tulio, Neuss y Wagner, * el juicio de desalojo es
un proceso especial que 5ustanc1and05e por el procedimiento establecido para €l
juicio sumarisimof....), tiene por objeto recuperar el uso y goce ~ tenencia de un
inmueble que se encuentre ocupado por quien no tiene derecho a permanecer €n

&l, y sin pretensiones a la posesion.

Asimismo sefnalo el amparo procesal que esta previsto en 10s arts. 585, 586 del

CP.C,y demasque sean pertinentes a este proceso.

Afts, 424, y 425 del CP.C, normas que prescriben los requisitos y anexos de toda

demanda.

Art. 593 del C.P.C; Norma adjetiva que establece la forma de lapzamiento una vez

consentida o ejecutoriada 12 sentencia que declara fundada la demanda.
VIA PROCEDIMENTAL

A la presente demanda, le corresponde la via del proceso
Sumarisimo, y siendo usted el Juez competente €n atencion a lo prescrito en el art.

547 del C.P.C. de su conocjmiento
ANEXOS
Adjunto a la presente jos siguientes anexos.

1-A; Copia de! Documenta Nacional de Identidad de 13 recurrente.
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1-8,  1- Carta Notarial de fecha 18 de setiembre del 2014.
1-C; Acta de Conciliacion en el Expediente Nro. 52-03-14.
1-D; Copia de los Registros Piblicos que acredita |2 propiedad de mi poderdante.

1-E; Poder que por Escritura Piblica me ha otorgado mi poderdante senor Arturo

Rivera Fuentes, con el cual acredito mi representacion legal en este proceso

1-F; Adjunto Arancel Jjudicial por ofrecimiento de medios probatorio,

cumpliendo con subsanar la omisién incurrida en mi primer escrito.
POR LO EXPUESTO:

A USTED, ruego tener por subsznada mi escrito de demanda, habiendo cumplido
con subsanar las omisiones en que se incurrid en mi primer escrito, por lo que

solicito se admita la misma. Adju vas cédulas de notificacion.

67
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% § CUTIERREZ, debidamente identificade con DN.I N'29548210, con
1 direccion domiciliaria en la Av. Espaiia 212 Alto Selva Alegre, Provincia y
{ Departamento de Arequipa, sefialando domicilio procesal en la Av. Sen
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Especialista: Dra. Acabana J.

- Exp : 7386 - 2014
Cuaderno : Prioeipal
Escrito 1 01 :

Sumilla - : Contesto demand

~—

SENOR JUEZ ‘DEL OCTAVO JUZGADO ESPECIALIZADO

{ £ 1O CIVIL

ELNY PATRICIA HUAMANI

Martin 127 - Valiecito del Cercado de Arequipa, en el proceso sobre
Desalojo por Precario seguido por Dante Edilberto Gémez Medina, a Ud.
respetuosamente digo:

1. PETITORIO.

Solicito se tenga por contestada la demanda sobre Desalojo por Precario
seguido por Dante Edilberto Goémez Medina, en 1os términes que se expone
v en mérito de los fundamentos de hecho v de derecho que a continuacién
paso a exponer.

2. RESPECTO = DE LOS HECHOS
FORMULADOS POR EL DEMANDANTE.

Es falsa la afirmacion que la recurrente 1o tiene contrato alguno de
arrendamiento, ya que el mismo fue celebrado con la persona de José Oscar
Manrigque Fuentes, identificado con DNT N° 29312040, quien figura como
copropietario del bien 'y acredité su derecho adicionalmente con la
Certificacion Municipal N° 20-2013-MPA/GDU/SGAHC, que es il

Certificado de Posesion.

3. ARGUN[ENTOS DE DEFENSA:

31 La recurrente desconoce los problemas internos de los hermanos del
arrendatario con €1, y simplemente celebro unl contrato de arrendamiento en
Julio del 2013, al amparo de la norma contenida en el Art. 973 del Codigo




" { cuzlquier cuestionamiento deberén

" materia a conciliar era la misma
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pietarios puede

i Civil en la cual se especifica que cualquiera de los copIo

! Jsumir la administracion del bien.

sconoce que en virtud de tal norma,

hacerlo al arrendatario, puesto que mi
e su duracion hasta

132 E] demandante obviamente de

contrato fue celebrado de buena fe, e inclusive se preve
que se efectie la particion del bien.

al Centro de Conciliacion puesto que la

3.3 Que obviamente no acudi
de} presente proceso, materia a la cual no

- me sjento aludida en absoluto.

4. FUNDAMENTACION JURIDICA

| Amparo mi contestacion en 10 establecido en los Axts. 442 v sigaientes del
Codigo de Procedimientos Civiles, ya que como puede apreciarse la
| contestacion se hace dentro de los términos de Ley

Art. 973 del Codigo Civil «Cualquiera de 10s copropietarios puede asurmr
para 12 gxplotacion normal del

la administracién y emprender los trabajos
- bien, si nO esta establecida 1a administracion convencional © judicial ¥

mientras no sea solicitada alguna de ellas. En este caso las obligaciones del
“administrador seran las del administrador judicial. Sus servicios seran
etribujdos con una parte de 12 utilidad, fijada por el juez y observando el

wamite de 1os incidentes”
M,

Art.1667 del Codigo Civil “Pyede dar en arrendamiento el que tenga és_ta

facultad respecto de 10s bienes que administra.”

diferente, la carga de probar

Art.196 CPC :Salvo disposicion legal
nfiguran su pretension, © 2 quien

" corresponde a quien afirma hechos que €0
1os contradice alegando Muevos hechos.




| - 5. ANEXOS i ﬁﬁ N

1] — A:Copia del documento de identidad del recurrente.

t1 B Copia del Contrato de Arrendamuiento .
;1-C: Copia de Certificacion Municipal N’ ZO—ZOlB-WAfGDU/SGAHC

POR LO EXPUESTO :

LA Ud, Sefior Tuez se tenga por contestada la Demanda en los térounos que

| s€ exXpOnE ¥ £ S oportunidad resolver de acuerdo a Ley.

Arequipa, 10 de Diciembre de 2014
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Especialista: Dra. Acabana J.

" Exp . 7386 - 2014 o '
P Cuaderno : Principal ’
liin - Escrite 101 -
i e Sumilla - : Contesto demanda
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- SENOR JUEZ ‘DEL OCTAVO JUZGADO ESPECIALIZADO
e § L3 LO CIVIL

anb

ber | | ELNY PATRICIA HUAMANI
i GUTIERREZ, debidamente identificada con D.N.L N°29548210, con
won 1 direccién domiciljaria en la Av. Espaiia 212 Alto Selva Alegre, Provincia y
....... { Departamento de Arequipa, sefialando domicilio procesal en la Av. Sen
Martin 127 - Valiecito del Cercado de Arequipa, en el proceso sobre
Desalojo por Precario seguido por Dante Edilberto Gémez Medina, a Ud.
respetuosamente digo:

1. PETITORIO.

# Solicito se tenga por contestada la demanda sobre Desalojo por Precario

; seguido por Dante Edilberto Goémez Medina, en 1os términes que se expone \
! v en mérito de los fundamentos de liecho v de derecho que 2 continuacién

paso a exponer.

2. RESPECTO = DE LOS HECHOS
FORMULADOS POR EL DEMANDANTE.

HNAY

KANY 1 . ]

os | Es falsa la afirmacion queé la recurrente no tiene contrato alguno de
| amendamiento, ya que el mismo fue celebrado con la persona de José Oscar

w0 Manrique Fuentes, identificado con DNIT Ne 29312040, quien figura como
. copropietario del bien 'y acredité su derecho adicionalmente con la

\e50 | Certificacion Municipal N° 20-2013-MPA/GDU/SGAHC, que es un
5o | Certificado de Posesion.
waa
o 3 ARGUMENTOS DE DEFENSA

4 3.1 La recurrente desconoce los problemas internos de 1os hermanos del
'+ arrendatario con €1, y simplemente celebro ull contrato de arrendamiento en

Julio del 2013, al amparo de la norma contenida en el Art. 973 del Codigo

e i+ e = e e Bk £
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Testamentc a favor de mi poderdante y mis ofros dos hermanos llamados
Nicolas German Rivera Fuentes, y el sefior José Oscar Manrigue Fuentes,
otorgéndono's en propiedad el inmueble objeto de la presente demanda, esto

referente al cincuenta por ciento que le pertenecia a su sefiora madre, siendo

gue el otro cincuenta por ciento le pertenece a mi poderdante como a su ¥

hermano German Rivera por haberlo recibido de su sefior padre. El ofro

_cincuenta por ciento del inmueble objeto de desalojo es de propiedad exclusiva

~de mi poderdante sefor Arturo Rivera Fuentes y de su hermano German Rivera

Fuentes conforme apéfécé en forma clara, .dé{ certificado literal de dominio que
se adju'nta a la presente, con la cual acreditamos nuestra calidad de |egitimos
propietarios. 2) Que, a {a fecha nc obstante mi poderda-nte de ser el titular del
derecho real de propiedad de! inmueble sito en la Calle Bolivar Nro. 409-A del
Distrito del Cercado, Provincia y Departamento de Arequipa, inmueble que se
encuentra inscrito en la Ficha 00109527, y Partida Nro. 01130569 de Propiedad
Inmueble de los Regisiros Publicos de Areguipa, y el Inmueble objeto de
Desalojo tiene un area de 199.00 Mis2, el mismo que consta de cinco
ambientes consistentes en dos habitaciones largas, dos bafos y Un patio, no

puede ser uso ni disfrute de lo que legaimente le perten'ece, por tal razon vy

teniendo legitimidad para actuar, mediante la presente estoy demandando por

ocupacion precaria, ya que la demandada no lerie titulo, ni contrate firmade

alguno, con mi poderdanie, ni tenemos pendiente de algl.’t'n acto juridico, ni
tampoco se ha facultado a ninguna persona, ni mucho menos a fa demandante
para que ocupe dicho inmueble. 3) Que, debemos de hag:er presente gue
hemos tratado de Hlegar a un buen acuerdo con la demandada, habiendola

citado al Centro de Conciliacién y Mediacion Integral, invitacion a la que no ha

“concurrido, por lo con dicha actitud, ha demostrado la mala fe con la que viene

actuando, conducta que debera valorarse en el momento oportuno, y que -

funcione la presuncion legal relativa res-pecto de los hechos. 4} Que, hacemos,
presente gue también se le ha remitido carta notarial, agotando los medios,
para recuperar el inmueble de propiedad de mi poderdante, a la gue tampoco
ha dado contestacién. 5} Que, teniendo en consideracién que el propietario o
alguno de ellos, puede solficitar la restitucion de su inmueble, por tener esa

icién de la

condicion, precisamente es que lo solicitamos mediante ia ir:?
a

presente demanda, ya que la norma procesal nos otorga itimidad e

eyt T UBA

cove St

[Re]



P00 EOPRIRPERERCOTOOIOHE S

e

e wma v e e e el - PR

[T ]

interés para obrar, lo que pruebo con la carta notarial girada a la ocupante
precaria del inmueble materia de demanda, que adjunto como medio
probatorio. Y ademas lqu.e se le procedit a citar a la audiencia de conciliacion y
que se tramito en el Expediente Nro. 52-03-14, tal como fluye del acta
certificada que también la ofrecemos como medio probatorio.

TERCERO: (Admisién) A fojas cincuenta y uno, mediante Resolucion Nro. 02,
se resuelve admitir la demanda en la via del Proceso Sumarisimo y se corre
traslado a la parte demandada. |

CUARTO: (Contestacion) A fojas setenta, contesta la demandada Elny Patricia
Huamani Gutiérrez, alegando lo siguiente: 1) Que, la recurrente desconoce los
problemas internos de los hermanos, del arrendamiento con €l, y simplemente
celebré un contrato de arrendamiento en Julio del 2013, al amparo de la norma
contenida en el Art. 973 del Cédigo Civil. 2) Que, en virtud de tal norma
cualquief cuestionamiento deberan hacerlo ai arrendatario, puesto que mi
conirato fue celebrado de buena fe, e inclusive se prevee su duracion hasta

que se efectué la paricion del bien. 3} Que, obviamente no acudi al Centro de

. Conciliacion puestc que la materia a conciliar era la misma del presente

' proceso, materia a la cual no se sienie aludida en absoluto.

QUINTO: {Saneamiento y Fijacion de Puntos Controvertidos) A fojas ochenta y

" oche, mediante resolucion N° 07 se- resuelve declarar la existencia de una-

relacion juridico procesal vélida entre las partes y por Saneado el proceso.

" Ademas a fojas ochenta y ocho se fijan los siguientes Puntos Controvertidos: 1}

- Determinar Ja calidad o derecho que ostenta el demandante respecto del

inmueble ubicado en la Calle Bolivar numero 409-A de! cercado de Arequipa,
provincia y departamento de Arequipa, inscrito en la ficha nimero 00109527 vy
partida registral nimero 01130569, 2} Determinar si la demandada ocupa el
bien inmueble descrito en el primer punto controvertido, v el titulo con el cual
gjerce dicha posesion, y si esta es precaria; 3) Determinar si como
consecuencia de los anteriores punfos controvertides, la demandada esta
obligada a restituir la posesion del inmueble descrito en el primer punio
controvertido a favor del demandante. Habiéndose admitido y actuado los

medios preobatorios; por lo gue no existiendo incidencias pendientes de
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CONSIDERANDO: :
PRIMERO: PRETENSION: Que, como se desprende de la demanda de fojas

diecinueve y siguientes, subsanada a fojas cuarenta y cinco, el actor interpone
demanda de desalgjo por ocdpécié_n precaria, a fin de que se ordene la
desocupacion y restitucion del inmueble sito en la calle Bolivar Nro. 409-A, del
Distrito del Cercado, Provincia y Dapartamento de Arec'ji-.;i_p'é, inmueble que se
encuentra inscrito en la Ficha 00109527, y Partida Nro. 01130569 de Propiedad
Inmueble de los Registros Poblicos de Arequipa, y que tiene un &rea de 199.00
MtsZ, el mismo gue consta de cinco ambientes consistentes en dos
habitaciones largas, dos bafios y un patio; desocupacion y restitucion que
debera-de hacer la demandada a su favor; con expresa condena de costos y

costas del proceso.

SEGUNDO: PUNTOS CONTROVERTIDOS: A fojas ochenta y ocho se fijan los

siguientes Puntos Controvertidos: 1) Determinar la calidad o derecho gue

ostenta el demandante respecto del inmueble ubicado en la Calle Bolivar
numero 408-A del cercado de Arequipa, provincia y departamento de Arequipa,
inscrito en la ficha ntmero 00108527 y partida registral namero 01130589; 2}
Determinar si la demandada ocupa el bien inmueble descrito en el primer punto
contrévertido, y el titulo con ei cual ejerce dicha posesién, y si esta es precaria:
3) Determinar si como consecuencis de los anteriores pu'ntos controvertidos, la
demandada esta obligada a restituir la posesién del inmueble descrito en el

primer punto conftrovertido a favor ¢zl demandante.

TERCERQ: MARCO JURIDICQ: (1} Que, siendo materia de autos el desalojo

por ocupacion precaria, se tiene gque la posesion precaria esta sefialada en el

articulo 911° del Codige Civil establsciendo que la posesion precaria es la que
se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, igualmente ia

Corte Suprema de” la Republice ha establecido como condicicnes de

procedencia de una demanda de desalojo por precario gue el demandante

e
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Casacién 1498-2000-Lima cuando establece que: ... Tercero.- Que, el articulo
- novecientos once del Codigo Civil regula la figura juridica del precario -y de su
texto se Je puede definir como aquel que posee un bien sin titulo alguno que o
Justifique o cuando el que se tenia ha fenecido; Cuarto.- Que, cuando se
detmanda el desalojo por precario el articulo novecientos once citado debe
concordarse con los articulos ciento noventa y seis y quinientos ochenta y sels
del Cédigo Procesal Civil, de donde resulta que aguel que demande deberd
acreditar su calidad de propietario y aque/ que es demandado demostrar tener
un titulo por el cual ejerce la posesién para desvirtuar fa demanda...” (2) Que,
de lo expuesto se tiene que en el procesoc de desalojo por ocupante precario lo
que se debate es si la parte demandada no tiene titulo o el que tenia ha
fenecido, es més la Corte Suprema ha resuelto que “en el proceso de desalojo
por ocupacion preca.rfa el objeto de la pretensién consiste en determinar si la
emplazada no fiene titulo para ejercer la posesion del bien sub-judice o si el
que ltiene ha fenecido. La demandada debers probar, como lo exige el articulo
- 196 del Cédigo Procesal Civil, que posee ef inmueble bajo un titulo eficaz que
dilucide la pretension demandada'. (3) Que, conforme al articulo 547° del
Codigo .Procesal 'Civil, en los procesos de desalojo, el Juez Civil resulta

competente cuando no exista cuantia, este es el caso del ocupante precario,

: . R . o e L o L
(4) Que, el articulo 586° del Cédigo Procesal Civil seffiala quienes pueden
. ! d g

demandar en un proceso de desalojo es el caso del propietario, el arrendador,
el administrador y todo aquel que, salvo-{_’io dispuesto en el articulo 588°,
considere tener derecho a la restitucién de un predio, ademéas indica que
pueden ser demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el precario o
cualquier otra persona a quien fe es exigible la restitucion. (5) Que, sobre e

principio de legitimacion el articulo 2013° del CQGigo Civil prescribe que el

contenido del asiento registral se presume cierto Y produce fodos sus

efectos, mientras no se rectifique por las instancias registrales o se

declare su invalidez por el érgano judicial o arbitral medjante reésolucion o

! Casacion 1498-2000 LIMA (El Pervano 30/01/2001) extraida de Explbrador Hirisprudeficial.. 2006-2007
- Data de 25,000 jurisprudencias a texto completo de Dialogo con la Jirisprifdencia. Gabeta Tutidica.
Lima- Pert -2006. =

? Cas. N° 2459-2002- La Libertad, et '
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laudo firme. Al respecto se tiene que: **En virtud del principio de ;‘egiﬁms’dadl
registral los asientos def registro se presumen exactos y veraces producfendo
fodas sus efeclos, cabe indicar que dicho principio es ;nherente a toda
inscripeién reg;stra! como puede ser el registro de ia propiedad mmuebfe el

vehicular, el personal entre olros, estableciendo de esta manera una

- presuncion legal de exactitud entre ja realidad y lo que pubhca el registro”. (6)

Que, sobre el poseedor precario |a jurisprudencia ademas ha sefalado: 4.3
accion de desalo;o por poseedor precario requiere dos condiciones copulativas:
1. Que fa pan‘e demandam‘e sea la titular del bien cuya desocupacion pretende

Y que Ja parte empfazada ocupe el bien sin titulo o cuando titulo ha fenecido,

el fitulo al que se refiere la segunda condicién es que é/ emane de un acto

juridico por el que se oforga al presunto poseedor |a propiedad,
arrendamiento, usufructo, uso, comodato, superficie y otros.” (el resaltado es
nuestro). (7) Que, ta Sentencia dictada por el Cuarto Pleno Casatorio Civil de |a
Corte Suprema de Justicia de Iz Republica en la Casacién N° 2195-2011-
UCAYALL ha establecido como doctrina jurisprudencial vinculante lo siguiente:
**1.Una persona tendré la condicién de precaria cuando ocupe un

inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para eflo, o cuando dicho

titulo no genere ningin efecto de Drofecc.fon para quien lo ostente, frente al -

_reciamante, por haberse exnngurdo el mismo. 2. Cuando se hace alusiéh a Ja

carencia de fitulo o al fenecimiento del mismo, no se estd refirendo al
documento que haga alusién exclusiva al fitujo de propredad $ino a cualguier
acto juridico que fe autorice a [a parte demandada a ejercer posesién del
bien, puesto que el derecho en disputa no serd la propiedad sino el derecho a
poseer (...)" (El resaltado es nuestro). {8} Que, esté_ndo a lo establecido en los
articulos 188°, 196‘" y 187° del TUQ del Cdédigo Procesal Civil, los medios
probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes,
producir certeza en el Juez respectc de los puntos controvertidos y

fundamentar sus decisiones: siendo que la carga de probar corresponde a

3 Casacion N° 1803-96.

Jurisprudencia niimere 148, enero 2011, pp 137

3 Cas. N° 2195-2011- Ucayali, El Peruano, 14-08-2013, Pag. 6976.
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quien afirma hechos que configuran su pretension, o a quien los contradice
alegando nuevos hechos, salvo disposicién legal diferente y que todos los
medios probatorios son valorados por el Juez en forma conjunta, utilizando su

apreciacion razonada; sin embargo, en la resolucién sélo seran expresadas

1as valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su decisién.

CUARTO: VALORACION Y ANALISIS: Que, a fin de expedir un

pronunciamiento valido y congruente, a continuacion se procederan a resolver

cada uno de los puntos fjzdos en autos como controvertidos:

Pri'l_*hler Punto Controvertido: Determinar la calidad o derecho que ostenta
el demandante respecto del inmueble ubicado en la Calle Bolivar ndmero
408-A del cercado de Arequipa, provincia y departamento de Arequipa,
inscrito en la ficha nGimero 00109527 y partida registral nimero 01130569,
(1} Que, debe tenerse en cuenta que ®La demanda es un acto procesal
postulatorio gue contiene la pretensién procesal, y alin cuando dicho acto
" requiere como requisito d2 admisibilidad gue en el petitorio (objeto de Ia
pretensién) debe comprencarse la determinacion clara y concreta de lo que se -
. pide, ocurre que la demasda (como mero acto de iniciacién procesal) y la
pretension procesal (como objeto del proceso) censtittyen un todo, que deben
ser_interpretados en coniunto, - ya que: ésta - ltima categoria procesal se '
\compone de los siguiehtes elementos: sujetos {actor y demandado), objeto
(petitorio) y causa (fundamentacion factica y juridica) de.ahf que el juzgador
debe examinar la existenzia de la pretension desde el contextc de sus
elementos afirmados en 1z demanda a efecto de fallar congruentemente con
ella”. (2) Que, como se descrende la demahda de fojas diecinueve vy siguientes,
subsanada a fojas cuareniz y cinco, e! demandante Ariuro Leonardo Rivera
Fuentes interpone demandz de desalojo por ocupacion precaria, a fin de que
se ordene la desocupacion v restitucion déi inmueble sito en |1a caile Bolivar
Nro. 409-A, del Distrito del Cercado, Provincia y Departamento de Arequipa,
inmueble Gue se encuentrz inscrito en la Ficha 00109527, y Partida Nro.
01130568 de'Propfedad Inrreble de los Registros Plblicos de Arequipa, y gue

tiene un area de 199.00 mstros cuadrados, el mismo que

de cinco

+ § Ces. N® 379-99- Cono Norte, El Pe--s110, 28-09-1999, Pag.3608
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ambientes consistentes en dos. habitacmr}es Iargas dos bafios y un patio;

desocupacién y restitucion que debera de hacer la demandada 3 su favor. Al

respecto el actor sefiala que por Escritura Publica de fecha 15 de Diciembre del
ano 1992, otorgada por ante Ia Notaria Piblica del Doctor Cesar Fernandez
Davila, dona Octavia Fuentes OQrtiz Viuda de Rivera, otorgo Testamento a su
favor v de otros dos hermanos llamados Nicolds German Rivera Fuentes y

Joseé Oscar Manrique Fuentes, otorgandoles en propiedad el inmueble objeto

>

LR

de la presente demanda, esto referente g cincuenta por ciento que le

pertenecia a su sefora madre, siendo que el otro cincuenta por ciento le
pertenece tanto a ei como a su hermano German Rivera por haberlo recibido
de su sefor padre. (3} Que, obra en autos -de fojas veintiocho a cuarenta y
cuatro- copia certificada de la Partida Registral Nomero 01130569 (Ficha
00109527) correspondiente al inmueble ubicado en la calle Bolivar NUmero 407
y 409-A, Arequipa, conforme aparece del asiento BO0002 -obrante en copia
certificada a fojas cuarenta y cuatro- 'y que ademds perteneceria al
demandante en copropiedad con Nicolas German Rivera Fuentes y José Oscar
Manrique Fuentes en mérito ai traslado de dominio via sucesién testamentaria,
habiendo adquirido los derechos que sobre dicho inmueble le pertenecian a

Octavia Fuentes Ortiz por haber sido declarados sus herederos, segln la

' escritura Publlca de fecha 15 de diciembre de 1992 todo lo que se desprende

del asiento C00002 de ia precitada 'pamda registral, obrante en copia
certificada a fojas cuarenta y tres, verificandose asi el derecho de propiedad
aue tiene el demandante respecto del citado inmueble, siendo copropietario del
mismo, por lo que la Feg|trm|dad para obrar activa estaria claramente
determmada més aln si se tiene en cuenta lo seflalado por el precitado
amculo 2013° del Cédigo Civil respecto a que el contenido del asiento
registral se presume cierto y produ{:e todos sus efectos, mientras no se
rectifigue por las instancias regisirales o se declare su invalidez por el
organo judicial o arbitral mediante resolucion o laudo firme. (4) Que‘ por tanto
tal como se. desprende de Ia Copia Certificada de Ia precitada Partida N°

01130569, en su asiento COOOO2 -que obra en autos a fojas cuarenta y tres- el

derecho de propiedad del demandante sobre el inmueble antes citado se

encuentra inscrito en Registros Plblicos, siendo copropietario com,[i:famente

con Nicolds German Rivera Fuentes y José Oscar Manriqué Blent . por lo

7
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7 Cas. N° £52-93-Callao, Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema, El Peruano del 14/10/9 8

que el contenido de dicho asiento registral se presume cierto y produce todos

sus efectos; en consecuencia se tiene por acreditado el derecho de propiedad 1 o

del demandantes, determinandose por tanto su calidad de copropietario

respecto del inmueble, materia del proceso, ubicado en ia Calle Bolivar

nimero 409-A del cercado de Arequipa, provincia y departamento de W

Arequipa, inscrito en la ficha niimero 00109527, partida registral niimero
01-130569, maxime que la misma no ha sido cuestionada por la parte
demandada.

Segundo Punto Controvertido: Determinar si la demandada ocupa el bien

inmueble descrito en el primer punto controvertido, y el titulo con el cual
ejerce dicha posesién, y si esta es precaria,

(5) ng. respecto a determinar la caiidad de ocupante precario de la parte
demandada, debemos sefialar que es precaric quien ocupa un bien sin tener
titulo o cuando el que se tenia ha fenecido, ademas en un sentido amplio ""La
precaﬁedad no se determina tnicamente por la falta de un titulo de propiedad o

de arrendatario, sino que para ser considerado como tal debe darse la

* ausencia absoluts de cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del
bien". {8) Que, como se desprende de la contestacion de fojas setenta, la
.' ~ demandada aiegar que se encuentra en posesron del inmueble porque celebro i
‘un contrato de arrendamiento con Jose Oscar ! v‘ianrlque Fuentes, obrando en
-autos a fojas sesenta y se:sl, copia legalizada del documento denominado

i“Contrato- de Arrendamiento de Local Comercial® que tiene como fecha 03 de

julio def 2013 y cuenta con fa certificacion de la copia de fecha 21 de octubre
del 2013, ante notario Fernafido Begazo Delgado, documento del cual se
desprende que José Oscar Manrique Fuentes como copropietario y arrendador
celebra con la ahora demandada Elny Patricia Huamani Gutierrez como
arrendataria, el alguiler del inmueble ubicado en calle Bolivar 409-A, por la

merced conductiva mensual de S$/250.00 (doscientos cincuenta nuevos soles)

teniendo como plazo de duracion desde su suscripcién hasta gue se defina la

particion del inmueble, tal como se aprecia de su clausula segunda; ademas en
su clausula primera se sefiala que la posesion del arrendador se acredita con |a
Certificacion Municipal N° 20-2013-MPA/GDU/SGAHC, obrando en autos -a

P
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fojas sesenta y ocho- copia legalizada de Ia pfecitada Certificacion Municipal N°
20-2013-MPA/GDU/SGAHC otorgada por el Subgerente de Asentamientos
Humanos de Ia Municipalidad Provincial de Arequipa, de fecha dos de julio
de! dos mil trece, de la que se desprende que se certifica respecto del predio
ubicado en la calle Bolivar No. 407 Int. 1, y 409-A, sefialando expresamente
que “E_n cﬁanfo a la conduccion de ia propiedad de acuerdo a la inspeccién se
ha constatado que en el inmueble, es conducido por Don JOSE OSCAR
MANRIQUE FUENTES, (...)”. (7) Que, tal como se ha expuesto en'el numeral
5 del presente considerando- la precariedad no se determina Unicamente por la
falta de un titulo de propiedad o de arrendatario, sine que para ser considerado
Como poseedor precaric debe darse la ausencia absoluta de cualquier
circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien, o que no sucederia en el
presente caso porque -conforme a lo senalado en el numeral anterior- de los
medios probatorios actuados se tierie que la parte demandada tendria Ia
calidad de arrendataria del inmueble sub litis; méaxime —tal como sé ha

expuesio en el numeral 7 de considerando segundo de la presente sentencia-

! la Corte Suprema de Justicia de ia Republica mediante g Sehtencia dictada por
el Cuarto Pleno Casatorfo_ Civit en ia Casacién N° 2195-2011-UCAYAL! ha

establecido que: 81 Una persona tendrs ia condicion de precaria cuando

ocupe un inmueble ajenc, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando

dicho titulo no genere nr’ngﬁn efecto de proteccion para quien lo ostente, frente
al reclamante, por haberse extfnguqu el mismo (...)” (el resaltado y subrayado
€s nuestro), lo cual no habria ocurrido en el presente caso, fratandose el
precitado contrato de arrendamiento de un acto juridico que le autorizaria 3
la parte demandada a ejercer posesion del bien —~como lo sefala también e
Precitado plano casatorio- tado o Que determina que Ja parte demandada
ocupe el bien inmueble en virtud del precitado titulo que justifica su posesion y

€N consecuencia no tiene 1a calidad de ocupante precaria,

de} demandante_.

-_

8 Cas, N° 2195-2011- Ucayali, E] Peruene, 14-08-2013, Pag. 6976,
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(8) Que, conforme al articulo 1868° de! Cédigo Procesal Civil, la carga de la

prueba corresponde a quien afirma hechos que configuran su pretension ﬁﬁ}gﬁ
¢ n

o a quien los contradice alegando nuevos hechos; por lo que -conforme a lo
expuesto en los numerales 6 y 7 del presenie considerando- se concluye que la
parte' demandante no ha acreditado en forma fehaciente gue la demandada
tenga la calidad de ocupante precaria respecto del inmueble, materia del
proceso, habiéndose acreditado por el contrario que la parte demandada
cuenta con titulo que le permite el ejercicic de la posesion del inmueble cuyo
desalojo se demanda, no teniendo por tanto la precitada calidad de ocupante

precaria, todo lo que no crea certeza ni forma conviccién a este_despacho

respecto al derecho de poseer a favor de la parte demandante, por lo gue no

corresponde disponer que la parte demandada haga restitucion de dicho bien a
la parte demandante; en consecuencia, de lo actuado en el presente
proceso y al no haberse acreditado los hechos afirmados en la demanda y que
sustentan la pretension de desalojo del demandante —de conformidad al

articulo 200 del Cédigo Procesa! Civil- la demanda debe declararse infundada.

QUINTO: COSTAS Y COSTOS DEL PROCES_O: Que, habiendo sido vencida

en juicio la parte demandante, procede el pago de costas y costos del proceso,

conforme al articulo 412° del Cédige Procesal Civill Por 'toedos estos

fundamentos, administrando justicia 2 nombre de la Nacién;

RESUELVO: Deciarando INFUNDADA la demanda de fojas diecinueve y

siguientes, subsanada a fojas cuarenta y tinco, interpuesta por ARTURO
LEONARDO RIVERA FUENTES en contra de ELNY PATRICIA HUAMANI
GUTIERREZ, sobre Desalojo por ocupacion precaria; con costas y costos del
proceso a cargo de la parte vencida. Y por esta mi sentencia, asi la pronuncio,

mando y firmo en la Sala de mi Despacho, Témese razdn y hagase saber -

11
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CORTE SUPERIOK D& USTICIA DE AREQI’IPA
' -SEGUNDA =SALA CIVIL

<. 20143 386- 25080/ Del CarpiatbeebanaDesatoje 1de?

Demandante: Arturo Leocnarde Rivera Fuentes

Demandade: Elny Patricia Huamanl Gutiérrez
Materia: Dasalojo
Juez: Omar del Carpie Medina

CAUSA N° 7386-2014-0-0401-JR-CI-08

SENTENCIA DE VISTA NRO. 526-2015-28C

PESCLUCION N° 25 (CINCO)

Areqguipa, del dos mil diecisé: s

Octubre velntisiete.-

VISTOS: En Audiencia Publlca, el expediente de ia
feferencia. ———————————————————— ———— e
Es materia de apelezién 1z Sentencia N° 049-2016, del
treinta de junio del dos mil dieciséis, de fojas cilento
cuarenta y nueve y. sigulentes, que resuelve declarar
infundads la demandes de foias diecinueve y sigulentes,
subsanada a fojas cuarentz y cilnco, interpﬁesta OT

Arturo Lecnerdo Riwera Tfueniss, en contra de Tlaoy

Patricia Huamani Gutiérrez, sobre desalojo por ocupi: i

ecaria; con costas y costos del proceso a cargo 4 L4

parte vencida. —————~----—mmmrmeo oo oo — s e b

El1 recurso de apelacién i .erpuzsto por Arturc Leci.rn
Rivera Fuentes, de ioja: clento sesenta vy - och:s 7
cuatrocientos sesenta y unv, sustenta: Que, la resolur i

apelada no estd debidamente motivada, vya gque considera

como un acto juridicc walide ¢l contrato de arrendamiento
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firmadc por uno de los corropietarics. Que, el demandani=e

es co-wropietario del

rruzble u¢blcado en la ca‘lee
2 Bolivar N° 409-3, cercado—.“_-\,qulpa, conforme a la ficha
N°® 001£3527 y partida rsgistral ¥° 01130569. Que, el
C:Opropiei:ario José QOscar ¥anrique fentes, celebra con la
demandacz Patricia Huameni Gutifrrez un contrato de
alguiler del inmueble materiz de degsalojo por la suma de
) dosciencos cincuente soles (S/. 230.00), hasta qu=z se
defina a particidén del inmuskie. Cue la demandada tsznia

conocim-snrto de gue estabz ilazdo el inmueble ¢« un

lo cocoropietario y ne o tc . Que, segl I

nspeccién realizads se constaté gque el inmueblic  =2s

L X RN R KR

conducics por José Cscar lanrique zuentes. Que, 2.
,f;. materia del  proceso, =3 indiviso  por tanto nih
if arrendar’ento es irega. porgus se celebrd :?."i.._*.
- consent’Tiento de- lcs demiz coprecoietarios conforme—al.
5 : , ) :
3 articulc 1669 del COCigo CIvil; y, —m—mmmm—mmme—m———mmeo
5 CONSIDERANDO : = — == oo o oo o o e
Primero. - Antecedentes del caso. I

Er =1 caso materia 2z znal:isis, tenemos, gque <on

cha ==z s de octubre del <Z7s mil zatorce, subsanaa: el

: veinticiz-ro del mismo m=2:z » ahe, don Arturo Leou; o
3 .

: Rivera_ uentes, mediants = zr zderado, don Dot
Edilber=z Gdémez Medina, j.n‘.‘é:::c!ne csranda de desalotn . oon
4
ocupacifo precaria en co=o: de dofia Elny Pa v.o'a

Huamani Zuitiérrez, a fin de zu2 :& czdene la desocupa’ i

Y restizTizidon del irmizsble sito en la calle Boliwvar it

* merier Ge Justicia g8 MEcs
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409-A del cercado, oprovincia y départamento de Arequipd,

sefialando cues es ccpropietario del bien materia de lia

S

demanda vy aue la demandada lo posee sin fener Tivuis
“alguno que justificue 3. posesion. Que antes e
interponer su - demanda, la "habia invitado ~ a una
conciliacién y le cuzsd wne carta notarial para agotar
extrajudicizlimente 1os medics para recuperar €l inmueble
de su propisdad y ¢is NO sbtuvo respuesta alguna Jde la
demandada. -————=——=-""7"7—~ e — e — ST T T T
3 1. 2. A1l contestar la denanda a fojas setenta ¥y

1gulentes, 15 - demendada, sefiala gque no €S prezeiia

porgue poses en virtud del corTrato de arrendamient el

juiic del dos mil Trece celebrado con don Ihrd

- Oscar lManrique Fuentes, co-propietario del bisu ¥
{3;,\ desconéce los problemas infends de su arrendatar:: 30
' sus hezmancs. Su contrate tiens vigencia hasta st

produzca la particicn gzl -sen. Presenta el contratw o0

firmas legslizadas nctarialmente de fojas sesenta y 2.5
recu»rida ha considerado que el
arrendasiento nresentado por la demandada es
2 le zutorizaria a ejercer posesion

decir, considera gue dicho contrato

by 1. o S £

de arrendemiento es titulo que justifica su posesion ¥

1 por tanto, no tiene ia calidad de ccupante precaria. - =~
: _

% Segundo . - Analisis del caso. —w--TTT T TTTTTTITITTIT -
il .
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2.1, Con los docﬁmentos de fojas cuarenta vy treé. .y
cuzrenta y cuatro, queda acreditado sin lugar a dl_lda.-.?.h‘_f
cemforme al articulo 2013 del Codigo "Civil', gue el
‘gemandante es co-propietario ‘del bien materia = del
croceso, junto a Nicolas £&z2rman Rivera Fuentes ¥y ‘,_

car Manrigue Fuentes. Fobre este extremo, no Yo

~testar la demanda. ---—=--——-----"--oooosoToooomw e

72. También ha quedado probado, que la demandada posee
g_ bien en virtud del denominado, “eontrato de
s-rendamiento”, celebrado en documente privado ‘con fiiz@as

alizadas de fojas sesenta ¥ seis vy sesenta y DEC L,

1%

el co-propizterio José Oscar Man:.oue

Plenc Casatc:rin Civil?, aprobado pcx las

de la Corts Suprema de Justicia & la
:{J Gblica, se ha esteblecido con carédcter vinculanie,
5.z, 8i en el trdmite de un prcrsco de desalejo, el Juez advierie 12

‘rzlidez =zosoluta y evidente del Zitulo posesoric, conforme 1o preve el

sr=Zenple 2E0° del Cédigo Civil, sél: ~nalizard dicza situacidén en la parte
co-sidaratives de la. sentencia -svizs la nulidad manifieste del negocio
juridigo-, i declarsrd funcida o i undada la demznda unicamente sobre el

f Jezzloje, dependiendo de cuél de ics titulos preseitados por las pdrtes es

* srrticule 2013 del Cédigo Civil. Principio de laegitimacién. “El contenide del
asiento registral. se presume cierto Yy rroduce todos sus efectos, mientras 0 .5e
rectifique pecc las instancias registrales o se declare su invalidez por el &Orvgano
judicial o arbitral mediante resoclucién o liaugin firme”...

Casacién N° 2195 — 2011-Ucayali

ny

Srafier G it ad BE Arecuins
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el gue zdolece de nulidad menifissze
2 4. Determinacién de la materiz controvertida. En viriu

del pleno casatorio citac: ex el fundamento anterior, .log

hechos establecidos, asi com> la sentencia recurr.ua Yy

"los fundamentos del recursc de apelacidn, corresporie &

i 8 Rl SRR

la Sala superior, determirzr si el denominado contrat. de
arrendamiento referide == 2. fundamento 2.2., constil il e
titulo que justifica la cozesidn de la demandada. ——————-

2.5. Rhora bien, tratanzdcss de bienes que pertenecen paon

R

cuotas ideales a dos o mi&:z personas, (comoc es el caso de

s), corresponde a &sZas decidir por unanimidad si

dichos bienes deben szr o© no arrendados, conforme

_ establece el inciso 1° dzl erticulo 971 del Cdéddige Tiwil
: Segtn el articulo 166% del texto legal citado, el
copropietario de un bien .zdiviso no puede arrendarlo =in
3 " consentimientoe de los dezés nirticipes, piéSczibe addaia

“.3in embargo, s1 lo hace, &l szire:s!zmiento es vdlido si Jus oES Y

copropietarios io ratifican exprssz o ‘doitamente”.

2. 6. En este caso, uno ¢z los cu-propietarios, don Joisé

a2 w21 2

Osfar Manrigue Fuenitesz, arrendd el Dbien materia .21

roceso en forma unilaterz! y sin gue conozcan sus Lo-
propietarios y cocmo s& ap.ecia del propio documento
privade de fojas sesenta v sels y sesenta vy siete, sin
contar con el consenvimiznto, expresdo o tacito de los
otros co-propletarics, wtr lo que, dicho contrato de
é arrendamiento no es vVaiico; en consecuencia, la persona

gue posee el referido biex 4 mérito de dicho contrar: de
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arrendamiento invalido, tiene 1a condicién de ocupante

justifigque su

precaric, porgue carece de titulo gque

posesidn. S b
2L7. Fn el sentido indicado en 21 fundamento antericr, no
es correcto lo sostenido p-r el Juez de primera
instencia, en el sentido de gque el contrato Aa
arrendamiento suscrito solc por uno de los condémin.: &S
titulo que Jjustifica la pcsésién de la demandads; mAS
aun, gque en este caso, 1a demandada sabia plenamente Al

momento de suscribir £1 contrato tantas veces refer:ao.,

& 4

ue el bien pertenecia a varios co-propietarios y T©

reaiizbé gestién alguna para Jue 1os demas lo ratifiguen

& &

Asi lo ha expresado en Su

i
B

expresa © tacitamente.

contestacién de demanda.

Tercerc.- El pago de las costas ¥ costos del proceso, €85
de carge -de la parte vencida en el proceso y TtV 23
‘necesario siguiera demandarioc. En este c<€aso, se ha

deciarado fundada la demanda en todos sus extremos, _la

demandada no tiene ninguna raz6n para. gue se le €xoNers

N -

de/ pago de dichos conceptos. poOr lo gque conforims -

ticulo 412 del Cbédigo Procesal Civil, debe 1mpone‘c'%%

pago de dichos COonceptos. N

el

REVOCARON: La Sentencia N° £49-2016, del treinta de Junto
dei dos mil dieciseéis, de folizs ciento cuarenta y nueve V
siguientes, que declara infundada la demanda de fojas
diecinueve y siguientes, subsanada a fojas cuarenta ¥y

cinco, interpuesta por Arturce Leonardo Rivera Fuentes, €n

i
&

%%@@@@@@%%@@%%@@%@@@

Seagretaria
sdnda Sals Civil
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contrze de Ziny Patricia Huamani Gutiérrez, sobre desaloj_b
por ocupacidn precaria; con costas y costos del proceso a
cargo de la parte vencida. REFORMANDOLA: DECLARARON:
FUNDADA, iz demanda de fojas diecinueve y sigulentes,

-~ v

subsarada =2 fojas cuarenta y cinco, interpuesta por

il

Arturc e-mardo Rivera Fuentes, en contra de ®lny

Patricia Euamani Gutiérrez, sobre deszlojo por ocupacion

precaria; =n consecuencls, OKDENARON: Que consent da «

ejecuzoriadz sea la presents, cumpla la demandads con
desocupar v restituir &l demandante a favor  d=al

- C

demancante, el inmueble uhkizado en la calle Boliva,l. .!T-.:
409-A, del cercade-Arequipa. conforme a la chlia e
00108227 v partida registral ° 01130569, del registro de
la propledad inmueble de ios -registros paklicos «cle

Areguipa, cue ha sido opjetc de la demanda. Con costas y

costosz de’l procéso. En los seguidos por "Arturo Leonardo

Riverz Fu=ntes, en contra de Elny Patricia Huamani
Gutiérrez, sobre desalojo. Tdmese razén y hdgase sabiar.

Juez Superiosr Ponente: Marroguj

S5.
Marroguin. Mogroveljo
Valencia Donge Cardenas

Cervantes Lopez

Deveailn oo

Hoy: 1.h

Grudys T. ;
Sebretaria
Seqgunda Sala Civil
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SUMINLLA: Es de apreciarse que José Oscar Manrigue Fuentes
-no se encuenira dentro de ninguna de los supuestos regulados
para adoptar decisiones sobre ef bien comdn, asi como del
articulo 973 Cddigo Civil, referido a fa figura juridica de la
administracion de hecho del hien comin fa cual a su vez en su
parie-in fine establece gue las obiigaciones del administrador de
hecho serdn las del administrador judicial, figura ésla iftima
reguiada por el articulo 778 del Codigo Procesal Chvil.

Lima, treinta de octubre

de dos mil diecisiete
LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA

IREPUBLICA: Vista la causa numero novecientos doce — dos mil diecisiete; y
/I\/ producida la votacién con arreglo a ley, emite la siguiente sentencia:

1. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION:

‘Se trata del recurso de casacion interpuesto por Elny Patricia Huamani Gutiérrez a

fojas doscientos treinta y ocho, contra la sentencia de vista de fojés doscientos

cuatro, de fecha veintisiete de octubre de dos mi dieciséis, emitida por la Segunda

apelada de fojas cienio cuarenta y nueve, de fecha treinta de junio de dos mil
dieciséis, que declara infundada la demanda sobre Desalojo por Ocupacion
Precaria; y reformandola declara fundada la misma; en consecuencia, ordenaron

que la demandada cumpla con desocupar y restituir al demandanie el inmueble

ubicado en la Calle Bolivar nimero 409-A del Cercado - Arequipa.

2. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE CASACION: -

Por resolucion de fecha once de mayo de dos mil diecisiete, corrienie a fojas

cuarenta y nueve del cuaderno de casacion, se ha declarado procedente el recurso
de su proposito, por las siguientes causales denunciadas: A) Infraccidén de los
articulos 139 inciso 5 de la Constitucion Politica del Perd, 12 del Texto Unico
Ordenado de la Le.y Organica del Poder Judicial y 122 del Codigo Procesal
CiVil, asi como el Apartamiento Inmotivado de! Cuartoc Pleno Casatorio
(Casacién 2195-2011-Ucayali): se alega que la sentencia de vista contiene una
/ motiﬁac’ién aparente, en tantc en el considerando segundo invoca el IV Plenc

Casatorio Civil, referido a la facultad de valorar la invalidez absoluta y evidente del
-1-

Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, que revoca la sentencia

-~
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titulo posesorio para deciarar fundada o infundada Unicamente sobre el desalojo,

hab:endose arrogado una facultad que no le corresponde ejercer y recortando el

' derecho a.la doble instancia gue tiene raigambre constitucional, pues estarfa

privando al justiciable de acceder a una instancia superior para debatir o discutir
Jurtd1camente este argumento. Precisa que no explica la "ratio decidendi” a que
lleva a reforma la sentencia del A guo, que no es objeto de andlisis riguroso.
Ademas, constifuye una indebida aplicacion del precedente vinculante citado, pues
el juez de mérito es quien tiene la facuttad de analizar en la parte considerativa la

validez del fitulo posesorio, que en este caso se trata de un Contrato de

" Arrendamiento de bien inmueble, por o que la Sala al disentir de la posicion

inferior debié anular la sentencia para que el Juez se pronuncie nuevamente; B}
Infraccion del articulo 1669 del Cdédigo Civil: Arguye que no ha existido una
adecuada aplicacién del articulo en mencién, pues ia norma sustantiva en su parte
in fine refiere que: "..ef arrendamiento es vélide si fos demas coprop:efarros fo
ratifican expresa o ldcitamente”. La aplicacion correcta es que habiéndose
celebrado el contrato de alquiier entre la casante y uno de los copropietarios con

cha tres de julic de dos mii trece y la demanda se mterpuso en octubre del ano
dos mil catorce, es decir, més de un afo de suscnto el contrato habia operado fa
ratificacion tacita del demandante copropietario por el transcurso prudencial del
tiempo sin haberlo controvertido de acuerdo a ley, ai igual que el otro copropietario
gue no ha demandado. Precisa que, todas las infracciones normativas preducidas
por la recurrida, afectan el debido proceso y en tal virtud inciden directamente en la

decision contenida en la misma; por io que solicita se declare la nulidad de la

. sentencia de vista a fin que expida nueva sentencia acorde a ley. -

3. ANTECEDENTES:

Previamente a la absolucion de las denuncias formuladas por la recurrente,

conviene hacer Ias 3|gu1entes precisiones respecto de lo acontecido en el proceso:
31 E] seis de octubré de dos mil caforce, Arturo Leonardo Rivera Fuentes
interpone una - demanda contra Einy Patricia Huamani Gutiérrez sobre

Desaiojo por Qcupacion Precaria, a fin que se ordene la desocupacion vy

é\/ restitucion del inmueble sito en la Calle Bolivar nimero 409-A, del distrito del

Cercado, provmcta y departamento de Arequipa, inmueble inscrito en tos
-2 -
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Registros Puablicos de Arequipa y que cuenta con un drea de ciento noventa y

nueve metros cuadrados (199.00 m%. La desocupacion y restituciéon debera

hacerla la demandada a su favor, por la condicién de precaria, va gue en

ningtn momento la pefsona de su poderdante ha autorizado que ocupe dicha

inmueble, con expresa condena de costos y cosfas del proceso, ~rm—-meeane—-

Por otro p_arte,'el demandante alega lo siguiente: i) Por Escritura Publica de

fec':ha'quince de diciembre de mil novecientos noventa y dos, QOctavia
Fuentes Ortiz Viuda de Rivera, otofgf), mediante testamento a favor de Ia

demandante y sus otros dos hermanos, el inmueble en propiedad, objeto de

| .la presente demanda, es decir el cincuenta por ciento gue le pertenecia al

poderdante como a su hermano Nicolas German Rivera Fue'ntes, par haberlo
recibido de su sefior padre. El ofro cincuenta por ciento del inmueble objeto
de desalojo es .de propiedad exciusiva del demandante Artui% Lecnardo
Rivefa Fuentes y de su‘-hermano Nicolas German Rivera Fuentes, conforme
aparece en forma clara del certificado fiteral de dominio que se adjunia a la
presente, con la cual - sostiene- acredita la calidad de legitimos propietarios;

i) A la fecha, no obstante, el titular del derecho real de propiedad del

inmuebie sitc en la Calle Bolivar nimero 409-A dei distrito del Cercado,‘

provincia y departamento de Arequipa, no puede hacer uso ni disfrute de lo
que legalmente le pertenece; iif) Se ha tratado de llegar a un buen acuerdo
con la demandada, habiéndota citado al Centro de Conciliacion y Mediacion
Integral, invitacién a la que e! denunciado no ha concumdo por lo gue con
‘dicha actltud —alega- ha demostrado fa mala fe con la que viene actuando.

Por Utimo, ha agotado los medios para recuperar el inmueble de su

propiedad. ' : -

Por ofro lado, los fundém'enjtos de la contestacion de la paite demandada

fueron los siguientes: i) La recurrente desconoce los problemas internos de

los hermanos sobre &l arfendamiento._ Por otro lado —sefiala-simplemente
ce]e'brc') un Contrate de Arrendamiento en julio de dos mil trece, al amparo de
Ia norma contenida en el articule 973 del Codlgo Civil; if) En virtud de tal

norma, cualquier cuestionamiento debera hacerlo al arrendatar:o puesto que
-3
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su contrato fue ce%ebrado de buena fe, e inclusive se prevé su duracion hasta
que se efectie la particién del bien; iti)- No acudio al Centro de Conciliacion,

puesto que la materia a conciliar era la misma del presente proceso materia

ala cual no se siente aludtda en absoiuto.

El treinta de junio de dos mil dieciseéis, la primera instancia judicial resolvié
declarar infundada |a demanda bajo los siguientes argumentos: 1) La
demandada alega gue se encuentra en posesion del inmueble, puesto que
celebré un Contrate de Arrendamiento con José Oscar Manrigue Fuentes,
con copia legalizada del documento denominado "Contrato de Arrendamiento
de Local Comercial' que tiene como fecha tres de julio del dos mil trece y
cuenta con la certificacién de la copia de fecha veintiuno de octubre de dos
mil trece, ante notario Fernando Begazo Delgado, documento del cual se
desprende que José Oscar Manrique Fuentes es copropietario’ y arrendador y
celebré con la demandada, como arrendataria, el alquiler del inmueble
ubicado en Calle Bolivar 409-A por la merced conductiva mensual de
doscientos cincuenta soles (S/250.00) teniendo como plazo de duracion
" desde sU suscripcion hasta que'se defina la particion del inmueble. Ademas,
en su clausula primera,.se sefiala que la posesion dei arrendador se acredita
con la Cerfificacion Municipal nlmero 20~2013-MPNGDU/SGAHC, copia
legalizada de a precitada Certificacion Municipal, otorgada por el Subgerente
de Asentamienfos Humanaos de la'Municipalidad Provincial de Arequipa, de la
que se desprende se certifica respecto de! predio ubicado en la Calle Bolivar
niimero 407 interior 1, y 409-A; ii) De los medios probatonos actuados, se
“tiene que la parie demandada tendria la calidad de arrendataria del inmueble
sup litis, lo cual no habria ocurride en el presente caso, tratandose el
precitado contrato de arrendam'tento de un acto juridico que le autorizaria a la
parte demandada a ejercer poseszon del bien; y iii) La parte demandante no
ha acreditado en forma fehaciente que la demandada tenga la calidad de
ocupanie precarié respecto del inmueble, materia del proceso, habiéndose
acrednado por & contrario que la parte demandada cuenta con titulo que le
permﬁe el ejercicio de la posesion del inmueble cuyo desalojo se demanda,

no teniendo, por tanto, la precitada calidad de ocupante precaria, todo o que
A -
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i

no crea centeza ni forma conviceion a este despacho respecto al derecho de

poseer a favor de a parte demandante, par lo que no corresponde disponer

que la parte demandada haga resfitucion de dicho bien a ia parte

demandante.

Apelada ia sentencia de primera instancia, se emiti¢ la sentencia de segunda

instancia de fecha veintisiete de octubre de des mil dieciséis, que revoca la

(W5
:-'.au) .

sentencia contenida en fa Resolucion nurnero dieciocho, que falla infundada

(™ la,demanda, argumentada en lo siguiente: i} Tratandose de bienes como s
ol caso de cuotas ideales a dos 0 mas personas, corresponde a éstas decidir
por unanimidad si dichos bienes deben ser 0 no arrendados -conforme lo

establece el inciso 1 del articuio 971 del Codigo Civil, segun et articulo 1669

g i BregosptL LAV R L

% del texto legal citado- €l copropietario de un bien indiviso no puede arrendarlo
*j sin consentimiento de los demas participes. En este caso, uno de los
r—f copropietérios, José Oscar Manrique Fuentes, arrendd et bien de forma
% unilateral v sin que conozcan sus copropietarios y -como se aprecia del
% / propic documento privade- sin contar con el consentimiento, expreso o tacito
;% de los ofros copropietarios. por Io que, diche Contrato de Arrendamie_nto no
5 es valido. En consecuencia. 12 persona gue posee el referido bien a mérito de

dicho Conirato de Arrendamiento invalido, tiene la condicion de ocupante
precario, porque carece de titulo que justifique su posesion; i) Por lo tanto,
no es correcto 1o sostenido por el Juez.de primera instancia que el Contrate
de Arrendamiento suscrito solo por uno de los conddéminos es titulo que
justifica la posesién de la demandada: mas aun, la demandada sabia
plenamente, al momento de suscribir el contrate referido, que el bien
pertenecia a varios copropietarios y no reaiizé gestion alguna para que los

demas lo ratifigue expresa o ticitamente —~ como lo ha expresado en sU

contestacion de demanda.

4. “FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA: -

/' PRIMERO.- Que, para los efectos del caso, el recurso de casacidon es un medio

emitidas por ia Corte Superior en 108 €asos previstos en la Ley. Este tipo de
. - -5

de impugnacion extraordinario que procede contra las decisiones finales
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clamacién solo puede versar sobre los aspectos de la sentencia de instancia

‘relativos al Derecho aplicado a los hechos establecidos, asi como el
incumplimiento de las garantias de! debido proceso o infraccidon de las formas

esenciales para la validez de los acios procesales. En efecto, se trata de una

revisién del Derecho aplicado donde la apreciacion probatoria queda excluida’. -

R

i

&

®©®

SEGUNDO.- Que, previamente a! andlisis de la causal denunciada consistente en

la coptravencion de los articulos 139 inciso 5 de la Constitucién Politica del Perq,

_ ;{,,;; ' del Texto Unico Ordenado de ia Ley Organica del Poder Judicial y 122 del
& Codigo Procesal Civil, asi como el Apartamiento Inmotivado del tV Pleno Casatorio
@ Civil, referidos al debido proceso y la motivacion de las sentencias, es n'ecesario

@ precisar que el debido proceso tiene por funcién asegurar los derechos
: g fundamentales consagrados en la Constitucién Politica del Peru, Ei‘ando a toda

) persona la posibilidad de recurrir a la justicia para obtener la tutela jutisdiccional de
o & sus derechos, a través de un procedimiento legal en el que se dé fa oportunidad

o,
g

razonable y suficiente de ser oido, ejercer el derecho de defensa, de producir

prueba vy obtener una sentencia debidamente motivada que decida la causa dentro

del plazo preestablecido en ja ley procesal. : -

‘"TERCERO.- Que, examinad'a la sentencia expedidé por fa Sala de Merito es de
advertirse que ésta se encuentra debidamente motivada, se aprecia de autos que

se ha empleado en forma suficiente los fundamentos que le han servido de base

para revocar la apetada y reformandola declararla fundada.

CUARTO.- Que, respecto a la aplicacion incorrecta del IV Pleno Casatorio, no se

advierte por parte de este Colegiado Supremo la infraccion denunciada en fanto

q.ue la Sentencia de Vista hace un andlisis del Considerando 5.3 det Pleno
Casatorio Civil (C-asacién,22195-2011 — Ucayali) referido a que en el tramite de un
proceso de desalojo el juez puede advertir la invalidez absoluta y evidente,

~asimismo, podra analizar eilo en su par@ considerativa de la sentencia y declarar

Y YYY Y T

fundada o infundada la demanda; en consecuencia, existe la facuitad para dicho

Ty

' Sanchez- Palacios P (2008). El recurso de casacion civil. Editorial Jurista Editores. Pag. 32.
-6 -
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alisis..por parte de la instancia de mérito: no aprecidndose una aplicacién

ncorrecta de! pleno casatorio en cuestion. -

QUINTO.- Que, de igual modo deviene en desestimable la infraccian normativa del
articule 1669 dei Codigo Civil, en cuanto senala la recurrente que no se ha tomado
en cuenta que el Contrato de Arrendamiento sub materia habria é_ido convalidado
de manera tacita por los copropietarios; siendo necesario precisar por parte de
este Colegiado Supremo, gue si bien la norma en comento posibilita la ratificacion,
nc es menos cierto que fa misma debe concordarse con los articulos 871 del
Codigo Civil, referido a los supuestos para adoptar decisiones sobre el bien comdn

y el articulo 873 del mismo cuerpo legal referido a la figura juridica de la

establece que las obligaciones del administrador de hecho seran las del
administrador judicial, figura ésta ltima regulada por el articulo 776 del Codigo

Procesal Civil.

SEXTO.- Que estando a las normas precedentemente mencionadas, es de
apreciarse gque José Oscar Manrique Fuentes no se encuentra dentro de ninguno

de los supuestos regutados por las normas en comento, siendo ello asi arrendé el

demas copropietarios, por lo que dicho contrato de alquiter tal v conforme lo ha
~establecido la Sala de Vista no constituye un titulo que justifique la posesioén de ia

parte demandada.

5. DECISION:

Texto Unico Ordenado de !a Ley Orgamca del Poder Judicial y 397 del Codigo

Procesal Civil, declararon INFUNDADO el recurso de casacion mterpuesto por

consecuencia, NO CASARON la sentencia de vista de fojas doscientos cuatro, de

fech%vei'ntisiete de octubre de dos mi dieciséis, emitida por ia Segunda Sala Civil

preseme resolucion en ei Diario Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad: en ios
_ -7-

bien de manera unilateral sin consentimiento expreso ¢ tacito por pare de los’

Elny Palricia Huamam Gutierrez a fojas doscientos treinta y ocho: en.

de la Corte Superior de Justicia de Arequipa; DISPUSIERON la publicacion de la

administracion de hecho defl bien comin la cual a su vez en su parte in fine .

Estando a las consideraciones expuestas y de conformidad con tos arficulos 12 del -

_AREQUIPA
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