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Caratula

Temay Titulo

Expediente N.°: 0019-2015-0-0904-JR-CI-02

Demandante: Carlos Absalén Veldsquez Santillan representado por
su esposa la Sra. Esther Domitila Diaz Rebaza

Demandado: Jesus Victor Velasquez Santillan

Juzgado: Tercer Juzgado Civil Permanente de San Martin de Porres.
Via Procedimental: Sumarisimo

Materia: Demanda en materia de desalojo por ocupacion precaria

Fundamentacién

En el ordenamiento juridico nacional se considera requisitos para una
demanda de desalojo por ocupaciéon precaria primero al requisito del
actor de acreditar su derecho a la restitucion de su bien; segundo, la
inexistencia de algun vinculo contractual entre la partes; tercero, la
existencia de cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute y
cuarto, que la posesion sea ilegitima (La Ley, 2017).

El derecho civil no reconoce al ocupante precario porque le permite a
quien tiene derecho legitimo sobre el bien iniciar un proceso judicial
para desalojar al ocupante precario de un inmueble de su propiedad
(Reynaldi, 2020).

El presente proceso en materia de desalojo por ocupacion precaria las
partes involucradas son hermanos y el principal problema es el respeto
de la voluntad testamenta mentaria de los causantes.

Desde un inicio la sucesion testamentaria se relaciona con la
propiedad, familia y la religion; puesto que, los bienes del padre pasan
a sus herederos como forma de continuar el culto (J. Coca, 2020).

En la misma linea, Cabanellas define al testamento como aquel
documento que contiene la ultima declaracion de la voluntad de una
persona con relacidon a sus bienes y otras distintas cuestiones (Pasion
por el Derecho, 2022).

Aunado a ello, a Voluntad testamentaria, es la potestad que tiene el
testador sobre sus bienes, tiene la libertad para disponer sus bienes

mediante el testamento, asimismo, es la declaracion Ultima de



voluntad, para cuando el otorgante haya fallecido. El testamento es un
acto juridico personalisimo, unilateral, revocable y solemne para que
una persona después de su muerte, pueda disponer todos sus bienes
(S. Coca, 2021).

En la doctrina brasilefia el testamento se debe realiza por el testador
de forma personal, sin alguna interferencia de otro agente (J. Coca,
2020).

Asimismo, respecto a la particion testamentaria la doctrina italiana
sefala que constituye el derecho de los sujetos respecto a una cuota
de la masa hereditaria o de los bienes comunes (J. Coca, 2021a).

Es decir que cada heredero tiene derechos respecto a una cuota ideal
de la masa testamentaria; asi lo establece el Articulo 844° pues
cuando hay mas de un heredero, cada heredero es copropietario de
los bienes que son parte de la masa hereditaria, en proporcion a su

cuota hereditaria (Codigo Civil Peruano, 1936).

Objetivos

4.1
4.1

4.1

4.2.

4.2

4.2

. Objetivos sobre los hechos de fondo

1. Objetivo General

Determinar si la existencia de copropiedad registral influye en la

procedencia del proceso desalojo por ocupacién precaria.

.2. Objetivos Especificos

Describir los requisitos que la ley establece para iniciar el proceso
de desalojo por ocupacion precaria.

Establecer si la falta de independizacion de la masa hereditaria
impide ejercer el derecho de propiedad transferido por via
testamento.

Determinar si la triple identidad del proceso se relaciona con la
excepcion de cosa juzgada

Objetivos de los hechos de forma

1. Objetivo General

Determinar si en el proceso se vulneré el derecho a la tutela

jurisdiccional efectiva y el debido proceso del demandante.

.2. Objetivos Especificos



Determinar si

la demanda cumple con

admisibilidad y procedencia.

los requisitos de

Establecer si se absolvid la excepcién de cosa juzgada en el

proceso.

Determinar si el recurso de casacion presentado en el presente

proceso cumple con los requisitos de admisibilidad y procedencia.

Indicadores de logro de los objetivos

Principio de Debido | Principio de | Principio de

Proceso Legalidad motivacion de las
resoluciones
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Respeto de los | Requisitos que la ley | Fundamentacion
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Congruencia entre lo

pedido y lo resuelto

Derecho a la eficacia

Presupuestos de la

de lo decidido ocupacion precaria
Requisitos de

admisibilidad y
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demanda

Requisitos de

admisibilidad y

procedencia de la

casacion
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CAPITULO I;: Derecho Civil

A.HECHOS DE FONDO

1.

IDENTIFICACION DE HECHOS RELEVANTES

1.1. Demanda

PETITORIO

La demanda presentada por parte Carlos Absalén Velasquez Santillan
representado debidamente por su esposa la Sra. Esther Domitila Diaz
Rebaza dirigida en contra de Jesus Victor Velasquez Santillan tiene el fin
de que cumpla con entregar el departamento duplex que se encuentra
en el segundo y tercer piso del edificio ubicado en el Jr. Ancash 3834,
Urbanizacion Peru del Distrito de San Martin de Porres. EI mismo que es
propiedad del demandante, y que el demandado viene conduciendo en
calidad de ocupante precario, ya que no cuenta con titulo alguno que le

conceda dicho derecho y que si lo tendria, habria fenecido.

El monto del petitorio asciende a S/ 50,000.00 (cincuenta mil soles),
considerando que no existe merced conductiva alguna y que en entonces
no fue formalizado el saneamiento de titulacion, por lo que se fijé como

valor arancelario del inmueble materia del desalojo, dicho monto dinerario.

FUNDAMENTO DE HECHO:

a. Derecho de propiedad
Los padres del demandante, quienes fueran Héctor Velasquez Diaz y
Rosa Santillan Acosta, fueron los propietarios del inmueble
referenciado anteriormente, donde se evidencia el levantamiento de
una edificacién de cuatro pisos y de una puerta de rejas metélicas de
acceso de ingreso en comun ubicada en la parte derecha de adelante
del inmueble.
Respecto al inmueble sub litis, se encuentra conformada en el primer
piso por un local comercial, en el segundo y tercer piso por un
departamento duplex, cuya propiedad viene a ser de la demandante,
por lo que se pretende su desalojo con la demanda interpuesta.
El titulo de propiedad se encuentra inscrito en partida de N.°

PO1159294 del Registro predial Urbano de Lima, incorporado en



registros de la Propiedad Inmueble de Lima, donde figura el inmueble
en forma de terreno. Y que en fechas 30 de enero del 2003 y 03 de
enero del 2012, los padres del demandante, el Sr. Héctor Velasquez
Diaz y Rosa Santillan Acosta, fallecieron respectivamente, con lo cual
se dio paso a la cesidon de herencia, al estar darse por cumplido su
Gltima voluntad inscrita en la partida 11435450 del Registro de
Testamento de Lima.

De la declaracién de ultima voluntad de ambos causantes, en la
clausula segunda se establecié lo siguiente:

“Declaro que, en unién con mi esposa, ya nombrada, hemos adquirido
durante el régimen matrimonial, los bienes inmuebles siguientes:
A.-Casa de cuatro pisos ubicada en la parte delantera del predio, y dos
ubicados en la parte posterior, situadas en el jiron Ancash 3834, San
Martin de Porres, Provincia y Departamento de Lima, a la cual la
conforman los conjuntos habitacionales siguientes:

(...)

3.- Un departamento duplex que consta de un comedor, una sala, una
cocina, tres habitaciones, un bafio personal y un bafio de visita.

Y que, segun la tercera clausula, se hace la institucion del
demandante, CARLOS ABSALON, como heredero del departamento
tipo duplex.

Quedando demostrado que es el propietario de la seccion inmobiliaria
descrita en el petitorio y en las clausulas testamentarias, sobre la cual
se pretende el desalojo.

. Uso indebido del inmueble que califica al demandado como
OCUPANTE PRECARIO

El demandado Jesus Victor Velasquez Santillan, quien aprovechando
gue vivia en parte del inmueble, desde la muerte del causante, ha
ocupado la totalidad de la edificacion, incluido el departamento duplex,
materia de desalojo, y demas ambientes, cuando lo correspondiente
es tan solo el minidepartamento que los causantes dejaron a medio
construir. Todas las secciones de la edificacion las destin6 a fines

industriales incluso llegando al extremo de efectuar algunas



modificaciones estructurales, a lo cual se suma el que no ha
efectuado obra alguna de reparacién o de mantenimiento, ni de
conservacion.

Agregado a ello nunca, hasta la fecha, pagé suma alguna por
concepto de merced conductiva y han fenecido los titulos si en algun
momento hubiere tenido autorizacidon, asi como las inscripciones de
las ampliaciones de los testamentos brindados por los causantes, por
tanto, se constituye como ocupante precario.

c. Gestiones realizadas para alcanzar la entrega
Tras el fallecimiento de la Sra. Rosa Santillan Acosta, madre de los
herederos, se realizd reuniones de negociacion entre los hermanos
restantes y el demandado, habiendo llegado a acuerdos, como el de
brindarle el plazo de dos meses para que desocupe y entregue a cada
uno, lo que nos pertenece y de otra parte, considerando el parentesco,
aceptaron que la entrega se realice en el estado en que se encuentran,
sin efectuar las reparaciones que como usuario estaba obligado a
realizar; por tanto, quedo liberado de dicha obligacion, siempre y
cuando todos los acuerdos tomados con el fin de asegurar su
cumplimiento, se formalicen en via de conciliacion extrajudicial. Ante
la negativa del demandado en asistir al centro de Conciliacion
Extrajudicial Belén01, de fecha 04 de junio del 2012, el demandante
vio por conveniente REVOCAR las condonaciones efectuadas, asi
formular requerimientos de entrega, dejando establecido que se
encuentra en calidad de ocupante precario, y para ello, se cursé carta
notarial, brindandole un plazo de entrega, que tampoco fue respetado.
d. Conclusiones

A raiz de los fundamentos de hecho, se demuestra que el propietario
del inmueble adjudicado por los causantes, es el demandante. Que el
demandado se encuentra en uso y disfrute del total del departamento,
sin tener titulo alguno y si lo tuvo, fenecid, por tanto, es ocupante

precario.

Fundamentos juridicos

a. Constitucién politica

10



Derecho de toda persona a contratar libremente, con sometimiento a
la ley y respeto al orden publico y asi acceder a la propiedad del
inmueble, reconocido por el Articulo 2, inciso 14, relacionado con el
inciso 16.
b. Caodigo civil
Es ocupante precario el que conduce un inmueble sin que medie titulo
alguno o también en el supuesto negado que pudiera haber tenido y
este ha fenecido, contenido en el Articulo 911.
Define el derecho de propiedad como aquella potestad juridica que
otorga a su titular el uso, disfrute, disposicion y reivindicaciéon de un
bien. Aplicable al presente caso, debido que se dio la acreditacion de
la propiedad del bien materia del desalojo y que viene siendo ocupado
por el demandado sin ostentar titulo, por lo tanto, obstruye el uso y el
disfrute de lo que le corresponde al demandante, segun el Articulo 923.
c. Cddigo procesal civil
Articulo 546, inciso 4, que precisa la via del proceso de desalojo.
Articulo 547, que establece una competencia jurisdiccional en casos
de desalojo por ocupacion precaria.

Articulo 585 y posteriores, que norman todo el proceso de desalojo.

1.2. Contestacion de la demanda

Se formul6 la excepcidn de cosa juzgada y se dio contestacién a la
demanda por parte del Sr. Jesus Victor Velasquez Santillan, quien fuese
el demandado en la pretension de desalojo interpuesta por Carlos Absalén
Velasquez Santillan, representado por su esposa debidamente la Sra.

Esther Domitila Diaz Rebaza.

Asimismo, se solicité declarar fundada la excepcién de cosa juzgada, se

dé la orden de anular lo actuado y se concluya el proceso.
Fundamentos de Hecho

Ante el tercer Juzgado Mixto del Mdédulo de Justicia de Condevilla donde

se llevo.

El proceso de desalojo por ocupante precario, se llevd ante el Tercer

Juzgado Mixto del Médulo de Justicia de Condevilla, dicho proceso esta

11



signado con el N°00744-2012-0-0904-JM-CI-03, interpuesta entre otros
demandantes, incluido por el Sr. Absalén Velasquez Santillan quien fue
representado debidamente por su esposa la Sra. Esther Domitila Diaz
Rebaza. Posteriormente, la misma sala declar6 improcedente la
demanda; puesto que, se efectuaria una triple identidad entre dicho
proceso y el N°00109-2015-0-0904-JR-CI-02.

a. Se acepto lo expuesto por los demandantes, en el extremo que indica
que el inmueble en litigio, fue propiedad de los causantes y el dominio
se encuentra inscrito en la partida registral N.° P01159294. De igual
forma, se aceptd que existe un testamento otorgado por los padres.

b. Es falso que el recurrente haga uso indebido del inmueble y que lo
califican como ocupante precario.

c. Es falso que lo dispuesto en el fundamento tercero, sobre las
gestiones realizadas para alcanzar la entrega de que refieren, les
pertenece.

d. Se aceptd que se declar6é improcedente la Demanda de Desalojo por

causal de ocupacion precaria.

Es falso que el recurrente ocupe de forma precaria el inmueble en litigio;
puesto que, es parte de la masa hereditaria y la Ultima no es la Unica
propiedad dejada por los causantes que al fallecer los padres los
derechos, obligaciones y bienes que constituyen la herencia se transmiten
a sus sucesores y el demandado es uno de ellos.

Posteriormente refiri6 que Albacea es el Sr. Victor Manuel Sanchez
Bosetta y le corresponde ejercer sus obligaciones cobrando la totalidad
de los bienes que conforman la masa hereditaria. Asimismo, refirié que en
tanto el albacea no ejercite sus obligaciones o sea removido judicialmente
la totalidad de la herencia tiene condicion de copropiedad indivisa y estara
sujeta a inventario final. En tanto, ello no ocurra las partes se constituyen
en copropietarios de partes ideales de la herencia, donde se incluye el

inmueble en litigio.
Finalmente, el demandado refiere que es de su copropiedad.

Fundamento juridico

12



Segun el numeral 5 del Articulo 451 del Cédigo Procesal Civil, permite la
excepcion de la cosa juzgada y en relacion del Articulo 451, sobre la triple

identidad de procesos.

Se solicito INFUNDADA LA DEMANDA en su oportunidad exponiendo lo

siguiente:

Segun el Articulo 911 del Cadigo Civil, y en interpretacion contrario censu,
menciona que la posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno.
Lo que ocurre en el caso del recurrente; pues conforme a lo sefialado
anteriormente, tendria la condicion de copropietarios del inmueble sub-
litis.

Se cit6 los Articulos 660 de C.C., que hace referencia a la trasmision de
la masa hereditaria y en favor a los sucesores; Articulo 969 de C.C.,
sefala la existencia de copropiedad, cuando un bien pertenece por cuotas
ideales a dos 0 mas personas; de Articulo 787 del C.C., donde se sefiala
las obligaciones del Albacea o ejecutor testamentario de la voluntad de

los testadores

1.3. Concordancia y contradicciones entre los hechos afirmados
del demandante y los codemandados
a. Concordancias

Tanto en la demanda, como en la contestacién, se afirmé que los
causantes Héctor Veladsquez Diaz y Rosa Santillan Acosta, quienes
fuesen los padres de ambos y de otros cuatro hermanos, dejaron como
Sus sucesores a sus seis hijos, haciendo una reparticidon testamento,
siendo asignado para el demandante el departamento tipo duplex que
abarca el segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble; y al
demandado, el 50% del fundo “San Francisco” y el minidepartamento
ubicado en el cuarto piso de la parte delantera del inmueble materia de
litis.

b. Contradicciones

Si bien es cierto que, en la demanda se establece que el Sr. Jesus Victor
Velasquez Santillan, vendria a ser ocupante precario, puesto que a la

13



muerte de la causante no se retird0 del inmueble, por lo que los otros
herederos no pudieron tomaron posesion de lo que les corresponde segun
testamento; y en la contestacion, el demandante refiri6 que este no
vendria a ser ocupante precario, por lo que vendria a ser copropietario del
inmueble, en razon que el Albacea nombrado por los causantes, no ejercio
su obligacién de reparticion de los bienes de los testadores, por lo que los
bienes que constituyen la herencia, son de copropiedad indivisa de todos
los herederos hasta que esté sujeta a inventario final. En tanto, ello no
ocurra las partes se constituyen en copropietarios de partes ideales de la

herencia, donde se incluye el inmueble en litigio.

1.4. Organos jurisdiccionales
1.4.1. Sentencia de Primera Instancia

1.4.1.1. Hechos tomados en cuenta por el Juez Civil.
Primero, de acuerdo a la Copia de partida registral N.°
P01153376 los titulares registrales del predio ubicado en el
Asentamiento Humano Urbanizacion Peru Mz. 33. Lote 31,
zona 7 del distrito de San Martin de Porres son Héctor
Veldzquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Velazquez; en
dicho predio se encuentra el departamento duplex materia
de litis.
Segundo, consta que en los testamentos que dejaron Héctor
Veldzquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Veldzquez a sus
siete hijos; Lucrecia Hilda, Carmen Raquel, Carlos Absalon,
Victor Jesus, Juana Hirma, Héctor Humberto y Maria Elena;
qgue el inmueble de litis, departamento duplex que ocupa
tanto el segundo y tercer piso del predio ubicado en el
Asentamiento Humano Urbanizacion Pert Mz 33. Lote 31,
zona 7 del distrito de San Martin de Porres se adjudica a
Carlos Absalon Veldzquez Santillan.
Tercero, consta que en los testamentos que dejaron Héctor
Veladzquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Velazquez que
le adjudicaron al demandado Victor Jesus Velazquez

Santillan el 50% del fundo “San Francisco” y el

14



1.4.2.

minidepartamento que se encuentra en el cuarto piso del
predio ubicado en el Asentamiento Humano Urbanizacion
Pert Mz 33. Lote 31, zona 7 del distrito de San Martin de
Porres.

Cuarto, se tom6 en consideracion que el demandante
cumplié con la participacidén a conciliar; por tanto, consta el
Acta de conciliacion N.° 155-2012 donde se invit6 a conciliar
a Lucrecia Hilda Velazquez Santillan, Carmen Raquel
Velazquez Santillan, Carlos Absalén Velazquez Santillan y
Jesus Victor Velazquez Santillan; con el propésito de que
Jesus Victor Velazquez Santillan desocupe el inmueble
ubicado en el Jr. Ancash N.° 3834. Sin embargo, no se ha
llegado a un acuerdo entre las partes.

Quinto, el demandado refiere que el albacea no ha cumplido
con sus obligaciones de la masa hereditaria y que al igual
que el accionante también es coheredero de sus padres; por
lo que, todos serian copropietarios en cuotas ideales de la
masa hereditaria.

1.4.1.2. Hechos no tomados en cuenta por el Juez Civil
Primero, no se toma en consideracion que la masa
hereditaria que dejaron los esposos Héctor Velazquez Dias
y Rosa Santillan Acosta de Veldzquez a sus siete hijos se
encuentra indivisa; puesto que no existen especificos
derechos registrales sobre el &rea o espacio fisico
determinado del bien.

Segundo, no se considera que la copropiedad del
demandante; puesto que, respecto a la masa hereditaria su
derecho recae sobre la totalidad del predio que se encuentra
en el Asentamiento Humano Urbanizacion Perd Mz 33. Lote
31, zona 7 del distrito de San Martin de Porres.

Sentencia de la Sala Superior — Segunda Instancia
1.4.2.1. Hechos tomados en cuenta por la Sala Civil.
Primero, en la sentencia que fue expedida en Resolucion N.°

9 del 15 de septiembre del 2015 se ordené al demandado
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Jesus Victor Velazquez Santillan desocupar y restituir al
demandante el departamento duplex que se encuentra en el
segundo y tercer del predio ubicado en el Asentamiento
Humano Urbanizacion Perd Mz 33. Lote 31, zona 7 del
distrito de San Martin de Porres.

Segundo, que el proceso de desalojo tiene por propésito la
restitucion de la posesiéon de un bien al legitimado o
propietario para ello.

Tercero, que la posesion precaria cuando se tiene un titulo
y ha fenecido o cuando se ejerce sin titulo alguno; asimismo,
la precariedad del uso de bienes no se determina sdlo por la
carencia de un titulo que justifique la posesion; por el
contrario, debe existir ausencia absoluta de alguna
circunstancia que posibilite advertir la legitimidad de la
posesion que tiene el ocupante.

Cuarto, que luego de una revision, el demandante Carlos
Absalon Velazquez Santillan no tiene titulo alguno o si lo
tenia a la fecha ha fenecido el titulo que le conceda el
derecho de conduccion respecto al inmueble litigioso.
Quinto, que en los testamentos de Héctor Velazquez Dias 'y
Rosa Santillan Acosta de Velazquez, los cuales estan
inscritos en SUNARP no se ha cumplido con inscribir la
declaratoria de fabrica e independizacién de unidades.
Sexto, no se establece que la totalidad de la masa
hereditaria haya sido independizada; puesto que, no se ha
identificado plenamente al existir copropiedad registral de
Héctor Veldazquez Dias y Rosa Santillan Acosta de
Velazquez de respecto a la totalidad del predio donde se
encuentra el inmueble litigioso y en consecuencia del
testamento los siete hijos de la pareja mencionada
anteriormente son copropietarios.

Séptimo, que por lo mencionado anteriormente tanto el
demandado como el demandante tiene derechos sucesorios

respecto al inmueble de litis.
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1.4.3.

1.4.2.2. Hechos no tomados en cuenta por la Sala Civil
Primero, no se toma en consideracion que la copropiedad
invocada por Jesus Victor Velazquez Santillan no existe
registralmente; puesto que, en la partida registral N.°
P01153376 consten como titulares registrales del predio
ubicado en el Asentamiento Humano Urbanizacion Peru Mz
33. Lote 31, zona 7 del distrito de San Martin de Porres
donde se encuentra el departamento duplex que se
encuentra en el segundo y tercer piso del predio, los esposos
Héctor Veldazquez Dias y Rosa Santillan Acosta de
Veldzquez.

Segundo, no se toma en consideracion la voluntad que
consta en el testamento que dejaron los esposos Héctor
Velazquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Veladzquez a sus
siete hijos, donde se describe con bastante detalle las
adjudicaciones que le hacen a cada heredero respecto a la
masa hereditaria.

Sentencia de la Corte Suprema — Casacion

1.4.3.1. Hechos tomados en cuenta por la Sala Suprema.
Primero, no se toma en consideracion que la copropiedad
invocada por Jesus Victor Velazquez Santillan no existe
registralmente; puesto que, en la partida registral N.°
P01153376 consten como titulares registrales del predio
ubicado en el Asentamiento Humano Urbanizacion Peri Mz
33. Lote 31, zona 7 del distrito de San Martin de Porres
donde se encuentra el departamento duplex que se
encuentra en el segundo y tercer piso del predio, los esposos
Héctor Veldazquez Dias y Rosa Santillan Acosta de
Veladzquez.

Segundo, no se toma en consideracién la voluntad que
consta en el testamento que dejaron los esposos Héctor
Veladzquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Velazquez a sus
siete hijos, donde se describe con bastante detalle las
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adjudicaciones que le hacen a cada heredero respecto a la
masa hereditaria.

1.4.3.2. Hechos no tomados en cuenta por la Sala
Suprema

Primero, no se toma en consideracion que el demandado
ademas de tomar posesion el departamento tipo duplex se

ha apropiado de la totalidad de la edificacion.

2. Problemas
2.1. Problema Principal o Eje
¢La existencia copropiedad registral de la masa hereditaria influye en la
procedencia del desalojo por ocupacion precaria?
2.2. Problemas Secundarios
o ¢ Qué requisitos exige la ocupacion precaria?
o ¢La falta de independizacion de la masa hereditaria impide ejercer
el derecho de propiedad transferido por via testamento?
. ¢La triple identidad del proceso se relaciona con la excepcion de
cosa juzgada en el presente caso?
3. ELEMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL ESTUDIO DEL
CASO

3.1. Normas legales

I. Constitucion Politica del Peru
e Articulo 2°inciso 16
Toda persona tiene derecho a la herencia y a la propiedad
(Constitucién Politica Del Perua, 1993).
e Articulo 70°
El estado garantiza el derecho de propiedad y este es inviolable;
asimismo, se ejerce en armonia con el bien comun y conforme
establecen los limites de la ley (Constitucién Politica Del Perd,
1993).

Il. Cédigo Civil

e Articulo 911° Posesion precaria
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Es ocupante precario el que conduce un inmueble sin que medie
titulo alguno o también en el supuesto negado que pudiera haber
tenido y este ha fenecido (Cddigo Civil Peruano, 1936).

e Articulo 923° Nocién de propiedad

El derecho de propiedad es aquella potestad juridica que otorga
a su titular el uso, disfrute, disposicion y reivindicacién de un
bien. Aplicable al presente caso, debido que se dio la
acreditacion de la propiedad del bien materia del desalojo y que
viene siendo ocupado por el demandado sin ostentar titulo, por
lo tanto, obstruye el uso y el disfrute de lo que le corresponde al
demandante (Codigo Civil Peruano, 1936).

e Articulo 778° Nombramiento de albacea

El testador tiene la posibilidad de encomendar a solo una
persona o varias a esas personas se les denominara albaceas
con el fin de cumplir con las disposiciones de su voluntad
testamentaria (Cédigo Civil Peruano, 1936).

e Articulo 844° Copropiedad de herederos

Cuando hay méas de un heredero, cada heredero es
copropietario de los bienes que son parte de la masa hereditaria,
en proporcidon a su cuota hereditaria (Codigo Civil Peruano,
1936).

e Articulo 660° Copropiedad de herederos

Desde que una persona muere la herencia (Obligaciones, bienes
y derechos) se transmiten a los sucesores (Cddigo Civil
Peruano, 1936).

Cédigo Procesal Civil

e Articulo 586° Sujetos activos en el desalojo

Pueden ser demandantes los propietarios, los arrendadores, los
administradores y todo quien que a excepcion de lo dispuesto en
el Articulo 598 estime poseer derecho a la restitucion de su
predio. Asimismo, pueden ser demandados tanto el arrendatario,
el ocupante precario y cualquier otra persona a que le pueda
exigir la restitucion (Codigo Procesal Civil Peruano, 1993).
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3.2.

Doctrina

I. Particion testamentaria

La particion finiquita la situacion comunal, por medio de esta se
atribuye a cada uno de los coherederos la titularidad exclusiva de

los derechos y bienes que se le hayan adjudicado (Matinez, 2019).

Respecto a la naturaleza juridica de esta figura, un lado de la
jurisprudencia como de la doctrina, defienden su naturaleza
traslativa, esta sustenta que, al fallecimiento del causante, los
herederos no tienen derecho a una cuota, porcion de cada uno de
los bienes indivisos; ya que, sobre dichos bienes, considerados
particularmente, solo ostentan un derecho indeterminado. Por lo
gue la particion fija y delimita este derecho existente desde el inicio

y que tiene su origen en la propia transmision hereditaria.

Los derechos de co-asignacién nacen a la muerte del causante del
bien relicto. La barrera es retroactiva al momento de la muerte y
tiene importantes consecuencias legales. Por lo tanto, si uno de los
litigantes conjuntos dispone de la propiedad para ser donada a otra
persona en la divisién, entonces esa persona puede proceder como
en el caso de vender la propiedad de otra persona. Hoy en dia, la
doctrina generalmente considera la particion como una declaracion
de bienes y la declaracién se hace considerando que los herederos
reciben directamente del difunto la linea de herencia sin ninguna
intencién. Es que cada persona recibe su parte del mismo difunto,
sujeto a la voluntad del difunto. La division de la herencia puede ser
judicial o extrajudicial. A de ser a juicio en ausencia de uno o mas
de los participantes o si fuere menor de edad o incapaz, salvo
disposicion en contrario de la ley civil; y cuando los participantes no
estén de acuerdo con la forma de realizar la particiéon (Hernandez,
2021).

Posteriormente, constituida la comunidad hereditaria y existiendo
testamento o legitimacién, los participes procederan a la division de

bienes y cuando esta division se produzca no habra transmision de
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derechos ni de otras obligaciones legales. Segundo, porque se
presume que cada miembro de la comunidad adquiere
inmediatamente los bienes que divide en esta division, sin tener
derecho alguno sobre los bienes que corresponden a los demas

coherederos participes.

La jurisprudencia interpretd estd norma sustantiva en el sentido
dado y se determind, por el antecedente del caso, que la
zonificacion no era un acto de transferencia de propiedad, sino
meramente una declaracion. de bienes, porque segun la ficcion
juridica contenida en ella, se presume que cada coheredero o
comunero adquiere inmediatamente sélo lo que le corresponde

bajo juramento.

La inhabilitacion para desempefiar funciones partidarias esta
plenamente definida por la ley. El albacea o codeudores de la
zonificacion respectiva, el responsable de cualquier hecho punible,
el que denuncio al perito y cometié dolo, culpa grave, cohecho o
instigacion, las personas que incumplieron los deberes del
responsable de la publicidad, los profesionales cuyas licencias
fueron revocadas, personas incapaces, etc.

Il. Copropiedad

En la doctrina tradicional, se define la copropiedad como una forma
de propiedad individual, donde cada copropietario es duefio de una
cuota, parte ideal respecto del cual se ejerce su dominio exclusivo,
incluso se puede disponer de ella, reivindicarla, gravarlas, entre
otros. Sobre la cosa dicha cosa, materialmente considerada, cada
copropietario no poder obrar sin la autorizacion de los demas. Si
bien este campo se implementa idealmente en una parte que
incluye muchas cosas, aun prevalece la singularidad del objeto, por
lo que se considera una "llamada al consenso a Ejercer la
Soberania.” Cada copropietario esta respaldado por una serie de
derechos, que pueden nacer por contrato, testamento o por ley. La
comunidad se sujeta a la voluntad y en la forma que determine la

mayoria de sus miembros o copropietarios. La ley considera este
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tipo de propiedad como un estado de dominio temporal, en el que
no se pretende que dure mas de lo que los copropietarios deseen
(salvo acuerdo, el plazo no puede exceder los cinco afios, cada
copropietario puede solicitar la participacion conjunta). (Morillo &
Lascano, 2018)

En palabras de Palacios (2015): las caracteristicas primordiales de

esta instituciéon son:

a. La Contribucion en los beneficios y en las cargas: La
competencia de los participes y la intensidad del ejercicio de
los derechos en materia de honorarios, en proporcional a
sus acciones. Hasta que se demuestre lo contrario las
porciones correspondientes de los integrantes de la
comunidad, se considera iguales.

b. Uso de las cosas comunes: Cada participe tiene derecho al
uso de los bienes comunes, siempre gue sean
tratados de acuerdo con sus propios fines y de forma que no
perjudique los intereses de la comunidad, niimpida a los socios
el uso adecuado de sus derechos. En este sentido, es
necesario resaltar la cuestion juridica de la usabilidad y goce
de los objetos mediante la propiedad comun,
como puede ocurrir muchas veces, el consentimiento de la
voluntad al uso de este objeto

c. Contribucibn a los gastos: Los copropietarios tienen
derecho a obligar a los demas copropietarios a contribuir a los
gastos de mantenimiento de la cosa comun, quedan exentos
Unicamente de esta obligacion, la persona que cede, renuncia
su parte en el dominio. La exencion de cuotas significa
aumentar las cuotas de otras personas en proporcion a las
cuotas disponibles para ellos.

d. Alteraciones en la cosa comun: Ninguno de
los copropietarios, sin el consentimiento de los demas, tiene
derecho a cambiarla cosaencomuin, aunque todos se

beneficien.
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e. Administracion y disposicion de la cosa comun: Para la
administracion y mejor disfrute de la cosa en comun, se vuelven
obligatorios los acuerdos de la mayoria de los copropietarios.
No existe mayoria cuando el pacto esté tomado por los
participes que representen la multitud de los intereses que
constituyan la intencion del mundo. Si no resultare
universalismo, o el acuerdo de esta fuere gravemente nocivo a
los interesados en la cosa comun, queda a los copropietarios
la alternativa judicial, a través de la cual el Juez provee, a
exigencia de parte, lo que corresponda, incluso nombrar un
administrador.

f. Libre disposicion de su cuota: Cada socio posee la plena
propiedad de sus acciones y de los frutos y utilidades
correspondientes. Por lo tanto, puede ser cedido, pignorado y
hasta sustituido por otra cosa en su uso, salvo que se trate de
derechos personales. Pero el efecto de la cesion o hipoteca
sobre los copropietarios se limita a la parte que corresponde a
cada copropietario. Evidentemente, esto supone que la venta,
traspaso o hipoteca se refiere unicamente a “su parte”, no a la
totalidad del inmueble. También hay que tener en cuenta que
los restantes copropietarios pueden hacer uso del desistimiento
(derecho de subrogacion en los mismos términos previstos en
el contrato, a favor de una persona que obtiene algo por
compra o renuncia a la salida) en el caso de enajenacion
extranjera.

g. Accion de divisiobn: Ningun copropietario estd obligado a
mantener la copropiedad. Por tanto, todo miembro de la
comunidad tiene derecho a pedir participar en los asuntos
comunes.

lll. Posesion precaria,

En palabras de Mejorada (2018), el &mbito en el que se puede
apreciar la figura de poseedor precario, se da en dos escenarios. La
primera que deviene por una torpeza legislativa sobre la

modificatoria del articulo 920 del C.C. Es necesario entender que el
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poseedor precario es una condicion, que no sirve para todos los
efectos, contrario, para una determinada circunstancia. En tal
escenario Unico vendria a ser el desalojo, porque no hay ninguna
otra institucion o mencién en la normativa civil, procesal o penal,
donde importe si alguien es o no poseedor precario. Lo precario y el
desalojo estan muy relacionados, ya que uno es 0 no precario en
razén del desalojo; esto porque en el proceso de desalojo, es
necesario que para que proceda esta accion para recuperar un bien
contra el poseedor precario, se reconozca ello, pues nadie es
poseedor precario per se. Uno puede ser un poseedor ilegitimo per
se, un poseedor legitimo, un poseedor mediato o inmediato. Uno
puede tener estas categorias porque tiene consecuencias,
independientemente de si las personas se encuentran o0 no en un
proceso.

En cuanto al precario, dicha condicion solo importa dentro de un
proceso de desalojo, excepto a ello, no deberia interesar. Por tanto,
si existe una relacién entre el desalojo como proceso judicial y la
posesion precaria. Es necesario considerar que el proceso desalojo
€s un proceso urgente y rapido teéricamente; donde el juez de forma
sumaria verifica el derecho del demandante que pretende se le
entregue un bien; y la condicién del demandado, a quien se le acusa
de no tener derecho de poseer el bien. En el proceso de desalojo, es
justamente una persona que no tiene derecho a estar en el bien, por
ello se le solicita que se retire del lugar. dicha verificacién de la
calidad del demandando debe ser positiva para que la demanda sea
exitosa.

Si bien es cierto que en el C.C. se refiere que es precario aquel que
no cuente con un titulo, o teniéndolo haya fenecido; ha generado
multiples interpretaciones, pero consideremos oficial la realizada el
IV Pleno Casatorio, para conceptuar que “es precario, aquel que
puesto en el proceso de desalojo y en la sumariedad del analisis del
magistrado, resulta evidenciado como alguien carente de derecho”

(Corte Suprema de Justicia de la Republica, 2011).
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3.3.

En otras palabras, la condicion del precario no se basa o reposa en
la existencia del derecho a permanecer en el bien, sino en la
evidencia flagrante, contundente, clara o no de su derecho de estar
en el bien, en consecuencia, segun el autor antes mencionado, lo
que se debe interpretar del Articulo 911 que “el que no tiene titulo,
es aquel que no tiene nada que lo demuestre como tenedor, como
titular de algun derecho”.
Jurisprudencia
I. Cuarto Pleno Casatorio Civil de agosto del 2012
De acuerdo con el IV Pleno Casatorio Civil (2012)una persona
ostenta ocupacion precaria cuando ocupe un inmueble que sea
ajeno sin realizar el pago de alguna reta o no tenga titulo para ello,
0 cuando su titulo no tenga efecto para la proteccién que requiere
frente al reclamante por encontrarse extinto.
Asimismo, refiere que el fenecimiento de un titulo o la carencia del
mismo no hace referencia a un documento de propiedad
exclusivamente sino a cualquier otro documento o acto juridico que
autorice al demandado poseer el bien; ello debido a que el derecho
en disputa es el derecho a poseer.
Por otro lado, se debe realizar la interpretacion del articulo 585° del
Caddigo Procesal Civil entendiéndose que la entrega de la posesion
es la restitucion del bien que protege el articulo 911° del Cédigo
Civil.
Il. Casacion N.°4742-2017, Cusco
De acuerdo con la Casaciéon No 4742 ( 2017) se sefiala que el uso
de la habitacion, no puede ir en contra del derecho del propietario
a reivindicar lo que es de su propiedad. Sin embargo, se debe
considerar la dignidad del ser humano como punto eje; por ello, en
esta casacion se ordena proteger al anciano; puesto que, al negar
a los demandantes el disfrute y uso pleno de la propiedad se
restringiria la subsistencia de los mismos; asimismo, teniendo en
consideracion que los emplazados no permiten el uso y disfrute de
su vivienda al demandante; en consecuencia, se postergarian los

derechos fundamentales de los demandantes.
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lll. Casacion 244-2017, Lima
En la Casacion No244 (2017) al respecto de la interpretacion del
articulo 911 del Cédigo Civil sefiala que para prosperar la accion
se necesita la existencia indispensable de los presupuestos
siguientes : primero que el demandante plenamente acredite
convertirse en titular de dominio del bien inmueble que solicita su
desocupacion; segundo, que se acredite que no existe una relacion
contractual alguna entre las partes; tercero, debe existir ausencia
absoluta de alguna circunstancia que justifique el disfrute y uso del
demandado para ser considerado ocupador precario.

IV. Casacién 2156-2014, Arequipa
En la Casacion N° 2156 (2014)se sefala que para prosperar el
proceso de desalojo en casos de ocupacién precaria se necesita la
concurrencia de los siguientes presupuestos: primero que el
demandante plenamente acredite ser titular de dominio del bien
inmueble que solicita su desocupacién; segundo, que se acredite
gue no existe una relacién contractual alguna entre las partes;
tercero, debe existir ausencia absoluta de alguna circunstancia que
justifique el disfrute y uso del demandado para ser considerado
ocupador precario; cuarto, en caso exista el titulo que pueda
justificar la posesiéon del demandado ella devenga en ineficaz, en
consecuencia, la posesion seria ilegitima, no ajustada derecho.

V. Casacion N.° 3417-2015, Del Santa
La Casacion N° 3417 (2015) refiere que los efectos del cuarto Pleno
Casatorio del afio 2012 donde se establecieron siete reglas y que
fue publicado en “El Peruano agosto del ano 2013 son totalmente
aplicables al proceso cuya casacion tiene fecha del 11 de mayo del
afo 2015.

VI. Casacion 189-2017, Lima Norte
La Casacion N° 3417 (2015) sefiala que si el predio sub litis se
encuentra en copropiedad y este no cuenta con independizacion en
los Registros Publicos; sin embargo, los causantes precisan en su

voluntad de designar la parte que les corresponde casa uno, se
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entendera que el titular y el bien sub litis se encuentra plenamente
identificado.
VIl. Casacion N.° 4425 -2015, Lima Este
En la Casacion N° 4425 (2015) refiere que las relaciones
posesorias que nacen de las relaciones de familia significan
acciones de tolerancia y no son actos de posesion, sin embargo,
también se indica que los actos de tolerancia pueden convertir en
precarios, que la relacion que existe entre las partes es de
parentesco y que la edad de los demandados son de setenta y seis
afos sesenta y dos.
VIIl. Resolucion 2360-2021-Sunarp-TR
En la Resolucién N°2360 ( 2021) se indica en el Peru la propiedad
no se adquiere por medio del registro; por lo tanto, puede que se
publicite una copropiedad en el registro pero que ya se hayan
extinto en la actualidad debido a acuerdos de particion no inscritos;
también, puede ocurrir que se haya inscrito en cuotas ideales
debido a la insuficiente documentacion para suscribir la division
IX. Casacidon N° 2675-2018, Arequipa
La Casacion N° 2675 (2018) tiene presente que la parte
demandada invoca la copropiedad por sucesién que posee en
calidad de coheredero, dicho titulo que también poseia el
demandado se declaré nulo y eso fue cuestionado y también se
invoco otro titulo de posesion diferente.
X. Resolucion N.° 579-2021-Sunarp- TR-L
La Resolucion N° 579 (2021) refiere que se debe tener el
consentimiento de todos los copropietarios registrales para inscribir
la declaratoria de los titulos o de fabrica que incluye a la
independizacion de una subdivision de un predio urbano.
4. DISCUSION
En referencia del problema general planteado que fue ¢Cuando existe
copropiedad registral de la masa hereditaria procede el desalojo por
ocupacién precaria? Se tiene que si procede el proceso de desalojo por
ocupacién precaria pues en la sentencia que fue expedida en Resoluciéon N.°

9 del 15 de septiembre del 2015 se ordeno al demandado desocupar para
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luego restituir al demandante el departamento tipo Duplex; ello fue
confirmado en la casacion N.° 4465 -2016, Lima Norte.

Este fallo se fundamenta en la voluntad testamentaria de los esposos Héctor
Veldzquez Dias y Rosa Santillan Acosta de Veladzquez, quienes describen
con bastante detalle las adjudicaciones que le hacen a cada heredero
respecto a la masa hereditaria.

Asimismo, en el articulo 660 establece que desde que una persona muere la
herencia (obligaciones, bienes y derechos) se transmiten a los sucesores
(Cadigo Civil Peruano, 1936). Es decir, el demandante ostenta la propiedad
del inmueble litigioso por la voluntad testamentaria de sus padres.

Aunado a ello, de la revision del expediente el demandado no posee titulo
que pueda justificar la posesion del inmueble; por lo tanto, de acuerdo al
articulo 911 es ocupante precario el que conduce un inmueble sin que medie
titulo alguno o también en el supuesto negado que pudiera haber tenido y
este ha fenecido (Cdadigo Civil Peruano, 1936) ; el demandado tiene la calidad
de poseedor precario.

Por ultimo, se fundamenta el reconocimiento de las partes de la plena
identificacion del area que le corresponde a cada heredero en el inmueble de
cuatro pisos y si para fines administrativos registrales deben ser
independizados, ya se debe entender como separados; puesto que, no es
relevante la existencia de la declaratoria de fabrica y la individualizacién
inscrita en registros publicos; puesto que, la informacion real del inmueble no
aparece alli.

En contraste con este analisis, el IV Pleno Casatorio Civil (2012) establece
que el fenecimiento de un titulo o la carencia del mismo no hace referencia a
un documento de propiedad exclusivamente sino a cualquier otro documento
0 acto juridico que autorice al demandado poseer el bien; ello debido a que
el derecho en disputa es el derecho a poseer. Es decir que si todavia la masa
hereditaria se encontrara indivisa no procederia el desalojo por ocupacion
precaria; sin embargo, en el presente proceso ya ha operado la transferencia
respectiva y con el testamento lo causante ya disponen de sus bienes.

En la misma linea de la presente Casacion No 189 (2017) sefiala que si el
predio sub litis se encuentra en copropiedad y este no cuenta con

independizacién en los Registros Publicos; sin embargo, los causantes

28



precisan en su voluntad de designar la parte que les corresponde casa uno,
se entenderad que el titular y el bien sub litis se encuentra plenamente
identificado.

Respecto al primer problema especifico planteado que fue ¢Qué requisitos
exige la ocupacidén precaria? Primero, es necesario mencionar que se
acuerdo con el articulo 2 y 70 de la Constitucion Politica Del Peru (1993) toda
persona tiene derecho a la herencia y a la propiedad; asimismo, la carta
magna establece que es inviolable el derecho de propiedad y a nadie se le
puede privar de este derecho. Es por ello que; de acuerdo a Morillo & Lascano
(2018) la particion finiquita le atribuye a cada uno de los coherederos la
titularidad exclusiva de los derechos y bienes que se le hayan adjudicado.
Sin embargo, como en el presente proceso pueden ocurrir casos de abuso
del derecho de alguno de los herederos y es necesario; establecer los
requisitos para el desalojo precario.

Es asi que, de acuerdo con el articulo 586 pueden ser demandantes los
propietarios, los arrendadores, los administradores y todo quien que a
excepcion de lo dispuesto en el Articulo 598 estime poseer derecho a la
restitucion de su predio. Asimismo, pueden ser demandados tanto el
arrendatario, el ocupante precario y cualquier otra persona a que le pueda
exigir la restitucion (Codigo Procesal Civil Peruano, 1993) .

Asimismo, la Casacion No 2156 (2014) se sefiala que para prosperar el
proceso de desalojo en casos de ocupacion precaria se necesita la
concurrencia de los siguientes presupuestos: primero que el demandante
plenamente acredite ser titular de dominio del bien inmueble que solicita su
desocupacion; segundo, que se acredite que no existe una relacién
contractual alguna entre las partes; tercero, debe existir ausencia absoluta de
alguna circunstancia que justifique el disfrute y uso del demandado para ser
considerado ocupador precario; cuarto, en caso exista el titulo que pueda
justificar la posesion del demandado ella devenga en ineficaz, en
consecuencia, la posesion seria ilegitima, no ajustada derecho.

En la misma linea, la Casacion No244 (2017) sefiala al respecto de la
interpretacion del articulo 911 del Codigo Civil sefiala que para prosperar la
accion se necesita la existencia indispensable de los presupuestos

siguientes: primero que el demandante plenamente acredite convertirse en
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titular de dominio del bien inmueble que solicita su desocupacion; segundo,
gue se acredite que no existe una relacion contractual alguna entre las partes;
tercero, debe existir ausencia absoluta de alguna circunstancia que justifique
el disfrute y uso del demandado para ser considerado ocupador precario.
Con relacion al segundo problema especifico planteado que fue ¢ La falta de
independizaciéon de la masa hereditaria impide ejercer el derecho de
propiedad transferido por via testamento? Se pudo concluir que a pesar de
existir copropiedad registral de Héctor Velazquez Dias y Rosa Santillan
Acosta de Velazquez de respecto a la totalidad del predio donde se encuentra
el inmueble litigioso; ya los herederos han adquirido los derechos y
obligaciones de su causante y se ha operado la transferencia respectiva. Por
tanto, si bien para fines administrativos registrales deben ser independizados,
ya se debe entender como separados teniendo como fin supremo la justicia.
En la misma linea, la Resolucién N°2360 ( 2021) se indica en el Peru la
propiedad no se adquiere por medio del registro; por lo tanto, puede que se
publicite una copropiedad en el registro pero que ya se hayan extinto en la
actualidad debido a acuerdos de particion no inscritos; también, puede ocurrir
gue se haya inscrito en cuotas ideales debido a la insuficiente documentacion
para suscribir la division.

Por otro lado, la Casaciéon N° 4425 (2015) menciona que refiere que las
relaciones posesorias que nacen de las relaciones de familia significan
acciones de tolerancia y no son actos de posesion, sin embargo, también se
indica que los actos de tolerancia pueden convertir en precarios, que la
relacion que existe entre las partes es de parentesco y que la edad de los
demandados son de setenta y seis afios sesenta y dos.

5. CONCLUSIONES

Primero, en el proceso existe copropiedad registral de la masa hereditaria y
se puede evidenciar que procede el desalojo por ocupacion precaria debido
a que pues en la sentencia que fue expedida en resolucién N.° 9 del 15 de
septiembre del 2015 se ordend al demandado desocupar para luego restituir
al demandante el departamento tipo Duplex; ello fue confirmado en la
casacion N.° 4465 -2016, Lima Norte.

Segundo, para el proceso de desalojo por ocupacién precaria el articulo 586

del Cdbdigo Procesal Civil Peruano (1993) sefiala que pueden ser
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demandantes los propietarios, los arrendadores, los administradores y todo
quien que a excepcion de lo dispuesto en el Articulo 598 estime poseer
derecho a la restitucion de su predio. Asimismo, pueden ser demandados
tanto el arrendatario, el ocupante precario y cualquier otra persona a que le
pueda exigir la restitucion.

Tercero, la falta de independizacion de la masa hereditaria no impide ejercer
el derecho de propiedad transferido por via testamento; puesto que, se debe
respetar la voluntad testamentaria de los causantes y si bien para fines
administrativos registrales las partes asignadas a los herederos deben ser
independizados, ya se debe entender como separados teniendo como fin
supremo la justicia

Cuarto, se demuestra que la triple identidad del proceso se relaciona con la
excepcion de la cosa juzgada, pues si lo que fue pretendido por el
demandante en este proceso cumpliria con la triple identidad, el presente
proceso no podria ser perseguido dos veces por la misma causa y hubiera
prosperado la excepcién de cosa juzgada.
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B.HECHOS DE FORMA
1. IDENTIFICACION DE HECHOS RELEVANTES (secuencia del

proceso)

1.1. Etapa Postulatoria

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Resolucion N.° 01-2015 de fecha 09 de marzo del 2015
Con esta resolucion se declara la inadmisibilidad de la
demanda concediéndole al demandante tres dias de plazo
para cumplir con subsanar la omision de un requisito de
forma o del cumplimiento defectuoso que en el caso fue la
falta de acreditacion de una facultad especial para entablar
la presente demanda en aplicacion del principio de literalidad
que establece el articulo 75 del Codigo Procesal Civil.

Resolucion N.° 02-2015 de fecha 23 de marzo del 2015
Esta resolucion le indica a la recurrente que en tres dias de
plazo autorice su escrito con un abogado colegiado bajo
apercibimiento de que su demanda se entienda como no
presentado.

Resolucién N.° 03-2015 de fecha 8 de mayo del 2015

(Auto admisorio)

1.1.4.

Como este auto se admite la demanda que pretende el
desalojo por causal de ocupacion precaria que interpone
Carlos Absalon Veladsquez Santillan representado por Ester
Domitila Dias Rebaza contra JesUs Victor Veladsquez
Santillan; puesto que, ya se encuentra subsanada y se
encuentran de conformidad los articulos 426 y 427 del
Caddigo Procesal Civil; asimismo, no se encuentran causales
generales de inadmisibilidad e improcedencia.

También, se precisa que se cumpla con trasladar y notificar
la demanda dentro cinco dias, bajo apercibimiento de
declarar la rebeldia.

Finalmente, se tuvieron por ofrecidos los medios probatorios
gue se detallan en la demanda

Resolucion N.° 04-2015 de fecha 3 de julio del 2015
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1.2.

El demandado cumplié con contestar la demanda antes de
los cinco dias concedidos por la resoluciéon anterior.
Indicando que se dedujo la excepcion de cosa juzgada,;
asimismo, se corri6 traslado a la parte demandante para la
absolucion correspondiente. Por dltimo, se cita a una
audiencia con fecha del 19 de agosto a las 10.30 de la

mafnana.

Etapa Probatoria

1.2.1.

Resolucion N.° 07-2015 de fecha 19 de agosto del 2015

(Auto de Saneamiento Probatorio)

2015

1.3.

1.2.2.

Primero se revisO la excepcion de cosa juzgada y se
determind la existencia de un proceso que termin6 con una
sentencia firme. Sin embargo, en el presente proceso se
determind que, si bien las partes procesales son las mismas,
la causa petitum que fundamentan la pretension de desalojo
por ocupacién precaria no son las mismos. En
consecuencia, se declar6 infundada la excepcidon de cosa
juzgada y por ende también se declara que existe una
relacion juridica valida entre las partes y saneado el proceso.
Por otro lado, en este documento se fijaron como puntos
controvertidos:
- Determinar la titularidad del demandante respecto del
inmueble en litigio.
- Determinar si el demandado Jesus Victor Velazquez es
un ocupante precario 0 no.
Resolucion N.° 08-2015 de fecha 1 de septiembre del

Se declar6 consentida la resolucién N.° 7 puesto que no se

interpuso recurso alguno en el plazo de ley.

Etapa Decisoria

1.3.1. Resolucion N.° 09-2015 de fecha 15 de septiembre del

2015 (Sentencia de primera instancia)

El juez declar6 fundada la demanda de desalojo ordenado

que el demandado cumpla con desocupar y restituir al
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1.4.

demandante el departamento duplex que abarca el segundo
y tercer piso de la parte delantera del predio ubicado en Jiron
Ancash N.° 3834 Urbanizacion Per de distrito de San Martin

de Porres luego de seis dias de notificado con la resolucion.

Etapa Impugnatoria

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Resolucion N.° 10-2015 de fecha 15 de octubre del 2015
Con este auto se le concede con efecto suspensivo la
apelacion interpuesta contra la sentencia de fecha de quince
de septiembre del dos mil quince emitida por resolucién N.°
9

Resolucién N° 12-2015 de fecha 6 de mayo del 2016

En esta sentencia el juez resuelve revocar la sentencia
expedida en fecha de quince de septiembre del dos mil
guince emitida por resolucion N.° 9 que declaré fundada la
demanda de desalojo por ocupante precario interpuesta por
Carlos Absalon Veldsquez Santillan contra Jesus Victor
Velasquez Santillan. Y se reform6 declarando infundada la
demanda interpuesta contra Jesus Victor Velasquez
Santillan.

Resolucién N.° 15-2015 de fecha 21 de julio del 2016
Con este auto se dio por interpuesto el recurso de apelaciéon
y se elevo lo actuados a la Corte Suprema de Justicia de la
Republica para su calificacion

Casacion

Se declaré fundado el recurso de casacion interpuesto sobre
desalojo por Carlos Absalon Velasquez Santillan contra
Jesus Victor Velasquez Santillan; por ende, se confirmé la

sentencia de primera instancia.

2. PROBLEMAS

2.1

2.2.

Problema Principal o Eje

¢, Se vulner6 el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y el debido

proceso?

Problemas Secundarios
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¢La demanda cumplid con los requisitos de admisibilidad y
procedencia?

¢, Se absolvio la excepcion de cosa juzgada en el proceso?

¢ El recurso de casacion presentado en el presente proceso cumple

con los requisitos de admisibilidad y procedencia?

3. ELEMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL ESTUDIO DEL

CASO
3.1.

Normas legales

I.Constitucion Politica del Peru

o Articulo 139, inciso 3y 5

Son derechos y principios de la funcién jurisdiccional: observar la
tutela jurisdiccional y el debido proceso y motivar de forma escrita
en cada instancia las resoluciones judiciales.

Il. Cédigo Procesal Civil

. Articulo 546, inciso 4

Se tramita el proceso sumarisimo en asuntos contenciosos de
desalojo

o Articulo 547

Los jueces civiles son competentes, para el proceso sumarisimo,
referido al inciso 4, del articulo 546, cuando la renta mensual es
mayor a cincuenta Unidades de Referencia Procesal, o en casos
de no existir cuantia; asimismo, son competentes los jueces de paz
letrados cuando la cuantia es menor a las cincuenta unidades de
referencia procesal

o Articulo 424

La demanda debe cumplir con los anexos siguientes:

(...) En caso del representante, se debe presentar la copia legible
del documento de identidad del demandante

o Articulo 425

La demanda debe cumplir con los siguientes anexos:

(...) Los medios probatorios que acrediten la representacion legal
del demandante

o Articulo 426
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3.2.

El demandante debe subsanar en un plazo no mayor de 10 dias,
en caso de no cumplir con lo establecido, se rechazara y archivara
la demanda, asimismo, se va a declarar inadmisible la demanda,

en los casos siguientes, asimismo,

1. No cumpla con los requisitos legales

2. No se acompafian los anexos exigidos por la ley

3. El petitorio es impreciso, o esta incompleto

4. Contenga una indebida acumulacion de pretensiones

o Articulo 427

Es improcedente la demanda cuando cumple lo siguiente:

(...) EI demandante carezca manifiestamente de interés para obrar;
o Articulo 444

La contestacion de la demanda se debe acompafiar con lo que se
exige en el articulo 425 del Cadigo Procesal Civil

Doctrina

l. Para Monroy (2022), mencion6 que, desde un punto de vista
tedrico y, sobre todo, didactico, el proceso judicial civil se desarrolla
en cinco etapas. La primera, conocida como Postulatoria, es
aquella en la que partes, ante el juez civil, exponen los temas que
seran materia de fundamentacion, probanza y persuasién durante
el proceso, sea porque se busque el amparo de la pretension o el
rechazo por medio de la defensa. La siguiente estaba es la
probatoria, aqui las partes se encuentran destinadas a demostrar
gue los hechos han sucedido tal como lo describieron en la primera
etapa. El proceso judicial involucra una contradiccion interna que
se conduce indudablemente a una sintesis, que es expresada por
la decision judicial. La tercera es la, es la decisoria, se traduce en
el acto logico volitivos porque el juzgado opta por una de las

proposiciones fundamentadas y probada en el desarrollo el
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proceso. Como se evidencia claramente, es el acto procesal mas
importante, parte esencial del proceso. La etapa impugnatoria, es
la cuarta etapa del proceso, la etapa mas importante, y se
fundamenta en el hecho que la etapa decisoria 0 de juzgamiento,
siendo es un acto humano, susceptible de error. La Ultima etapa es
la ejecutoria, ligado al final del proceso y a la necesidad de contar
con un instrumento que produzca un cambio en la realidad. En caso
la sentencia no llegase a cumplir, el proceso careceria de sentido.
Tienen como funcién, convertir en eficaz la decision final obtenida
en el proceso.

Il. También, respecto a la primera etapa, denominada
expositiva sefala que es aquella introductoria de las instancias
gue tiene por propoésito que tanto el demandado como el
demandante exponga sus pretensiones y los hechos y los
presupuestos juridicos ante el juez. en esta etapa se encuentra la
demanda, la contestacion de la demanda; también, el juzgador
resuelve sobre la admisibilidad de la demanda y el emplazamiento.
Luego en la etapa demostrativa o probatoria, el propdsito es
aportar los medios probatorios que verifiquen los hechos que
fueron afirmados en la etapa anterior y primordialmente se
desarrolla los actos de ofrecimiento o proposicién de los medios
probatorios y se admiten o rechazan. La siguiente etapa titulada
conclusiva es donde las partes expresaran los alegatos finales de
la actividad procesal y el juez expondra sus conclusiones en la
sentencia y ella pone fin al proceso en la primera instancia.
Posteriormente en la etapa impugnativa se inicia la segunda
instancia cuando alguna de las partes o ambas impugnan la
sentencia para que se revise la legalidad del procedimiento de
primera instancia. Y finalmente en la etapa ejecutiva la parte que
tuvo una sentencia a favor de sus pretensiones le solicita al
juzgador que la parte vencida cumpla con el fallo de la sentencia
donde se tome las medidas necesarias (Ovalle, 2017).

I1I. El proceso sumarisimo se acuerdo con Tantalean (2016)

citado por Coca (2021) debe dotarse de espacios para ejercer
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correctamente el debido proceso; por ello, tiene las siguientes
etapas: demanda, contestacion, audiencia Unica y sentencia.
Conforme el articulo 546 del Cédigo Procesal Civil el proceso
sumarisimo se tramita para proceso de alimentos, separacion
convencional y divorcio ulterior, desalojo, interdiccion, interdictos,
otros procesos que no tena via procedimental propia inapreciables
en dinero o donde haya duda sobre el monto, y en procesos que la
estimacion patrimonial no se mayor a 100 URP (J. Coca, 2021b).
IV.  Objeto de la prueba en el proceso civil.

Constituye objeto de la prueba todo aquello sobre lo que pueda
recaer, de otro modo se entiende al objeto de prueba como todo
aquello que es susceptible de ser demostrado ante el 6rgano
jurisdiccional respectivo para que pueda cumplir con el fin del
proceso. Asimismo, la finalidad de la prueba no es mas que la
indagacion de la verdad material, puesto que, no se alcanzarla
mediante el proceso judicial puede ser imposibles, por sello se
tratara de verificar las afirmaciones de las partes que sean referidas
en el proceso (Estudios Juridicos de Gaceta Juridica, 2017).

V. Poderes del juez

De acuerdo con Devis Echandia citado por Estudios Juridicos de
Gaceta Juridica (2017) los poderes del juez son:

El poder de decision incluye ejercer la potestad jurisdiccional para
tutelar el ordenamiento juridico; asimismo, la potestad de la libertad
individual para resolver conflictos y para dar certeza juridica a los
derechos y las situaciones juridicas a través de la sentencia.

El poder de coercidn es la potestad de sancionar con multas a sus
empleados y a los particulares que sin causa justa no cumplan las
ordenes que les impartan en ejercicio de sus funciones o si se
demora su ejecucion, incluso hasta sancionar con pena de arresto
a los que lo falten el respeto cuando esté en ejercicio de sus
funciones.

El poder de documentacién al juez le otorga la facultad para dar

medidas que conduzcan a verificar los hechos que le interesan al
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proceso, asimismo, decretando y allegando documentos

directamente.

El poder de ejecucion permite al juez proceder con el cumplimiento

coercitivo de las condenas que se imponen en las sentencias.

VI.  Resoluciones con autoridad de cosa juzgada

De acuerdo con Lino Palacio citado por Estudios Juridicos de

Gaceta Juridica (2017) cosa juzgada se entiende como la

inmutabilidad que adquiere una sentencia definitiva cuando contra

ella no procede algun recurso que pueda modificarla o cunado haya

sido consentida por las partes.

VIl.  Elrecurso de casacion civil en el Peru

El articulo 141 de la Constitucién Politica Del Pert (1993) reconoce

el recurso de casacién como una potestad de la Corte suprema; la

doctrina por lo contrario refiere que es un recurso extraordinario

que tiene el proposito dejar sin efecto una sentencia que contenga

una aplicacion incorrecta del derecho o si no se observaron las

formalidades de la norma.

Asimismo, el articulo 384 del Cdadigo Civil Peruano (1936) sefiala

gue los fines esenciales del recurso de casacién son la unificacion

de la jurisprudencia nacional y la correcta aplicacion e

interpretacion de derecho objetivo.

Aunado a ello el articulo 543 del Cédigo Civil Peruano (1936)

sefala que no procede en las siguientes circunstancias:

- Contra las sentencias que emiten los procesos sumarisimos
y en los procesos monitorios

- Enlos procesos de ejecucion

- Contra resoluciones de las Salas Superiores que anulan la
sentencia

- Enlos procedimientos no contenciosos

- En otros casos previstos en la ley (Ramirez, 2022).

VIIl.  El principio de la tutela jurisdiccional efectiva

Es el que tiene toda persona que el estado le conceda proteccion

legal o amparo para satisfacer la pretension. Afiadiendo a ello,

Guasp citado por “es el derecho de toda persona a que se le haga
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3.3.

justicia a que cuando pretenda algo de otra, esta pretension sea
atendida por el 6rgano jurisdiccional, a través de un proceso con
garantia minimas”
El principio de la tutela jurisdiccional efectiva contiene a:

- El derecho a la tutela jurisdiccional sea efectiva

- El derecho a una resolucion fundada en derecho que le de fin

a su proceso

- La prohibicién de la indefensién

- Ellibre acceso a la jurisdiccion (Aguila, 2017).
IX.  Lavaloracion de los medios probatorios
Segun Devis Echandia el principio de unidad de la prueba precisa
gue los medios de prueba aportados al proceso conforman una
unidad y por tanto deben ser valorados y examinados por el
juzgador como un conjunto, para la concluir el convencimiento que
parte de ellos se forme. Por otro lado podria afirmarse que el la
valoracion conjunta implica el desarrollo de andlisis comparativo de
los medios probatorios vinculados (Salas Villalobos, 2021).
X. La sucesion testamentaria
La idea de sucesion testamentaria en un inicio se vinculo a la
religién con las nociones de propiedad, familia y religion; es por ello,
gue los vienen pasaban al heredero como continuidad del culto.
El testamento es la ultima declaracion de voluntad que hace una
persona donde dispone sus bienes y de asuntos que le atafien para
después de su muerte (J. Coca, 2020).
Jurisprudencia
[.Casacion N.° 626-1998
La sefiala la casacién N.° 626 (1998) citado por Rioja (2009)
diferencia entre la improcedencia e inadmisibilidad indicando que
la omision del cumplimiento de los requisitos formales conlleva a la
inadmisibilidad y se le otorga un determinado plazo para que sean
subsanados. La omision de los requisitos de fondo conlleva a la
improcedencia. Sin embargo, en ambos casos la resolucion sera
un auto puesto que se le permite exponer las razones de su fallo y

a la otra parte argumentar lo contrario.
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[l.Casacion N.° 9527 — 2020, Arequipa

La Casacion N.° 9527 (2020) en referencia a los requisitos de
admisibilidad del recurso de casacion el articulo 387 sefala los
siguientes:

1. En contra de autos y sentencias expedidos por las salas
superiores y de segundo grado que pongan fin al proceso

2. Ante el d6rgano que emite la resolucién impugnada
acompafado de la cédula de notificacibon de la resolucion
impugnada.

3. Se presenta dentro de 10 dias contando desde el dia
siguiente en el que fue notificada la resolucion impugnada

4. Se debe adjuntar el precio de la tasa respectiva

En caso no se cumpla el con los requisitos y la corte rechaza de
plano el recurso e impone al recurrente la multa que no sera menor
de 10 URP ni mayor de 50 URP. Y si no se cumple con los
requisitos 2 y 4 se le concede al impugnante el plazo de tres dias
para subsanarlo y si la interposicién fue causa de una conducta
maliciosa sin perjuicio de sancionarlo con multa no menor de 10
URP ni mayor de 20 URP.

lll.Resolucion N. © 00679-2005-PA/TC
La Resolucion N. ° 00679-2005-PA/TC (2006) sefiala al excepcion
de cosa juzgada

IV.Sentencia del X Pleno Casatorio Civil

En el Décimo Pleno Casatorio Civil (2017) se declararon como

reglas que constituyen precedente judicial vinculantes a las

siguientes:

- El articulo 194 del Cédigo Procesal Civil le confiere al juez un
poder probatorio de forma excepcional, esta disposicién le
habilita al juzgador poder realizar una prueba de oficio cuando lo
amerite y respetando los limites que impone el legislador

- El juzgador debera fijar los puntos controvertidos con absoluta
precision y exhaustividad, estos no deberan ser una mera

descripcion de pretensiones procesales.
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- Eljuez de primera y de segunda instancia debera cumplir con el
ejercicio y tramite de la prueba de oficio con los limites de
pertinencia, excepcionalidad, fuentes de pruebas, contradictorio,
motivacion, no suplir a las partes y en una sola oportunidad.

- Si el medio de prueba no fue admitido por rebeldia o es
extemporaneo deberd analizar su pertinencia y relevancia y
evaluar su admision oficiosa.

V.Casacion 2724-2016, Arequipa

De acuerdo con la Casaciéon N° 2724 (2016) si el Ad quem no

consignd a los medios probatorios a los que recurrié para dictar su

sentencia no significa que no se han valorado estos, pues el
articulo 197 del Codigo Procesal Civil le posibilita al juez consignar
en su resolucion Unicamente a las pruebas esenciales y que
determinen su decision.

VI.Casacion 2155-2015, Lima Norte

De acuerdo con la Casacion N° 2155 (2017) el 6rgano jurisdiccional

tiene la obligacion de comprobar la habilitacion del abogado que

patrocina a las partes, sin embargo no es necesario declarar
inadmisible el escrito que se presentd a ese fin, pues que el
abogado patrocinante no esté habilitado no debe repercutir en el
derecho de la parte negandole su derecho de acceder a la justicia
con la improcedencia de su demanda. Sino que se le debe permitir
buscar un nuevo patrocinante legal que cumpla con todos los
requisitos legales.

VIl.Cuarto Pleno Casatorio Civil de agosto del 2012

De acuerdo con el IV Pleno Casatorio Civil (2012) si el ad quem no

consigna los medios probatorios no necesariamente significa que

no se hayan valorado los medios probatorios relevantes para

solucionar el conflicto, puesto que es una potestad que el legislador

le concede al juzgador la facultad de consignar en su resolucion

sélo las pruebas determinantes y esenciales en su decision.
VIIl.Resoluciéon 1014-2007-PHC/TC

El contenido constitucionalmente protegido de derecho

constitucional del debido proceso incluye a garantias materiales y
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formales de distinta naturaleza, el cumplimiento garantiza que el
proceso de una persona determinada se considere justo (Tribunal
Constitucional del Pera, 2007a).
IX.Resoluciéon N.° 1014-2007-PHC/TC
El contenido que protege el derecho al debido proceso no da la
garantia que una controversia juridica se resuelva aplicando la
norma juridica determinada o que se haya aplicado con la
adecuada interpretacion. Ello porque ni la justicia constitucional es
una prolongacion de las instancias que prevé la jurisdiccion
ordinaria para el conocimiento de los temas que les son propios
(Tribunal Constitucional del Pera, 2007b).
X.Resolucion N. °08123-2005-HC/TC
La tutela judicial efectiva compone el derecho de acceder a los
organos de justicia, asi como el derecho a la eficacia de lo decidido.
En cambio, el derecho al debido proceso significa la observancia
respecto de los principios y reglas exigibles, asi como de los
derechos fundamentales esenciales del procesado (Resolucién N.°
08123-2005-HC/TC, 2006).
4. DISCUSION
Respecto al problema general planteado en la investigacion que fue ¢Se
vulnerd el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y el debido proceso?
Luego de analizar los aspectos de forma del proceso de desalojo por
ocupacion precaria se determina que se vulnerd el principio de la tutela
jurisdiccional efectiva al omitir valorar la prueba ofrecida, admitida y actuada
en forma conjunta al no considerar que el recurrente Carlos Absalon
Velazquez Santillan es el legitimo propietario del departamento Tipo Duplex
ubicado en el segundo y tercer piso de la parte delantera del predio ubicado
en el Asentamiento Humano Urbanizacion Perd Mz 33. Lote 31, zona 7 del
distrito de San Martin de Porres. Asimismo, restandole mérito a la
transferencia de la voluntad testamentaria de Héctor Veldzquez Dias y Rosa
Santillan Acosta de Velazquez quienes adjudicaron a cada uno de sus hijos
su parte de la masa hereditaria.
Con ello se contrasta el cumplimiento y la aplicacion del Articulo 139, inciso

3y 5 de la Constitucion Politica Del Pert (1993) donde se establece que son
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derechos y principios de la funcién jurisdiccional: observar la tutela
jurisdiccional y el debido proceso y motivar de forma escrita en cada instancia
las resoluciones judiciales.

Aunado a ello, el proceso se encuentra en concordancia con el contenido
constitucionalmente protegido de la tutela judicial efectiva y el debido proceso
gue establece la Resolucion N. ° 08123-2005-HC/TC (2006) del Tribunal
Constitucional del Peru; puesto que, la tutela judicial efectiva compone el
derecho a la eficacia de lo decidido, asi como el derecho de acceder a los
organos de justicia. Y el derecho al debido proceso significa la observancia
del respecto de los principios y reglas exigibles, asi como de los derechos
fundamentales esenciales del procesado.

Asimismo, se fundamenta que no se cumplié con el principio de unidad de la
prueba que segun Devis Echandia citado por Salas (2021) es el analisis
comparativo de los medios probatorios vinculados; puesto que, los medios de
prueba aportados al proceso conforman una unidad y en consecuencia deben
ser valorados y examinados por el juzgador como un conjunto para la concluir
el convencimiento que parte de ellos forme.

Finalmente, se comprueba lo enunciado por Aguila (2017) “es el derecho de
toda persona a que se le haga justicia a que cuando pretenda algo de otra,
esta pretension sea atendida por el 6rgano jurisdiccional, a través de un
proceso con garantia minimas”.

Respecto al primer problema especifico planteado que fue ¢La demanda
cumplio con los requisitos de admisibilidad y procedencia? La respuesta que
se encontré luego del andlisis del proceso es que al inicio la demanda incoada
por Carlos Absal6n debidamente representado por su esposa Ester Domitila
Dias Rebaza fue declarada inadmisible mediante la Resolucion N° 01-2015
de fecha 09 de marzo del 2015 pues no cumplio con el Articulo 426 “El juez
declara la inadmisibilidad de la demanda cuando: (...) no se acompafian los
anexos exigidos por la ley” (p. 118) (Codigo Procesal Civil Peruano, 1993).
Asimismo, no cumplié con el Articulo 425 “La demanda debe cumplir con los
siguientes anexos: (...) El documento que contiene el poder de iniciar el
proceso, cuando se actue por apoderado” (p. 118) (Codigo Procesal Civil
Peruano, 1993). Aunado a ello tampoco se cumple con Articulo 75 “Es

requisito otorgar facultades especiales para realizar todos los actos de
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disposicion de derechos sustantivos y para demandar (...) y para los demas
actos que exprese la ley” (p. 24) (Cédigo Procesal Civil Peruano, 1993).
Mas adelante, en fecha 18 de marzo del 2015 se pudo levantar la observacion
que se encuentra en la Resolucion N° 01-2015 de fecha 09 de marzo del
2015, cuando el present6 el poder de dofia Esther Domitila Diaz Rebaza que
le fue otorgado mediante escritura publica que corre inscrita en el Registro de
Mandatos y Poderes de Lima.

Finalmente, dicho escrito se presentd dentro del plazo de 10 dias que le
confiere la ley procesal.

Posteriormente, en Resolucion N° 02-2015 de fecha 23 de marzo del 2015
se observo que el nuevo escrito presentado con cumple con el Articulo 132
“El escrito debe estar autorizado por Abogado colegiado (...) de lo contrario
no se le concedera tramite” (p. 40) (Cédigo Procesal Civil Peruano, 1993).
Sin embargo, en otro escrito se aclar6 que el abogado representante se
encuentra colegiado y finalmente la demanda fue declarada debidamente
subsanada y retne con los Articulos 424 y 425.

En contraste con la Casacion N.° 626 (1998) citado por Rioja (2009)
diferencia entre la improcedencia e inadmisibilidad indicando que la omision
del cumplimiento de los requisitos formales conlleva a la inadmisibilidad y se
le otorga un determinado plazo para que sean subsanados. La omisién de los
requisitos de fondo conlleva a la improcedencia. Sin embargo, en ambos
casos la resolucion sera un auto puesto que se le permite exponer las
razones de su fallo y a la otra parte argumentar lo contrario. Es decir que, en
el proceso el auto que declara la inadmisibilidad se encuentra de acuerdo con
la ley y con la jurisprudencia.

Respecto al segundo problema especifico planteado ¢Se absolvio la
excepcion de cosa juzgada en el proceso? Primero cabe mencionar que la
excepcion de cosa juzgada supone la existencia de un proceso que ha
terminado con decision firme, ya sea mediante sentencia, conciliacion o laudo
arbitral y de otro proceso en tramite en los que las partes procesales, las
pretensiones y el interés para obrar son los mismos; es decir, existe la triple
identidad. En el presente proceso se determind que se declaré infundada la

excepcion de cosa juzgada; puesto que, si bien las partes procesales son las
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mismas, la causa petitum que fundamenta la pretension de desalojo por
ocupacién precaria no es la misma a la resolucién que es cosa juzgada.

El demandado propuso la excepcién de cosa juzgada establecidas por el
articulo 446 inciso 8 y 3 del Cddigo Procesal Civil Peruano (1993).

Y en contraste con lo mencionado por Lino Palacio citado por Estudios
Juridicos de Gaceta Juridica (2017) la cosa juzgada se entiende como la
inmutabilidad que adquiere una sentencia definitiva cuando contra ella no
procede algun recurso que pueda modificarla o cuando haya sido consentida
por las partes. Y por esta razon que en la etapa de saneamiento procesal se
declaré improcedente la excepcidn de cosa juzgada y saneado el proceso.
Con relacién a la tercera pregunta especifica ¢El recurso de casacion
presentado en el presente proceso cumple con los requisitos de admisibilidad
y procedencia? Luego de analizar el proceso el recurso de casacion fue
declarado procedente y admisible mediante Resoluciéon N° 015-2016 de
fecha 21 de julio del 2016 puesto que se cumplié con los requisitos de
admisibilidad que establece el articulo 387 del Codigo Procesal Civil
Peruano (1993).

Esta declaracion que dio por interpuesto el recurso de casacion permite que
se cumpla con el articulo 384 del Cédigo Civil Peruano (1936) que sefiala
que: “los fines esenciales del recurso de casacién son la unificacién de la
jurisprudencia nacional y la correcta aplicacion e interpretacion de derecho
objetivo” (p. 40).

Asimismo, dicho recurso extraordinario que tiene el propdsito de dejar sin
efecto una sentencia que contenga una aplicacion incorrecta del derecho
(Ramirez, 2022). Permiti6 que se le conceda justicia y se confirme la
sentencia de primera instancia que consta en la Resolucion N° 09-2015
de fecha 15 de septiembre del 2015.

5. CONCLUSIONES

Primero, en el presente proceso que fue analizado se vulnero6 el derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva y el debido proceso; primero, al omitir valorar la
prueba ofrecida, admitida y actuada en forma conjunta; segundo, al no
considerar que el recurrente Carlos Absalon Velazquez Santillan es el

legitimo propietario del departamento en litis.
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Segundo, La respuesta que se encontré luego del analisis del proceso es que
al inicio la demanda incoada por Carlos Absalén debidamente representado
por su esposa Ester Domitila Dias Rebaza fue declarada inadmisible. Sin
embargo, se levantaron las observaciones dentro del plazo que dispone la
ley.

Tercero, la excepcion de cosa juzgada en el proceso fue absuelta en la etapa
de saneamiento procesal y en la resolucién porque no cumple con la triple
identidad al evidenciarse que la causa petitum que fundamenta la pretension
de desalojo por ocupacion precaria no es la misma que la sentencia que se
encuentra en la Resolucion N° 11-2013 de fecha 11 de julio del 2013.
Cuarto, el recurso de casacion presenta los requisitos del admisibilidad que
establece el articulo 387 del Cédigo Procesal Civil Peruano (1993); por tanto
fue declarada procedente por Resolucion N° 015-2016 de fecha 21 de julio
del 2016.
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VII. PLAN DE ACTIVIDADES Y CRONOGRAMA

2022
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Profesional
8. Correcciones X
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EXPEDIENTE Nro. . ’
Sumilla.- Demanda de desabojo por ocupacisn
precaria
Inmiskile - Dpio. diplex 2da y 3re plantas, perfa
dalantera, Jr. Ancash 3834, Urb. Pend,
Cast San Manin da Fomes
Escriig Mo, T

L R EEmEEE RS T E—mm e e

SENOR JUEZ ESPECIALIZADG EN LD CHWIL -

ULD BASICO DE JUSTICLA DE COMDEVILLA, CORTE SUPERIOR DE
TICIA DE Lia NORTE:

CARLOS ABSALON VELASGOUEZ SANTILLAM,
idamente representado por su esposa dofia Esther Domitila Déaz Rebaza, de
dsquez con DUNLL 08537445, segin poder oforgado medisnls b eascrifura
it o| 05 oe mayd dal 2006, amgliado medianbs & escriura plblica de 11 de
ded 2012, ambas calebradas por ante & Consul ded Perd acredéado an la
idad da Estocalmo - Susda, las msmas que cormen inscritas an la parida
E=10T1 del Regstro de Mandmics y Podaras de Lima, con domicilic real an &l
1 da la manzana C-10, Urbanizacidn Bocansgra, Callan, safalando
izlic procesal en |a casille 3561, del Colegio de Abogados da Lima, a usied
fodo respato me presanio y digo:

ETITORIO:

Entabio demanda de DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA. |a misra gue la dirje en contra de don JESUS VICTOR
VELASQUEZ SANTILLAN, & quien sa be ha de notificer en o Jr. Ancash 3834,
Urbanizacidn Perd, Distrito San Martin de Porres, a fin de CjuiE UM
Con entregarme, totalmente desocupado e departamento diplex,
ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera, de
la edificacién levantada en el Jr. Ancash 3834, Urbanizacion
Peri, (antes lote 31 de la manzana 33 del asentamiento Humano
Urbanizacidén Pend - Zona Sétima), Distrito San Martin de Porres,
&l mismo que es de mi propiedad, que estd conlormade, an el primer nivel con
saln - tamador, cocing v bafio y &N &l gegurdo nivel, por fres darmibanos y baio,
¥oue loviens conducknds an la calidad de ocupante precari, pues no tiane

3 plguno que s conceda el derecho de conducckin, que =i ko tuvo & |a fecha,
& mismo ha fenecico,
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5
e
Hago extensiva mi pretensién: Tanto al desalbjo

ya posibles levcerce que se encusntren ocupando, como al pago de las
Lalps y COS10S que genare el presante proceso.

D DEL PETITORIO:

Considarando que no custe merced conductiva
lguna ¥ que adn no se ha formalizade e sansamiento de la titudacidn,
pncaiments Mo el valor arancelario def inmueble matana del desalsio en a
8 de §/. 50,000.00, que equivale a 129 87 unidadas de refereéncia procesal

A.- Descripcién y ublcacién precisa del bien materia del desalojo.- Mis
pacres Quienas en vida fueron Héctor Veldsquez Diaz y Rosa Santilldn Acosta,
han sido los pmpieeaﬁqs. del inmuable indicado en el pettonio y sobre el terreno

1.1.1.- EN LA PARTE DELANTERA:

1.1.1.1.-Con ingreso por @f Jr, Ancash 3334.A, una tenda, ubicads en &l primer
nival

1.1.1.2.. Un departamento diplex, en ol segundo y tercer niveles (cuyo
desalojo pretendo con esta demanda),

1.1.1.3.-Un mini dapartamanto a medio construir en al cuarto nivel.
11.2.- EN LA PARTE POSTERIOR:

1.1.2.1.- Un departamento en &l primer nivel,
1.4.2.2.- Un departamento en of sagundo nivel.
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-
i
J:W*'_J
-

_1_1_!.-LI:ISB||'€IB Gue eslan sabre &l depanamenls del segqunda nivel.

Ratific, que el Bcces) para @588 unidades
& pobiliafias con excepckin del que comasponda 8 |a Bands, e elaclia por la
baria de matal ubicads 8 la deracha entrando da la edificacion, que da a un
dizn que conduca tanto al depamamerdc del pimer nival de la pare
griar, cama & escalera que levan a los niveles supanones,

2.- Titudo de propiedad.- El dominio corma inscrito en |8 parida PO1159294
Ragistio Predial Urbang de Lima, incomparado al Registro de la Propesdad
gyabim de Lima, an donde figura &l infmuable, solo como fermano, con .
inacidn arligua cama se indica en &l pediorio,

:2.1.- Mis padres, han muerio bajo el impang de sus testamantos olorgades

g mi padre Heglor Velasquer Disz, que fEleca & 30 de anen dal 2003, su
smanto estd canbersdo en la esortura pldblica de 31 de noviambre del 2002,
Btorgada por ante o MNobaria Agustin Flores Berboza, la misma corme inacrila an
b partida 11435684 ded Registrs de Testamentos de Lima.

il madre Bosa Semtilldn Acoels, quien fallecs al 03 da snero dal 2012, su
gstamento esld contanido an las esorturas plbicas de 21 de nosiembne dil
v T de marzn del 2008, ambas otorgades por  ande el Motaro Agustin

gs Baroza, las mismas qua comen inecrites an el parlida 11435405 ded
heising da Testameantas da Lima.

anka en ambos testamentos én la cbusula sagunda estebilacan que

“Dacian gue 81 wRidd oo mi efposa (esposa, on of caso de mi madre),

A.- Casa de cuslro pisos ubicada en la parte delantera del predio y dos
rhicadas en la parte posterior, sHusdss en eof jiron Ancash 3834, dai
Distrifa de San Martin de Parres, Provincia y deparfamento Lima, fa gue se
encrefira conformada por los sigikente conjunios habliacionales:

Lmﬂwmwwﬂmdﬁwﬂmﬂhmiﬂimrmp!mﬂm
Parte delantera, segdn v sigulente disiribucitn: sals, comedor, cocing,
mﬂﬁmmw#&:tfblﬂn A, "

Mediarde la diusula tercera, me insbbuye,
LOMD sy heredero, conjurtamente con mis harmancs v al hacer la distribucién
8 la masa hereditaria, materalizan |as adudicacones a favor de cada uno de
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r
- herecards. E5 Bel que a mi persona adjudicaron of inmueble matesia dal
alojo BN 138 gigantes rminos:

y,- A CARLOS ABSALON le dejo ef departamente tipo daplex gue abarcs
Lsegumda i tercer pigo de b parte delantera del inmueble, seqin of defalis
fo A-T o 3 cldesils segumaa,., ™

2.3 Ante la Oficina Begigral de Llima, no es posible registrar las
ransferencias il via de sucesion bestada, 8n razn-a que nuesiros padres no
Bin formalzado i |a declaratoria da fbrica de |a edificackin, mencs aun fas

dependizaliones—oe 10085 ¥ cada una de las seccionas 08l INFLebE Bue nos
judican, oM consta an 188 ohservacones Tommuladas al pragesiar los
pelamantas para su inscrigckdn.

PERD S| QUEDA DEMOSTRADO QUE SO0Y EL
*ROPIETARIO DE LA SECCION INMOBILIARIA DESCRITA EN EL
PETITORIO ¥ EN LAS CLAUSULAS TESTAMENTARIAS, SOBRE LA CUAL
SRETENDO EL DESALOJO,

SEGUNDO.- Usa indebido dal inmuable que califican al demandads comao
OCUPANTE PRECARIO.- Ocume que el demandado, sprovechands quae vivia
en parts dal inmuable materia del desaloyn, desde la muarts de nuestrg padre,
&l 30 de diciembre dal 2003, ha ccupedo de la iotalidad de la edificacin, peir
ende tambean Ml DEPARTAMENTO DUPLEX ¥ lodos los damds ambiendes,
puanca en reslidad solamende ke corresponde el mini departamanio que g
padres dejaron & madio cormsdnuir.

Todes lss secciones oo |a  edificacion las ha
cestinado, para fines industiales, pues ha instelado una fbrica de arficulg de
limpiaza doméstica, amaleands para sllo Acidos ¥ desmas componentes quimicas
faceddrios para obbenar perfumes ambentales ¥ Diros producios similares
LLEGANDO Al EXTREMO DE EFECTUAR ALGUNAS MODWFICACIONES
ESTAUCTURALES, A LO CUAL SE SUMA EL OUE NOHA EFECTUADC
OBRA ALGUNA DE REPARACION, O DE MANTEMIMIENTD, NI DE
COMNSERVACION.

A lo dicho, se suma el hecha de que NUNCA, hasta
% fecha ha pagads suma alguna por concepio de merced conductiva v si en
Sipin momenis hublers tenido ausarizacién alguna, o TITULD, con lag
‘Nacnpciones ce las amplieciones de los testamentos alorgados por nuesiras
Padras, HA FENECIDO, POR LO TANTO ES OCUPANTE PRECARIC.
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al iampa ranscumcoo entre ka muare de nuestro padra v |a de nuestra
o formna frecusnbs, fodos los ermanos hemos solictads al demandado,
ummp con pagar algo por &l uso del total del inmuebde, al menos para la
e o nacasidados de nuestre anciang madna, &JF‘W—N qua las hamag

i1, @n |68 Cusles e una FIB!'IIE i) II.I'.I'H!E.H-_III]-BEI} da dos mesag pdara qua
boups wrlru;guﬂ- 8 Gada |.|_|'|n,_|-i: Gl s pafensce :.r-d.u olré corgadarando
i [ pErenIRsCD, _ﬂmmtnml.h enire so edectue en ¢l estado en que
nu.urllmﬂ las secciones del inmueble. ES DECIR, sn afectuar las
ErRCHoTIEE E comia E0EAD B‘-EIB-I'IH gbligads & replizer, por K lando
daba liberado de esia obligacidn, W"l cuando lodos los acuerdos
irados con &l fin de Asegurar su cumplimiento, e formalicen =n via de

ciliaciin extrajudicial. Es asi como consia en el acia que en manuscriio,
firmado ¥ gue an copla gimgla antrego coma mado probatono,

« En visla de gua, an les rauniones posienonss I:|-E-ilfl da manifiasio su
qativa a formalizar fuesinds atuerdas, como fambién su negativa a anbregar lo
me pertencos, he visto por corveniente REVOCAR les condonsciones
adas, coma tambin obligeds & formiular regquermientos de enlrega,
gando satablecido que 88 ancuenira an la calidad de ccupanies précanio v para
10, la e cusado cara notanal, dandole plazo de entrega. gue tampooo ha

~ Por ORimo. anfa |8 negafiva conjuntamenta  con mis harmancs, hamos
ok &l procaso de concliacidn esdrajudicial, por anfe e Cemire de
onoliacion Extrajudicial Bakin 07, sl mismo que s ha frustrado por FALTA DE
FCUERDO, coma consta en la copia canificeda &l acta corespondients, que
ST pnbresg.

=T eEle misma accdn en win de  aoumulacion  subjediva  activa,
PPoyandonce an hechos de que nuestro derecho de propiedad tiene como
SN Bl mismo tho, Esta eccién gue se ha tramitado por anbe el Tancar
gan0 KMiio dal Méduln Basica de Juslicia de Condevila, expediens Mro.Td4-
2M2-0-0804-JM-C1-03,, Juzgado que fus de criterio distingo, pues, al supedir
—aiencia declara la  improcedenca de la acumulacidn invacads, an redn &
(AU 2on distintas |ss secciones del inmusble materia del desaloio. Lo imporianie
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pgta decsidn &5 qué reconoce nuastros derechos de propiadad qua talRamos
g cada wia de las secciones del inmueble que nuastros padres mos Ban
cadi

_ o En este process, se achud como medio probaiorks
ng.p-p:-:!d]n judical, :ﬂ_lt cual consta que & demandado ocupa la fotalidad
B acifcacicn y que la dicho poc mes causantes en suk lslamantos, & ajusta
¥ ranlided pxistinnta

GCLUSIONES.- Queda de manifiesto quec
Gy propiglania del nmuebis que ma han adudicado mis padras,
Y dermandada, se encuantra en uso ¥ disfrude del toted dal departamenio de mi

iedad, 5in que fenga tilulo alguno v si o ha tenido a |a Techa ka fanedido por
Mants E5 QGUPANTE PRECARID.

B2 b ha requernido por la via notarial ¥ por la via de la conclliecidn extre|udicial,
sars que cumpla con la entraga, Bin encontrar en &l voluntad de curmplirmienta,

UMDAMENTACION JURIDICA:

Constitescidn Politica dal Perd.-

art, 2° inciso 14 concordents con el incisa 16, que reconscs coma derecho da la
parsona &l da contralar libremanta, con sujecidn a las ley v respein 8l orden
publico ¥ asl acoadar a la proplacsd inmuehle.

tedige Civil.-

At 811, Aplicable a esla demands, pues dispone que es ocupants precaric
Guien conduce un inmuebla sin qua medie tiluls algura o tembEn 8n & supuesho
regado gué pudiens habar tanidio v daie ha fenecida,

s, 923, qua define al derecho de propiedad como el poder juridico que
pafmie a su tiular: user, disfruter, disponer ¥ resrvindicar un bien. Aplicable al
Presenta casa, puas acradio que soy la propistaria dol bisn maters del desaloio
¥ qua viene siendo ocupado por &l demandado sin que tanga biluilo siguna, por o
b o no permite ni el usa ni &l disfrute de ko que 8s mio.

Cadigo Procesal Civil:

-Art. 548, Inciso 4), que precisa la via procadimantal del desaiojo.

. 547, gue establece la competancia jurisdiceional en los cascs de dasaliogs
B ocupasiin precaria

*AN. 585 y siguiantas, que regula tado o process de desalojo.

MEDIOS PROBATORIOS:

=
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inscrto & Inmueble materia ded desalojo; figurando mis padres como sus
e propialanios.

R indo.- El mérito de kas copias certificadas de ks testimonio de les escrituras
Blicas que contienan los testamantos otorgacos por mis padres:

8/ De mi padre Heéclor Veldsquez Diaz, de fecha 21 de noviembre del 2002,
sane @l Notario de Lima Agustin Flores Barboza, la msma que come inscrita
s partda 11435684 del Registro de Testamentos de Lima

~0e mi madre Rosa Santilldn Acosta, celebrada el 21 de noviembre dedl
312, confimada medante ka escrilra pdblica del 07 de marzo dal 2008,
bas, por ante el Notario Agustin Flores Barboza, las msmas que comen
Soritas an la partida 11435408 del Regstro de Testamentos de Lima.

Broero.- Para ratéficar la vigencia plana de los teslamenlos olorgados por mis
acres, ofrezco & mérito probatorio de las copias Berales, de las partidas en
Dncle camen insoritos.

warto,- Para demostrar gue he pretendido alcanzar 1a inscripcidn de Is voluntad
Bolamentsria de ms padres conlenida eén sus testamentos, en la partda
posiral donde comre inscrito al inmueble matriz, ofrezco ol mérito probatonio de

& esquelas de observacion a los tihulos presantados pare este efecto en las
udes se ostablece que para Inscribir la sucesion, es necassrio que praviamente
8 inscriban k8 declarstora de fabrica de & edificacidn, & independizacion de
ada una de las secciones de la edificacién, dentro de elas lIa que me han
udicado y el comespondients reglamanta intarno;

4.1.- Titulo N* 2012-352484 de facha 03 de mayo del 2012, que coresponde al
lestamanto de mi padre

4.2.- Titulo N* 2012-392483 de fecha 03 de mayo del 2012, que coresponde al
Instamanto de mi madrs.

Quinto.- EI mérito de & copia simple del documento manuscrito con firma dal
demandado, que contiene los acuerdos familares, en los cusles yo con mis
hermenos expresamos nuestra voluntad de cedere el uso de lo que nos
Panenece por un tiempo que de mutuo acuerdo determinariamos, asl como
‘ambién le condonamos sus obllgaciones de restablacer las sacciones que nos
penenece para Oejaras en estado de uso, (obras de reparacién y
Mantenimiento), & cambio de gue ks acverdos queden formalizados como
conciliacidn extragudicial, acuardo previc que ha incumplido.
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R, . B mérita de mi cars notarial de fecha 02 da abnl del 3312, quis ha
- ol demandada, manifestando que ante su incumglimiento de formalkzar
. rdos &n via de conciliacidn extrajudicial, REVOCO B condanaciin de
W rigactores de rasiablecar o6 dafics v destrozos que ha causada, en lo
o porienece, por ko tBnto o declar GCUPANTE PRECARIC y le conceda
by par qua cumgla oon la desocupaciin.

o~ Con el fin de demcatrar que el inmuebls malteria oel desslcjo,
RLiments ba banido la nomenclahera que figura en la patida megisiral gue a8
Feariie 8 la que ene &n b actualkded, ofrezco 6 misto probatono dal informa
| 092-2013-CGG SGCHUHEDU de fecha 15 d enaro ded 2013, amitido por la
.nerencia de Calestra y Hehiilaciones Urbanas de '8 Municipalkdad Oigtrital
Mo Marlin & Pormes, que an copia certificada me ha expedida el Tercer
Hoado Mixio de Condaevilla, de la Corte Suparior de Justicia de Lima Morbe.

- Teniendo en cusnta gue no axiste declarsicria de fabrca de la
icmcitin levantadn por nuestras padres, offezos & mero probetono del acla
w portiarns 18 inspacoidn judicial realzada por el Tercer Jurgados Mixlo de

davila, da la Coma Superior de Justicla de Lima Morbe, cuya copia certificada
ha sxpedida.

Bveno,- Para demostrar la via da acoeso &l inmoable mabaia del desaksjs, por
. Ancash 3634, ofrezco al méro probatonio de:

.- La copia cerificada de |a ASIGHNACION DE NUMERACION PROVISIONAL

o, 0011 8-301 2-SGHU-=COULMDSMP, expedida an & akpadante Mo, 32775-
pi-20 2,

3.2 - Cinco folografias @ ia fachada dal inmuable que fue de propiedad de mis
padres an la cual figura que fiene dos pueras de accaso. wne, |8 del lecal
ercial, que muestre 18 numaracidn 3034-4 y o derecha anfranda la obra,
erta {paatonall, gue muesira la nemerackin 3834, ESTA ES LA PUERTA QLIE
SlIRVE DE ACCESD A M| DEFARTAMENTD ¥ A LOS QUE PERTERNECGEN &
MiS DEMAS HERBMANOS

ANEXOS:

1-A.- Copla Nteral de la parida PO1156264 del Regsto Predial Urbana
Fropiedad Inmusbis de Lrna), g comesponds al inmuebls objato de la

Upacesin,

18.- Copla canificads de la escriura pdblica da 21 de noviembra del 2002,
Selebrada por anta la Motaria Agusiin Flores Barboza, gque contiene el
‘estamentn otargado por mi padr

58



-
¥ Copa cartificada de las escrituras piblicas de 21 de noviembra del 2002 y
a7 da marzo del 3006 celebradas  por ante la Motaria Agustin Floms
B oz, que conbienen el testamento octorgada por mi madne

' Copea literal de la partida 11435684 del Regstro de Testamenics de Lima,
Bonde comma inscrite ef testamento de mi padoe.

. Coopii lEral de la partida 11435405 del Ragistro de Testamantos e Lima,
¥ 4onde coma inscrito @l testamento de mi madra,

.- Copa de la esquala de cbearvaciones recalda en el biuks Mro. 20132-
Modfd4 de fecha 03 de mayo del 2012, medams &l cusl s ha pretendds
Bsigtrar la voluntad testamendaria de mi padre an la partida donda coma inscrito
lnemuehle materia dal desalajn

G.- Copia da la asquela de observaciones recalda an al thule Nro. 2012-
02485 de fecha 03 de mayo del 2092, medante al cual sa ha pretendido
giglrer la voluntad testamentadia de mi madre en la parfida donde coma inscrito
8] inmueble malera dal desalajo.

#H.- En fojas cumbro, copia cerdificada del decumanto manuscrits denominado
RCLERDD DE HERMAMOE",

.- Care noteral de fecha 28 de marro ded 2012, que he cursads al
Hamandado

i-J.- En fojas cualro, coplas certificadas de las siguienies piezas procesales que
Comespondan al process da desaliojo anberior, expediands bra, 744001 2-0-0504-
HM-CE-3:

HEn fojas dos), oficio Nro. 363-2013-SGMOSMP de fecha 01 da febrers del
R2013,

-En foles dos), acta de inspecciin judicial realizada en el inmueble materia dal
Hesalojo

1-K.- Copia certificada de la Asignacién Provisional Nro. 001168-2012-SGCHU-
GDU-MDSMP, expedida por la Municipalidad Distrital San Martin de Porres

1-M.- Cinco fologralias de la fachasa del inmueble que fue de propiedad de rmis
padras

1-N.- Copia certificada del acta da conciliscidn extrajudicial frustrade, expedida
Par al Centre de Conciliacidn Extrajudicial Belén 01.

1-0.- El onginal del comprobante de pago de ka tasa judicial por olrecimiento de
Prusbas.
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ncla ¢el poder atorgado por e acclonante favor de la recurténte, el
k- que coffe inscrito an la partida registral an la introduccidn.

Copia gimple de m documando nacional de identidad

a de la carta N° 6T8-2009-5G/CAL del Colegio de Abogades De Lima,
fha-que- el profesional que suioriza mi demands sa-encusnira kbl para

- profesion.
® PROCEDIMENTAL

) De conformided con la naluralera del patibaria y los
Fdamentos egales mvotados, comasponde darle el framite reservado al
: SO SUMARISIMO

POR LD EXPUESTO:

olcito al Juzgado se &irva taner por interpueste la preasants demanda, dclar &l
Imisofio, darle e tramile gue corresponde v en su oporinided declareda
Bridada, con expresa condena de coslas y coshos

RIMER OTROSI DIGO.- Salicito al Juzgado se sirva tenar prasanta  que la
jscrepancia que existe, referants al nombre del demandado, antre lo que indico
gn mi petitone que es JESUS VICTOR v lo establecido por mis padres en sus
estamentos, que lo consignaron coma VICTOR JESUS, se debe & un emor
tnaterial cometido por ellos, pero gue shora 10 subeano aceptands que ol
Hombre corecto es JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAM: precisién que
ambién fuera formulada en el proceso de desalojo en vie de scumulacidn
BUleva active ¥ que Tue acepiado por el demandado, pues contasto la
Camanda sin pronunciarse scbra la misma.

SEGUNDO OTROSI DIGO.- Solicito &l Juzgado que en aplicacién de lo
dispuesio por e arficuln B89 del Cadigo Procesal Civil, se nobifigue o |
demandado tanto en o Jr, Ancash 3834, como en el Jr. Ancash 3834-A,
Asentamianto Humano Urbanizacidn Perd - Zona Sétima), Distrito San Martin de |

Porres, para los cual cumplo con aflfagar una copia mas de la demanda v |
anexos, como tamiidn v cédule de notilicackdn adicional A

TERCER OTROS| DIGO- Teniendo en cuenta que tengo solicitado con mi
temanda que se notifique de una pare tanto por la puerta de acceso por al Jr.
Ancash 3834, como por |2 puerta de acceso par o Jr, Ancash 3634-4 v de otra
Fafe que también se notifique a posibles tercercs, solicito al Juzgado se sirva
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prasante gue ssioy enlregando adicionalmeants dos copias de |a damanda

[
end w05, Como tambian CUATRD cadulas de notificacian,

y &

0 OTROSI DIGO.- Solicito 3 su Despacho se sirva bener presenta que
genedio COME mi abogado allman'in: Adrian Amado Manrigue, con ragistroe CAL
i p profesidn, dispensado del

Im.:.'da la cuotas ordinarias en apicaciin de lo dispuesto por ef articulo & dal
Estahuto ded Colegio de Atagados de Lima, como conets en la copia o2l acuarto
de s Junia Dirgctiva de 24 da abril del 2008,

Dejo precsade que mi abogado, queda avionzado
pjercer la defensa dentro ge los alcances establacidos por los arliculos 74 y
30 del Codigo Procesal Civl.

Lima, 09 de anarm del 3015,
| L
ol Iy s II| o Tl oA L—'"':II"':"'
l:.l'_'ﬁf“ﬁ . ESTHER DOMITILA DIAZ REBAZA DE VELASQUEZ

- e
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4 R o
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e RESOLUCION N.° 1 QUE, DECLARA LA INADMISIBILIDAD DE LA
DEMANDA.

S S

o+ JUZGADD CIVIL - SEDE MB.J CONDEVILLA r
EXPEDIENTE : D0 08201 5-0-0804 -JR-CI-02
MATERIA : DESALOJOD
JUEZ CLUIS HUMBERTO REQUEJD LAZARC
ESPEGIALISTA | BAAVEDRA AQUIND, JRMANDO
RANESEC CWELASGUES 54N HESUSVICTOR
DEMAMDANTE  © VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

 RESOLUCION NUMERD LN
COMDEVILLA, 06 DE MARZD
DEL DS MIL SUINCE. -

AUTOS ¥ VIETDS: Conforme sa adviarie de fa demanda y anexcs
que antecedan; ¥, ATENDIENDO: PRIMERD: Gus, corforme  Io dispona &l arliculo
cignto veinticcha del Cadigo Proossal Civil, o Sefor Jusz daclara la iradmisibiidad de
w1 acio procesal cuando carece de un requisio de forma o ésie s8 cumple
defectuosamenie. SEGUNDD: Que, del contenide de la solichud y 5U5 anexcs 88
advierbs quae la recumente 1) Doberd aduntar poder espaifion donde &2 facidte para
damandar desslogo por ocupante precaro de condormidad &l Principio oa Literaladad
astabliacido en o aticulo 78° del Cadigo Procesal Civil, For esta corsiderscdn ¥
astando a |as faculades conferidas por el articuls cuatrodentos waintiséis inciso Lo
del Cédigo acotada, SE RESUELYE Caclarar IHAI:HIIH-IEIL}*EEWHEM camarda,
concedindole al recuments el plazo de tres das a fin degle cumpla con subsanar i
amisln adverida, baje spercibimiento de rechazares 4 presents y crdenar e archivg
PADER JUDIGESL

....... - T

RIS

[ -
PO
—
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e AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA

7 JUZGADD CIIL - EEDE MY CONDEWVILLA
cXPECIENTE: O0108-2045-0-080L-JR-Cl-02

ATERLS T HESALCLIG

JUEE * LUIS HUMBERTO REQUEND LAZARO
ESPECIALISTA - RAVEDRA AQLIMND, ARMANDD
DERMANLIALD WVELASQUEZ SANTILLAN, JESLUS WICTOR

DEMANDANTE : IHAL REBAZA, ESTHER COMITILA
VELASOUEZ SANTILLAN, CARLDS ABSALON

RESOLUCION NUBMERD 2
CORDEVILLA, GCHO OE MAYG
DEL ARG D05 MIL QUINCE
AUTOS ¥ WIETOS: el escrito presantada por &l aocionante & dia
oo de maya Gitimo; Bngass por cumplido lo ordenada medianie rescluckdin rEems
ung ¥ dado cuenta el esorito de subsanaciin presertade &l dia diecinueve de marzo del
dog mil quings: léngase por cumplide el mandato con o esoilc gue antecede;
proveryendcsa |a damands inlerpuesta: y ATENDENDO: PRIMERD: Que loda pensona
tiene derecho a la tutela Jurisdiccional efectva, por lo que proceds recurmn al Crgano
drisdccicral Competerde a fin da soliciar la solucidn de un Conficlo de Infereses,
conforme ko establece @l ariculo | del Tiuc Preimingr de Chdige Procesal Chil
SEGUNDC: Que, la demands debidamente subsanada que ambecede redne los
feqidgilos de ewigidos por los erficulos cuaslrocienios weinbicuatro v custrociertos
wenhcncd dal Chdigo Procesal Civit TERCERD: Cus, asimizma dicha demarda no
rcume &N |85 Causaks de generales de inadmisibiidad e improcedencia gue
edlablacan los articulos custrocenics verdséis v cuatrackanios veinlisiets ded cusmo
lagal acolado, concumiendo s presuplesics procésakes v las condicicres de |8 Boson
eaigides an bos preceptos glosados; CUARTD Que. por ofro lade la presente demands
cumple @ requisfo establecido en o ariouls quinienbas achenla y seis del Codigo
Progesal Civi, SE RESUELVE: ADMITIR la demanda de DESALOMD POR CALSAL
DE QCUPACION PRECARIA, imbarpuesta por CARLOS ABSALON VELASOQUET
SANTILLAN y ESTHER DOMITILA [HAZ REBAZA confra JESUS WICTOE
VELASQLUIEZ SANTILLAN dsbiendo tramiarse en la via profSsal comespondiente al
PROCESO SUMARIEMO, en consscusnda confiérase trasiada de |a presanie
demanda y sus anexos a ks demandados para qus cumplan con contastar la damanda
denira de los cince dias de notificadas bajp apercbirienio de declararse sus rebaldia
&n & procesc: TENGASE por ofrecides los madics probatonics que sa predisan, sin
pafjuicio de su admisin y actuaciin en la etapa procesal comesponderde; al primer
otrosl béngase preserta; Al sequndo oo si: Notifiguesa tambikén al demandada en el
domicilio que se indica; al tercar oG & Nolifiguese a los ooupantes que B8 encusnine
| inulmmu-ni_:lamhﬁudulhr:lwnmm&.ﬁrgaummuyw
Unigh otro si del escribe presentado e dia discinueve de marro Wima: Engase par
acaplade &l paegr olorpado para el presents. i

63

o s — = —



e CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULA EXCEPCION

Exp, W D0108-20158 __-‘]'E —

Espacialista Legal nd;?ﬁq;;ﬁ'mh
-|-\.|.:"|l. =

Principal / 3z e, !

Escrito N* 1 'If"""'-':e : _*&l'. ;

Sumita Farmula Euupmfﬂrc-:-mm Bfitan

$ENOR JUEI DEL JEGUNDO JUIGADO CIVIL DEL mwta'i:mqn nﬂ TICIA DE
CONDEVILLA

JESUS WICTOR VELASGUEI SAMTILLAM con DR W
667002 con domicilic red en &l Ir, Ancash MY 3834, Distifo de Son Marlin de
Porras v faficliondo :h:lﬂlciIlD_F'l'l:H:'ESﬂl en kb Cegilla MY 4237 de lo Candral oe
Notficaclones del Pader Judicial de lo Corle Superior de Justicia de Lima Norte,
Asi mismes, con Cosiba Becimdnica M 12530, en los imiciodos por Corlos Absalon
Veldmgquez sanlilian, sobre Desalcjo por ODoupockdn Precanc, o Uiksd digo;

Due, denino de bsmino de Ley, FORMULD EXCERCIOHN
DE COSA JUIGADA, en confra del presente proceso; SOUCITANDO SE DECLARE
FUMDADA LA MISMA Y SE ORDEME ANULAR LO ACTUADD ¥ DAR POR CONCLUIDG
EL PRESENTE PROCESD, conforme a kot siguienbes lundamenios
FINDAMENTCS DE HECHO:
Primerg.- Por ante el Tercer Juzgodo Mido del MBI de Condevila, e inicid un
sobre Desalojo par Dr:up-:l:hﬁﬂ Precarnia, |nlla-rmas.1n:r. enﬂa -::-1Tcu5.. por ul mismo
Demandante de lo presante accibn,

=sgundo.- Conforme o safala &l propio demandonie, el proceso. descrite en el
puntc  anlefior, conchayd con Senfencio, declronds MAPROCEDEMTE LA
CERAMDA,

Iercero.- B Demandante. &l pelilodo v el interés pora obear, son los misrmas; por
tonile. 2o producs ka Tiple Idenfidad antre &l pracess NP 007 44201 2-0-0904- J34-C)-
13, y esle phocesa,
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) El meérilo de la Copia de la senlencio, amilica an & proceso B° 007 44-200 2-
HOF0- M08, amifico por ol Tercer Jegodo Mbdo dal MB) de
Condavila, con lo que acradifo ko elencio de o Saniencia, entre los
mEmos partas, or el memo li:l'EHTl:iiIi"_'l"' c EE‘L‘I Canar.

DTRGS| DIGO.- Gue, dento del Mrmino de fey, confesto ko uumr_-dic‘__';gy:nmm
al Jurgpado: sa sva declorar IMFURDADA- LA DEMANDA &n U aparunidad,

confomme a los sguientss fumdamentos
1.- Es cigrla lo expuesio par o demondantes, en el

extrarms e el Inmusble sub e, &ro de propiedad de nuesfos podies ¢ el
doaminio & ancuenka ircrito en o Porlida POLTS2224 del Begistro de Predlios de
Lima.

:
Es cherto o expussta en ol punia 1. 11 dal undamento
pirmero de ko Demanda, en & extremo que eelste festameantos otergades por
MESIToS padned.

2.~ E5 TalEo ko expuesto en @ fundamenio segundo de la
dermando

3.- BEs fako ko expuesto en el undamenio tercera de o
demanda.

4.- Es certo ko expuesto por el demandante. an e punio
Clario ca k1 damanda, an & exiemo que auishe & procedo judiciol M 00F 44201 2-
0-0904-104-C 103, emitido por el Tercer Juzgado Mixio del MB) de Condevilla, que
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(2~ B inmuetils sub s, no es la Onica propiedad dejodo por nuasies pradngs; sino
qua, condiluye pade de la masa hereditana,

3- A fobecer mussiros podres, 1odos los bienes, derecho: ¥ obligocionss que
consifuyen ko harencia, se bosmiten o ks sucesorss, dentro de ks cuagles, se
gneuEning el ecuments,

4- Conforme oporece del temor de kos Testamentes. offecidos. por el
demandante, como medios probotoncs, pora ka siscuckdn de o voluniod de
FREsTOs padkes, se desgnd como Albacea of s, Victor Manue! 38nchez BezeHo

5 Comesponde al Albaces  Vicler Manuel Sdncher Bozetiq, Blarcer sus
chligociones, sobre fodos los bienes de ko rmasa hereditora, &n los cugles se
iniuing al inrmusble sub s,

4- En tanto, el Albocea Viclor Monuel Sonchez Beestta, no ejencile g
ebfigociones o0 sea removido judiciciments, todos ks bienes, derschos ¥
chligociones que corstituwen la herenclo, se encuenfran en o cancicidn da
Copropiedad indivisa, sujeto g un inventanio final, Que daefarming &l desting de los-
blenes que consfiheean la masa hereditara. En tanio, alo no oo, o recumernts

¥ 8l demandonte, somos copropielonos de cushas ideoles de foda ko masa

T R —

herecitaria, incivenda &l inmusbila sub fifis,

- B demandante, prefende obviar & procedimisnto legal, pravisto para kas
Sucedones ¥ ha recunido enrdneaments. o ka presente occiin, imputandome ka
Candicion de ccupanie precaio del inmueble de mi caprapimdiod.

FUNDAMENTACION JURIDIC A
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daments ol presente pelibario, an 1o chspuesto en el arl. 911 dei Ciadicpn Chl,
intarpretacion contario sensu, que seficla, que ka posesian Drecana e o gue
ajerce sn fiulo aguno. Lo que no oowme en i CoE0! lada wer gue, corforme
he sefalado, tengo la condiciin de copropintono del nmusble subz-lifs.

. 650 dal Cadign Chl, que se refisre g o Irarsmision de ka masa hersditaia o
voi d de los sucesans,

Arl. ¥6F del Codigo Civi, que sefidlo lo  esistenclk de copropiedod, ouando un
n perfenace por cuctos ideales a dos o mis personas,

- 787 del Codigo Ch, que sefiala, las cblgacionss del Albacea o ejeoutor
tesramantorio, de lo voluntad de los testodones

MEDICS PROSATORIOS.- Ofrezco los siguisntes:

i For adguilcidn, o mésile de jas Copi® cerfficodes de o
testimonios de Escrituras POblicas de mis padres Hactor Veldsquer Diog, de facha
21 de noviembre de 2002 v Rosa. Sonskan Acoeta, de fecha 21 de noviembre da
202, ratfcado, dsta diima medionta Borituo Pbkca de fecha OF de marmo de
X6 y ee ha sido offecide, por e demandante, coma medics probotoros 2.1 v
scupants precerio,

AHEXCIS - Acfunto ks shguien bres;

0] Coplo fegible dal DML del recumerites,

bl Copila da Senfencia.

e] Arancel judicdal por Ofrecimisnts de Proebas de lo Excepcitn de Cosg
JUEgada,

d| Arancel judicial per Ofrecimisnio de Pruebas de o Excepcién de Cosa
Jurgada

&l Arancel judiciol por nofificacian.

8] Fopeleta de Hablilooidn del Abogode que outerizg g presenta.

PO TANTC:

A Usted pido sefior Juer se sive tener por contestada o demandn,
dechranda infundada ko misma, an su oporuridod con Casfos v Ceshas,
Condelia, 30 de junia de 2015

67

T —
ZZ con o que acredito mi Mulo de Propiedod v posesidn; por tants, no L1

T e

T —



SENTENCIA DEL 3° JUZGADO CIVIL

¢ IUBOND CIWL - B COHEEWILLE

EXPFEQENTE (2 Do O SOl JR -2
WA TEME DESALCL]
JUET : BHIRLEY FRAMNGIE MLOOCER GALLD

ESPITLALATA CIHUNET BORMILLA RCEH EMPAS,
JERAHDALE VELABIAET SAMTILLAN, JESLES 'NCTIR
R - E WELABIILIE T GANTILL AN, (R iR ARSALCM

Resolucidn Mro, 08
San Martin de Porres, quince de setiemibre
Ol dos il guinces

El Tercar Juzgado Chil Permanante de San Martin de Farmes, en nonbhe de
la Nagion, ha expedido 1a siguiernle;

SENTENCIA 7.

L ANTECEDEMNTES:

Carlos Abaalon Welisgquaz Sankilan, mierpone demanda de Desghajo por
Creupante Precario, conlra Jesds Vicler Velasquez Santildn, en la via del
Proceso Sumarisimd.

. PRETENSION Y ARGUMENTOS DE LA PARTE DEMANDANTE:

1.- Cue, sus padres gue en vida fuerch Haclar Velasquez Diaz vy Rosa
Sanlillan Accsia, han sdo propletanos del inmsable indicado an @l petioio
ublcade en Jr. Ancash 834 del Distréo da San Martin de Parres, Provincia y
Departamenta de Limd, ¥ levaniaran a adificacidn de cuairo niveles, ¥ en
esia demanda pretenda el desalojo del depariamenta diplex del segurda ¥
varcer nivel de |3 pate delantera; el dominis carre Inscrio en la partada N*
PO1159294 ded Regstro Predial Urbanc, do:de figura ala Camo tarmane, oon
la denominaciin arigua;

2. (o, ol 50 de enere dal 2003 falleco su padre Héctor Velasquez Diaz,
quien degd su ledtamanto inscrito en fa partda 11435664 del Registro de
Tastamentos de Lima, y el 03 de Enero del 2012 fabecit su madre Rosa
eamailan Aoosis, guien dejd su bestamento inscrito &n la partida 11435405
dal Regisiro de Neatarmentos de Lina, siendo ambos & de |?;§.,|;|E'I't-E'=E-:

DHCAAL {riig .|IJEJL12I:..:L_\_\/]
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3.. Cue, &n la clausula kercera lo insttuyen comao su heredars conjuntarments
can sus harmanes, y al hacer |a éstripucan de la masa herediana, a & b
dejaron como herencia & dapartamenta tipo diplex gue abanca &l sagundo ¥
{@roar pisa de |a parte delantera del inmueble;

4. Oua anie fa chcne Aegsbe de dima a0 58 pueds reglatrar |a
transferencia via sucesidn intestada debido a gue sus padres (fallecidos) nd
han formalizado la declaratoria de fbrica de la edificacion ni las
independizaciones de cada una de las secciones de 0B inmiuehles;

£. Que, e demandada vivia en paite dal inmueble, ¥ aprovechands &l
fallecimients de su padre s& encuantra habitanco la folalidad oa b
adificacion, espacic que ubliza para fines induslriales, utlizanda produchas
guimicos y realizando aigunas modificaciones estrscturales.

g. Oue. el demandado runca ha pagado suma alguna por concepto e
marcad canductiva ni pagd nada por el uso iotal cel inmueble 8l mencs para
las necesidades de su anciana madre cuando adn vivia, y 84 en algun
momento hublkara poseito autorizacion eiguna o fitulo, con las inscrpcanes
da las amphaciones de los testamenios de BUS padres, ha fenecido, en
coOnSacUEnGcia, &5 ocupanbe precario.

7. Que, al fallacer su madre el 02 de Enare del 2012, &l demandarie y BUS
hemnanas =& han reuride con el damandado, buscando que 2ate aniregue
los espacios qui comesponds a cada harmans segln el testamenio olorgacds
por sus padres, y 8 cambio que la anirega se afacioe &n &l estade en gue
esiaban las seociones del inmueble, o que acordaon come consla en el acla
manuscrita gue anexa. sin embargo. en pasterionas reunianes al demandado
w8 negi;

§.- Oue, ante la negaliva el demandanie ¥ sus hermands revacaron lag
condonacianes y requireron k enrega dejando constancia de la calidad de
precasio del demandado, y promavieron el procese de conciliacién
Extrajudicial anta el Ceriro de Concliacian Exirajudicial Balén 01, al misma
que =a ha visto frustrado por falta de acuarda

8. Que, con anteriofidad e demandante y Sus kesrmancs enablaron 18
misma accitn en via de acumulacion subjetiva activa ante &l Juzgado Mixdo
dal Madulp Basico de Justicia de Condewilla, en &l exp MW 7d4 -2012. v al
momenio de expadir senlencia sa declard 13 IMPROCEDENCH, an razon a
que son dislinkas las secsanes dal inmueble materia de ,ﬂ'&af;n-ll:l Ell'l

PDE _,.pr:ﬁ?.l.ﬁp,a.L

|§H
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embargo, 58 raconcce el darecho de propledad gue lrﬂmpr’gfl:hre cada g
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de |las seccionas del inmusble, ¥ s& actied una inspeccian donde cansla gue
ol demandado acupa toda la edificacian, y que o GChd por 5U5 causankas 5o
gyusia a la realidad exislante.

L] POSICION DE LA PARTE DEMANDADA:

1.- Cue, es falso que el demandado ocupe & inmueble de Mis de manara
precaria, y no es el (nico inmueble de propiedad dejado por sus padres, sino
que constituye pare de la masa heraditana, al falecer sus padres lodos sus
bienes, derachos y obligacianes constituyen la herenca y se fransmilen &
sUs sucescres aning (08 cuales 5@ encuenlia el recunranie

2.- Que, an al testamenta de sus padres s designd al S Wictar Manwel
Sanchez Boreila como Albecas, v @5 a guien & cofmesponde 8|ercer sus
obligaciones sobre todes los bienes de |a masa heraditana entre los que se
incluird &l inmusbls sub Sis, ¥ en tanto no Sercile sus obligaciones o sea
removido udcialments, o8 bienes gue consifuyen la masa hereditana se
encusnlran an condicitin de capropeedad indivisa, ¥ miantras ello no ocurra &l
demandanle y &l recurrante sor copropietanos en cuclas ideales de toda la
masa hargdiaria,

IV, PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1.- Establecer la filularidad de la pare accionanie mspects al inmueble
diplex ubicada en la sagunda y tercera planta de la parle detantera, de la
edificacion levantada en & Ji. Ancash H° 3634, Ui, Perd, (anfes lole 31,
manzana 33, AAHH. Urh, Perd- Zona Sélima) distito de San Martin da
Poares,

2.- Esipblecar sé la parte ostenta algun filule que justifique la posasion del
inmuebbe, as decir, 8 85 precara o no.

W, ACTIVIDAD PROBATORIA:
Se admienon y actuaron los medics probatonos ofrecidos por e demandanie
al presentar la demanda y por & demandato al contastar la misma

Wi, FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
1.- Qua, toda persona tiene derecho a la fulala jurisdiccional -Bhl_;h]:m para el
Bjercici i i A un del:nidu:u
= [ jﬁ“w:lﬂl.?
B‘:l-ll,.-l.
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praceso; asi, & deracho a la tutela jurisdiccional iImporta una decisidn judicial
sobre un conficto inbersubjetive de infereses con relevancia juridica,
ableniéndose una respuesta motivada y razonablamente justa; skendo asl, la
tulela jurisdiccional puede ser definida como el demecho procesal de
o-SomplEjs que raune an sl enlna alros -

accader @ los Trbunales de Justicla; b) El derecho a oblener una sentencia
fumdada en derecho; c) El derecho a la efectividad de las rescluciones
judiciales, y d) El derachio 8l racurss;

2.- Que, las pretensiones deban ser sometidas a prueba, comespondiendo a
las pares aportarias a efecios de que s2an valkoradas en su merio y eficacia
por &l aperader del derecho. an forma razonada; eén lal sentico, cormesponde
offecer medips probatakos a guen alega kos bechos que conligusan su
prelengidn o 8 guien los contradice aleganda nuevos hachos, conforme a lo
prescrito por los articulos | del Tiulo Prefminar y 1967 del Codige Procesal
Civil;

a.- Cue, asimisma en slencdn a lo dispuesio en el ariculo 197 dal Codiga
acolado, todes los medios probatorios deban ser valorados por el juer
en forma conjunta utllizando su apreciacion razonada, expresando en la
resoluckén, dnicamente las prusbas gque resulten  esenciales
deberminantes an la decisidn,

4. Que, la accidn de desalojp tiene por finalidad esputsar al gcupanke del
inmueble, con fitulo o precano, por 185 causas establecidas en la ey y
repener &n la posesion a su dvefio o a quien tiene darecho a &l "El desalojo
&5 una pretension de arden personal, fendiente a recuperar &l uso y Qozo O

un bien inmueble que se encuentra ccupado por guien carece de it para
gliy, sea por leneér una obdgaciin exigible de reslituidke o rwa:sdrj{

caracier da un simple precaria”;’
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?
8. Qliser, para gue prospede una damanda de desalogo por QEUpACIon precan
fussire ordenamisnto juridico esxige la concurmencia de dos condicioras

copualivas: |a Msandsd ded ban cuya desocupacian se pretende, ¥ que &l
emplazado ooupe e misma gin bilulo o cuando el que tenia ha fenecida,

—confanme &l ariculs ST el Codigo Civl,esta Oitma condiciin, segun
reiterada jurisprudencia imparante y uniforme, aoge B ausencia absohila de
cualquier circunstancia, condicidn, causa o razon que justifique la posesian
que sa detenta;

B.- Que, el Cuarto Plang Casatoro Sl de la Corle Suprama de Juslicia de
la Repiblica, de fecha 13 de agosto de 2012, Casacidn 2185-2011-Ucayali,
publicado &l 14 de agosto de 2013, eatablecks reglas a tener en
consiarackdn en os casos de desakjo por ooupacidn precaria: ", Una
parsana tendri a condicion de precaria cuando ocupe un inmuabla ajano, sin
pago de rarta ¥ sin Hivlo pars ela, o cuanda dicha Gille Ao genens mingn
efects de praleccidn para guien lo ogtenta, frente al reclamants, por habarss
extinguico &l mismo, 2, Cuando s& hsce alesin & la carencla de tiale o al
tenecimienta del misma, no 58 asta refinendo al documento que haga alusion
exciusiva al litulo de propiedad, sino a cuakquier acto juridico que ke awviorice
i a la parie demandada a ejercer la posasion del bien, pusshs gue al derschy
: en disputa no sera |la propiedad sno el derecho a poseer. 3. Inberpretar el
articulo 585° del Codipo Procesal Civil, en el sentido qua por “restitucin” ded
blen =& debe antandar coma erirega de la posesidn que probege &l aticule
911" del Cadigo Civil, para gerantizar al suato a quien comesponde dicho
daracho a ejercer & pleno disfule del mismo, independeniemanta 85 &5 que
es propletano o no. 4, Estsblecer, conforme al aniculo 536° del Codigo
Procesal Civil, que el sujelo gue goza de legiimacitn para obrar activa no
sia pueda sar al proplataria, sing ambién, & adminisirades y ado agqual que
se considens eper derecho a la resfiucian da un pradio. Por otra pare, en o
que atafe a b legifmacion para abeal pagiva s debe comprandar danire de
eais siluackin a8 odo aquel que ocupa @l bien sin acredilsr su derecho a
permanecer en el disfrute de |a posesion, porgue nunca Io tavo o &l que lEnia
fenacida, 5 S consideran como supusestos de posesidn precaria a kos
siguientes: 5.1 Los casos da rescducicn extrajudicial de un contralo, confanme
a lo dspuesio en s ariculos 1429° y 1430° del Codiga Civil, ... 5.2 Sera
casn de tHule de posesion fenecido, cuanda se presante ol supvesto previsto
par &l agiculo 1704° del Cadign Civil, puasta que con el regrermisnta-de i
F'UIDI::-! ._||_||:,r.|__—._|'q
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devolucisn del inmuebls se pane de manifiesto ka yaluntad de poner fin al
contrato.. 5.8 La mera alegacion del demandado, én el senbdo de habar
adquindo el bien par usucapion, o basta para desestimar la prelension de
desaloio ni declarar la iImprocedencia de la demanda, ...

] r e Ao semnsesing Frecana s diain. Sa

configura cuando el ttular del derecho enlrega gratuitamente a oiro la
posesion de un Inmuetle; an pste contexio, el tiular, @ su arbitno y en
eualquier momento, pueds regquerir 13 restlucidin de la posessin a cargo del
panefcaris, la “resttucion” imparta gua &l Guler haya previaments
“entregada” para configurer @l derecho a solicitar @l desalojo por ecupacion
precaria. Se configura tgmbien, cuando se ejerce &n AusencE abaolsia de
cualquier circunslancia que justifique &l wso ¥ dfrde dal bien. Las
eircunstancias “jusfificantes’ de la posesian deben presentarse de forma
clara y contundents, y Ser guficienlemente  probadas en |05 acios
postulatarics; Precari con Hitufo fenecioo Se pregenta cuando la ocupacion
Que @ ejerce con un filuip fenecikls s caraclanza par gar una “precaradad
sobrevinianie” va que |a entrega efectiva del bien por su fitular =& sustenta en
1 confrato & acto juridico por ef cual se entregs fa posesiin, pern Gue asie
fue dajado sin efecly o walidez can posfarioridad 8 /a ocupacitn  de
adguinente. El fenecimiento de it no puede extenderse a cualquier aclo
juridica o por configurarse causal resolutoria por incumplimienta  de
cbligaciones @ que se rafiere e articulo 1429 del Codigo Civil, entre atros
supLestos, sino que fal fenecimienta dehe sev declarads par la via judical
madiants decisidn frme y dafiniliva.;

8.- Que, ol fundameanta 54 dal Pleno Casatorio &n mencidn sefials que 13
figura del precaro sm tiuko 58 prasenta crando S8 DOSEE & lg presemss ¥
acrediacién de ningdn scto o hecho que justiique e devacho & poseer, no
necesaramanie s& reguisre de un acta juridics que legitime: |a posasion del
demandade lo cual se establece a consecuencia de |a valoraciaon de la
prueba actuada, segun fundamento B8 asevamo en &l fundamento 59 se
gstablece que la probanza de la legitimidad parar obear actva estara refenda
al supueste gue alegue i parte actora (propietana, siministrador o que
idaneaments considere taner deracho a la restiucion de bien); finalmenle &l
fundamento 88 recomimnda resoheer sobre el fondo, pronunciandese por la
fundabilidad o no de la pratension planteada, pudiendo ProMGVErEs NUBVD
proceso, sustentade en hechos con canlenido v am;ﬁﬂm a_'ll;urr
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planteadcs an al proceso anterior, conforme a ko sefalado en el fundamento
67,

8.- Que, en el caso de auics sa advierde que el demandanta ha cumplido con
la previa invitacion a conciliacién a |a parie demandada, conforme se acredia
Fewendida
corre de folios 44 a 46 de los autos;

10.- Que, & demandanle argumenta ser propietado del depatarments iplex
ubicado en ka segunda y tercara planta de la parte delantera de ka edificacion
levanisda en o Jr. Ancash 3834, Urh, Pend (@ntes Iofe 31 de la manzana 33
del AAHH. Urb. Pend — Zona Sétima) — Distrilo de San Martin de Pores,
cuyo desalcgs prefends, en widtud a haberls adgquiride por adjudicacidn
electuada par sus padres medanie sus respectivos iestamanics;

11.- Qua, a folios 4-5 de los auvlos corme la copla erad de la partida N®
PO1165294 del Regstro de Propiedad Inmueble, corespondsenta al bien
uncado en Asantamients Humans Urbanizacion Pend Mz, 33 Lote 31, 7°
Zona, distriio da San Marin de Pores, donde constan como tRulares
regisirales Veldsquez Diaz Héctor y Santillan Acosta de Velasquez Rosa,
dentro del cusl s& halla la seccitn (diplex) cuye desaleio se pretende en
estos autos:

12.- Que, |3 dentidad del nmueeble esib cormoborada por o Infome N° 092-
201 3-COG-5GCHU-GDU de fecha 15 de anero del 2013, y Asignacion de
Mumeraciin Provisional N° 118-201 2-5GCHU-GDU-MDEMP (documentas
que no han side objelo de tachal, segun los cuales actualments sa denomina
Jr. Ancash 3834, lo gue ademids no ha sido cueslionado de mado alguno por
&l demandads sino que, por &l contrano, ésta reconoca que & Inmueble de
bz aalad inscrilo en la parida regisiral en mencidn;

13- Que. da folos 06 8 21 obra & lestamento de o8 causames y anberiones
propietanas del mmuebls; acorde a los testamentos en refarencia, el
accionanta ha sido inslituide hereder en calidad de hijo, conjuntaments con
los demas hijos, y ha sido favorecido, en wiud de la voluntad testamenlsna
de sus padres, con B adjiudicacian del departamento tipo duplax que abarca
al segundo v tercer plao de |a parte delantera del inmueble detallade en el
amerior considerando;

14.- Que, el princigal argurmens de defensa del demandada radica en gue
tamizién a5 coheraders de sus padres al igual que el acciopants; y mieniras
el albacea no cumpla con sus obligaciones la m heradit eslaria
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indivisa, v los herederos Serian copropeelarics an cuoias idealas de la

toimlidad de la misma;

15.- Qsa. cabe sefalar que si bien en la partida registral no obra la

independizacién de cada seccin del inmuable, ello s debe a gue
__ previaments sa requiers 13 regularizaciin de k inscripckin de declaratona da

5
-_(};?5 .I

-

fabrica lo cual no obsta o derecho de propiedad que sé ha transfendo en
vifud a las adjudicacionss efecluadas mediante e dispogiciones
bestamentarias aludidas
16.- Qlue, asimismo, &l aticulo B52 del Codigo Civil sefiala "No hay lugar a
parlicitn cuando el iestador la ha dejado hecha en el lestamanio, pudiendo
padirse, en esle caso, solo 1a reduccion en i pare que excede o parmitdo
por la ley. %, por tanta, no resulta valido al argurnenta del demandads en el
sentido que |a masa hareditaria ae ancuantra indivsa
47.- Que en los mismos testamentos aludides, 22 ha adudicado af
demandado un minidepartamaents del cuarto peso del inmueble inscio en la
partida N* P01159294 y parie d& atro immueble (fundo San Francisco, por o
que, resulta evidente gue el demandado no bene Huo Qua ampans si
posesiin an ung parte o seecidn dstintg de las adudicedas a su favar vis
tastaymanio, como ko as o ddplex QUAe 58 rAciama en fa presene Jemands
18.- Que, en consecuencia, sa ha farmado conviccion respecio a la causal de
desalojo por otupacion precaria invocada en la demanda, e deci, & fa parte
demandante s o asiste ol derecho de solicitar la restitucion del blen al
sar titular ded mismoe al habsrio adguindg par herencia testmmaniana oe SuE
anteriores progielados, y e  demandado se encuentra obligsde &
| dasocupario al no tener titulo gue justifigue su posesion

Vil  DECISION:

FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO par ocupacian precana, incoada
par Carlos Absakdn Velgsquez Santillan, contra Jesus Victor Veldsquez
Santillan: en consecuencia, 22 ORDENA: gue el demandado cumpla con
desocupar y rastituir al demandante & depariamento diplex ubicado en &
segunda y tercera planta de la parte d2lanter de |a aedificacitn levaniada en
al Jr. Ancash 3834, Urb. Pend {antes lote 31 de |a manzana 33 dal AA HH
Urb. Parl — Fona Sétima) — Distrito de San Martin de Pomes, en el plazo de
sais dias de notficados con la resolecin gue declare coneentida o

ejecutpriada |a presenbe; con costas y cosios; notifiquese.- /"’— (:h
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e SENTENCIA DE LA SALA CIVIL DE LA CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LIMA NORTE

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE
SALA CIVIL PERMANENTE

N 00109-2015

Cl-

EMANDANTE : CARLOS ABSALON VELASQUEZ SANTILLAMN
DEMANDADO : JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN
MATERIA :DESALOJO
JUZGADO : TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO

N CIVIL DE CONDEVILLA

SOLUCION NOMERD /2 4- —
ependencia, seis de mayo

de dos mil dieciséls -

VISTOS: La causa en audiencia publica
con informe oral, conforme es de verse de la constancia de relatornia
corfiente a falias 177 interviniends como Ponente la sefiorita Juaza
Supenor CATACORA VILLASANTE conforme dispone el inciso 2) deal
ﬁlmln 45" de la Ley Organica del Poder Judicial; v,

,

COR DO:

PRIMERCD: Que, de la nota de atencion obrante a folios 159, se tiene
que viena en apelacion la Sentencia expedida mediante rescluckn
numerg 9, de fecha 15 de septiambre de 2015, obrante de folios 131 a
138, que declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupanie
précano, inferpuesta por Carlos Absaldén Veldsguez Santillan, contra
Jasus Victor Velasquez Santillan, en consecuencia, se ORDENA gue
el demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante &
departamento diplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr, Ancash 3834, Urb.
Peri (antes lote 31 de la manzana 33 del AAHH. Urb. Perd- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de sais dias de
notificados con la resolucion que declare consentida o ejecutoniada la
presents; con costas y costos

PRESION DE 08
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. Que. mediante escrito cbrante de felios 143 a 145, don
Jests Victor Veldsguez Santillan, interpone recursc de apelacion,
contra la  sentencia, alegando como  agravios oS siguientes
_argumenios:
1. Que, se ha interpretado erdneamente el arficulo B52 del Cadigo
Civil, & inaplicado los articulos 778,787 y 845 ael Cédigo  Civil,
ordenandose la desocupacién del inmueble no cbstante que tigne la
condicién de copropietario del mismao.
3. Que. no ha sido ejecutada la Division y Particion de la Masa
itaria por el Albacea designado en la clausula guinta del
mento, para tal efecto, en consecuencia la masa Hareditaria se
ntra indivisa y por tanto en copropiedad del apelante y los
mas herederos; y por tanlo no es precario.

EVA 10N DEL GIADO:

TERCERQ: Que, el proceso de desalojo es aquel que tiene por
finalidad la restilucicn de la posesién de un bien por parte del
propietario o del legitimado para ello, no siendo idoneo para la
dilacidacién de aspectos tales come la validez de actos juridicos o [a
inacitn de algun mejor derecho entre eventuales propietarios.

persons a quien e a8 exigibia fa restifucion.”

- Que, asimismo, conforme a lo regulado en el articulo 8117
del Cadigo Chvil, la posesién precaria es |a que se ajerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, siendo preciso agregar
fue para la aplicacion de dicha norma debe inlerpretarse con amplitud
de criterio, en ese sentido la precariedad en el uso ge hienes
inmuebles no se determina Gnicamente por |a carencia de un titulo que
| Justifique la posesion, sino debe entenderse como tal, kB ausencia
| | ‘absoluta de cualguier circunstancia que permita advertic la legitimidad
Ade la posesion gue ostenta el ocupante.

- Que, de los dispositivos legales citados, se tiens que para la
admisibilidad, procedencia y fundabilidad de una demanda de desalojoe
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r ocupacin precaria, es necesario gque en el proceso el aclor
credite de modo certero su derecho de exigir [a restitucion del bien
materia de desalojo, y que, al mismo tiempo, se lague a la conclusion
de que &l demandado o poseedor, ha venide ejerciendo dicho derecho
(de posasian) gin contar a su favor con titulo o circunstancia alguna
que justifique su posesion, ¢ en el supuesio de hacho que el que tenia
ya no Se encuenire vigente,

IMO.- Que, de |a revisidén de la demanda corriente de folios 35 a
. fluye que el demandante Carlos Absalin Velasquez Santillamn,

ita & Desalojp por Ocupacion Precara de don Jesds Victor
asquez Santilldn, respecto del departamento duplex ubicado an la
segunda y tercera plantas de la parte delantera, de la edificacion
lavantada en el Jirdn Ancash 3834, Urbanizacion Perd (antes lote 31
de la manzana 33 del Asentamiento Humane Urbanizacion Perd -
Zona Sétima) Distrite San Martin de Porres, el mismo que es de su
propledad, v que estd conformado en el primer nivel con sala-
comedora, cocina y bafo y en el segunde nivel, por tres dormitories y
beho, y que lo viene conduciendo en la calidad de ocupante precario,
pues no tiene titulo alguno que le conceda el derecho de conduccion,
que z'."(ﬁln tuvo a la fecha ha fenecido.

-~ Que, del Acta de la Audiencia Unica, levantada de folios
125 se tene que se ha sefialade como primer punio
controvertido establecer la titularidad de la pane accionante respecto
al inmueble departamento diplex ubicado en la segunda y tercera
planta de la parte delantera de la edificacién levantada en el Jirdn
Ancash M° 3834, Urbanizacidn Perd (antes lote 31, manzana 33,
asentarmiento Humano Urbanizacién Per( Zona Sélima), Distrito de
San Martin de Parres; y, como segunde punto controverido:
establecer si la parte demandada ostenta alkgin titule que justifique la
posesion del inmueble, 85 decir si es precana o no.

NOVENQ; Que, en ese contexto, apareciendo de la copia literal de la
i Partida P01159294|, del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima
(ex Registro Pradial Urbano de Lima) que corme a folios 4 y 5, que &l
inmueble materia de desalcjo, se encuenira registrado a nembre de
Veldsquez Diaz Héclor y Santillan Acosta de Veldsquez Rosa, guienes
oforgaron los testamentos comlentes de fobios 6 a 14, y se inscribieran
&n la SUNARP, conforme es de verse de folios 15 & 21, existiendo

5
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quela de observacidn comente a folios 23, donde se hace alusion a
jue para la inscripcidn de |a sucesidn del causante Héctor Velasguez
miaz. al comprender departamentos y tenda y ser una misma unidad
a-fin-de Inscribir el departamento conforme a la distribucicn realizada),
e requeria gque =& inscribera la  declaratoria de fabrica,
ndependizacidn de unidades, etc; e igualmente apareciendo a folios
25 la esquela de observacion respecio de la Sucesion de dofia Rosa

testamento) se efectie la declaratoria de fdbrica, se tiene que
espectn del inmueble wbicado en la Manzana 332 Lote 31 dal
i agentamiento Humano Urbanizacién Perd, Zona Seéptima, que en la
actualidad existe copropiedad, instituto juridico regulado en el artlcule
868° del Cadigo Civil, el cual establece que por la copropiedad un bien
perteneéce en cuolas ideales a dos 0 mas personas, en este caso
(entre otros) al demandante y demandado, como a los demas
heredercs legales del causante, en razén a que no tienen derechos
ﬁtulu especificos sobre un area o espacio fisico

srminado del blen y su derecho por el contrario recae sobre la
[ totalidad del mismo, justamente en proporcién de sus cuotas
deales,

hlui- Que, siendo ello asi, s de concluirse que el porcentaje
adaui _:.' determinado en el festamento (respecto del inmueble) no
s& encuenira plenamente dentificado, al subsistir registralmente
copropiedad respecto de la tolalidad del blen, mo habiéndose
acreditado en autos gue el inmueble matera de desalojo haya sido
indepandizado, al no existr individualizacidn plena del inmueble que
sa reclama tanto en su identificacion como an Su area, por cuanto no
s2 ha realizado la divisién y particién del citado inmueble; habléndose
acreditado en autos el entroncamiento del demandado con los
causantes Héctor Veldsquez Diaz y la sefiora Rosa Santillan Acosta
quienes figuran como propletarios del inmueble en referencia,
vl qconforme es de verse de la Copia Literal corrlente a folios 4 y 3, y por
o “ende en su condicién de hijo de los causantes, le asiste derechos
, ucesorios (hecho que no ha sikdo desvirtuado por la parte confraria)
s de concluirse que existen circunstancias que justifican la posasion
dil inmueble por parte del demandade, no dandose por tanto los
rlaqu isitos que exige la ocupacion precaria.
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O _PRIM . Que, por consiguiente, de acuerdo a la
racién de las pruebas que corren en autos, resulta evidente gque I

inente para conseguir la desccupacion del inmueble, pues para
deberia darse la ausencia abscluta de cualguier circunstancl que
cmita apreciar la legitimidad de la posesidn del demandado,

racién gue tiena como consecuencia la improbanza de la
retension que regula el articulo 2007 del Cdédigo Procesal Civil, por lo
gue debe revocarse y declararse infundada la demanda, sin perjuicio
de dajarse a salwo el derecho del actor para que haga valer su
darecho con ameglo a Ley, sin costos ni costas, por existir razones
justificadas para plantear la demanda de autos.

Por cuyos fundamentos:
SE RESUELVE:

REVOCAR La Sentencia expedida mediante resolucion numero 9, de
fecha 15 de septiembre de 2015, obrante de folios 131 a 138, que
declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupania precario,
interpuesta por Carlos Absalon Velasquez Santillan, contra Jesus
Viclor Velasquez Santillan, en consecuencia, se ORDEMA gque &
demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamente diplex ublcado en la segunda y lercera planta de la
parte delantera de la edificacidn levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb.
Peni (antes lote 31 de la manzana 33 del AA HH. Urb. Perd- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en al plazo de seis dias de
notificados con la resolucion que declare consentida o gjecutoriada la
presente; con costas y coslos REFORMANDOLA: declararon
Infundada la demanda interpuesta por Carlos Absalon Veldsquez
Santillan. contra Jesds Victor Velasquez Santillan contra Jesis Victor
Velasquez Santillan sobre Desalofo; sin coslos ni costas Motifiguese ¥
desuéhvasea.-
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e SENTENCIA DE LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE

SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

=

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4365 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupackin Pracaria

Titihs pars poaenr
Con la muers dal causanie, g Ferederns adquicren ke
demccs y chigeoones de asi, en tal senlida, aishercs

/ pesfarranin madianin el cual &o dmrad do o benes, eelad

clanutas ealameniariss wcira B Viger
rdapandenlsmant de 2L inscripgitn en ol Feglsie da
Prmsduza.

At 411 GG \

Lima, calorce de setiembre del dos mil deecisiate.-

){ LA SALA CIWIL PERMAMENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

I:l'x! 0OE L& REPLBLICA: vista la causa nlmaro Cuaire mil cuAlrocientos Seania

ll\"--'ly cinco - dos mil dieciséis, en ausdiancia plblica levada a cabo en la facha y
praducida la valacion con arreglo a hey; emite |a siguiente sentencia:

I ABUNTO

En el presente proceso, € demandants Carlos Absalén Veldsguez
\ Santilldn ha interpuesto recurso da casacian medianie escriip e facha ireie
de julic de dos mil diecsis, obranie 3 foias clento noventa ¥ tres, m:ﬂtm la
peniencis de visla El_g..fp::haa cqis de mayo de dos mil diecisss anjaa chanbd
setenta y echoy, que ravoch [ sentencla de primers Instanci de fecha
catipmibee dal dos mil quince (fojas cienio treinka y undg), que
fundada la demanda de desalajo por precana ¥, refprmandeda, la
Aeclard infundada. &n 105 seguidos can Jesis Victor Vetiagquez Santillan.

/Hr_ﬁagm&

.-"-. B

| 4, Defanda

|/ Medianle escrito, cbrante & fojas cincuanta y seis y subsanado @ fajas

pchenta y fres, Caros Absalon Veldsques gantillan interpone demanda de

1

81



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N* 4485 - 2016
LIMA HORTE
’ Desalojo por Doupacion Pracaria

)

desalojo por poupante precarna, a fin que s ke restituya el departamenio

diplex ubicads en la segunda y bercera planta da |a parte delanlara de la

adificacitn levarada en el jiren Ancash 3834, urbanizacidn Per (ankes loba
34 manzana 33, Asentamiento Humano Urbanizacian Ferni, Zona Sesmal,
distrito de San Martin de Pomes, conformade por &l primes nivel con sala-
comedar, eocina y bafio, ¥ el segundo nivel por ires dearnitorics ¥ bafa,

,-ff efala lo siguiente:
: Sus padres fusron ks propiatarios onginales dal bien, & mismd que carre
|

inscrito &n la Partida N® PO1159284 del Registro Predial Urbano de
Lima, figurando gl inmusable soid coma ferend.

2 En &l estamenio de sus causantes se procisa que al demandanie ke
comesganda e departamanto diplex que abarnca el segurebe y lercer piso
de |a parie delantera del inmuable.

3. Mo ha sido posible formalizar ka pranslerencia por la inexisiencia de

'"., declaratoria de Fbrica y na existir indepandizacanas.

. 4. El demandado, aprovechando gue vivia en parte del inmueble gue &S

materia de desalajo, ee apropit de la totalidad de la gdificacion, habiendo

destinado ol inmusble para usos industrales.

-

-
n y contestacidn de la demanda

e d

Santilan, Tormula excepclon de cosa juzgada sefialando que ante el Tercar
o Mixta del Madulo Basico de Justicia de Condevila se inlciG wn
areUcontra, sobre desalijo por peupacin precaria, el mismea que

- fue declarado improcedanie,

Esta excepelon es declara infundada a fojas canto yembiuno,
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASAGCION N” 4465 - 2018
LIMA NORTE
4 Desalojo por Dcupacién Pracaria

el

I
i cuanio & la confestackin rediers.

1. La propsadad era da sus padres
2 El inmueble an cuestién conslitya parte de 1a masi heradiania,
3 Todos los hienes se encuentran en administracion del albacas,
astanda tades los bienes en condicion de copropiadad indwea. sujeto
i a un irventasno final

"'(}r ntos controveridos
e
1
[ '.‘, .ﬁ.'nlfnjnﬂ cinta veintiung se fan los siguientas punbos CONROVETTtns:
1

\ I' 1. Establecar |a fitularidad de la pare accionanta resgecto Al inmuetle
_,.-l depanaments diplex ubicado an la segunda y tarcera planta de la
parte delantera, de |a edificacian lovantada en el Jirdn Ancash N°
3§54, Urbanizackdn Pen, (antas lole 31, manzana 23, Asentamierio
Humano Urbanizacitn Peni- Zona Sétima) distite de San Marin da

\".\ Porres.
2 Establecer sl la pare demandada ostanta algin tiulo que justifique |a

posesion dal mmuebla, as decir, Ei @5 pHecana o no.

4, Sentencia de primara instancia

Madianle Tcien emitida el quince de setiembre del dos mil quince, que
fojas ciento treinta y uno, se declarm findada la demanda per a8
iguienias rAZonEs:

1. A fojas sels a weintiuno obra & tastamento de los causanies del
mandante. mediante & cusl se le favarece a eate con &l

’ff—tepmamznln an cusslitn gue los padres tenian registrado en la
Partida N* PO 1SE2E4.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION MN® 4465 - 2ME
LIMA NORTE

Desalojo por Ocupacidn Precaria

. 5i bhan en la partida regesiral no obra mdependizacidn alguna, ella no
impide que 8 ejerza el darecha de propsadad, el que ha sido
transferida par la via del testameanio.

1. En los mismos iestamentos se ha adjudicado al demandado un i
departaments ubkcado en e« cuarlo piso del inmumble, por o gues
resulla evidents que & demandada no Bene tilule para poseer UnNa
seccitn dstinta a la adjudicada,

Dﬂpﬂlﬂnhﬂﬂ del demandado

Ill'. Eh demandado Jesis Viclor Velasguez Santillan, mediante escrila de facha
'-‘H +|:a de octubre de dos mil quinea, a fojas ciento cuarenta y nas, infrpone
. sioursa de apalacion afrmanda qua la masa hareditaria se encuenira indivisa
por Inaccion del albacaa, siendo de aplicacion ko dispuests en &l arficulo E45
dal Cédigo Civil qua regula |a copropiedad.

&, Sentencia de vista

Medianie resoluclon de fecha seis de mayo de dos mil dieciséis, 8 fojas
cianto setenta y ocho, la Sala Civil Permanante de la Core Supenior de
Justicla de Lima Mode-revocd |a sentencia apelada y, refcrmandola, la
, por las siguientes conskleraciones:

~E1 inmuable s& encuanira en eslade de copropledad eh fazin 8 que no
tienen derechos registrales especificos sobre un &8s 0 espacia fizico
inacir del bien.
=rﬁa}e adquirida vy determinada en el leslamento no a8
prcuentra plenamente identficado, por ko que subaiste regislralmenta
la copropiedad respecto de la iolakdad del bien, mo hablendoss
acreditads la independizacion ni s divisién ¥ particien.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N® 4465 - 2016
p LIMA HNORTE
v _ Desslojo por Ocupacién Precaria

Z2H

DE CAS

L

adlanie aulo de calificacién de fecha acho de marzo del dos mil diecklets
s¢ ha declarado procedente el recurso deé CEBRCION par vulnaracion del
principio al derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y al respeto al
debido proceso y apartamlento de jurisprudencia de obligatorio

cumplimisnto.
i V. FUMDAMENTOS DE LA SALA SUPREMA

-~ Amhbas parfes procasales sefialan que sus derechos derivan da
los testamenios desados por sus padnes. Asi, el demandanie asegura que por
uli-:lrr:- acto juridico es propietarno del bien, mieniras que al demandads
aﬁi:-rﬁn qua, par & contrario, existe una situacion de copropedad que impece
sea congiderads como precanda.

SEGUNDO.- Los testamentos sefalan ke sigulenia:

1. El dejada por Héctor Veldsguaz Diaz enwmera ks beenes inrmuebbes
que poses en su cliusula segunda y bos disiribuys de manera
| espocifica &n sU cldusula tercara (fojas seis y siguientes).

2, El dejada por la sefiora Rosa Sanlillan Acosia de Velisguez, de la
c_,- & forma, describe los bisnes que poses ¥ estipula con clariead o

que correspande a cada uno de sus haredaras.
3. De dichos testamentos s& colipe que: (1) uno de ke Denas que
g ls-masa hereditara era el inmueble ubicado en el jirdn
cash 3834, distrito de San Martin de Porres, qua tenia cualio MECS
| enla pane delantera y dos en a posterian (i) que a Cardos Absaldn se
[,-" lo deid &l departamento tipe diplex que abarcaba el segqune i lencer
piso de la parta delantara del inmueble descrito artaricerante; v, (il
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N* 4465 - 2018
LIkia HORTE
. Desalojo por Ocupacion Precaria

)

2%

que al demandads se le entregaba el 50% (cincuenta par chenlo) de
un funde v al mini departamento ubicade en el cuarts plso o8 |a parle
delanlera del inmuebla sie an Jirtn Ancash 3834

TERCERD - Hay en los referides documentos, cuya nulidad o ineficaca
nadie ha deducido, ¥ que ademas se encuenira inscrilo en &l Ragistro de
Testamenios, la expresa voluntad de los padres de dividir enlre los
herederos &l inmueble que adquitieron, de a8l que con precisidn se detalla
parfes que corresponden a cada uno de sus higos.

~ En msa perspeciiva, es irrelevanle pars resolver la presante
usa que exista o no declaralona de fabrca y que esta se encuantre inscrita
BI' lns Regstros Poblicos en tantc efia no es conslitutve de denechos y a
Ii'Tr?urm&Hdn real sobre o inmueble no es la qua aparece alll.

QUINTO.- En efecto, ko que obra en los Ragistros Poblicos es la exslenca
de un lote cuands la realidad, qua ambas parles acaptan, 85 que hay una
edificacian que consta de vanas pisos. Es eso, ademas, ko que ha provocado
\ que en las cldusulas testamentarias se haga la divisidn del inmueble en los
Haminos que se han sefalado en e considarando segundo de [a presente
ejecutoria.

-

~"Estands @ lo expuesic, como quiera que con @ muoerte, los
rederos adquieran los derechos y obligaciones de su causante (articulo
850 del Codige Chl), ha operado la transferencia respactiva, mixime si con
amento los causantes dispusieron de sus biones (arliculo GEE oal
i ; Civily v las cldusulas testamentarias na han side invalidadas, Por
ﬁ/l:.—.ln. al existir plenamante identificades & drea que ke coresponde a cada

| uno de los herederss, le gue hay son inmuebles disfindos que el blan para

-

E |
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N® 4465 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupacidn Precaria

as admmisirabivos regisfrales deben ser independizados, ya deben ser
enlendidos Comd separados,

SETIMO - Siande allo asi, el demandants es & propetario del ben que se
ancuantra en litgio y &l demandado carece de tiule de posear, por ko gue sU
condicin ee la de precaro, conforme lo prescribe & articula 811 del Codigo
Chvl,

QCTAVD - Asilas cosas e ha Incurido en motivacion dafaciuosa por ser la
{,ﬁmﬁa factica eminea, vulnerandose las nomas de |a debida motivacien de
'r;_ resolucionas judiciales sin embargo, no chstanbe que se trata de vicio
Idl:_-l p*fﬂé\!ﬂ. egte Tribmnal Supremo considera gue es  posible  ematir
uncismianta de fonds, puss Ko solo ha habido pronunclamianto de fondo
l\j’?a resslucion venlda en casacidn, sino gue anulando la impugnada |e es
posible actuar en sede de instancia, valoras I3 decisicn del juaz y confirmaria

por las razomnes anbes ganaladas

¥, DECISION

I' Por las consideraciones glesadas, esta Sala Suprema, de conformidad con o
que eslablece el lercer pémrafo del ardiculo 396 dal Codigo Procesal Civil,
madificado por la W® 20364,

=

lara FUNDADO el recurse de casacion inferpuesio por &
demandanta Carlos Veldsquez Santillén (fojas ciento noventa y tres); en
cia CASARON la santencia de vista de fecha 06 de mayo de

ch i -ETiE [z (fojas ciento selenta y ocho), actuande de sede de

instancia: CONFIRMARON la seniencia de primera inslancla del quince
!I satiembre del dos mil gunce (fojas ciento reima ¥ unoh que dacland
“ fundada la demanda sobre desaloi por ocupacidn precaria.

7
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N® 4455 - 2016
LiMA NORTE
Desalojo por Docupacion Precaria

2. DISPUSIERON la publcacion de esta resclucion en el Diano Oficial *El
Peruano’, bajo responsabilidad; en los seguides con Jesds Victor
Weldsquez Santilldn, sobre desaloje por coupacion precaria; y oS
devolvieran, Interviene coma ponante el sefor Juez Suprema Calderdn
Puertas

55,
TAVARA CORDOV

HUAMANI LLAMAS

DEL CARPIO RODRIGUEZ =

CALDERGN PUERTAS

SANCHEZ MELGAREJD

23 ABR, 2018
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