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RESUMEN

El desarrollo econdmico en nuestro pais ha traido como consecuencia un gran
crecimiento demografico en las ciudades, trayendo consigo una gran necesidad de

espacios destinados al consumo, recreacion, esparcimiento, entre otros.

El proyecto esta orientado al desarrollo que han tenido los Centros Comerciales
estas Ultimas décadas y la importancia que han adquirido en la cotidianidad de las
personas, representando una nueva alternativa de espacio publico, con el objetivo de
brindar confort y ambientes 6ptimos y agradables de esparcimiento y ocio, disefiadas
para el desarrollo de cada actividad.

Para poder llevar a cabo este proyecto en el Distrito de Parcona, se realizd un
analisis del sector, necesidades, problemas y una investigacion del surgimiento de los

Centros Comerciales, que representa la base tedrica y conceptual del mismo.

Los sistemas constructivos propuestos en el disefio estan planteados para un

clima calido, con envolventes de vegetacion, terrazas y jardines.

El proyecto esta conformado por locales comerciales, areas de descanso, patio
de comidas, que ademas de ser un lugar para satisfacer necesidades también es un

espacio de distraccion y convivencia.

El presente trabajo tiene como finalidad enfatizar el impacto de los Centros

Comerciales en la estructura urbana de la ciudad.
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ABSTRACT

The economic development in our country has brought a great demographic
growth in the cities as a consequence, bringing with it a great need of spaces destined

to the consumption, recreation, leisure, among others.

The project is oriented to the development that Shopping Centers have had last
decades and the meaning that they have acquired in the daily life of the people,
representing a new alternative for public space, with the aim of providing comfort and
optimal and pleasant environments for recreation and leisure, designed for the

development of each activity.

In order to carry out this project in Parcona district, an analysis of the sector,
needs, problems and an investigation of the emergence of the Shopping Centers was

made, and it represents the theoretical and conceptual basis of the same.

The constructive systems proposed are designed for a warm climate, with
vegetation, terraces and gardens surroundings. This project is made up of commercial
stores, rest areas, food court, which besides being a place to satisfy needs is also a

space of distraction and coexistence.

The purpose of this paper is to emphasize the impact of Shopping Centers on

the urban structure of the city.
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INTRODUCCION

Parcona es el distrito con mayor poblacion de la provincia de Ica. Con una
extension de 17.39 km2 y sus 53,508 habitantes, se convierte en una gran
oportunidad por las economias urbanas que su alta densidad demografica
genera (3,076.94 Hab/km?2) y que puede ser aprovechada en beneficio de la

comunidad, especialmente en la actividad comercial.

La poblacion de este distrito esta conformada en gran parte por
emprendedores, especialmente empresarios y profesionales, destacando la
actividad comercial que brinda empleo al 15% de la poblacion econémicamente
activa, cantidad significativa que hace evidente la importancia que tiene en la

dindmica social urbana, asi como en los usos actuales del suelo.

Forma un continuo urbano con la ciudad de Ica, con el distrito de La Tinguifia,
Los Aquijes 'y San José de los Molinos; sumadas las poblaciones de los distritos
con Parcona, se llega a 103,619 habitantes, 32.25% de la poblacion de la

provincia.

Las condiciones descritas nos han guiado al planteamiento de un “Centro
Comercial” de envergadura localizado en el distrito de Parcona, que
proporcione un ordenamiento y organizacién de la actividad comercial formal e
informal, con un &rea de influencia directa que abarca los distritos de Parcona,
Tinguifia, Los Aquijes, San Joseé de los Molinos y de influencia indirecta a la

provincia de Ica, considerando la fluida comunicacion vial existente.

Se puede lograr de esta manera un mejor equipamiento urbano para un distrito
de reconocido desarrollo, como es Parcona y para el sector Este de la ciudad

de Ica
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CAPITULO [: PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

1. Caracterizacién General del Area de Estudios

Parcona es uno de los 14 Distritos que conforman la Provincia de Ica, de mayor
densidad poblacional, tiene como eje principal al comercio, venta de productos al
por menor y la preparacion de alimentos, encontrandose una numerosa cantidad
de locales comerciales, tiendas y mercados, cabe destacar que los alrededores
del mercado se encuentran ocupados por el asentamiento de comercio
ambulatorio, los cuales han construido de manera precaria una serie de puestos,
ocasionando el desbordamiento del mercado llegando a ocupar parte de la via

publica .

La actividad comercial y de servicios que constituye la base de la economia del
distrito dedicandose a ella el 60.54% de la PEA de 6 afios a mas, esta actividad
es realizada mayormente en la ciudad de Ica por ser el distrito de Parcona parte
del continuo urbano de la ciudad de Ica. La actividad comercial en el distrito es en
condiciones regulares, tiene mercados, que necesitan mejoramiento en su
infraestructura; los mismos que dependen generalmente del mercado central de

Ica.

El comercio vecinal destinado a la compra venta de bienes de consumo diario y
de primera necesidad, se realiza bajo la modalidad de Minimarkets, bodegas y

pequeiias tiendas.

En la zona de ingreso al Distrito encontramos el comercio intensivo de todo tipo,
apostado a ambos lados de via de acceso al distrito, asi como: tiendas de
abarrotes, ferreterias, ambulantes, grifos, talleres mecanicos eléctricos y

metalmecanicos, entre otros y los paraderos informales de camiones.
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El objetivo fundamental de la propuesta es definir una estructura o modelo de
consolidacion que permita prever y preservar la infraestructura urbana junto con
la actividad comercial, en armonia con el desarrollo sostenible y las capacidades

del medio.

Descripcion de la Realidad Problematica

2.1. Analisis de causa-efecto (Arbol del Problemas)
Causas:

C-1 La reciente incursion de los grandes centros comerciales resulta mas
novedosa, atractiva y moderna para los compradores que los formatos

convencionales.

C-2 Deficiencias en el control de calidad por parte de muchos de los

pequefios comerciantes.

C-3: Los consumidores del area de influencia de Parcona se trasladan por
diversos medios de transporte a los centros comerciales ubicados en otro

distrito porgue no encuentran dichos servicios en su localidad.

C-4: Los mayoristas directos prefieren no ofertar sus productos a los
pequefios comerciantes porque se encuentran dispersos, sus adquisiciones

son pequefias y no tienen areas para descarga de productos.

C-5: El pequefio tamafio de sus locales no les permite tener

estacionamientos internos, no pueden evitar el perjuicio a los compradores.

C-6: Vias publicas de zonas comerciales actuales no tienen una seccion

adecuada para estacionamientos en la via publica.

C-7: En el disefio de los locales se omitieron los servicios complementarios

de recreaciéon o de interaccion social.

C-8: Insuficiente capacidad de organizacion de los pequefios comerciantes

para agruparse y construir locales propios competitivos.
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Efectos:

E-1 Disminucién de afluencia de compradores en las paradas, mercados y

galerias comerciales de propiedad o uso de pequefios comerciantes.

E-2 Los consumidores desconfian de la vigencia e higiene de los productos

gue ofertan los pequefios comerciantes informales.

E-3: Los consumidores del area de influencia del proyecto se trasladan por
diversos medios de transporte a los centros comerciales incrementandose

sus gastos de movilidad.

E4- Muchos comerciantes minoristas no acuden a los mayoristas directos

para abastecerse de productos.

E-5: Los locales de los comerciantes minoristas no disponen de plazas de

estacionamiento dentro de sus locales, perjudicando a los usuarios.

E-6: Las vias publicas de circulacion vehicular se congestionan porque los
usuarios de los locales comerciales convencionales se estacionan en la via

publica.

E-7: Los locales comerciales de conjunto construidos por los comerciantes
minoristas no disponen de servicios complementarios de recreacién o de

interaccion social.

E-8: Son escasos los comerciantes minoristas que se han agrupado y

construido locales comerciales en conjunto.
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Arbol de Problemas

E-6: Congestionamiento de la Via
Publica por usuarios de los locales
comerciales.

E-4: Comerciantes
minoristas no acuden a
mayoristas para abastecerse.

E-5: Locales minoristas no

E-8: Escasos locales en
conjunto de comerciantes
minoristas.

disponen de estacionamiento.

E-7: Locales minoristas no
disponen servicios
complementarios.

E-3: Traslado de consumidores a
centros comerciales incrementa su

E-2: Consumidores
desconfian de la vigencia e
higiene de productos.

gasto de movilidad.

E-1: Disminucion de afluencia de compradores en las
paradas, mercados y galerias comerciales de propiedad o
uso de pequefios comerciantes.

T

Lainexistencia de una infraestructura adecuada,
destinada a la actividad comercial en el Distrito de

Parcona.

C-1: Incursion de grandes centros comerciales
novedosos atractivos y modernos.

C-7: En el disefio de los
locales se omitieron los
servicios complementarios de
interaccién social.

C-3: Consumidores del area de
influencia de Parcona se
trasladan a centros comerciales
de otro distrito porque no
encuentran dichos servicios en

C-2:
control de calidad por parte de
muchos de

comerciantes.

Deficiencias en el

los pequefios

su localidad

C-4: Los mayoristas directos
prefieren no ofertar sus
productos a los pequefios
comerciantes por encontrarse
dispersos, sus adquisiciones
son pequefias y no tienen
areas de descarga.

C-5: El pequefio tamafio de sus
locales no les permite tener
estacionamientos internos.

C-6: Vias publicas de zonas
comerciales actuales no tienen

una seccién adecuada para
estacionamientos en la via
publica.

C-8: Insuficiente capacidad
de organizacion de los
pequefios comerciantes para
agruparse y construir locales
propios competitivos.
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2.2. Andlisis de causa-efecto (Arbol del Problemas)
Medios:

M-1 Identificacién de los componentes omitidos en los locales o zonas de
comerciantes minoristas que afectan la competitividad con relacion a los

centros comerciales modernos.

M-2 Identificacion de las deficiencias en el control de calidad y el disefio de

sistemas que mejoren la calidad del producto final.

M-3: Evaluacion de las rutas y costos de transporte de Parcona a los centros

comerciales existentes para establecer las ventajas de nuestro proyecto.

M-4: Evaluacion de los sistemas de ventas al por mayor, tipos de productos
de mayor consumo y tipos de vehiculos, volimenes y costos con la finalidad
de determinar las caracteristicas de los espacios necesarios.

M-5: Analisis de los requerimientos funcionales y normativos para la

implantacion de estacionamientos en el proyecto.

M-6: Analisis de la potencialidad de vias publicas de zonas comerciales que

tengan una seccion adecuada para estacionamientos en la via publica.

M-7: Identificacion de las actividades recreativas y de interaccion social que

pueden ser mas apreciadas por los pobladores de Parcona.

M-8: Reforzamiento de la capacidad de organizacion de los comerciantes
para la creacion de un local comercial de envergadura adecuado,

competitivo y sostenible.
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Fines:
F-1: Actualizacion del formato de mercados y galerias comerciales.
F-2 El mejoramiento de los sistemas de control de calidad.

F-3: La creacion de locales comerciales de envergadura en el distrito de

Parcona.

F-4: La creacion de locales comerciales de envergadura que posibiliten el

abastecimiento de mayoristas a los pequefios comerciantes.

F-5: La creacion de locales comerciales de envergadura que dispongan de

plazas de estacionamiento vehicular.

F-6: La creacion de locales comerciales ubicados en zonas abastecidas por

un sistema vial adecuado o con posibilidades de crear vias adecuadas.

F-7: La creacion de locales comerciales de envergadura que dispongan de

servicios complementarios de recreacion e interaccion social.

F-8: La creacion de organizaciones capaces de lograr la construccion de un

local comercial de envergadura adecuado, competitivo y sostenible.
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Formulacién del Problema

3.1.

3.2.

Problema general

PG. La inexistencia de una infraestructura adecuada, destinada a la

actividad comercial en el Distrito de Parcona.
Problemas especificos

PE-1: Generalmente los locales comerciales de los pequefios comerciantes

no son competitivos.

PE-2: La disposicion de planta de los locales comerciales convencionales
dificultan la constatacion por parte del publico de la vigencia e
higiene de los productos.

PE-3:. No existe un local comercial de gran envergadura ubicado en el

distrito de Parcona.

PE-4: No existen locales en el distrito de Parcona debidamente preparados
para las operaciones de descarga y almacenamiento de productos

al por mayor.

PE-5. No existen locales en el distrito de Parcona que dispongan de plazas

de estacionamiento dentro de sus locales.

PE-6: No existen muchos locales en el distrito de Parcona que dispongan de
vias publicas adecuadas, con suficiente estacionamiento publico y

gue tengan capacidad para atender la carga vehicular prevista.

PE-7: No existen locales en el distrito de Parcona que incluyan servicios

complementarios de recreacion e interaccion social.

PE-8. La capacidad de organizacion y gestion de los comerciantes
minoristas no es suficiente para lograr con certeza y eficacia la
creacion de un local comercial de envergadura adecuado,

competitivo y sostenible.
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4. Objetivos de la Investigacion

4.1. Objetivo general

4.2.

OG. Formular y elaborar un proyecto arquitectonico, para un Centro

Comercial en el Distrito de Parcona, que brinde un buen servicio al

publico utilizando una adecuada infraestructura.

Objetivos especificos

OE-1:

Disefar locales comerciales mas competitivos.

OE-2: Disefar locales comerciales de conjunto que faciliten el control y

promuevan la transparencia de la vigencia e higiene de los

productos.

OE-3: Construir un local comercial de envergadura en el Distrito de Parcona.

OE-4:

OE-5:

OE-6:

OE-7:

Construir un local comercial de envergadura preparado para las
operaciones de descarga y almacenamiento de productos al por

mayor.

Construir un local comercial de envergadura que disponga de plazas

de estacionamiento dentro de sus locales.

Construir un local comercial de envergadura que disponga de vias
publicas adecuadas, con estacionamiento publico y que tengan

capacidad para atender la carga vehicular prevista.

Disefar un local comercial de envergadura para los comerciantes
minoristas que incluya servicios complementarios de recreacion e

interaccion social.

OE-8: Proporcionar por intermedio de una entidad competente la creacién

de un local comercial de envergadura adecuado, competitivo y

sostenible.

10



UNIVERSIDAD ALAS PERUANAS
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

@% UNIYERSIDAD ESCUELA ACADEMICO-PROFESIONAL DE ARQUITECTURA
N TESIS: CENTRO COMERCIAL - PLAZA PARCONA
A4 ALAS PERUANAS —

AUTOR: Bach. Arq. FERNANDEZ MEDINA SOFIA ISABEL

5. Hipotesis y Presupuestos Conceptuales
5.1. Escenarios de Intervencién urbano arquitecténica
5.1.1. Escenario Tendencial o Probable (sin intervencién)

En las tendencias socioecondmicas:

- El sector servicio podria contar con un mercado objetivo,
satisfaciendo las necesidades bésicas de la poblacion,

disminuyendo relativamente sus gastos.

- Aumentaria la produccién del sector comercio con las ventas a

gran escala.

- Los sectores industriales y de comercio podrian crecer y

ampliarse en la venta de sus productos.

En las tendencias socio demograficas:

- El capital humano estara conformado por personas capacitadas
gue contribuirian a la estabilidad econémica del Distrito.

- Los niveles de pobreza de las zonas marginales del Distrito se

verian beneficiadas, con la regeneracion de las zonas.

- Los jévenes del Distrito tendrian mayores oportunidades
laborales formales.

En las tendencias socio ambientales:

- Los residuos del Centro Comercial irian seleccionados de
acuerdo a su grado de peligrosidad, se implementarian zonas de
tratamiento de cada uno de ellos.

- Contaria con éareas verdes, regenerando el area urbana y

brindando un mejor servicio social.

11



UNIVERSIDAD ALAS PERUANAS
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

UNIYERSIDAD ESCUELA ACADEMICO-PROFESIONAL DE ARQUITECTURA
ALAS PERUANAS TESIS: CENTRO COMERCIAL - PLAZA PARCONA

AUTOR: Bach. Arq. FERNANDEZ MEDINA SOFIA ISABEL

Se realizarian tratamientos viales como peatonales en el entorno

para un libre esparcimiento del usuario.

5.1.2. Escenario Deseable (sin intervencion)

En las tendencias socioecondmicas:

El sector servicio tendra un nuevo mercado objetivo, el de
satisfacer la necesidad de ocio y entretenimiento dirigido a todos
los grupos de edad, aumentando el valor del suelo de los sitios
donde se asientan y mejorando las perspectivas del mercado

laboral del distrito.

El sector comercio del Distrito de Parcona (pequeia y mediana
empresa) ampliardn y aumentaran su produccion debido a la

construccion de un Centro Comercial a gran escala.

Los sectores industriales y de comercio seguiran en crecimiento,
el centro comercial ampliara las ventas de sus productos, los
cuales con la implementacion de nuevas tecnologias se obtendra
una mejora en la calidad, permitiéndoles competir frente a otros

centros comerciales.

En las tendencias socio demograficas:

El capital humano estara conformado por personas que cuenten
con los conocimientos adecuados; ya que la competitividad
exigira un mejor desarrollo profesional, contribuyendo a la vez con

la estabilidad econdémica de las empresas.

Los niveles de pobreza de las zonas marginales del Rio Ica
(Distrito de Parcona), se veran disminuidos debido al aumento
de produccion de bienes y servicios que aportaran una nueva

dinamica de regeneracion en la zona.

La poblacion del Distrito de Parcona se mantendra

mayoritariamente entre los 20-30 afios, los cuales conformaran
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familias jovenes, y su ingreso al mercado laboral se hara en

condiciones formales.

En las tendencias socio ambientales:

- Los residuos organicos e inorganicos del Centro Comercial, seran
tratados y seleccionados de acuerdo a su grado de peligrosidad
y toxicidad, la implementacion de &reas de tratamiento en cada
uno de ellos hara esto posible, asi como también mejorara el

estado de salubridad de los mismos.

- Se implementardn zonas de é&reas verdes como parte de
programas de regeneracion urbana, lo que contribuira a brindar
un mejor servicio de ocio y esparcimiento a estas zonas donde

actualmente no existe interaccion social.

- Se implementaran zonas de transito vehicular y peatonal en el
entorno que permitird un libre esparcimiento de los usuarios al

sector comercial.
5.1.3. Escenario Posible (con intervencidn)

El proyecto de Centro Comercial, en el contexto del desarrollo
econémico de la segunda década del siglo XXI, consolidara la
actividad comercial del Distrito de Parcona, influyendo de la siguiente

manera:

En las tendencias socioecondmicas:

- La creacion de un centro comercial aumenta la capacidad de
oferta de los productos a la vez que reduce los costos en

transporte y permite un ahorro a los usuarios.

- Consumidores comprarian menor cantidad de veces vy

disminuirian los desperdicios.

- La modernizacion de las instalaciones asi como de la

organizacion del centro comercial contribuye indirectamente con
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el crecimiento econdmico del Distrito, ya que establece un
referente a seguir para el surgimiento de otros centros

comerciales en la zona.

En las tendencias socio demograficas:

Asi

Los pobladores se sentirian méas satisfechos con su Distrito ya
gue seria mas desarrollado y autosuficiente.

Los productos ofrecidos en el Centro Comercial serian de

vendedores locales.

Los locales y actividades en el Centro Comercial son nuevas
fuentes de trabajo formal, dirigida esencialmente a personas
jovenes quienes tendrian mas ingresos mejorando la dindmica

econdmica del Distrito.

también en las tendencias socio ambientales:

La implementacion de areas de tratamiento de residuos organicos
e inorganicos, y el estudio de modelos de sistemas logisticos que
se adecuen a la capacidad generada por el Centro Comercial y al
entorno en el que se emplaza, ayuda a su estado de salubridad
de los productos e infraestructura.

La concepcion de areas de reutilizacion de aguas grises, permite
la implementacion de areas verdes, sin generar sobre costos de

mantenimiento al Centro Comercial.

El tratamiento en las vias tanto vehiculares como peatonales del
entorno mediato, facilita la llega de los usuarios y permite una
libre movilidad del transporte publico, la inexistencia de
ambulantes en estas areas, produce una nueva imagen del
Distrito, convirtiéendolo en un foco de atraccién, que impacta de
manera positiva al sector comercial de la zona, convirtiendo su
imagen y solucionando a su vez los problemas de contaminacién

ambiental, auditiva y visual que se generaba.
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5.2. Hipotesis general

HG. El Centro Comercial, concebido como un servicio de comercializaciéon

adecuado Y eficiente, bien conectado a los sistemas viales urbanos,
configurando un subcentro comercial de la ciudad de Ica, contribuiria
eficazmente con el ordenamiento y el equipamiento urbano,
brindando un servicio de comercializacion adecuado de gestion y/o
propiedad de los comerciantes de Parcona y localizado en el mismo

Distrito brindando mayores facilidades a los compradores.

5.3. Hipotesis especificas

H-1:

H-2

H-4:

La actualizacién del formato de mercados y galerias comerciales
ofreceria a los pobladores del area de influencia de Parcona un
servicio de comercializacion de productos de primera necesidad

seguro, adecuado y sostenible.

El mejoramiento de los sistemas de control de calidad de los
productos que se ofertan beneficiaria directamente a los
compradores, pero también a los comerciantes que adquiririan la
cultura de la calidad, beneficiandose finalmente la sociedad en su

conjunto.

La creaciéon de locales comerciales de envergadura en el distrito de
Parcona mejoraria los precios de venta mas bajos, por el volumen de
ventas y mejores ingresos a los comerciantes por el mismo concepto

de volumen.

La creacion de locales comerciales de envergadura que posibiliten el
abastecimiento de mayoristas a los pequefios comerciantes tendria el

mismo efecto que la hipotesis anterior.
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H-5:

H-6:

H-7.

H-8:

La creacién de locales comerciales de envergadura que dispongan de
plazas de estacionamiento vehicular brindaria mejor trato al
comprador, seguridad para su vehiculo, confianza en el
establecimiento, descongestionando del trafico vehicular de las calles

aledafias.

La creacion de locales comerciales ubicados en zonas abastecidas
por un sistema vial adecuado o con posibilidades de crear vias
adecuadas posibilitaria que dichos locales se integren al contexto
urbano del area de influencia de Parcona mediante un sistema vial
adecuado, que evitaria la alta congestion vehicular y la mayor

contaminacion ambiental, beneficiAndose la comunidad local.

La creacion de locales comerciales que dispongan de servicios
complementarios de recreacion e interaccion social incursionaria en
el contexto urbano del area de influencia de Parcona generando
servicios comerciales de calidad y precios convenientes asi como
espacios publicos con identidad local en los que la comunidad
encuentre recreacion sana, interaccion social, encuentros elevando

su calidad de vida.

La creacién de organizaciones capaces de lograr la construccién de
un local comercial de envergadura, adecuado, competitivo y
sostenible, seria una muestra mas de la capacidad que tienen los
pobladores de Parcona de autogenerar su desarrollo.

6. ldentificacion y Clasificacion de Variables Relevantes para el Proyecto

Arquitecténico

6.1.

Variables Dependientes

Administracion y abastecimiento de productos.
Servicio de estacionamiento vehicular.
Servicios complementarios.

Servicios financieros.
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6.2. Variables Independientes

e Servicio de atencion al publico en tiendas y similares.
e Compra de productos por autoservicio.
e Preparacion, venta y consumo de comida preparada a compradores.

e Servicios de ventas al crédito, tarjetas, control de pagos de créditos.

Espacios para interaccion social.

6.3. Variables Intervinientes

e La organizacion de los trabajadores para el cumplimiento de los

servicios de abastecimiento.
e La administracion de los estacionamientos.

e El compromiso de los usuarios con el cuidado y limpieza de las areas de

recreacion o interaccion social.

e El interés y necesidad de los comerciantes por brindar un ambiente
acogedor y trato personalizado.
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7. Matriz de Consistencia Tripartita

7.1. Consistencia Transversal: Problema / Objetivo / Hipo6tesis

PROBLEMA GENERAL:

OBJETIVO GENERAL:

HIPOTESIS GENERAL:

La inexistencia de una infraestructura
adecuada, destinada a la actividad
comercial.

Formular y elaborar un proyecto
arquitectonico, para un Centro
Comercial en el Distrito de Parcona —
Ica, que brinde un buen servicio

El Centro Comercial, concebido como un servicio de
comercializacion adecuado y eficiente, bien conectado a los
sistemas viales urbanos, configurando un subcentro comercial de la
ciudad de Ica, contribuiria eficazmente con el ordenamiento y el
equipamiento urbano, brindando un servicio de comercializacion

publico con la infraestructura | adecuado de gestion y/o propiedad de los comerciantes de Parcona
adecuada. y localizado en el mismo Distrito brindando mayores facilidades a los
compradores.
PROBLEMA ESPECIFICO OBJETIVO ESPECIFICO HIPOTESIS ESPECIFICA

PE-1: Generalmente los locales
comerciales de

los pequefios comerciantes no son
competitivos.

OE-1: Disefar locales comerciales
mas competitivos.

HE-1: La actualizacién del formato de mercados y galerias
comerciales ofreceria a los pobladores del area de

influencia de Parcona un servicio de comercializacion

de productos de primera necesidad seguro, adecuado y sostenible.

PE-2: La disposicién de planta de los
locales comerciales convencionales
dificultan la constatacién por parte del
publico de la vigencia e higiene de los
productos

OE-2: Disefar locales comerciales
de conjunto que faciliten el control y
promuevan la transparencia de
la vigencia e higiene de
productos.

los

HE-2 El mejoramiento de los sistemas de control de calidad de los
productos que se ofertan beneficiaria directamente a los
compradores, pero también a los comerciantes que adquiririan la
cultura de la calidad, beneficiandose finalmente la sociedad en su
conjunto

PE-3: No existe un local comercial de
gran envergadura ubicado en el distrito
de Parcona

OE-3: Construir un local comercial
de envergadura en el Distrito de
Parcona

HE-3: La creacion de locales comerciales de envergadura en el
distrito de Parcona mejoraria los precios de venta mas bajos, por el
volumen de ventas y mejores ingresos a los comerciantes por el
mismo concepto de volumen.

PE-4: No existen locales en el distrito de
Parcona debidamente preparados para
las operaciones de descarga y
almacenamiento de productos al por
mayor.

OE-4: Construir un local comercial
de envergadura preparado para las
operaciones de descarga y
almacenamiento de productos al por
mayor.

HE-4: La creacién de locales comerciales de envergadura que
posibiliten el abastecimiento de mayoristas a los pequefios
comerciantes tendria el mismo efecto que la hipétesis anterior

PE-5: No existen locales en el distrito de
Parcona que dispongan de plazas de
estacionamiento dentro de sus locales.

OE-5: Construir un local comercial
de envergadura que disponga de
plazas de estacionamiento dentro de
sus locales.

HE-5: La creacién de locales comerciales de envergadura que
dispongan de plazas de estacionamiento vehicular brindaria mejor
trato al comprador, seguridad para su vehiculo, confianza en el
establecimiento, descongestionando del trafico vehicular de las
calles aledafas.

PE-6: No existen muchos locales en el
distrito de Parcona que dispongan de
vias publicas adecuadas, con suficiente
estacionamiento publico y que tengan
capacidad para atender la carga
vehicular prevista.

OE-6: Construir un local comercial
de envergadura que disponga de
vias publicas adecuadas, con
estacionamiento publico y que
tengan capacidad para atender la
carga vehicular prevista.

HE-6: La creacién de locales comerciales ubicados en zonas
abastecidas por un sistema vial adecuado o con posibilidades de
crear vias adecuadas posibilitaria que dichos locales se integren al
contexto urbano del &rea de influencia de Parcona mediante un
sistema vial adecuado, que evitaria la alta congestion vehicular y la
mayor contaminacién ambiental, beneficidndose la comunidad local

PE-7: No existen locales en el distrito de
Parcona que incluyan servicios
complementarios de recreacion e
interaccion social.

OE-7: Disefiar un local comercial de
envergadura para los comerciantes
minoristas que incluya servicios
complementarios de recreacion e
interaccion social.

HE-7: La creacion de locales comerciales por gestion de los
comerciantes  minoristas que dispongan de  servicios
complementarios de recreacion e interaccion social incursionaria en
el contexto urbano del &rea de influencia de Parcona generando
servicios comerciales significactivos asi como espacios publicos
con identidad local en los que la comunidad encuentre recreacion
sana, interaccion social, encuentros elevando su calidad de vida.

PE-8: La capacidad de organizacion y
gestion de los Comerciantes minoristas
no es suficiente para lograr con certeza
y eficacia la creacion de un lo comercial
de envergadura adecuado, competitivo
y sostenible.

OE-8: Proporcionar la asesoria y
consultoria que la organizacion de
los pequefios comerciantes requiera
para la creacion de un local
comercial de envergadura,
adecuado, competitivo y sostenible.

HE-8: La creacién de organizaciones de comerciantes minoristas
capaces de lograr la construccion de un local comercial de
envergadura, adecuado, competitivo y sostenible, seria una
muestra mas de la capacidad que tienen los pobladores de Parcona
de autogenerar su desarrollo.
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7.2. Consistencia Longitudinal: Categorias Generales / Categorias

Especificas

Categoria General Categorias Especificas

- Funciones de caracter comercial.

- Servicios generales asociados de la actividad

Estructuracién Funcional comercial.

- Servicios Complementarios Asociados a la
Actividad Comercial.

- Instituciones Financieras.

- Direccién y Administracion.

- Asoleamiento

- Ventilacion, vientos

Adecuacion Ecoldgica - Areas verdes

- Paisajismo

- Autogeneracion de Energia Renovable

- Construcciones Aporticadas

Estructuras Portantes y Materialidad - Construcciones de Drywall Pesado

- Construcciones de Drywall Liviano

- Construcciones de Albafiileria Confinada

- Materiales resistentes al uso y de fécil aseo

8. Disefio de la Investigacion
8.1. Tipo de Investigacién

La presente es una investigacion aplicada, tiene aplicaciones practicas, en
este caso orientadas a servir de base para la conceptualizacién y

configuracion de un proyecto arquitectonico, es decir, de uso inmediato.
8.2. Nivel de Investigacién

El nivel es correlacional porque se trata de describir relaciones entre dos o
mas variables en el momento del disefio, enfoque que viene de la
caracteristica de los espacios arquitecténicos que generalmente conforman
sistemas, es decir que se encuentran relacionados entre si y muchas veces

interactuan.
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8.3.

Método de Investigacion

El nivel correlacional, el método es principalmente cuantitativo porque se
intentara predecir el valor aproximado que tendran ciertas variables
dependientes cuando se puedan medir las independientes correlacionadas,
por ejemplo, la cantidad de plazas de estacionamiento vehicular en funcién
de las variables cantidad de compradores, o trabajadores.

9. Teécnicas, Instrumentos y Fuentes de Recoleccion de Datos Relevantes para

el proyecto

9.1.

9.2.

Técnicas

Conceptuales

- Hacen posible las operaciones racionales de clasificacién, comparacion,

analisis, sintesis, generalizacion, abstraccién, prospeccion, etc.

Descriptivas

- Visitas de campo.

- Las entrevistas a los actores sociales relacionados de manera directa o

indirecta con el proyecto.
- Revision de material bibliografico de temas afines con la investigacion.
Instrumentos

Los instrumentos para llevar a cabo esta investigacion han sido:
- Libros

- Cuestionarios de encuestas

- Archivos digitales

- Planos

- Videos

- Computadora

- Camara fotografica, entre otros.
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9.3. Fuentes

Primarias
- Asociacion de un grupo de Comerciantes del Distrito.
- Fotografias tomadas al area de estudio.

Secundarias

INDECI, INEI, IGN

Planes regionales y provinciales de la Ciudad de Ica

Tesis sobre el tema a investigar

Informacién de la red

10. Esquema Metodol6gico General de Investigacion y elaboracion de la

Propuesta de Intervencion
10.1. Descripcion por fases

Fase 1: Preparacion del tema

En esta fase se elige el tema a desarrollar y se define la problemética
existente de la zona de estudio, fijando a su vez los objetivos los cuales se

pretenden alcanzar a través de una base metodoldgica.

Fase 2: Recopilacién de datos

Se da a traves de libros, entrevistas, internet, de las propias instituciones
involucradas en nuestra area de estudio y las observaciones de campo,

todo esto llega a constituir a su vez nuestro marco teérico.

Fase 3: Procesamiento de la informacion

Se estudia y analiza las diferentes variables que guardan relacion con
nuestra problematica, asi como también sobre las caracteristicas

esenciales que definirAn nuestra propuesta arquitectonica.
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Fase 4: Propuesta urbano- arquitecténica

Etapa final de la investigacion constituye nuestro producto arquitectonico
planteado para resolver la problematica de la zona de estudio. Se incluyen

todos los planos correspondientes para ser realizable nuestro proyecto.

10.2. Esquema Sintesis

1: PREPARACION DEL TEMA

DEFINICION DEL PROBLEMA

“Area Comercial”

2: RECOPILACION DE DATOS

e CAMPO: Marco tedrico y
referencial, encuestas a poblacién,
mapeos, factor de mercado, factores
técnicos, aspecto
administrativo/financiero,
tecnologia constructiva, casos

analogos.

3: PROCESAMIENTO DE LA
INFORMACION

e GABINETE: Evaluacién y
seleccion de terreno.

Ubicacién y localizacién de terreno.
Topografia del terreno.

Analisis del entorno

Anélisis de impacto ambiental.
Servicios basicos.

4

e Desarrollo del proyecto (PLANOS)
Iméagenes del proyecto (3D)
Presupuesto estimativo
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11. Justificacion de la Investigacion e Intervencion Urbano-Arquitecténica

11.1.

11.2.

11.3.

Criterios de Pertinencia

La investigacion se dirige a la solucion de problemas de formalizacion de
los pequefios comerciantes del distrito de Parcona, cuya poblacion
ocupada tiene un alto porcentaje de personas que trabajan en esta
actividad, es decir que el tema involucra a una gran cantidad de personas
Cuyos ingresos econdmicos pueden mejorar y ser estables, con la

consiguiente repercusion en el clima social y econémico del distrito.
Criterios de Necesidad

La investigacion es necesaria en cuanto se logra informacién indispensable
para establecer variables funcionales, estructurales, ambientales; se
identifican nuevos requerimientos a partir del analisis de las tendencias y
nuevos formatos espaciales y funcionales de los locales comerciales de
envergadura y porque la propuesta arquitectonica brinda informacion de
servicios y actividades que generan ingresos y egresos aproximados que
sirven para la evaluacion econémica de la viabilidad del proyecto y, en otra

etapa, la formulacién del correspondiente estudio de factibilidad.
Criterios de Importancia
11.3.1. Social

Su importancia radica en que puede aperturar oportunidades de
empleo, formalizacién del comercio ambulatorio y generacion de
pequefias empresas, asimismo incrementar el equipamiento
urbano en el aspecto de abastecimiento de articulos de primera
necesidad, en el &mbito del distrito de Parcona, el mas poblado y

con mayor densidad urbana del departamento de Ica.
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12. Alcances y Limitaciones de la Investigacion
12.1. Alcances Teo6ricos y Conceptuales

Algunos alcances tedricos con relacion al proyecto se pueden expresar en
como el proceso de produccién y consumo de alimentos por el ser humano
fue evolucionando de la recoleccion, la produccion agropecuaria, el
autoconsumo, el trueque, la compraventa mediante el uso de la moneda
con valor material directo como el oro o la plata, hasta los tiempos actuales
de dinero virtual, transferencias en linea, tarjetas electrénicas, delivery,

autoservicio, etc.

Y como este tipo de actividades ha ido determinando modos de
configuracion y uso del espacio arquitectonico, del mobiliario, de los

artefactos, los dispositivos, las comunicaciones.

En el aspecto conceptual se considera relevante apreciar la evolucion del
espacio de los intercambios y el abastecimiento que generaron las
modalidades de ferias 0 mercados temporales, al uso de las plazas
publicas para convertirlas en mercados dominicales, eventos en donde
surge el concepto de intercambio de productos en un espacio definido pero
combinandolo con otras actividades también muy importantes como los

encuentros, la interaccioén social, la socializacion de los eventos cotidianos.

Este concepto se modificé cuando se impuso el nuevo formato de mercado
modelo, concebido para cumplir estrictamente con las funciones de
intercambio y abastecimiento, para volver recientemente al concepto del
espacio de intercambios coexistiendo con las actividades de encuentros,
interaccién social, recreacion, algo mucho méas cercano al concepto de

“lugar”, motivo de inspiracion para nuestro proyecto.
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12.2. Limitaciones

La informacion sobre la dindmica comercial es parcial, aunque en cierto
modo suficiente en ciertos aspectos. Las respuestas que se obtendran en
las encuestas a realizarse dependeran del grado de conocimiento que
tenga la poblacién acerca de la demanda comercial o temas a fines.
Disposicion por parte de la poblacion de brindar informacion o disposicion

de su tiempo por sus ocupaciones laborales.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO
1. Antecedentes de la Investigacién

Una de las muestras mas palpables del desarrollo de la Ciudad de Ica en las
Ultimas décadas es la multiplicacion de Centros Comerciales, que nacen a su vez

por el incremento de las zonas urbanas de la ciudad.

Los Centros Comerciales son una demostracion del surgimiento y el éxito de una
clase media cada dia mas grande y pujante. En el 2000, apenas existian 2 centros
comerciales en la Ciudad de Ica, ambos concentrados en el centro de la ciudad.

Hoy, superan los 15 y se ubican en diversas partes de la ciudad.

Cuando nos referimos a un centro comercial, plaza comercial o mall, hablamos
de uno o varios edificios, por lo general de gran tamafo, que alberga locales y
oficinas comerciales, cuyo fin es aglutinarlos en un espacio determinado para asi
reducir espacio y tener mayor cantidad de clientes potenciales. Se diferencia de
los hipermercados o tiendas por departamentos, porque esta pensado como un
espacio publico con distintas tiendas, esparcimiento y diversién, como cines o

ferias de comidas dentro del recinto.

Los Centros Comerciales son parte del paisaje urbano. La primera generacion de
centros comerciales en Ica fue el CC. Sefior De Luren y CC. Polvos Rosados. La
segunda generacion, ya mas modernos son Plaza Del Sol y CC. El Quinde, entre

otros Centros Comerciales Convencionales e Hipermercados.
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El éxito econémico del Centro Comercial Plaza de Sol, fue el disparador de la
expansion, que empez6 con la inauguracién del Centro Comercial ElI Quinde en
el afio 2013.

El desarrollo del Comercio es una verdadera historia de inclusion econémica y
social. Poco a poco, la oferta de los Centros Comerciales ha ido cubriendo gran
parte de la Ciudad. Hoy se han igualado los niveles de servicios entre las zonas
tradicionales y emergentes. Como en muchos otros aspectos la economia se
diferencia notablemente a la de los 90. Hoy se cuenta con un mismo nivel de

servicio, seguridad y comodidad.
3.2. Tesis, investigaciones
ARQUITECTURA COMERCIAL TEMA: Centros Comerciales

TITULO: LA VIDA DE BARRIO DENTRO DEL MALL SEMINARIO DE
INVESTIGACION

Docentes: Arnaldo Ruiz B. Andrea Santa Cruz G.
Alumnos: Sergio llabaca + Cristian Hernandez + Claudio Toro

Por una logica inherente al sistema de mercado del suelo urbano,
indefectiblemente se ha generado una estratificacion en el espacio segun la
clase social. Con esto se define un orden, del sistema social y cultural en el
transcurso de la historia y a través de distintas y diversas formas, define una
particular y diferenciada manera de apropiarse del espacio —del privado y
del publico- por parte del ciudadano, asociada a notorias e injustas
diferencias en la calidad de vida urbana.

El primer centro comercial moderno aparecié en los Estados Unidos, el

“Northgate Center”, construido en 1950 en los suburbios de Seattle.

El “Northgate Center” fue el primer centro con un pasillo central (“mal”) y un
almaceén ancla que se ubico al extremo del centro comercial. El centro ofrecio
todo un “bajo techo” y permiti6 hacer compras independientemente del

clima.

27



UNIVERSIDAD ALAS PERUANAS
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

@}{e UNIYERSIDAD ESCUELA ACADEMICO-PROFESIONAL DE ARQUITECTURA
N TESIS: CENTRO COMERCIAL - PLAZA PARCONA
A4 ALAS PERUANAS —

AUTOR: Bach. Arq. FERNANDEZ MEDINA SOFIA ISABEL

En Chile los primeros precursores se encuentran en la segunda mitad del
siglo pasado y a principios del presente siglo nacieron en el centro historico

de la ciudad.

La investigacion pretende entregar conocimientos sobre el desarrollo urbano
gue ha generado el Mall dentro de la ciudad y como ha logrado situarse
dentro del barrio y como el barrio se empieza a vivir dentro del mal, todo este
fendmeno trae como consecuencia que el habitante logra identificarse
plenamente con él, teniendo en cuenta las condiciones del entorno ya que
muchas veces la planificacién urbanay el paisaje urbano cambian en forma

radical.

TITULO: LOS CENTROS COMERCIALES Y SU IMPACTO EN LA CIUDAD
Fuente: Arg. Jorge Regazzoli.

Universidad Centroamericana “José Simeon Cafias”, UCA

Los centros comerciales tipo mall obedecen a un modelo que segrega la

sociedad y fragmenta la estructura urbana de la ciudad.

Desde la década de los noventa ha crecido en América Latina un proceso
de privatizacién de la planificacion urbana que usualmente ha sido regido
por las fuerzas del libre mercado representadas por inversionistas
inmobiliarios y empresas constructoras; agentes motivados principalmente
por factores de lucro y no por principios de bien comun. Consecuentemente,
han surgido nuevos paradigmas con elementos que rompen totalmente con
caracteristicas positivas de nuestros centros urbanos. Uno de estos
elementos es el centro comercial tipo mall, tan “populares” ahora en nuestra

ciudad.
Dos debates han surgido alrededor de estos centros comerciales:
¢,Son 0 no espacios publicos?; ¢ Cuales son sus impactos urbanos?

Respecto al primer debate, considerar un centro comercial como espacio

publico o no depende de a qué le asignemos el caracter de publico, si a la
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3.2.

propiedad o al uso. Los centros comerciales son propiedades privadas de
uso publico, esto conlleva mayor regulacion sobre su uso y una induccion
sobre el comportamiento de los usuarios-clientes. Incluso cumplen un rol en
la definicion de las prioridades de la sociedad en tanto forman parte de un
modelo que promueve una sociedad consumista. Por tanto, no se cumple la
principal cualidad de un espacio publico que es la construccién de

ciudadania desde la ciudadania.

Respecto al segundo debate, los promotores de estas inversiones afirman
tener un impacto beneficioso al crear polos de desarrollo que generan
empleos. Esta aseveracion es cuestionable. Muchas veces lo que pasa no
es gue se generan nuevas dinamicas econdémicas sino mas bien que las
dinamicas economicas se trasladan. Grandes almacenes abandonan su
ubicacion histérica para trasladarse a centros comerciales, los cines que
antes existian por toda la ciudad desaparecen porque ahora esa actividad
se realiza en los centros comerciales etc. La vida, entonces, se traslada de
la ciudad a los centros comerciales y los lugares donde se desarrollaban
actividades como compras, ocio y trabajo quedan abandonados y en
proceso de deterioro.

Proyectos arquitecténicos y urbanisticos

En la cuidad de Ica actualmente, se ha generado la creacion de diversos
tipos de centros comerciales, y esto surge con el fin de agrupar un sin
namero de tiendas, que den servicio a los nlcleos de poblacion con el objeto
de evitar desplazamientos innecesarios a los puntos comerciales de la

ciudad, se han identificado los siguientes tipos de centros comerciales:
e ICA:

CENTRO COMERCIAL SENOR DE LUREN

El predio en conjunto estd constituido por tres secciones; una
monumental con frente al Jr. Amazonas y a la Av. Grau, otra no
monumental con frente al Jr. Cerro Azul y otra adyacente al lindero
derecho entrando por la Av. Grau del sector monumental conformando

asi un solo lote de 2,277.50 m2.
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El inmueble esta constituido integramente por comerciantes dedicados
fundamentalmente a la venta de prendas de vestir, articulos de
perfumeria, discos, entre otros, y en muy bajo porcentaje articulos

perecibles.
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CENTRO COMERCIAL PLAZA DEL SOL

Cuenta con un mix de negocios ideal para satisfacer las necesidades
de la ciudad. Consta de tres niveles en su infraestructura moderna, y
dentro de ella se distribuyen: tiendas anclas, establecimientos
comerciales, oficinas bancarias, restaurantes de comida répida,
modulos de atencion de diversos establecimientos, cajeros

automaticos, salas de cine, entre otros.

Ademas, cuenta con una playa de estacionamiento en el tercer nivel,
especialmente acondicionada para los clientes, tiene un area
construida de 46,103 m2.

El centro comercial, ademas de tener una entidad comercial o

econdmica, es un espacio de intercambio social y humano.

PROYECTOS SIMILARES EN EL PERU
LIMA:
CENTRO COMERCIAL POLVOS AZULES

Uno de los epicentros de la venta al por menor en Lima, a menudo

referida como el “mercado informal oficial” de la ciudad.

Al comienzo de los 90s mas de 5 mil vendedores se organizaron,
formando la Asociacién de Propietarios del Centro Comercial Polvos

Azules.
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La asociacion negoci6é con la ciudad un programa de relocalizacion y

construyé un espacioso centro comercial con 2400 puestos.

Hoy en dia Polvos Azules es uno de los mas grandes destinos de
compra y una de las mayores fuentes de articulos electronicos
pirateados, imitaciones de ropa de marca y zapatos de contrabando.
Todo esto a pesar de estar situado a tres cuadras del edificio del Palacio

de Justicia.

Muchas de las tiendas ahora aceptan tarjetas de crédito e incluso
Interbank, que es uno de los bancos mas grandes del pais, ha abierto

una sucursal dentro del populoso centro comercial.

Hoy los comerciantes de Polvos Azules apuntan a la construccion de un

centro comercial mas grande y moderno de 41.500 metros cuadrados

en Los Olivos al que bautizaron como Megapolvos.
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e TRUJILLO:
REAL PLAZA TRUJILLO

Centro Comercial ubicado en la ciudad de Trujillo, en el departamento
de La Libertad, al suroeste de la ciudad.

Fue inaugurado el 15 de noviembre del 2007, siendo la primera

construccion de este tipo en la capital libertefia.
Se construyé sobre un terreno de 81 mil metros cuadrados.

Dentro del centro comercial se ubican los establecimientos comerciales

de las empresas mas renombradas del pais como:
v' Hipermercados Plaza Vea
v' Cineplanet
v" Oeschle

v' Interbank

v" La Curazao

e CHICLAYO:
REAL PLAZA CHICLAYO

El centro comercial Real Plaza Chiclayo es un mall ubicado en la ciudad

de Chiclayo, departamento de Lambayeque.

Fue inaugurado en diciembre de 2005, siendo la primera construccion
de este tipo en la ciudad. Se construyo sobre un terreno de 63 mil metros
cuadrados.
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Cuenta con cuatro tiendas ancla, entre las cuales estan Saga
Falabella, Oechsle, Plaza Veay Promart, ademas de otras tiendas
menores distribuidas en galerias y pasadizos. Tiene un patio de comidas

ademas de un multicines.
PROYECTOS SIMILARES EN EL MUNDO
e ESTADOS UNIDOS:
CENTRO COMERCIAL NORTHGATE CENTERQUOT

Fue el primer centro comercial moderno, localizado en Estados Unidos,

el Northgate Centerquot, construido en 1950 en los suburbios de Seattle.

Fue disefiado por Victor Gruen a quien se califica como el padre de los
centros comerciales modernos; fue el primer centro con un pasillo central

y un almacén ancla que se ubicé al extremo del centro comercial.

El centro ofrecié todo bajo un techo, en vez del espacio no techado que
era la plaza y permitié hacer compras independientemente de un clima

por temporadas extremo.
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ESPANA:
CENTRO COMERCIAL A LAXE

La composicion general del edificio mantiene la idea planteada con
forma de escuadra y cartabon separados, y a la vez unidos, por una
rampa peatonal exterior que une la Plaza de la Piedra con la Darsena
de A Laxe, a la que se abre formando una gran plaza al aire libre.
Interiormente otra calle paralela a la anterior, hace de galeria comercial,
mall y centro de comunicaciones del edificio. El conjunto forma un solo
edificio, exento, por su concepcién geométrica como por los dos grandes
muros cortina de vidrio que se abren al paisaje maritimo y a la rampa
peatonal que la cruza, y una composicién mas cerrada, con fachadas

mas ciegas, aunque con pequefios huecos rasgados que por su

transparencia y colorido interior.

MEXICO:
GALERIAS HIPODROMO

Ubicado en La ciudad de

Tijuana, México.

Fue inaugurado en el afo
2009, sobre un terreno de 30

mil metros cuadrados.

Cuenta con 82 locales

comerciales alrededor de una

muy acogedora plaza central con areas verdes y de recreacion.
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e CHILE:
MALL PASEO LOS TRAPENCES

Dadas las caracteristicas de ubicacion en la trama urbana, el edificio
busca ser un punto de referencia en la silueta del barrio e intenta

consolidarse como un lugar de encuentro e intercambio.

Su arquitectura esta inspirada en la cualidad grafica de un codigo de
barras, elemento simbdlico que denota la transaccion comercial de un
bien de consumo doméstico. Esto, acompafiado de un degradado de 62
colores que hacen que el edificio vaya cambiando de color del amarillo

al azul a medida que se recorre por su frente.

Es una fachada de velocidad, para ser leida en movimiento. Los colores
ademas le otorgan un carécter ladico y menos serio, que habla de su
funcién, de comprar como entretenimiento, generar un lugar de

encuentro, de permanencia de paseo, de esparcimiento.

En su interior se arma una plaza, un espacio mas calmo.
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Bases Tedricas

El principal atractivo de los grandes centros comerciales ha dejado de ser la
experiencia de ir de compras. Los nuevos habitos de consumo y la falta de
espacios publicos han hecho que los nuevos desarrollos estén mas orientados al

esparcimiento y entretenimiento.

La tendencia actual muestra que los mercados estan evolucionando hacia los
centros comerciales, pues no solo ofrecen compra y venta de productos sino
también permiten que los clientes puedan acceder a zonas de esparcimiento y

entretenimiento.

Son exactamente lugares de esparcimiento para las familias, las que no solo van
a comprar sino resolver sus tramites y a disfrutar de diversas actividades, muchas
de ellas culturales como el cine, teatro, exposiciones, conciertos, ferias de libros
y otras. No son, pues, simples templos del consumo, sino lugares de encuentro
familiar y de diversion dentro de espacios comodos y seguros. Alli los padres

pueden dejar circular libremente a adolescentes y jévenes con tranquilidad.

El proyecto se ha estructurado utilizando variados formatos de centros
comerciales de diferentes paises, tomando como centro una muy acogedora
plaza donde puedan ocurrir eventos al aire libre y ser un lugar de encuentro e
intercambio social, la cual nos permitira acceder a todo un mix de tiendas menores
distribuidas en galerias por pasadizos amplios y agradables, cuenta con la
construccion de una terraza donde se ubica un patio de comida del cual se puede

apreciar el paisaje de las amplias areas verdes y de recreacion al aire libre.

Las diferentes definiciones mencionadas permiten demostrar las diversas
funciones que cumple un Centro Comercial, dando a conocer el concepto real del

proyecto, dejando clara la idea de lo que se quiere implementar.
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3. Definicion de Términos Basicos
3.2. Conceptos referidos al Tipo de Intervencion Urbano-Arguitecténica
» Edificacion Nueva

Edificaciones de caracter contemporaneo que se realizan dentro del
contexto urbano arquitectonico en é&reas no edificadas bajo los
lineamentos de la Ordenanza correspondiente.

» Centro Comercial

Un edificio de gran tamafio, que alberga locales y oficinas comerciales,
cuyo fin es agruparlos en un espacio determinado, por lo tanto esta
pensado como un espacio publico con distintas tiendas, ademas de
incluir lugares de esparcimiento y diversién, como cines o ferias de
comidas dentro del mismo recinto. El centro comercial ademas de tener
una entidad comercial o econémica, también tiene una gran connotacion
sociolégica o antropoldgica, pues es un espacio de intercambio social y
humano. Tiene un horario para los diferentes grupos de personas:

familias, adolescentes, jovenes y mayores.

» RNE: Conjunto de locales comerciales que, integrados en un edificio o
complejo de edificios, bajo un proyecto planificado y desarrollado con
criterio de unidad, donde se realizan actividades diversas de consumo
de bienes y servicios de forma empresarialmente independiente

disponiendo de determinados elementos de gestion comunes.
» Supermercado

Es un establecimiento comercial urbano que vende bienes de
consumoen sistema de  autoservicioentre los que @ se
encuentran alimentos, ropa, articulos de higiene, perfumeria y limpieza.
Estas tiendas pueden ser parte de una cadena, generalmente en forma
de franquicia, que puede tener mas sedes en la misma ciudad, estado,

pais. Los supermercados generalmente ofrecen productos a bajo precio.
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Para generar beneficios, los supermercados intentan contrarrestar el

bajo margen de beneficio con un alto volumen de ventas.
» Galeria Comercial

Conjunto de establecimientos comerciales de pequefia superficie
integrados en una sola edificacion organizada en correctos interiores o
exteriores, donde se realizan actividades diversas de consumo de
bienes y servicios de forma independiente, también cuenta con bienes y

servicios comunes.
> Mall

La palabra "mall* hace referencia a centros comerciales, es una
construccion que consta de uno o varios edificios, por lo general de gran
tamafo, que albergan locales y oficinas comerciales aglutinados en un
espacio determinado concentrando mayor cantidad de clientes
potenciales dentro del recinto.

Un centro comercial estd pensado como un espacio publico con distintas
tiendas; ademas, incluye lugares de ocio, esparcimiento y diversion,
como cines o ferias de comidas dentro del recinto. Aunque esté en
manos privadas, por lo general los locales comerciales se alquilan y se
venden de forma independiente, por lo que existen varios duefios de
dichos locales, que deben pagar servicios de mantenimiento al

constructor o a la entidad administradora del centro comercial.
> Comerciante

La persona que se dedica habitualmente al comercio. También se

denomina asi al propietario de un comercio.

Son comerciantes las personas que, de manera habitual, se ocupan en
alguna de las actividades que la ley considera mercantiles («actos de

comercio»).
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» Comerciante Mayorista

Que vende al por mayor. El mayorista es de alguna manera
el intermediario entre el que fabrica o produce un producto y el
consumidor final de ese producto. Es decir, el mayorista o distribuidor
mayorista, como también se lo llama, le compra al productor, fabricante
0 a otro mayorista y luego le vendera a un fabricante, otro mayorista, un

minorista, pero nunca al consumidor final.
» Comerciante Minorista

El distribuidor minorista, es la empresa comercial o persona en régimen
de autébnomo que vende productos al consumidor final. Son el Gltimo
eslabon del canal de distribucién, el que esta en contacto con el

mercado.

Como su nombre indica, minorista es un comerciante que vende al por

menor o al detalle (de venta al detall).
» Producto

Objeto producido por naturaleza o por la actividad del hombre. Es el

objeto del intercambio comercial.
» Transaccion

Accion y efecto de transigir. Trato, convenio, negocio.
» Local Comercial

Espacio destinado a un giro comercial, el area de compra consta de
exhibidores, mostradores, vitrinas, cajas y en ocasiones un pequefo

depasito.
> Abastecimiento

Es la actividad econdmica encaminada a cubrir las necesidades

de consumo de una unidad economica en tiempo, formay calidad, como
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puede ser una familia, una empresa, aplicandose muy especialmente

cuando ese sujeto econémico es una ciudad.
» Seguridad

La seguridad es el sentimiento de proteccion frente a carencias y

peligros externos que afecten negativamente la calidad de vida.
» Espacios Publicos

Se llama espacio publico al lugar donde cualquier persona tiene el
derecho de circular, en oposicién a los espacios privados, donde el paso
puede ser restringido, generalmente por criterios de propiedad privada,
reserva gubernamental u otros. Por tanto, espacio publico es aquel

espacio de propiedad publica, dominio y uso publico.
» Recreacion

Es una actividad realizada de manera libre y espontanea, en nuestro
tiempo libre y que nos genera bienestar fisico, espiritual, social. Es una
manera de divertirnos, entretenernos, distraernos, que se realiza en

tiempo determinado con el fin de satisfacer nuestras necesidades.
» Interaccion Social

La interaccion social es el fendbmeno béasico mediante el cual se

establece la posterior influencia social que recibe todo individuo.
3.2. Conceptos referidos al Tipo de Equipamiento a Proyectar
Los centros comerciales son parte del equipamiento urbano.
» Comercio

Se denomina comercio a la actividad socioecondmica consistente en el
intercambio de algunos materiales que sean libres en el mercado
de compray venta de bienes y servicios, sea para su uso, para su venta
o su transformacion. Es el cambio o transaccion de algo a cambio de

otra cosa de igual valor. Por actividades comerciales o industriales
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entendemos tanto intercambio de bienes o de servicios que se efectlan

a través de un comerciante o un mercader.
> Edificio comercial

Construcciéon en donde la planta baja se destina a locales comerciales
0 bancos y las plantas superiores pertenecen a oficinas, el s6tano se

utiliza generalmente para estacionamiento.
» Avenida comercial

Espacio vial amplio e importante en el que se establece todo tipo de
comercios a los que se llegan en automovil por su amplitud y porque

los comercios cuentan con estacionamiento propio.
» Plazas comerciales

Agrupacién de tiendas departamentales a la que se integran pequefios
comercios; se unen por medio de circulaciones internas que
desembocan en plazas, que es el elemento caracteristico y sirve de

descanso.
» Comercio de ciudad:

Es aquel al que acuden desde cualquier punto de la ciudad. Una zona
comercial o grupos de comercios de zona y de barrio puede llegar a
tener influencia a nivel de toda la ciudad. Este comercio abarca: El

comercio especializado y departamental.
» Comercio especializado

Joyeria, ropa, instrumentos musicales, etc. Son tiendas que por su

especializacion tiene influencia en toda la ciudad.
» Comercio departamental

Son tiendas que tienen articulos de todo tipo, sin especializarse en uno

de ellos.
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» Pasaje comercial

Espacio cubierto que cruza una manzana de calle a calle, y cuenta con

dos 0 mas accesos; su interior se divide en locales comerciales.
» Conjunto comercial

Tienda de auto servicio con gran variedad de departamentos, cuenta
con plaza estacionamiento pasillos y cobertizos, en el perimetro de la

tienda se ubican comercios pequenos.
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CAPITULO lll:  MARCO REFERENCIAL PARA LA PROPUESTA DE
INTERVENCION

1. Antecedentes
1.1. Ellugar: Laciudad o localidad a intervenir
1.1.1. Ubicacion regional y limites jurisdiccionales

El proyecto se localiza en el Distrito de Parcona el cual esta ubicado
a 3 Kilémetros del centro de la Ciudad de Ica, es el Distrito de mayor
poblacion del departamento, con una superficie de 17.39 km2, su

nivel altitudinal es 440 m.s.n.m.
El Distrito de Parcona limita:

v" Por el norte con: Distrito de la Tinguifia

v Por el sur . Distrito de los Aquijes
v' Por el este . Distrito de los Aquijes.
v' Poreloeste : Distrito de Ica.
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1.1.2.

1.1.3.

Poblacioén

El distrito de Parcona cuenta con una poblacion de
aproximadamente 53,508 personas registradas. Con un crecimiento
poblacional de 3,4%. La poblacion del distrito de Parcona representa
el 15.13% de la poblacion provincial, siendo el distrito mas poblado
de la provincia de Ica.

Dinamica econdmica

El distrito de Parcona asi como los 13 distritos de Ica basan su
economia en el comercio, la agricultura, la agroindustria y en menor

escala en la artesania y ganaderia.

La actividad comercial y de servicios, o actividad terciaria que

constituye la base de la economia del distrito dedicandose a ella el
23.37% de la PEA total distrital, esta actividad es realizada en el
distrito de Parcona por ser parte del continuo urbano de la ciudad de
Ica. La actividad comercial en el distrito se da en condiciones
regulares, tiene mercados, que necesitan mejoramiento en su
infraestructura; los mismos que dependen generalmente del

mercado central de Ica.

La actividad agricola, a la que se dedica el 18.19% de la PEA total

distrital; conformada por los parceleros, jornaleros y el campesinado
de Parcona con un aproximado de 3,726 personas entre hombres,
mujeres y nifios en edad de trabajo de 15 afilos a mas. Los
principales cultivos que destacan son los tradicionales como las
uvas, mangos, algodén, maiz, esparragos, papas, aceitunas y otros

productos para consumo local y para la exportacion.

El riego del area agricola se realiza con agua temporal de diciembre
a marzo del rio Ica derivadas al canal La Achirana y por riego

tecnificado utilizando agua subterranea (pozos).
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v’ La _actividad agroindustrial, conformado por los fundos

agroindustriales: La Vifia Vista Alegre, uno de los principales
exportadores de vinos Yy piscos del Perd, donde laboran
permanentemente un aproximada de 70 personas y en épocas de

poda y cosecha trabajan un aproximado de 450 personas.
1.2. Los Actores Sociales Vinculados al Proyecto

1.2.1. Lainstitucion promotora o beneficiaria del proyecto y su rol

en la ciudad
e Institucion Promotora

ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL MERCADO
MAYORISTA DE PARCONA (ACOMMAP)

e Motivaciones y expectativas con respecto al proyecto

- Generar la mayor atraccion para la poblacion tanto del contexto
inmediato como poblacion ajena a la zona local donde se

ubicara.

- A través del proyecto generar ingresos econdémicos para

beneficio propio.

- Privatizar el mercado comercial con el fin de tener mayor
aceptacion y ser Unico en su tipo en el Distrito de Parcona y

colindantes.

- Consequir un territorio ordenado en sus funciones, sostenible
y de mejor aprovechamiento del suelo desde el punto de vista

comercial.
e Caracterizacion de los usuarios potenciales del proyecto

El perfil de los consumidores depende en gran medida de las
caracteristicas del entorno del proyecto.
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En cualquier caso, parece indicar que la clientela de estos centros

no es homogénea socialmente.

De acuerdo a la investigacion realizada en el area de influencia,
se han determinado tres restricciones con la finalidad de

encontrar a la poblacién objetivo/usuarios potenciales:
Poblacién Econdmicamente Activa.

Segun el Censo de 2007 — INEI, la poblacién correspondiente a

los Distritos contemplados como area de influencia es la

siguiente:
POBLACION PEA Porcentaje (%)

TINGUINA E02 12337 0970

LOS AQULIES 16298 0380 W15

PARCONA 5039 276 4 67%

SAN JOSE DE LOS MOLINOS AT 2310 B06%

TOTAL 103619 41503
Cuadro N°01

Elaboracion propia

Edades entre 15 y 64 afos.

Para efectos de calculo vamos a encontrar la poblacion

econémicamente activa en el rango de edades de 15 a 64 afos.

Segun el Censo de 2007 — INEI, la distribucion de edades en el

area de influencia es la siguiente:

EDADES PEA-EDAD-
0-14 15 - 64 65+ DISTRITO
TINGUINA 9ied 19774 193 789
LOS AQULIES 73 10346 1219 4050
PARCONA 14609 32358 382 1315
SAN JOSE DE LOS MOLINOS 1641 32 47 150
TOTAL 347 o421 £051

Cuadro N°02
Elaboracién propia
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Nivel Socioeconomico: Poblacion perteneciente al area urbana.

Una vez aplicadas nuestras dos primeras restricciones debemos
obtener el porcentaje de esta poblacion cuyo nivel socio

econdmico se encuentra dentro del casco urbano.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO PORCENTAJE PEA-EDAD-
Urbano Rural TOTAL DISTRITO-NSE
TINGUINA mn 9 30802 8971% T083
LOS AQULIES 14060 7% 16298 86.27% M
PARCONA 4900 1259 Rt 97.50% 12830
SAN JOSE DE LOS MOLINOS 425 1816 &070 70.08% 1051
TOTAL 24458

Cuadro N°03

Elaboracién propia
El valor total (24,458) representa aproximadamente el 59% de la
poblacién econédmicamente activa del area de influencia, este
valor representa a los usuarios potenciales a quienes va dirigido

este proyecto.

Anédlisis de Consumidores

El mercado de consumidores esta compuesto por individuos que
adquieren un bien o servicio para su consumo personal. Es
necesario estimar que los consumidores o usuarios, varian
enormemente en edad, sexo, nivel educativo, gustos y nivel de

movilidad.

El estudio del consumidor esta dirigido también a conocer sus
motivaciones de consumo, habitos de compra, opiniones sobre el
producto ofertado por la empresa y por sus competidores, asi

como la aceptacion del precio fijado.

- Personas que viven en la zona, buscan espacios de

esparcimiento familiar e infantil.

- Personas que transitan por la zona, buscan pasar el tiempo
y tener un punto de encuentro, un espacio donde

recrearse.
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- Personas que trabajan en la zona, buscan opciones de
almuerzos, para comer de manera econémica y realizar

compras pequefias y rapidas.

- Personas que viven en zonas préximas, buscan

descuentos, promociones y esparcimiento.

- Personas de otros distritos muchas veces asistirdn al
Centro Comercial solo para aprovechar su amplia oferta de

productos y descuentos.

- Por lo general terminaran su compra almorzando o

paseando en familia.

Enfocado a la poblacién que tiene la intencion de adquirir y pasar
momentos en un lugar que le brinde todos los servicios
necesarios para que su paseo sea confortable y recreacional, por
eso el Centro Comercial se plantea como un “punto de encuentro”
donde la poblacién no tenga la necesidad de salir del lugar para

satisfacer todas sus necesidades y requerimientos.
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1.2.2.

APORTES JERARQUIZA-CION
ACTORES INTERES PREOCUPACIONES
FAVORABLES DE PODER

Mayor comodidad y

Asociacion de
comerciantes

Usuarios
trabajadores
Clientes -
visitantes -
poblacion del
sector

Comercio local
(minimarkets,
bodegas, entre
otros)

Municipalidad
Distrital
Autoridades

Provinciales

Organismos
Pablicos (ONG)

Los actores y agentes sociales vinculados al proyecto

e Matriz de actores sociales

generacion de
utilidad
Mejorar su calidad
de vida

Comodidad y
precios bajos

Mejoras en la
adquisicion de sus
productos y
abastecimiento de
los mismos
Generacion de
ingresos
Generacién de

ingresos

Velar por una
competencia leal

Mayores ingresos al
Distrito

Mejora del nivel de
atencion

Opinién favorable de

la prestacion de

Servicios

Variedad en los

precios

Seguridad

Seguridad

Velar por los
intereses de los
consumidores

Baja demanda de
publico usuario

Condiciones laborales

inadecuadas

Poca variedad de

productos o precios

no acorde al mercado

Competencia desleal

Falta de Seguridad

Falta de Seguridad

Control excesivo

sobre el desarrollo de

las actividades

(*) Elrango para jerarquizacion de poder es de | a Il (Alto, Medio y Bajo)

1.3. Criterios para el Analisis Locacional de la Propuesta

1.3.1.

Ubicacién del predio y estatus legal

El &rea destinada al proyecto se ubica en la via de ingreso al Distrito,
la Prolongacion Av. Miguel Grau, que es la via que une la ciudad de
Ica con Parcona estd considerada como una via principal del

sistema vial de la ciudad de Ica, segun el Plan Director.

La ciudad de Ica ha desarrollado un continuo urbano fisico y
funcional con el area urbana del distrito de Parcona, con el que
colinda.
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Este continuo urbano real ha servido para que el Plan Director Agro-
Urbano de la ciudad de Ica vigente lo considere en su ambito,
habiéndose establecido las caracteristicas de su desarrollo urbano
y futuro en los aspectos viales, de zonificacion, tratamiento de zonas

de expansion urbana y otros.

Actualmente el terreno pertenece a la Municipalidad del Distrito y se

encuentra a disposicién inmediata.
1.3.2. Valor econémico, histérico, artistico, y/o paisajistico del lugar
v Valor econémico del terreno: 36 dolares por m2.

v En la zona no se encuentran recursos relacionados con la

arqueologia ni la historia.

v' Con relacion al paisaje se ubica en un area urbana con
viviendas y edificios de material noble con calles y avenidas
gue dan acceso a las mismas dentro de un trazado correcto
por lo tanto no se causara ningun efecto negativo al entorno ni
al paisaje, por el contrario, dard una mejor imagen dentro de

su entorno.
1.3.3. Andélisis locacional
e Alternativas de localizacion y ubicacion

Se cuenta con tres opciones de terreno los cuales seran
estudiados y analizados uno por uno para seleccionar el que se
utilizara para el proyecto. Los terrenos se encuentran en el

casco urbano.
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Gréfico N°01
Elaboracion propia

e Definicién de criterios de localizacién

El terreno es el elemento que determina el esquema comercial
apropiado. El centro comercial se debe construir en terrenos de
poco costo y de poca pendiente. Es necesario analizar
principalmente dos aspectos: vias de comunicacion al sitio
vehicular, peatonal y visual; Potencia econémica de la zona:
actual y perspectivas de crecimiento. Para su seleccion se
realiza un estudio de las caracteristicas de su entorno, linderos,

barreras visuales, vialidades importantes y la topografia.
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Factores Fisicos de Localizacion

- Area
El terreno tiene un area de 48,177.98 m2
- Pendiente topografica
Terreno plano con pendientes minimas.
- Vegetacion
En el terreno existe poca vegetacion.
- Tipo de suelo
Terreno duro apto para construccion.
- Paisajes
Terreno con espacios abiertos y con vistas libres.

Factores Sociales de Localizacion

- Legalidad de Posesion
Propiedad Municipal
- Servicios Basicos

Cuenta con servicios de energia eléctrica, agua y desagtie,

telecomunicaciones, eliminacion de residuos, entre otros.
- Accesibilidad Peatonal

Existen veredas peatonales en mal estado.
- Accesibilidad Vehicular

La via principal se encuentra asfaltada y en buen estado.
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Iglesia

Existe en un radio de influencia de 500 m.
Centros Educativos

Existe un Centro Educativo a menos de 300m.
Hospitales

Existe un Centro de Salud en un radio de influencia de 750

m.
Institucion de Servicios

Existe en un radio de influencia de 880 m.
Bomberos

Existe en un radio de influencia de 1400 m en el distrito de
la Tinguifia, ya que el distrito de Parcona actualmente no

cuenta con una estacién de bomberos.

Incidencia al Entorno

Aire

Tiene una orientacion favorable con respecto al proyecto.
Agua

Agua de nacimiento tratada.

Ruido

La zona presenta un nivel de decibeles minimos permitidos

para el oido humano.
Congestionamiento

No ocasionara ningun tipo de congestionamiento vehicular.
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e Matriz de ponderacion

CUADRO DE PONDERACION

1 -4 PUNTOS

5-8 PUNTOS

9 —10 PUNTOS

FACTOR FISICO DE LOCALIZACION

AREA M2 5,000 a 15,000 m2 15,000 a 50,000 m2
3,000 a 5,000 m2
di Terreno con pendiente Terreno Plano con
PENDIENTE Terreno muy pendiente. de 30% a 5% pendiente menor al 5%

TOPOGRAFICA

No apto para proyecto

VEGETACION

Poca vegetacion menor
al 5% del terreno

Vegetacion de 5% a
25%

Terreno con vegetacion
mayor al 25%

TIPO DE SUELO

Terreno muy suave. No
apto para proyecto

Terreno semi-duro

Terreno duro

No es recomendable

Terreno con espacio

Terreno con espacio

FACTOR SOCIAL DE LOCALIZACION

PAISAJES . . Semi-abiertos y con Abiertos y con vistas
espacios cerrados y sin vistas semi-libres. libres.
vistas.
. . Pertenece a una
LEGALIDAD pE | Propiedad Privada Institucion Propiedad Municipal
POSESION

AGUA POTABLE

No existe red general

Existe red general que
necesita adecuarse

Existe red general con
soporte adecuado

DRENAJE SANIT./PLUV.

Sistema mixto, poca
capacidad de soporte

Sistema separativo ne-
cesitamas capacidad.

Sistema separativo con
suficiente capacidad.

ENERGIA ELECTRICA

Alumbrado publico
general

Alumbrado publico y
capacidad de alta tens.

Alta tensién y planta de
transformadores/200m

ACCESIBILIDAD
PEATONAL

No existen veredas ni
bancas.

Existe 60% en mal
estado.

Existe 60% en buen
estado.

ACCESIBILIDAD
VEHICULAR

Trocha carrozable

Vias en mal estado

Asfalto en buen estado

IGLESIA

Existe en perimetro de
300 m.

Existe en perimetro de
300 a 500 m.

Existe en perimetro
mayor de 500 m.

CENTROS EDUCATIVOS

Existe a menos de 300
m.

Existe a 300 o 500 m.

Existe a mas de 500 m.

Existe en perimetro de

HOSPITALES Existe en perimetro de 400 a 700 m. Existe en perimetro
400 m. mayor a 700 m.
INSTITUCION DE . Existe a menos de 500 Existe a mas de 500 m.
SERVICIOS ixmte a menos de 200 m.
Eyi ‘s de 200 Existe entre los 300 a Existe a mas de 600 m.
BOMBEROS xiste a mas de 200 m. | go0 m,
. L Orientacion favorable . . .
% AIRE Orientacién desfavorable para obstruccion natural Orientacién optima
[ para el proyecto norte  franco  para
,9 comercial proyecto
Z . Agua de pozo mecénico | Agua de nacimiento
w
1 | AGUA Agua de rio tratada
<
Constante a 50

< A .
S | rRUDO Cor!stante a mas de 100 decibeles Temporal a 60
> decibeles decibeles
LéJ p . Provocara congestiona- N P
S | CONGESTIONAMIENTO rovocara congestiona- | mjento vehicular °o rovoca
> miento vehicular. minimo. congestiona-  miento
< vehicular
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e Discusion de resultados y toma de decisiones

Se realiz6 un estudio y analisis de tres opciones de terreno para

seleccionar el que se utilizara en el proyecto.

Se ha determinado hacer este procedimiento para que el estudio

sea ordenado y preciso, para tener los diferentes datos de cada

uno y ver con que servicios basicos cuentan.

FACTORES FISICOS DE LOCALIZACION
PAISAJES
ATRIBUCION | AREA M2 PENDIENTE VEGETACION | TIPODE [ ESPACIOS VISTAS TOTAL
TOPOGRAFICA SUELO [ ABIERTOS AREAS
LIBRES
TERRENO “A” 7 8 3 5 4 4 31
TERRENO “B” 10 9 7 9 10 10 55
TERRENO “C” 9 8 3 5 7 7 39
Cuadro N°04
FACTORES SOCIALES DE LOCALIZACION
USO DEL RADIO DE ACCION
7 SERVICIOS ACCESIBILIDAD
)
m Ii]J x [%2]
(%]
z o < g < 2 Y w Q| 9
= = w | ¢ 8 Z 3 < - < 0o |k
O e o - o) 2 = ] E = | W TOTAL
g L Q|0 F E Q 2 3 T Lz |2
n 2 | 3| /88 S| § |3 |8 |8 |28
< 0 bz o o > 2 u g -
< o w w
TERRENO “A” 8 5 5 7 10 10 3 4 3 5 9 64
TERRENO “B” 10 8 9 8 10 10 6 9 9 9 9 97
TERRENO “C” 5 6 6 5 10 10 8 8 9 9 9 85

Cuadro N°05
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INCIDENCIA DEL PROYECTO AL ENTORNO
INCIDENCIAS AIRE AGUA RUIDO CONGESTIONAMIENTO TOTAL
TERRENO “A” 3 5 3 20
TERRENO “B” 8 7 10 34
TERRENO “C” 2 6 7 24
Cuadro N°06

Siendo asi el terreno “B” el mas apto para el proyecto.

RESULTADO DE LAS PONDERACIONES

FACTORES FACTORES
TERRENO FISICOS DE SOCIALES DE PROYECTO AL TOTAL
LOCALIZACION LOCALIZACION ENTORNO
A 31 64 20 115
B 55 97 34 186
c 39 85 24 148
Cuadro N°07
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4. Condiciones Fisicas de la Ciudad

4.1. Territorio

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Topografiay relieves

Su relieve es poco accidentado, con pequefias elevaciones

de terreno que limitan extensas pampas de arenas y rocas.
Sismologia

El area del proyecto se encuentra ubicada en una zona de
alta sismicidad, Zona 3 y pertenecen a la categoria de
Edificaciones Importantes B (segun clasificacion E-0.30),
el disefio y construccion de esta deberd cumplir con las
especificaciones sismicas que refiere la norma de disefio
sismo resistente E-0.30, garantizando su comportamiento
antisismico satisfactorio frente a eventos, se determinara
rutas alternas de evacuacién asegurando la seguridad de

los usuarios.
Masas y/o cursos de agua superficial

El sistema hidrologico del distrito de Parcona esta
conformado por: el rio Ica, el Canal la Achirana, pequefas

subcuencas o quebradas y las aguas superficiales.

Las aguas provenientes del rio son de caracter estacional
y/o temporal, estas caracteristicas se manifiestan a través
de una alta concentracion de volumenes de agua durante
los meses de verano (Enero-Marzo) ocasionadas por las
fuertes lluvias en la parte alta de la cuenca; y una severa

escasez en el periodo de Junio a Diciembre.

El Canal La Achirana, que atraviesa el distrito de Norte a
Sur cuyo flujo es derivado del rio Ica a través de la

Bocatoma Los Molinos.
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4.2.

2.1.4.

Clima

2.2.1.

Las aguas subterrdneas provenientes de pozos tubulares
que son extraidas por medio de sistemas de bombeo; son
de buena calidad, utilizados con fines urbanos, agricolas e

industriales.
Aguas freéticas

En exploracion del suelo de la zona no se ha encontrado

aguas freéticas.

Componentes Meteoroldgicos
Temperatura
Su clima se encuentra en el rango de sub-tropical — seco.

Su temperatura media anual es de 20°C, teniendo una
maxima de 35°C que se presenta en el mes de Febrero y
una minima de 9.7°C que se presenta en el mes de Julio -

Agosto.

Podemos diferenciar 3 climas:

CALOR
INTERMEDIO

FRIO

T < <,

&£
O <& (o)

Q= @5 N N4 o L
& 5 & o EN S
A

7
(/(/O

v' Precipitaciones

Casi no existen precipitaciones muy elevadas, excepto en

los meses de Enero, Febrero y Marzo.

v" Humedad Relativa

El bajo valor promedio de la H.R. (70%) para el area

circunscrita a las cuatro estaciones de costa indica que, en
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2.2.2.

general, se trata de una zona atmosféricamente muy poco
hameda, lo cual es altamente favorable para la agricultura,

especificamente dentro del renglon de los frutales.
Vientos dominantes

Los vientos son relativamente fuertes, presentan una
velocidad promedio de 16km/h (S/O) y la maxima
ocurrencia se da entre Julio y Setiembre entre las 12:00 y
17:00 horas, en ocasiones llegando a una velocidad de

40km/h aproximadamente.

La presencia de paracas o vientos fuertes es muy comun
en los meses de verano, mientras mas temperatura hay

mayor velocidad de vientos de Sur a Oeste.
Componentes energéticos
Horas de Sol y Energia Solar Recibida

Registra un promedio anual de 7.5 horas de sol, variando

entre 8.4 en Abril y 6.5 en Agosto.

La energia solar recibida en superficie en promedio
registra 7.0 Kw h/m2 en Noviembre y 5.5 Kw h/m2 en los

meses de Mayo y Agosto.
Paneles Solares

Actualmente en nuestra Ciudad existen diversas empresas
que promueven la utilizacion de paneles solares con la
finalidad de aprovechar los recursos naturales y generar

energias renovables.

En el Distrito de Parcona aun no se ha llevado a cabo esta
alternativa, en la mayoria de casos por falta de

conocimiento sobre la utilizacion de estos dispositivos.
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4.3.

Paisaje urbano

2.3.1.

2.3.2.

Aspectos Generales del entorno mediato

El entorno mediato esta conformado por centros poblados
asentados sobre terrenos planos, al lado Este del Distrito
se puede observar con facilidad que se encuentra
conformado por Cerros de desierto seco — rocoso sin

vegetacion.

Aspectos Particulares del entorno inmediato

Actualmente todavia se aprecia zonas de cultivo entre el
centro de Icay Parcona, zonas en proceso de desaparicion

debido a la creciente expansion urbana y comercial.
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4.

Actividades Urbanas

4.1. Equipamiento urbano

Equipamiento Comercial

Parcona, cuenta con una infraestructura dedicada al comercio
vecinal, (Mercado distrital), que debera ser mejorado; tiene dos
mercados operativos grandes y otro pequefio; ubicados en el
cercado del distrito, uno de los cuales esté construido de palos y
esteras; y el principal que es de material noble (ladrillo); son

abastecidos por el mercado mayorista de la ciudad de Ica.

El comercio vecinal destinado a la compra venta de bienes de
consumo diario y de primera necesidad, se realiza bajo la
modalidad de Minimarkets, bodegas y pequefas tiendas. Ademas
encontramos ferreterias, talleres mecéanicos, madereras vy

carpinterias.

En la Prolongacion Av. Miguel Grau esta el comercio intensivo de
todo tipo, apostado a ambos lados de via de acceso al distrito, asi
como: tiendas de abarrotes, ferreterias, ambulantes, grifos,
talleres mecénicos eléctricos y mecéanicos, entre otros y los
paraderos informales de camiones que se desplazan a algunos

distritos de Huancavelica y Ayacucho.
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e Equipamiento de Salud

El cercado del distrito de Parcona cuenta con un Centro de Salud,
MINSA, ubicado en la Av. John F. Kennedy, el cual tiene una
buena infraestructura equipada, brinda atencion: integral,
consultas externas, servicio odontolégico, farmacia entre otros;
por el incremento de la poblacién se han ejecutado obras de

ampliacion para una mejor atencion.

Otro centro de salud se encuentra ubicado en el margen izquierdo
del rio Ica, correspondiente a la zona de Acomayo, como también
en Pasaje Valle La Tinguifia en donde se ubica una Posta Médica,
ambos con una infraestructura precaria requieren de techo,
ampliacion de ambientes, equipamiento e implementacién

adecuada.
e Equipamiento Educativo

La cobertura educativa en el distrito de Parcona es bastante
regular, cuenta con centros educativos de nivel inicial, primaria y
secundaria particulares y estatales en sus diversas zonas que
abastecen a la poblacién estudiantil de manera suficiente, existe
solo un instituto superior pedagdgico: el “Instituto Municipal” que
no abastece a la mayoria de jévenes obligando a que realicen sus

estudios en la ciudad de Ica.
e Equipamiento Recreacional

Se evidencia la existencia de parques para la recreacion publica;
como La Plaza Civica Miguel Grau, Plazuela Manco Capac y el
parque de la Iglesia Santa Maria de Parcona, el Estadio
Municipal, el Coliseo Municipal y la piscina, que requieren de
mantenimiento y limpieza, también existen areas reservadas con
este fin, constituidas por terrenos escarpados, sin habilitar, lo que

indica un déficit de equipamiento recreativo.
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4.2.

4.3.

e Equipamiento Locales Institucionales

Constituido por las sedes institucionales de: La Municipalidad,
Palacio de Justicia (anexo), delegacion de la Policia Nacional,
comedores populares, Iglesias, ubicados en zonas accesibles del

distrito.
Vialidad y transporte

El Distrito de Parcona cuenta con dos accesos uno por el mismo
Distrito y otro por el Distrito de la Tinguifia.

La doble via de acceso principal al Distrito de Parcona Prolongacion
Av. Miguel Grau tiene un ancho de via de 35.80 m, y se encuentra a
126 m de la Av. Miguel Grau, via que de acuerdo al Plan Director de
la ciudad de Ica, contara con una berma central y vias auxiliares, esta
via facilitara el acceso directo del proyecto con los Distritos del area

de influencia.

Las vias internas del Distrito estdn compuestas por calles, avenidas y
calzadas que estan pavimentadas y asfaltadas (70% en su totalidad),

también estan las vias de trocha carrozable en un 30%.

El transporte urbano en el Distrito se va realizando de manera
eficiente, empleando estrategias, buscando satisfacer las
necesidades de viajes de las personas, preservando el medio
ambiente, disminuyendo la cantidad y severidad de los accidentes y

promoviendo el uso razonable de la infraestructura vial.
Comercializaciéon y abastecimiento

Parcona representa uno de los municipios mas importantes para la
provincia, por presentar avances en su comercio y sus productos.
Esto por la gran demanda que se ha generado en este Distrito. Esto
es notable en los tipos de construcciones de viviendas, locales

comerciales, la infraestructura y servicios con los que cuenta.
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Las personas que actualmente tienen negocio o comercio, desean

abrir otro, algunos ya lo hicieron.

Existen personas de otras comunidades que tienen la intencién de
abrir un negocio en este Distrito, esto contribuiria a mejorar los
ingresos de la municipalidad, pero dichas personas no lo han
realizado por la falta de un espacio fisico, actualmente la
comercializacion se da a través de los mercados, bodegas y comercio

informal.

El abastecimiento y suministro de materias primas es directamente
con determinados proveedores de la ciudad de Ica, este factor es

fundamental, ya que no sélo reduce costes, sino que ademas se

ahorra tiempo y disminuyen los riesgos de manipulacion.
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4. Normatividad Vigente
4.1. Reglamento Nacional de Edificaciones
v" Norma A.070: Comercio
v" Norma A.010: Condiciones Generales de Disefio
v" Norma A.120: Accesibilidad para personas con discapacidad
v" Norma A.130: Requisitos de Seguridad
4.2. Municipalidad Provincial
Plan Director de Desarrollo Agro-urbano de la ciudad de Ica.
4.3. Municipalidad Distrital

El Plan Urbano Distrital de Parcona.
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CAPITULO IV: PROPUESTA ARQUITECTONICA

1. Programacion Arquitecténica
1.1. Localizaciéon y Ubicacion del Inmueble a intervenir

El Centro Comercial, por su localizacién tendré influencia en los municipios
de Parcona, La Tinguifia, Los Aquijes y San José de los Molinos, y en las

comunidades que forman parte de dichos municipios.

Se ubicara en una zona de gran accesibilidad, que tiene un radio de
influencia que hace viable la inversibn econdémica y asegura los buenos
resultados de afluencia de compradores. La zona es de facil acceso para los

usuarios a través del transporte publico o de estacionamiento.

| Area de influencia

Gréafico N°02
Elaboracién Propia .J

| Ubicacidn del

Centro Comercial
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El terreno cumple con las caracteristicas anotadas, ubicado al ingreso
del centro poblado de Parcona ingresando por la ciudad de Ica.

1.2. Relacion del Proyecto — Entorno

El terreno seleccionado para el proyecto se encuentra en el centro
geomeétrico del area de influencia del Distrito de Parcona que cuenta con dos
accesos, uno por el mismo Distrito y otro por el Distrito de la Tinguifia. Hacia
el lado Este, encontramos terrenos en proceso de consolidacion, donde no
existen viviendas actualmente, al lado oeste encontramos una via y al lado

de esta la Achirana del Inca.

Al lado Sur se encuentra colindante con sectores agricolas. Hacia el lado
Norte, esta la via principal Prolongacién Av. Miguel Grau y el casco urbano
del Distrito. Teniendo en su entorno general pocas viviendas. El area del
Proyecto segun el Plan Director de la ciudad de Ica se encuentra en un area
de zonificacion R1 y de comercio especializado.

Grafico N°03
Elaboracién Propia
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Este terreno se encuentra limpio y actualmente no se da ninguna actividad

y ningun uso.

Es importante tomar en cuenta la vegetacion existente en el lugar y su
entorno ya que esta toma un papel muy importante para el paisaje y como
un elemento regulador del clima. El terreno a utilizar para el proyecto no
presenta mucha vegetacion, teniendo Unicamente su perimetro arboles y

arbustos entre otros

La superficie del terreno no tiene mucha area verde, en su mayoria es tierra.

WIVIEN DAS - COMERCIC

FRCFIEDAD OE TERCERT S

'—

AV, MIGLEL GRALI

-
-

PLANTA DE TERRENO <O

FUNTOS OE WS TAS]

Grafico N°04
Elahoracién Pronia
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Factibilidad de Servicios

El servicio de agua potable es irregular a nivel general dentro del distrito.
Aun asi se debe prever un sistema de almacenamiento de agua potable,

para abastecer el proyecto. Es proporcionado por la empresa Emapica.

El distrito cuenta con red de drenaje. Por el area donde se encuentra el
proyecto pasa una linea de conduccion. La municipalidad tiene en gestion

una planta de tratamiento, para las aguas servidas del distrito.

La energia eléctrica es proporcionada por la empresa Electro Dunas, que
cuenta con una sub-estacion, ubicada a unos 8 kilometros del proyecto. Se
cuenta con la energia necesaria para cubrir la demanda del Distrito.

El servicio telefénico lo prestan varias empresas. Se puede hacer una
conexion en el terreno. También existen los servicios de teléfonos celulares

de las empresas que cubren la ciudad y el proyecto.

El sitio se encuentra muy accesible, por encontrarse en el ingreso del casco
urbano del distrito. Esta retirado de mercados, Terminales, instituciones
gubernamentales y privadas, existiendo en mayor densidad viviendas. Sus
calles y avenidas estan en buen estado, esto permitira que los pobladores
de Parcona puedan tener un facil acceso.
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1.3. Actividades Potenciales del Proyecto

1.3.1. Andlisis de Fortalezas y Oportunidades (F-O)

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

v" Ubicacion estratégica: centro
geométrico del area de

influencia del proyecto.

v’ Vias de acceso adecuadas

peatonal y vehicular.

v’ La gran actividad comercial

existente en el Distrito genera

gran flujo constante de
personas.

v' Gran mercado de
consumidores.

v/ Personal calificado para
trabajar.

v No existe una infraestructura
adecuada dedicada al

comercio en el Distrito.

v Expectativa de un moderado

crecimiento econémico.

v’ Existencia de reconocidas

marcas consolidadas que

desean ofertar sus productos.

v' Saturacion de los sectores de

venta tradicionales del

Distrito.

1.3.2. Andlisis conceptual de cronotopos

El cronotopo (tiempo-espacio), es un concepto que nace en la
literatura: para el caso de la arquitectura utilizamos el concepto de las

interacciones entre el usuario y el espacio que habita, en el proceso

del tiempo:

En el caso del presente proyecto de Centro Comercial, se presentan

algunos cronotopos:
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Interaccion usuario-espacio-tiempo 1: Propdsito: pasar el rato.- El

usuario va a un centro comercial a ver las novedades,
encontrarse con personas, recrearse y tal vez comer algo.

Tiempo: una hora; espacios recorridos: casi todos.

Interaccion usuario-espacio-tiempo 2: Propdsito: comprar.- El

usuario tiene el propdsito de comprar cierto objeto; visita las
tiendas en funcion de la vigencia de modelos, precio y calidad, se
prueba, vuelve, hasta que se decide; es posible que en el
trayecto, como efecto de los otros productos que las tiendas
estratégicamente exhiben termine comprando otras cosas.

Tiempo: indeterminado.
Andlisis cronotoépico de los casos expuestos:

Existe mucha predisposicion de usuario para no restringir su
tiempo en Centro Comercial; volvera cada cierto tiempo sabiendo
de que encontrard cambios y novedades y que no sera una

experiencia repetida.

El uso de los espacios y el tiempo empleado es aleatorio,
imprevisible y exige del proyecto arquitecténico la mayor
variedad, versatilidad y flexibilidad en el disefio de espacios, tanto
para facilitar el uso, como la ambientacion comercial o publicitaria

o de temporada por parte de la vendedora.

El tiempo en un centro comercial es, especialmente rotativo,
dindmico y aleatorio. De acuerdo al horario, la temporada y el
clima, la afluencia de puablico es variada, los espacios
arquitectonicos deben diseflarse  considerando  dichos

requerimientos cronotopicos.
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1.4. Determinacion de los Principales Componentes del Proyecto
o Hall de ingreso
o Locales comerciales
o Tiendas de marcas y franquicias
o Servicios financieros, cajeros automaticos
o Areas de uso publico miltiple
o Administracion
o Servicios higiénicos
o Patio de comidas
o Restaurantes
o Cafeterias
o Recreacion infantil y general

o Espacios técnicos internos: depdsitos, almacenes patios de
carga y descarga, seguridad y monitoreo.

1.5. Definicion de Unidades Funcionales
o Zona Administrativa
o Zona Comercial
o Zona de Servicios Generales
o Zona de Comida
o Zona de Entretenimiento
o Zona de Estacionamiento

o Zona de Recreacion
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1.6. Consideraciones Dimensionales

o Zona Administrativa

AREA CANT M2 / PERSONA N° DE PERSONA SUB-TOTAL
Recepcion 1 1.50 5 8.00
Area de espera 1 1.50 10 15.00
Secretaria 1 10.00 1 10.00
Of, De Administracion 1 10,00 2 22.00
Of. De Contabilidad 1 10.00 2 18.00
Of. De Publicidad 1 10.00 2 15.00
Of. De Recursos Humanos 1 10.00 1 8.00
Topico + 55.HH 1 8.00 5 40,00
Sala de Juntas 1 1.50 15 22.00
Seguridad y Monitoreo 1 2.00 5 10.00
Cuarto de Limpieza 1 10.00 1 10.00
Oficina de control 1 10.00 1 .00/
Almacen General 1 40.00 2 60.00,
S5.HH. (Caballeros) 1 1L1U,11 (7 a 25 empleados) 2.00
S5.HH (Damas) 1 1L 11 (7 a 25 empleados) 2.00
Total 250.00
Cuadro N°08
Elaboracion Propia
o Zona Comercial
SUPERMERCADO
Area de ventas 1 2.50 468 1170.00
55-HH (Caballeros) 1 AL 404l (0 a 500 personas) 26.00
SS.HH (Damas) 1 4L41[ (0 a 500 personas) 18.00
55.HH Discapacitados 1 1L1U,1l] (0 a 500 personas) 5.00
Cuarto de Limpieza 1 10.00 1 10.00
Camara de frio 1 5.00 6 32.00
Control 1 5.00 2 8.00
Pan 1 5.00 3 14.00
Preparacion de carnes 1 5.00 5 27.00
Hortalizas 1 5.00 7 33.00
Pagueteria 1 5.00 4 18.00
Panaderia 1 5.00 8 40.00
Deposito de abarrotes 1 5.00 10 50.00
SSHH Empleados Vestidores - Caballeros 1 3.00 4 12.00
S5HH Empleados Vestidores - Damas 1 3.00 4 12.00
Total 1475.00

Cuadro N°09
Elaboracién Propia
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Hall de Ingreso 1 1.00 300 300.00
Locales Tipo A
(3.00 X 3.00 m) 211 1.50 1266 1899.00
Locales Tipo B
(3.00 X 6.00 m) 87 1.50 1044 1566.00
Locales Tipo C
(6.00 X 6.00 m) 4 1.50 96 144.00
Locales Tipo D
(6.00 X 9.00 m) 2 1.50 72 108.00
Agencia Bancaria (175 m2) 2 5.00 70 350.00
Agencia Bancaria (220 m2) 1 5.00 a4 220.00
Farmacia (30 m2) 2 3.00 60 180.00
Farmacia (120 m2) 1 3.00 40 120.00
Optica (120 m2) 1 3.00 40 120.00
Articulos Electronicos (250 m2) 1 3.00 a3 250.00
Jugueteria (390 m2) 2 3.00 260 780.00
Stands de Venta
(4m2 ¢/u) 6 2.00 12 24.00
S5-HH (Caballeros) 1 20L,200,201| (0 a 3600 personas) 60.00
S5.HH [Damas) 1 20L,201| (0 a 3600 personas) 40.00
S5.HH Discapacitados 1 5L,5U,5l{ (0a 3600 personas) 25.00
Total 6186.00
Cuadro N°10
Elaboracién Propia
RESTAURANTE (PRIMER PISO)
Hall de ingreso 1 1.00 36 36.00
Area de Mesas 1 1.50 223 334.001
Barra 1 5.00 5 2400
Cocina 1 9.30 o] 53.00
SSHH (Damas) 1 1L11| {0a 200 personas) 3.00]
SSHH (Caballeros) 1 1L,1U,1l| {0 a 200 personas) 3.00]
Cocina 1 9.30 5 46.00|
Almacen 1 40.00 1 11.00
Frigorifico 1 40.00 1 7.00
Limpieza 1 10.00 1 12.00
SSHH Empleados Vestidores 1 3.00 3 8.00]
Total 537.00
RESTAURANTE (SEGUNDO PI1SQ) Total 537.00
Cuadro N°11
Elaboracién Propia
CAFETERIA (SEGUNDO PISO)
Caja 1 2.00 1 4.00
Area de mesas 1 1.50 100 150.00
Cocina 1 9.30 2 14.00
Despensa 1 2.00 1 2.00
SSHH (Damas) 1 1L, 11| {0a 100 personas) 2.00
SSHH (Caballeros) 1 1L,1U,1l| {0 a 100 personas) 3.00]
Total 175.00
CAFETERIA (TERCER PISO) Total 175.00

Cuadro N°12
Elaboracién Propia
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o Zona de Servicios Generales

Patio de Maniobras 1 Varia 3 1000.00
Of de Control 1 10.00 1 25.00
Area de carga y descarga 1 40.00 5 200.00
Deposito General 1 40.00 1 37.00
MANTENIMIENTO
Cuarto de Maguinas 1 40.00 1 55.00
Cuarto de Limpieza 1 10.00 24.00
Cuarto de Basura 1 10.00 24.00
SERVICIOS
Estar de servicio 1 1.00 15 50.00
S5HH Empleados Vestidores - Caballerog 1 3.00 4 12.00
S5HH Empleados Vestidores - Damas 1 3.00 4 12.00
Total 1614.00
Cuadro N°13
Elaboracion Propia
o Zona de Comida
Comida Rapida
(6.00 X 6.00 m) 15 5.00 108 540.00
Patio de Comidas 1 1.50 1133 1700.00
SSHH (Caballeros) 1 6L,6U6l| (0a 1000 personas) 18.00|
SSHH (Damas) 1 6L.61| (0a 1000 personas) 12.00
55.HH Discapacitados 1 1L,1U,1l| (0a 1000 personas) 5.00]
Total 2275.00|
Cuadro N°14
Elaboracién Propia
o Zona de Entretenimiento
Hall 1 1.00 20 20.00
Boleteria 1 10.00 1 10.00
Area de juegos 1 5.00 180 900.00
Deposito 1 5.00 1 5.00
Cuarto de Limpieza 1 10.00 1 10.00
Total 945.00
Cuadro N°15
Elaboracién Propia
o Zona de Estacionamiento
Estacionamiento autos 1 12.75 177 2256.7