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DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Tema:

El Presente Informe Juridico procedera a analizar un proceso civil sobre
Desalojo por Ocupacion Precaria y Otros.

La Demanda por Desalojo, fue presentada por el Demandante HECTOR
QUISPE RIOS, Teniendo como Demandado a ESPINOZA CALDERON
VICTOR RAUL Y OLIVARES DE ESPINOZA LUISA, con niamero de
Expediente 00440-2015-0—410-JM-CI-01, Distrito Judicial Arequipa,
Instancia Juzgado Civil — Sede MBJ MARIANO MELGAR, Especialidad Civil,
Materia Desalojo por Ocupacién Precaria.

Sin embargo, dichos demandados al ser notificados con la demanda
interpuesta y al contestar la misma, no mencionaron que dentro del predio
materia de litigio también Vivian sus hijas mayores de edad nombradas:
ROSMERY ESPINOZA OLIVARES, LUZ MARINA ESPINOZA OLIVARES Y
FELY JUDITH ESPINOZA OLIVARES, donde también fueron incorporadas
al proceso por el Juez en calidad de LITISCONSORTES NECESARIAS
PASIVAS.

Fundamentacion. —

-Teniendo en cuenta el IV Pleno Casatorio Civil sobre Desalojo por
Ocupacion Precaria (Casacion 2195-2011, Ucayali) establece que, el juez no
puede aqui declarar la nulidad del acto juridico, sino considerarara esta
circunstancia para efectos de declarar fundada o infundada la demanda de

desalojo, analizando la nulidad en la parte considerativa de la sentencia.

-En virtud de los fundamentos de una de las partes y las pruebas que se
adjuntaron en la presente demanda contra los esposos antes mencionados
donde el recurrente invoca su Derecho de INTERES Y LEGITIMIDAD PARA
OBRAR pide se declare Fundada su demanda y le restituyan la posesién de
su propiedad ubicado en el pueblo tradicional de la Urbanizacién Mariano

Melgar MZ D3 Lot 4 Provincia y Region de Arequipa.



- Por lo que, siendo el recurrente, el Unico propietario del bien inscrita en la
partida No P06263040 de los Registros Publicos de esa ciudad, asi mismo
como aparece en el certificado Literal Otorgado por la Zona Registral No XIlI

Sede Arequipa.

El expediente materia de sustentacion se inicia con las formalidades segun
procede con el debido proceso, teniendo en cuenta un proceso civil donde
se tiene como controversia un Inmueble que a manera que vamos
desarrollando el tema explicaremos en forma clara y sencilla los siguientes

fundamentos que son materia de investigacion del mismo caso.

Asi mismo proveyéndose el escrito presentado por el litisconsorte que
antecede ofrecer nuevos medios probatorios se da por apersonada al
presente litis, pero se rechaza el ofrecimiento del medio probatorio

consistente en la declaracién testimonial por impertinente.

Asi como el Abogado defensor Dr. FIDEL L. GOMEZ JARA, abogado
defensor de Dofia Luz Marina Espinoza Olivares, en los autos seguidos por
desalojo formula el recurso impugnatorio de apelacion a la resolucién numero
10 obrantes en el proceso por el que RESUELVE RECHAZAR el ofrecimiento
de prueba testimonial estimandose impertinente, error de echo y de derecho
incurrida en la resolucién impugnada quien posteriormente la declaran

infundada.

. Objetivos. -

El Objeto del Proceso: La Pretension del Desalojo por ocupacion precaria
contenida en la demanda interpuesta por Héctor Quispe Rios.

El Objeto de la Pretension es de Desalojo por Ocupaciéon Precaria para que
los demandados restituyan la posesion.

El recurrente es propietario del bien inmueble, los demandados ocupan la
propiedad si tener ningun derecho y sin pagar ningun alquiler.

El recurrente ampara su pretension en el articulo 979 del codigo Civil a quien
la ley le faculta en calidad de propietario a promover acciones

reivindicatorias, interdictos y acciones posesorias.



Asi mimo invoca el articulo 586 del TUO del Cédigo Procesal Civil por el que

se define la posesion.

V. Indicadores de logro de los objetivos. —

Principio del Debido Principio de Principio a la motivacion de
proceso Legalidad las resoluciones judiciales
Intenciones Concreciones Evidencias
Tutela jurisdiccional Amparo Juridico Existié un derecho
efectiva fundamental
Derecho Continente Articulos de acuerdo | Racionalidad, Argumentos
alLey loables
Derecho fundamental Garantia Legitimidad del Deber
anico constitucional administrar Justicia
Derecho de eficacia Derecho democratico
inmediata
Proceso,método,eficacia, | Principio de equidad
desarrollo legislativo
Motivacioén de las
resoluciones

VI. Descripcion del contenido. —

En un proceso de desalojo por ocupacién precaria el juez tiene la posibilidad de actuar
las pruebas necesarias para efectos de establecer si el demandante es
verdaderamente el titular del bien cuya desocupacion pretende.

Este constituye el principal lineamiento jurisprudencial que se desprende de la
sentencia correspondiente a la Casacion N.° 238-2017-LIMA emitida por la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia, entre otras con la cual se declara
infundado ese recurso y, se fija una nueva pauta para los procesos de desalojo por

ocupacion precaria que puede ser tomada en cuenta por los jueces civiles.

Fundamento



En el caso materia de esta casacion la parte demandada pretendia justificar su
posesion e incluso su propiedad mediante la presentacion de un documento privado
de transferencia de acciones y derechos sobre el inmueble, que se declaré falso en

primera instancia.

Toda vez que sometido a una pericia grafo técnica se determiné cientificamente que
este contrato privado no habia sido firmado por el supuesto vendedor, lo cual no fue
observado por ninguno de los sujetos procesales en la oportunidad en que fue

explicado oralmente por los peritos.

Asi, sin emitir pronunciamiento sobre la validez o invalidez de este contrato privado,
el juzgado correspondiente estimé discrecionalmente que el contenido del mismo no
le generd conviccion por lo que concluyd que la parte demandada no acredité contar

con titulo que justifique la posesion.

A su turno, la sala superior que tomé conocimiento de este caso confirmé esta decision
de la primera instancia. Sefalé que la parte demandada no contaba con titulo que
respalde su posesion en el bien materia del litigio y, que el certificado de posesion
emitido por la municipalidad distrital respectiva que ostentaba no la protegia ante el
derecho de propiedad de la parte demandante que se encuentra debidamente

acreditado.

Ademas, determiné que el mencionado documento privado con firma falsa y sin fecha
cierta comprobada, de ninguna manera podria oponerse al derecho de propiedad de

la parte demandante.



CAPITULO I Derecho Civil — Desalojo

A. HECHOS DE FONDO

1. IDENTIFICACION DE HECHOS RELEVANTES
1.1. Demanda

Ampara su pretension en lo establecido por el Articulo 979 del Caodigo  Civil que
lo faculta en calidad de propietario a promover acciones reivindicatorias
interdictos y acciones posesorias; el articulo 911 del cédigo civil por el que se
define la posesion precaria como aquella que se ejerce sin titulo alguno o cuando
el que se tenia ha fenecido; asi mismo invoca el 923 del citado codigo por el cual
el precario tiene la obligacion de restituirla posesion al propietario. Seadmite a
trAmite como medios probatorios: por parte demandante: documentos
precisados segun fojas dieciséis, Declaracion de la pare conforme | pliego de
fojas once, exhibicion del contrato u oro

documento que acredite derecho de propiedad.

1.1.1. Ampliacidony Modificacion, de demanda
Exhibicién: Contrato de alquiler, dos recibos de alquiler,
suscritos por Pedro Quispe Guerola que consta los
inmuebles arrendados por los demandados en el
inmueble suscrito. Apunte de entrega por la suma de s/
700.00 soles por la compra venta de derechos
hereditarios del bien sub litis, documentos de
transferencia de acciones y derechos por los
demandados y Percy Quispe.
Que mediante demanda de folios catorce, subsanada
concurre ante el oOrgano jurisdiccional interponiendo
demanda de desalojo, la misma que fue admitida a
tramite, que habiéndose notificado a las partes EI Modulo
Basico de Justicia del Distrito Judicial de Arequipa a los
once dias del mes de Marzo en presencia del Sefior Juez
Doctor Luis Madariaga Condori, Especialista Legal que
autoriza, estuve en calidad de Demandante HECTOR
QUISPE RIOS, asesorado por su abogado Rafael Gavino
Macedo y la parte demandada VICTOR RAUL ESPINOZA
CALDERON y LUISA OLIVARES DE ESPINOZA
asesorados por su bogado Fidel Gomez Jara .

1.1.2. Declaracion de Parte: Luisa Olivares de Espinoza, no se
recibio juramento de acuerdo al acuerdo adoptado

1.1.3. Declaracion de Victor Raul Espinoza Calderdon, No se
recibe juramento conforme al acuerdo adoptado por el
Concejo Ejecutivo del Poder Judicial por la cual se da
cumplimiento a lo resuelto por el tribunal constitucional.
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Alegando que los propietarios son HECTOR Y PERCY
QUISPE RIOS, asi mismo agrega que si ocupan
ambientes que son tres habitaciones y que en una primera
oportunidad con autorizacion realizo | construccion de una
habitaciébn, asi como la cocina y el bafio que
anteriormente pagaba renta a Pedro Quispe después
pago renta a Percy Quispe y después a Héctor Quispe.

1.1.4. Desarrollandose primero Saneamiento Procesal: que
mediante demanda subsanada a folios treinta la
demandante concurre ante este Organo jurisdiccional
interponiendo demanda de Desalojo.

1.1.5. Escrito presentado por la parte demandante ya que las
partes consideradas como Litisconsorte pasiva
manifestaron tener conocimiento de la interposicion de la
presente demanda desde sus inicios.

1.1.6. Hace de conocimiento al Juzgado que la copia del
contrato se refiere a una habitacion que existia.

1.1.7. Asi misma se hace mencion que al contestar la demanda
parte demandado que es inquilino y que en el ultimo pago
de alquileres fue en 2015 y después adquirio la propiedad
lo que no es totalmente cierto. Agrega antes mencionado.

1.2.Contestacion de la demanda

Declararon Inadmisible el apersonamiento y la contestacién presentada por los
demandados dandole tres dias de subsanacion fin de que se cumpla con la
subsanacion de documentos:

En consecuencia, del analisis de los actuados se desprende que concurren a
este proceso los presupuestos procesales de competencia del Juez, capacidad
procesal de las partes legitimidad para obrar e interés para obrar, asi como la
proponibilidad objetiva de la pretensién e igualmente concurren los requisitos de
la demanda de la forma.

Asi mismo cabe mencionar que a merito del documento que indican los
demandados denominado transferencia de Acciones y derechos hereditarios los
demandados han interpuesto una accion de cobro del cual derivo una medida
acautelar que fue observada por el sefior Registrados de la Oficina Publicos de
esa ciudad.



Subsanacion; dentro de la contestacion de la demanda se presento copia
certificada del plano de ubicacion del inmueble, se presento copia del arancel
judicial por la diligencia de inspeccion judicial.

Ofrecimiento de Prueba por LUZ MARINA ESPINOZA OLIVARES donde consta
boletas de compras en niumeros de dos por adquisicidn de accesorios que han
servido para la reconexion del servicio de agua.

Asi mismos documentos por el que consta que el demandado VICTOR RAUL
ESPINOZA CALDERON, abona por servicios de agua y desague del inmueble
materia del juicio.

Solicitud presentada a SEDAPAR con la finalidad de que se cambie el tipo de
categoria del servicio de agua, en el inmueble materia del presente caso.

Otros como constancia de instalacién de servicios de teléfono contrato celebrado
con la TELEFONICA DEL PERU, asi mismo también, documentos de
fiscalizacion tributaria otorgado por la Municipalidad Distrital de Mariano Melgar.

1.2.1. Reconvencién

Se resuelve declarar saneado el proceso por la existencia de una
relacion juridica procesal valida prevista en el articulo 465 inciso
1 del Codigo Adjetivo, concordante con el articulo 139 inciso 3
de la norma constitucional que garantiza el debido proceso.

1.2.2. Contestacion del Codemandado

Fundamentos de Hecho y de Derecho, las notificaciones deben
ser completas tal como lo sefala el Articulo 158 del C.P.C. pero
en el presente caso se ha efectuado a la casilla de mi Asesor,
pero sin haberse anexado copia del escrito por el que el
demandante absuelve pedido de denuncia civil.

Este hecho inclusive lo he reclamado con escritos debidamente
recepcionado por mesa de partes y obviamente entregado al
sefior especialista sefialado por su despacho.

Pido acceder la nulidad solicitada con la finalidad de que el
proceso tenga un procedimiento correcto y no se ocasione
nulidades posteriores.
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1.3. Concordancia y contradicciones entre los hechos afirmados del
demandante y los codemandados

1.3.1. Concordancias

Pliego Interrogatorio:

Primero. - A los demandados, en cuanto al Unico propietario de la casa dijeron
gue si en cuanto pertenece el bien a Pedro y Héctor Quispe Rios.

1.3.2. Contradicciones

A la esposa del demandado, pregunta del pliego interrogatorio en cuanto a la
parte del bien que ocupan inmueble dijo 4 habitaciones, un pequefio patio, cocina
y un bafio, volviéndose a reiterar que eran mas habitaciones las que ocupaban
y no solo, Asi mismo que no obstante las reiteradas invitaciones verbales que se
les ha hecho para llegar a un arreglo satisfactorio y deesa forma conseguir la
restitucion del bien inmueble, se negaron hacerlo.

1.4.0rganos jurisdiccionales

1.4.1. Sentencia de Primera Instancia

Primero. - Principio de la carga de la prueba. - Estando al principio del onus
probandi la carga de la prueba corresponde a quien afirma hechos que
configuran su pretension o quien los contradice alegando nuevos hechos de
conformidad con lo establecido en el articulo 196 del codigo procesal civil

Segundo. - Dentro de la determinacioén de los puntos controvertidos o tema
decidendum en la Audiencia Unica se han fijado como puntos controvertidos:
Determinar la calidad y naturaleza de propietario sobre el inmueble.

Tercero. - Determinar si su titulo o documento con el que vienen poseyendo los
demandados se encuentran vigente o este ha fenecido.

1.4.1.1. Hechos tomados en cuenta por el Juez Civil.

Incorporar al Proceso en el estado en que se encuentra y en calidad de
Litisconsortes necesarias pasiva a ROSMERY ESPINOZA OLIVARES, LUZ
MARINA ESPINOZA OLIVARES Y FELY JUDITH ESPINOZA OLIVARES
quienes deberan apersonarse con arreglo a ley y precisen casilla electrénica y
ofrezcan medios probatorios que se consideren oportunos en el proceso.

Se concede Apelacion sin efecto suspensivo y con la calidad de diferida, de la
resolucion numero diez, expedida en fecha cinco de julio del dos mil dieciséis.

Se Declara Improcedente el recurso de reposicion formulada por la parte del
Abogado de la parte del litisconsorte contra la parte final de la resoluciéon
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1.4.1.2. Hechos no tomados en cuenta por el Juez Civil

1.4.2. Sentencia de la Sala Superior — Segunda Instancia
Dentro del Analisis y valoracion de los puntos

controvertido respecto al extremo de establecer la
calidad en la que los demandados vienen ocupando el
inmueble sublitis, del merito de los actuados se
desprende que el demandado Victor Raul Espinoza
Calderon celebro contrato de arrendamiento con Pedro
Quispe Guerola padre del demandante corroborados con
los recibos de arrendamiento herederos universales de
su causante tal como fluye de la escritura notarial.

Otro punto en cuanto a posterior fallecimiento del Sefior
Pedro Quispe el demandado Héctor y su hermano Percy
Quispe Rios realicen el tramite sucesion intestada
notarial siendo declarados herederos universales de su
causante tal como fluye de la escritura publica, en calidad
ambos coherederos realizan la liquidaciéon de
condominio del inmueble ubicado en la direccion antes
mencionada.

Habiéndose subdividido el inmueble entre los dos
titulares mediante el documento de transferencia de
acciones y derechos entre los hermanos Quispe Rios
son herederos, de fecha ocho de junio del afio dos mil
trece que corre en fojas cuarenta y cuatro transfiere el 25
% de los derechos que le corresponden, denominando a
este acto como promesa de venta de sus acciones y

derechos.

1.4.2.1. Hechos tomados en cuenta por la Sala Civil.
Fundamentacion factica en cuanto al principio de la

prueba afirma que configuran su pretension o quien los
contradice alegando nuevos hechos, en cuanto a la
determinacién de los puntos controvertidos en la

audiencia determina la calidad y naturaleza de
12



propietario en cuanto a su analisis y valoracion el
accionante es propietario inscrito con ficha registral
P06263040, sin embargo, en la escritura publica de
liquidacion no se describe la existencia de ambientes
construidos del condominio

en fojas cuarenta y dos con el causante con respecto al
extremo de establecer la calidad en la que los
demandados vienen ocupando el inmueble en merito de
los actuados se desprende que el demandado Victor
Raul Espinoza Calderon celebro contrato de

arrendamiento, asi como la copia fiel legalizada

1.4.2.2. Hechos no tomados en cuenta por la Sala Civil

Pretension de Desalojo por ocupacion precaria contenida
en la demanda interpuesta por HECTOR QUISPE RIOS

declarandola Infundada.
Recurso Impugnatorio de Apelacion

Referente al punto cinco del considerando de la
Sentencia, donde se hace mencién del contrato de

alquiler que hizo el fallecido Pedro Quispe.

Referente al punto sexto, séptimo y octavo de la
sentencia cabe mencionar que los demandados Victor
Raul Espinoza y Luisa Olivares, asi como las
litisconsortes no tienen la calidad de copropietarios del

bien inmueble

1.4.3. Sentencia de la Corte Suprema — Casacion
Declaran la sentencia niamero cero cuarenta guion dos
mil diecisiete quion Cl de fecha veintiséis de junio del dos
mil dieciséis FUNDADA interpuesta por HECTOR
QUISPE RIOS contra Victor Raul Espinoza Calderony su
Esposa sobre DESALOJO.

Dispusieron que los demandados vy litisconsortes

13



Restituyan el bien inmueble en el plazo de seis dias.

1.4.3.1. Hechos tomados en cuenta por la Sala Suprema.

En cuanto respecta a la ocupacion precaria del bien materia de desalojo llevada
a cabo la diligencia de inspeccion judicial se verifica que al inmueble materia de
desalojo se ingreso por la Calle Capitan Novoa predio que corresponde al Sub
Lote cuatro teniendo como verificado dicha diligencia.

Analizando el caso de auto advertimos que la parte demandante pretende se le
restituyan la posesion de cuatro habitaciones siendo estas un patio, cocina, bafio
y un cuarto.

Analizando la pretensiéon de la demanda el demandante alega que los
demandados vienen ocupando el predio de su propiedad por lo que queda
desvirtuado que en el presente proceso se cuestione una ocupacion del predio
ubicado y si bien los demandados han acreditado ser propietario sin embargo
es0 no es materia de debate.

1.4.3.2. Hechos no tomados en cuenta por la Sala Suprema

Documentos que no tomaron en cuenta valor documento Transferencia de
Acciones y Derechos Hereditarios.

2.PROBLEMAS

2.1. Problema Principal o Eje

Segun el presente trabajo de investigacion se da por la falta o falla en la
comunicacién. Surge un conflicto entre las partes debido a un malentendido o a
una falta de informacion en este litis se dio a causa de un bien inmueble,
Discordancia de intereses, Discordancia de valores, Discordancia de roles,

Desigualdades.

2.2. Problemas Colaterales
Los conflictos juridicos derivados del uso de viviendas son un motivo frecuente

de consultas y solicitudes de asistencia en el Patrocinio Juridico, la probleméatica

del acceso a la vivienda en la Ciudad se ubica en un contexto de un mercado
14



con precios en alza, caracterizado por la construccion de unidades nuevas, con
servicios variados dirigidos a un grupo de consumidores con un poder adquisitivo
medio-alto. Este aumento de los precios, en consecuencia, a ello las personas
gue no pueden pagar el precio de compra o alquiler. Los valores de los alquileres
también acompafan estas subas, a lo que se suma la dificultad de acceder a las

flanzas que el mercado inmobiliario exige.

2.3. Problemas Secundarios

El derecho humano a la vivienda reconoce como su fuente normativa mas
importante las referencias contenidas en los Tratados de Derechos Humanos
incorporados al texto constitucional en la reforma constitucional de 1994 al
articulo 75 inciso 22. De este modo, el articulo 25 de la Declaracion Universal
de los Derechos Humanos, adoptada y proclamada por la Asamblea General
en su Resolucion 217 A (lll), de 10 de diciembre de 1948 expresa que “Toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a
su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la
vivienda...”. El Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales, a su vez en su articulo 11 establece: “Derecho a un nivel de vida
adecuado. Comprende el acceso a alimentacion, vestido y vivienda adecuados,
asi como a la mejora continua de las condiciones de existencia...”. La
Convencidon Americana sobre Derechos Humanos contiene una formula menos

especifica en su articulo 26: “Desarrollo Progresivo.

3.ELEMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL ESTUDIO DEL CASO
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3.1. Normas legales

Para la procedencia del desalojo por ocupacion precaria debe probarse dos
condiciones copulativas: que la parte demandante sea el titular del bien cuya
desocupacion pretende, y que la parte emplazada ocupe el mismo sin titulo o

cuando el que se tenia ha fenecido.

El articulo 911 del Codigo Civil sefiala que la posesion precaria es aquella que
se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido; por ende, para
que prospere la accion es necesaria la existencia indispensable de tres

presupuestos que el actor acredito plenamente en el proceso.

- Del recurso materia de calificacion no cumple con los requisitos
exigidos en los incisos 2y 3 del articulo 388 del codigo Procesal Civil

- Que de la exigencia prevista en el inciso 4 del referido articulo 388
si bien los recurrentes cumplen con indicar que su pedido casatorio
es anulatorio y revocatorio, no es suficiente para atender el recurso
materia de calificacion, en virtud en lo dispuesto al articulo 392 del
Cddigo Procesal Civil

- Porlasrazones expuestas y en aplicacion de lo previsto en el articulo
392 del Codigo Procesal Civil modificado por la Ley numero 29364
declararon improcedentes el recurso de casacion interpuesta por los
demandados Victor Raul y su esposa.

3.2. Doctrina

a.- La posesion precaria regulada por el articulo 911° del codigo civil sefiala que
es ocupante precario el que no cuenta con un titulo o cuyo titulo ha fenecido;
mas esta redaccion no es del todo adecuada pues omitié el considerar aquel
supuesto en el cual la posesion se ejerce en virtud de un titulo manifiestamente

nulo.

b.- El demandado natural en el desalojo es el arrendatario o cualquier poseedor
temporal a quien le es exigible la restitucion (articulo 586 del Cédigo Procesal
Civil): “el arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier otra persona

a quien le es exigible la restitucion”.
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c.- Articulo 909y 910 C.C.), al poseedor precario, también se le atribuye una
consecuencia logica de desalojo, jamas una conducta que debe ser valorada y
protegida por el ordenamiento. Ello desde la definicibn misma,entendida como

la que se ejerce sin titulo alguno o ante el fenecimiento de aquél(art. 911 C.C.).

d.- Pueden ser demandados por desalojo: el arrendatario, el subarrendatario,
el precario o cualquier otra persona a que se le puede pedir la devolucion un
bien. En el proceso de desalojo por ocupacion precaria el demandante debera
acreditar la propiedad del bien y el demandado la posesion en virtud de un titulo.

3.3. Jurisprudencia

El proceso de desalojo es una accién sumaria en el que se debate la posesion y
no la propiedad, cuyo fin es la restitucion de los bienes por parte de aquel que
no tenga justo titulo para reclamarlo. El desalojo es una accion real y personal.

Podré& interponer el desalojo de inmuebles urbanos y rurales el propietario, el
locador, el locatario principal, el poseedor, el usufructuario, el comodante y
cualquier otra persona que tenga derecho a usar y gozar de la cosa por un titulo

legitimo.

En ese sentido, las instancias de mérito han establecido de manera correcta que el
demandante ha cumplido con acreditar su derecho de propiedad sobre el bien materia
de litis, el mismo que se encuentra debidamente inscrito en los registros publicos, titulo
gue tiene plena eficacia y produce todos sus efectos juridicos como tal, frente a la
emplazada que no tiene titulo alguno que justifiqgue su posesion, por lo que, el
demandante esta investido de las facultades para exigir la restitucion del mencionado

bien.

Por otro lado, la recurrente ha argumentado a lo largo del proceso y a través del
presente recurso de casacion, que es propietaria de la edificacion del inmueble que
viene poseyendo, constituido por el tercer piso del bien materia de litis, sin embargo,
tal argumento no puede ni debe ser discutido dentro del proceso de desalojo por

ocupacion precaria, por ser ajena a su naturaleza y fines, debiendo dejarse a salvo el
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derecho de la demandada a reclamar en otro proceso lo que considere pertinente, a
la luz de los articulos 941, 942 y 943 del Codigo Civil.

Esto es asi, porque la esencia del proceso no consiste en determinar o resolver en
definitiva el derecho de propiedad, sino la validez de la restitucion o la entrega de la
posesion en base a un titulo legitimo y suficiente que la justifique, frente a la ausencia

de titulo o fenecimiento del que tuvo la parte ocupante.

4.DISCUSION
El proceso de desalojo es una accién sumaria en el que se debate la posesion y
no la propiedad, cuyo fin es la restitucion de los bienes por parte de aquel que

no tenga justo titulo para reclamarlo. El desalojo es una accién real y personal.

Los procesos de desalojo deberian durar cinco meses, pero en la realidad
demoran 46 meses mas, eso sin contar la etapa de ejecucidén. Los jueces
demoran hasta 30 dias en calificar una demanda, excediéndose hasta 15 veces

el plazo de 48 horas fijado por las normas procesales.

5.CONCLUSIONES

El Pleno Casatorio adoptd, por Mayoria, la primera ponencias que enuncia lo siguiente
"Luego de la publicacién del Cuarto Pleno Casatorio Civil, los jueces de paz Letrado
han quedado impedidos de conocer los procesos de desalojo en los casos de que
exista requerimiento de restitucion del bien (carta notarial) de parte del arrendador
hacia el arrendatario (articulo 1407 CC); toda vez que en todo estos casos éste ultimo
ha quedado constituido en poseedor precario, por lo que el Juez competente para
conocerlos es el Especializado, quedando impedido el arrendador de interponer
demanda de desalojo por vencimiento de contrato, sino Gnicamente por ocupacion

precaria.

El Pleno casatorio adoptd por Mayoria la segunda ponencia que enuncia lo siguiente:
"El Acta de Conciliacion Extrajudicial no es exigible en el proceso de desalojo regulado
en el articulo 594 del Cédigo Procesal Civil, en tanto se trata de un proceso especial
y rapido. Asimismo, tampoco proceden las excepciones y defensas previas planteadas
por la parte demandada, por lo que el Juez debe declarar en pleno su improcedencia.
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El Pleno adoptd por Mayoria la segunda ponencia que enuncia lo siguiente: "No
proceden las excepciones y defensas previas planteadas por la parte demandada en
el proceso sobre desalojo con contratos de arrendamiento que contengan clausulas

de allanamiento; por ello, el juez debera declarar de plano su improcedencia.

VII. Plan de actividades y cronograma. —

2022
Ene| Feb | Mar | Abr | May

ACTIVIDAD

Seleccion del Expediente Civil 0
Penal
2. Revision Bibliogréafica X

3. Revision y correccion del trabajo de
Suficiencia Profesional
4. Recopilacion de la informacién X X

5. Informe del Asesor X

6. Entrega del Trabajo de Suficiencia
Profesional
7. Correcciones

8. Presentacion y sustentacion

VII. Referencia Bibliogréfica. —

https://repositorio.uss.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12802/6313/Ch%C3%A1
vez%20Guarniz%20Mario.pdf?seqguence=5&isAllowed=y

https://lpderecho.pe/los-cuatro-procesos-de-desalojo-en-el-peru/

https://tesis.usat.edu.pe/bitstream/20.500.12423/1558/1/TL CajusolGarciaNest
orJose.pdf

https://revistas.pucp.edu.pe/index.php/iusetveritas/article/download/16540/1688
6/
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VIII. Anexos
Demanda del Demandante por Ocupacion Precaria
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Expediente . No 16 MAR 185 7
Esp.Legeal Sl vie :
Cuaderno

Escrino
Sumilia

SCUPACIEN pracara vy otros,

SefIOR JUEZ DEL JUZGADO MIXTO DEL MODILO BASICO DE
JUSTICIA DE MARIANO MELGAR.
HECTOR QUISPE RIOS, identificado con D.N.I. N© 29662215,
v SmI0JUCe con direcckn convclliana en la Avenxla Capran Navaa WO 307
s1duns  zed gal dsrito de Marianas Melgar, Provincie v Region Aregugs,
sefalando domicilio procesal en le cele Colon N° 313, Of 213
"Edificic San Francisco® del dstrite del cercado de ésta cludad,
€3331306 W sudio dad letrado que autorza le presente; & Ud, con el
DRy e debido respeto digo:
siduns ™
SEFTE IR 01. DE LOS DEMANDADOS
0i.3 Lo presents demanca = oirgo en contra de ke
- esposss don VICTOR RAUL ESPINOZA CALDEROM Y DORA LUISA
OLIVARES DE ESPINOZA. ambos con direccian domciliana an la Avanida
Cepitan Novoa N° 307 del distrito de Marane Melgar, Provines y Regdn
Areguipe, e donde deben ser notificados conforme 2 ley.
02. PETITORIO
02.1. Invocendc Interés v lagitwmgial para obrar,
Nepenos semanda de Desakolio por Ccupacdn Precana &n contya de e
SSposos semandados nombrados: Vtar Rayl Espinczs Calderdn v o dodiz
Wiz Olivares  ge Espinczs, Onicos ocupentas precetios de  Cuatro
\ h’bh“m'é. un Jeguaic patic, cocne y un Lato, Cara Que desalupan y

N e S

—
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con EXprésd Concana de costas v costos dei proceso. >

4. FUKDAMENTACION JURIDICA

04.1, Ampare ls accidn que interpongoc en ko establecido
‘por ef art. 775 dal Cidige Crvil que me faculta en calidag de propeetaro e
promover as sccones reivindicatorias, nterdictos y lag acciones posesorias
Que en & pFasante cazo &8 Intarponen,

04.2. Ei Art. 311 ded Codigo Civll, astablece gque estsn
CONGIdeTacos COME OCUPONtes precarns s que elercen i& posesiin &in
Jdereche alguns; como es & ceso ¢ sutos.

04.3, Asimismo el Art.923 del Codigo Civil establece que
‘ol ocupsnte precaric bene |3 oblgacidn de restitus s posesian  al
progatane.

04.4. De igual forma el T.U.0. del Codigo Procesal Civil
'TeconeCe e Fu 2t 586 ol derecho que el demandants como copropletaric
tene parz demandar ol arrendatatio Y & log ocupantes precarics v en
general a cuniuier otra persona a aulen e sea exijivle o restituciin de &
poResian

5. MONTO DEL PETITORIO

Traténdoze Oe un proceso Oe desalojo por ocupacdn
Frecare, &5 inapreciable en Ginere, pues se exige e restitucdn del bien
Amuesle.

06, VIA PROCEDIMENTAL

L& Corresponds & ls presents demanda, sar sustanciada
€N B vis deil Frocess Sumarisimo., conforme k establecen @l inc, 4 def art
245V el tercar parrato dal art. 547 del T.U0. del Caddigo Procesal Civik

C7. MEDIZS PROBATORIOS

En cabded pe mediog probatorios ofrerco Fuienta

071 Certificado  liternl de la partide registral NO
"35263::43 d&l Regbstro 0% & Propecad Inmueble, en |3 cua! gl recurreste



\"”‘
3/

figura come proplatanc del iInmueble ocupada por ko Jdemandados, én %54

07.2. Copie certfficada del Acta Ce conciacidn de fecha
54 de Moviembre del afo 2014, donde consta que no se Begd @ ningun
pcverde porgue na quisieron devolver el bien mmueble 6 demandados,

en e 2.

07.3. Carta Notarial de fecha OF de Enerc pitmo del
2013, de la que no he recibido respuesta alguna hasta kb fecha

07.4. Decleracién de parte qua prestarén loe damandacss
gon Victor Reul Espinaza Ca'derén y de defie Luiss Olivares de Espinole,
Eonformc al plege de Interrogstoré que e adjuntan & la presente
'ﬂmndo, para cade uno Jde elics.

075 Lla exhibkon gque deberan afectuer oA
ﬁomdadoc, g&! contrato o de algun otro decumento que acredite algun
supuesto dereche de propiedad o posesidn respecto del blen matena de lo
‘bftunu gemands,
‘ OE. ANEXOS
1-A Copla del D.N.1. del recumente.

;-6 Cestifcado lteral de le parmde rogistral NE

POS263040.

1-C, Coplo certificada 0) Acta de conciliscion 08 facha D4
ce Noviembire dal afie 2014

1.0 Carte Notaral de fecha OB de Enerc del 2015,
dirigidz @ ks derandadcs

1-E. Dog sobres conteniando phegos Of MterfOgRars,
Ve e gaciaracian de cade une de o5 demandados

1.5 Comprobante dé page.de Is tisa judich!

For i expuesto;
e Ud, Tienc e sirva dar por sdmitids lz presente demands y declararie
fundede en 5. aoortunidsd, on expresa condans dé costas y CORtOS de!



Araguipe, 1& de Marza del 2018
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CORTE SUPREMA DE JuSTICIA DE LA REPUBLICA
. SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 1344-2018

AREQUIPA
DESALOJO POR OCUPACISON PRECARIA

Lima, quince de anara
02 208 mil glecnuave .

VISTOS: y. CONSIOERANDD: oo

PRIMERO. Que, viere & Conocmiano de esta Sale Suprema o recurso de

CA5a00n NlerpLasio por s Cemandados Vistor Radl Espinoza Caldersn y

Luisa Olivares de Espinoza (pagine dosciantos noventa y &ele), Comra la
sgmoncis d6 vista de feche QUINCe J¢ enard de dos mil decosho (paging
BOSCHNIaS ochenta Y O0s], Que revocs a Sentencia de primera instancia de
lecha ventiséis dge NMD d8 cos mi digciséis (Pagina dosclantos S6i8). qus
declard infundada ja oemanda sobes Qesaloio par ocupacidn procarie; v,
reformandoia declararon fundacs & Jemanda. recurso mpugnaiorio cuyos
reQuUSilos de admisibiidad ¥ procecencis deban sar verificados d& cordormidad
con k& modificatoris establecds en 13 Ley nimero 29984, e rreemeanie .

SEGUNDQ. Que, en 1al Santido, en cuanio & los requisiios d6 admisbiigad
RIEVISIoS en el anicule 287 de Codigo Frocesal Ciwl, mediicado por & Ley
Chada, se tiane que el PrEsants rasurss cumpls con talgs exQencas, asto es: 1)
Se imbugna una resalucisn expadads oor la Priméra Sak Cive ge 1a Cone
Superor ge Justicie da ArsqQuipa aue, como Qrganc da s6Qunda grade, o fin
/froces::; ) Se na pressrsado ante l2 misma Sala Superiar gua SXPI la
rSclcion impugnada; 1N Ha sigs MIGrpLesIo Jertro oe plazo de diez dias 02

CAA0% Con 1a resoiumcn Meugnada, conforme & la céduta de NOSECacISn
: f de paging O3sTientos novered, puss fue NOFcads el vaintinusve de anero de
' dos mi dieciceho Y Presentc su recrso el nueve de tebrers del mismo afic v,
V) Ha cumpids eon adjuntar ol arancel joicial caresponcients, conioeme se
Obzerva & pégine dossientos POVENEA ¥ 56I8 YURBNE, ~=resesseccmns

= TERCERO. REspaciu al requisito de procedancia previsto en el inciss 1 dal

articulo 388 el Codigo Prozasal Civi, modifi=ado P & Ley acolads, se
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wvmmmhrmuemmmmno.momehmemoe
pimera instancia fue favorabis 8 sus INBIRSOE ~=evee .

CUARTO. En el presente caso |s contrioverszia gira en forno al pedido de
realitucion de la posesian Que sfectiz of demandante, por cuanto ol bien se

encontraria en posesidn de los demandados sin que estos cuenten con titulo
Que |USTNQUE SU POSESIGA — e . — 3

QUINTQ. Para estabiacer ol Cumrpimienio G2 los requisics contenidos en be
moszysdolanicuosaadclcwbo Procesal Ciwil, 55 necesario que ks
Fecurrentes sefalan en qué consistan las INFFRCSHONES NrMatvas danuncisdas
0 e apanamento iInmolivado de! precedante judcial, €n e! presene macic
impupnatonic ea denuncia:-- ees .

-

i TS AR it i N Sl NIy,
. 3 - -

T v A

. 1} Infracgidi normativa de los articulos | del Titulo Preliminar, 195 y 197
. I C6Gigo Procesal Civil— ... - R mant e

Alagan gus fa Sala Superior ha valorado sl gocumenio de fecha treinta y uno
da enrero de dos mil trece, én &l cual de manera errada se sefiala aue Ics
harmanos Quispe Rios “eran SOopropietancs. empero, 8 la fecha siguean
Biendolo por cuante an dicho doecumanio S0l 56 advieno Iz vente de
core, _v nc la iquidacion del condominio. Aunass & elo, e la clavsuls
ana da cicho documentc s» sefala us recién se ha Inkciago el tramite de
SubdBion v en la clausua saxia se 96ja constancia que la parte que ==
rangfers s encontaba CoLpata por 18rceros; por b que ambos hermancs
Bnjin conocimisnto que elfos CCUPABAN ol BigN ——e: R

Alan Que ngresaron como nquiinos en el #Ac mil novesienos ochents Yy
nleve, skaindo que iniclalmente ocuparon s pang gue daba a la Averuda
ﬁopﬁum numare 109 y lusgo pasarny DCUDAS 12 pans owe coinda con s
Calle Capitan Nowoa, ne siento su responsabilidad Qué su posesitn haya
Quedado an la pare dal nmusble qué dcen ke corresponds al demandante

l-iéctorouspe Flos MeQs te & subdivision, Siluason gue Ne &8 menciona
en ninq{m documento. o — PO — R 1T &
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rEpecsionado no tiena salla & &3 Avenida Repibica 2PaNdndoss de
- GISpUASID 8n el anicuio 195 dal Codigo Pracesal Cal y &0 la Casaciar. antes

..——.n--—o.“a..-—o—'

Propesarios del inmuebis (iste 4-Al y Que ol no gstaria en debate. dardale
valor al documento cenominato *Transferensa oe Actiones y Derechos
Hereditarios™, de fasha 0cno de junio os dos mil trece; por 10 que &n ess
Orden de ieas, como 82ria posbile qus sean CCUSames precariog, 1omanda

il) infraccion normative oa los articulos 911, 823 y 1703 del Cédigo Civi.-
Sefialan que con fecha ooNe de junio de gos mil trece celedraron un conrato
08 Transferancia dge Aczianes Y Darscnos Hersditaros con Percy Quispe
Rios, respecto del veinlicingo par cento (25%) de acciones y derachos gel
nmusbie, pasando a Sar copropietancs del bian ¥ Ousice oo las
Construscionas. encontrandase dentro de s aloances de las precrogasves
que s otorga & articuls 92T 031 Codigo Chvl, Ous 6l demandars solo ha
S&falado gue las CoNSIrucCiones que ellcs OSUDEN 56 encuantean an e parts
e lote Gue @8 de sy Propiedad, pero en ningun momento el accionarse ha
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Cone Casatoria anue resslucicnes gue ponen fin al proceso y que
contenen vicios de derecho que Interesan al orden PUDICO Subsanar v

2. Recwso extraordinario es aquel Que = oy concede & las panes

ds haberse cumplido con el principio o la cobis instancia Se

FAI2 O2 UN recurso porque es un Madio 02 “transierr: ia Queja exprasva

e los agravios™' y resutta extraordinanio por estar limitadas los mothvos

FaTa Su iMerposicion, "por sar imiadas as resolusiones judciales contra

185 gua puedan inarponerse™ y porque su estudio “ss imitt 2 la

exisiencie dal vicio cenunciade™,
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lréta esenci@mants Of una |urisdicsion de derecho Que No permite
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,MZMF;MWC.mmowumcﬂ Tran b Blanck, Valesos, 1566, pag. 55,
“\Wﬂa Farc. Casacide cnd. Egciores Jutidess Sumca-Amdrce. Busros Ases 1935, pig
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relacion processl los errares > procedends o & control o la logicidad) y
par &l na constituye Lna tercers instancis diotal ... eane
4. Fnalmeme, mm&anmabdoamwonnmmahce
felecencia & s equivocaciones QUE pudieran existy én la sentencia
mEUgnace sobre la comecta aplcacidn dal gecechy obietivo, las que
Osban descridirse con clarkdad v precsidn® gediindose safafar ouo
canWud&odmﬂthmMmh
infraccion sobre 1a decisisn Mougnaca, lo gus hace a5 sedalar que of
mpugnante tiane que estableser una reacicn de correspondencia entre
ios fundamentos de 1a réscicion que redate v las miracciones que
MENCIDNR. mmrwin mmee s

Son es12¢ los pardmetras QUE S8 1endrds on cuants al Momento de anaizar el
WMO"...‘ . - .

- The - i

SETIMO. Ov! examan ds 1a STQUMENEasON expuesta en el consideranto cuinto
8w uhéw Que ol mecurso na cumple con los requisios exigidos en ios Inceos
3 gel articuly 388 gui mefoeewCMLpuumaedoscmwoon
chrigad y orecigion las niracciones normativas o & apanamiento el
ng judicial, nl s na Oemosirado la Incidenclz dirsctz da las
6 30bre 13 dacision Mpugnads. En efecto: " -
1. [En cuanto & los argumentos sefialadas en el item [), en glesis en al
CONSIZAranas 31 oe la Impugrada 13 Sala Supsror ha valorado e
Sscritura Pibliza de Transierencia 02 Derachos de fache treimta vy uno
osemro&dosmlm.memm-tacmmmyoumﬁbsb
transtiare al dermandants gl WEITESINGO PO clentp (25%) oe sus assones
y deréchas, sienco irelavarme Qe &n dicho conirato s heya sefialado
Que eslaba en wdamite la sundvisite ded Dian y ous 1a pans transierisa
es5iaba olupata par tersercs; par cuam? fa quedado eatablecidc que
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mmmmummamsmlmcouhmmilpm
muwmmwmmuoymmmwmmwm
vﬁmooabddommunubOoommam”wm
liqu‘damdooc\omﬂanxmianynauuronlau]mnam
lotaaresumm«hww.ﬁmdoume“nolochodowioda
oo mil rece los recumentes celebraron con Percy Ouisoe Rics &
Iransferancia de acclones y derochos heredasrios. - e
l 2. Asimismo, la Sala Superior na OetemMminado que sl Dlano de subdivision
8 pagina doscientos veintisdis se adviens Que @l sub lote 4 propiecad dal
donwam.umooandluCaoMnNmyconlaAvaN&
AspGolice. miantras que ol sub 18 4-A {adjudicaco & Percy Ouisps
Nﬂ)m‘ocmbAmka&bwlnmwmmcmlo
uﬁdadowlosmumtesmaqueenmmcloocmmu
H pane del bisn que caba a la Avenide Repdolica ndmero 108 y uege
pa Jowwhmoqmoolhmaonbcaemum
aehummm”cmhwmmlwuma
cabo, ha quecado acreditads que of Area QUe I0S rECUITENtGS OCUDER
es4a dentro del predio ool demandante, con quian ks recurrentas no har
Celebrado contrato de compraventa alguno. - e
3. Rummahsawmnasmeln-nll). & ben g Saks
nor e sefalaco que 05 racurrentes han acreditade sar
: S Ol predio sub Ile 4-4. se debe tenar en cuentz que o
Que 56 sclicita on eets proceso 65 6l Ossabjo del drea que los
J Tecumeniass vienan ocupando en & inmusbie de propiedss dal
/ Gamangante ubicada en la Avenida Capitdn Novoa nimers 107 (sub Iote
4), POr 10 gue, 108 recurrentes 1o Qua deben Bcreditar as tener tiulo pars
POBEET &n Cicho bien y no an ol sub 018 £-A que 05 06 propledad de ofre
parsona, voase - Sa—
4. Encuanto a ko indicado en ol item |Il), s0bre s eddcaczones axislenies
6N & arex que poseen los recumemes, el Cuaric Plenc Casatoric Ciil he
establecido que cuando & doma:dam afima nabar necho adiicaciones
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& modficacionss sotee oimaommmoedmlqp.sdosodcbo
varificar si ol gemancante tiers Garecho & distrutar de la posasiée
Oaidngoss awvomma\ooomenotromaolomma
convenianta, en ese sanhoo, los RPUMENios ds 10 recurremas ragpecio
a6 1a tulandse de las construccones scn pasibles de reclamo an otrs
CausS.. - . . -
S. Por (timo, respects a 13 aptizacion del ®rticuio 1703 te! Codigo Civil. se
/ acians e la senenca Impugniada ous l2 Sala Superiar no he apicade
M dicha norma, sno el Cuana Pleno Casstorio Civ QUS &N ! numaral 5.2
&stadlece que: 'Sm:asod-nmwmaanm.mn
presents el supuesio previsto por of aticulo 1704 del Codgo Tl
PURSIo Que con &l reguenmiento de fa dcmwoo!ﬂ'mum:am
&% manifesio f2 valuntad pel Arendacdor de ponar fin & cantrato AN 1
&0 on vituz 3 que los recurmenies para justicar su posesidn han
=S Que ngresaron al blen medants centrato de arendamiani
S2lebrada con &l padre dal damandants y cus han continuade pagango
la rarva & demandante Y # 50 hermang, giendo intrascendents si sn le
CRME notaral gue el accianants les Jiigid y en & salcitud de congilis=ian
88 =ofiala expresaments Que s2 pane fin al arrendamients, por cuanio el
aamnmumexmuosoonmcwmmwdommcwb
Iy la pogesion dal drpe ocupata -

»

- Que, respocio & i axigenca prevista en &l inclss 4 de! relendo
ul 388, si ben loe meourentes cumolen Con indcar qus su pedido
SiLatcro es anulaiotio Yy revocatono, no es sulicients pars atendar ai recursn
Tateie 08 calficacién: en virud & ko dspuesio an @l anticuls 392 del Codigo

* Procesal Civl neema QuUe prescribe qus los requistos de procedancia de este
fecurso extracrdinars son CONUITBAIBS. - rassstm e rmts e eyt cecoe ey pinans

iFﬁ' Ia5 razones expusstas, ¥ & aplicacion de 0 previsto en of articus 392 o=l

~

Prosesal Cwil, modficade por 13 Ley ramero 25364, declararon

’
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IMPROCEDENTE ¢l recurso de casacidn interpuesic por 08 demancados

Victor Radl Espinoza Calderdn y Lulsa Olivares de Espinoza (pagina

dosclenos noventa y siets), conlra la sentencia de Vista de fecha quInce de

enero 98 dos mil dieciocho (pagina doscientos ochenta y dos); DISPUSIERON

Iz publicacion oe l1a presente resclucidn en el Diarn Oficat *El Pervanc®, bag

wm;mmmswﬂmommosmnvmma

Espinaza Calderdn y otros, sobie Desaloje por Ocupacin Precars, y los
gevolviaron. Ponente Sefor Calderdn Puertas, Jus: Supremo.-
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