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INTRODUCCION

El andlisis financiero es un instrumento de trabajo para los directores o
gerentes financieros ademas de otra clase de personas usuarias de la
informacion, mediante el cual se pueden obtener indices, relaciones
cuantitativas de las diferentes variables que intervienen en los procesos
operativos y funcionales de las empresas, los mismos que han sido registrados
en la contabilidad del ente econémico. En nuestro medio no es usual que las
empresas realicen el analisis de los estados financieros para una adecuada

toma de decisiones, es ello que motiva realizar el presente trabajo.

Es importante que las empresas realicen y practiquen el andlisis de los
estados financieros, porque Unicamente de esta manera les permitira conocer
la situacién financiera y econdmica de la empresa y con esta informacion les
permita realizar la toma de decisiones y mejorar el estado en que se encuentra

la empresa.

Empresa constructora TERRA SAC es una empresa dedicada al rubro de
construccion de obras civiles y de ingenieria tales como: Carreteras
(Movimiento de Tierras), Presas de Relave (Diques, Impermeabilizacion,
Sistemas de Drenaje), Trochas Carrozables (Perforacién y Voladura, Corte en
Roca Fija), Infraestructura (Edificaciones, Construcciones de todo tipo) y
Alquiler de Maquinaria Moderna (Liviana y Pesada); desarrolladas tanto en el

ambito privado como publico con alcance a nivel local y regional.



Desde su constitucion a la fecha no se ha realizado un analisis de su
situacion financiera, de manera que la implantacion de un andlisis financiero,
constituird una ventaja competitiva que sera un medio para tratar de optimizar

Sus ingresos y mejorar sus margenes de utilidad.

El objetivo general es evaluar la situacion financiera de la empresa
Constructora TERRA SAC en su liquidez, solvencia y su capacidad para
generar recursos en los periodos 2016 — 2017, que sirva para la toma de
decisiones. Y como objetivo especifico tenemos: a) Analizar los estados
financieros mediante el analisis horizontal y vertical que nos permita conocer
las variaciones y la estructura financiera de la empresa en los afios 2016 -
2017; b) Calcular mediante los ratios o razones financieras los estados
financieros que nos permita medir la eficiencia operativa de la empresa para la

toma de decisiones en los afos 2016 - 2017.

La metodologia utilizada en la investigacion se basé en los métodos:
descriptivo, analitico y deductivo; inicialmente y con el propdsito de desarrollar

la investigacion hemos dividido nuestro trabajo en los siguientes capitulos:

* Capitulo I: En este capitulo se desarrollara aspectos generales de la empresa
Constructora TERRA SAC como es: constitucion de la empresa, giro de

negocio, crecimiento del capital social, entre otros.

* Capitulo Il: Marco Tebrico, Marco Conceptual respecto a los estados

financieros y analisis de estados financieros.
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» Capitulo Ill: Desarrollo conceptual de los principales métodos de analisis

financieros.

» Capitulo IV: En este capitulo se desarrollara la aplicacion préactica a la
empresa materia de estudio, sobre el analisis de los estados financieros en los
periodos 2016 — 2017. Para asi llegar a las conclusiones y recomendaciones

finales.
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RESUMEN

El presente estudio se ha realizado con el propésito de ayudar a la
gerencia de la Empresa Constructora TERRA SAC de Ayacucho con la
finalidad de brindar informacion sobre la situacion financiera, para que pueda
lograr una gestion eficiente y eficaz que permita una mejor toma de decisiones
por parte de la gerencia, a través del analisis de los estados financieros en los

anos 2016 - 2017.

De acuerdo a los resultados obtenidos podremos afirmar en qué estado
situacional se encuentra la empresa, asi mismo podremos conocer que tanto la
Empresa Constructora TERRA SAC ha ido creciendo, por lo que necesita
tomar decisiones que le permitan mejorar la gestion y llevarla a un estado de

competitividad en el mercado.

Por lo tanto, se recomienda realizar este tipo de analisis de manera

permanente y oportuna para una adecuada toma de decisiones.
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CAPITULO |

RESENA HISTORICA DE LA EMPRESA TERRA SAC

1.1. RESENA HISTORICA

Constructora Terra SAC es persona juridica de derecho privado
organizada de acuerdo a la Ley de Actividad Empresarial del Estado y la Ley
General de Sociedades constituida a principios del afio 2009. Su actividad
principal es el Disefio y Construccién de Obras de Ingenieria — Actividades de
Ingenieria segun la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme (CIUU) que
la Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria
(SUNAT) asigna de acuerdo a las actividades econémicas que el contribuyente

realiza.
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La sociedad constituida en primera instancia por el Sr. Walter Infanzén
Quintanilla y el Ing. Leonardo Dante Coello Arango cada uno con un 50% de
accionariado, acumulando a un capital social neto de S/ 278,498.00 inscritos
ante los Registros Publicos; se encuentra ubicado en el Departamento de
Ayacucho, Provincia de Huamanga, Distrito de Ayacucho, Region Sur Central
del Pais a 2746 m.s.n.m de Altitud, Latitud: 12° 7' 7" S Longitud: entre
meridianos 74° 23' 5" O y 75° 8' 16" O, superficie: 43 814,80 km2; con domicilio
fiscal en Mz. G Lote. 22 Urb. José Ortiz Vergara (Psje. a la altura de Puente

Enace).

Por la naturaleza de su actividad, La Constructora Terra SAC es una
empresa constructora adscrita al Organismo Supervisor de las Contrataciones
del Estado (OSCE), el cual le faculta contar con un Registro Nacional de
Proveedores (RNP) que lo califica como proveedor de bienes, proveedor de
servicios y ejecutor de obras, siendo la capacidad maxima para éste ultimo

item hasta por la suma de S/ 8,316,432.60.

Su actividad comprende la construccion de obras civiles y de ingenieria
tales como: Carreteras (Movimiento de Tierras), Presas de Relave (Diques,
Impermeabilizacion, Sistemas de Drenaje), Trochas Carrozables (Perforacion y
Voladura, Corte en Roca Fija), Infraestructura (Edificaciones, Construcciones

de todo tipo) y Alquiler de Maquinaria Moderna (Liviana y Pesada);
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desarrolladas tanto en el ambito privado como publico con alcance a nivel local

y regional.

Para el desarrollo de sus obras, cuenta con una moderna flota de
equipos, vehiculos y maquinaria propia que garantizan su trabajo. Respecto a
los activos como maquinaria pesada, los principales socios estratégicos son:
Caterpillar y VOLVO; respecto a equipos y vehiculos los principales socios son

TOYOTA, BOSCH, DYNAMIC y HONDA.

GRAFICO 1

UBICACION GEOGRAFICA

Urb. José Ortiz
Vergara Mz.
Lt. 22 -

12



CAPITAL INICIAL

La Empresa Constructora TERRA S.A.C, inicié sus actividades el 18 de
marzo del 2009 con un capital inicial de S/ 278,498.00 (DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO Y 00/100
SOLES), representado por 278,498 acciones nominativas de un valor nominal
de S/ 1.00 cada una el capital social de encuentra totalmente suscrito y

pagado.

AUMENTO DE CAPITAL

De acuerdo al ultimo reporte de los Estados Financieros al cierre del
ejercicio 2017, la empresa ha acumulado un capital ascendente al importe de
S/ 4,479.841.35 Soles incrementandose en S/ 4,201,343.35 Soles que

representa una variacion de 1,508.57% respecto al afio 2009.
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CUADRO N° 1: FICHA TECNICA DE LA EMPRESA

Razoén Social:

CONSTRUCTORA TERRA S.A.C.

Actividad o rubro

Infraestructura e ingenieria

Direccion planta:

MZA. G LOTE. 22 URB. JOSE ORTIZ VERGARA
(PSJE A LA ALTURA DE PUENTE ENACE)
AYACUCHO - HUAMANGA - AYACUCHO

Mision

Somos una empresa que brinda servicios de
Ingenieria y Construccion dirigidos a satisfacer las
necesidades de organizaciones publicas y privadas
con elevados estandares de calidad, seguridad,
salud ocupacional, medio ambiente y competitividad

Visiéon

Posicionarnos dentro de las empresas lideres del
sector de Ingenieria y Construccion, siendo
reconocidos por nuestra excelencia operacional,
calidad de servicio y responsabilidad social.

Valores

Integridad, disciplina, compromiso, reconocimiento,
perseverancia y respeto.

Objetivos

Crecimiento rentable de la empresa - Consolidaciéon
como socio estratégico de nuestros principales
clientes - Convertir a los proveedores en socios
estratégicos comprometidos con nuestros principios
y valores - Ser empresa socialmente responsable -
Profesionalizar la empresa - Promover el bienestar y
desarrollo personal.

14



CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES

Para el desarrollo del presente trabajo se han encontrado los siguientes
antecedentes los mismos que justifican la importancia del analisis financiero

gue se debe realizar en toda empresa:

Segun Saenz (2005, p. 185) “Analisis, Planeacién y Control Financiero
para la toma de decisiones en empresas constructoras”, trabajo de

investigacién del Instituto Tecnolégico de la Construccién México.
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Llegando a la conclusién que es necesario reconocer que el desempeiio
de las empresas debe evaluarse sobre la base de un grupo de razones

financieras para una buena toma de decisiones.

Para Sanchez, (2011, p. 45) “Analisis Financiero y su incidencia en la
toma de decisiones de la Empresa VIHALMOTORS?”, trabajo de investigacion
de la Universidad Técnica de Ambato Ecuador llegando a la conclusion que los
Andlisis a los Estados Financieros son muy necesarios para la toma de
decisiones y al no poseerlo la empresa tiene el riesgo de no saber la posicion

financiera de la misma.

Segun Rubio (2013, p. 98) “Diagndstico Econdmico - Financiero para la
gestion del riesgo de endeudamiento en la empresa Lactea S.A. de Trujillo
2011- 2012” trabajo de investigacion de la Universidad de Lima concluyendo
que la realizacién de analisis econdémicos financieros de modo permanente y
oportuno, que faciliten la gestion de los indices financieros, incidiendo asi en
una mejor toma de decisiones. Automatizacién del analisis econémico y
financiero con informacion real para obtener resultados que apoyen las

decisiones gerenciales y de su Directorio.
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2.2. MARCO CONCEPTUAL.

2.2.1 ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

El andlisis de estados financieros es el proceso critico dirigido a evaluar la
posicion financiera, presente y pasada y los resultados de las operaciones de
una empresa con el objetivo primario de establecer las mejores estimaciones y

predicciones posibles sobre las condiciones y resultados futuros.

Por lo que el analisis financiero busca proporcionar los datos mas
sobresalientes de forma concreta del estado financiero, tanto actual como de
afios anteriores para obtener de ser necesaria una comparacion; asi poder
tomar de decisiones que resulten benéficas para la empresa. Lo anterior lleva a
considerar que El propoésito del andlisis de los estados financieros es la
transformaciéon de la informacion de los estados financieros a una forma que
permita utilizarla para conocer la situacion financiera y econémica de una
empresa para facilitar la toma de decisiones. El andlisis de estados financieros
es un componente indispensable de la mayor parte de las decisiones sobre
préstamo, inversidn y otras cuestiones proximas, al facilitar la toma de
decisiones a los inversionistas o terceros que estén interesados en la situaciéon

economica y financiera de la empresa.
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El analisis financiero se trata de un juicio critico cuyo fin es emitir una
opinion sobre la situacion econdmico-financiera de la empresa analizada, o de
los derechos que sobre ella detectan los agentes externos. La tarea de analisis
gueda conceptualizada como la formulacion de juicios utiles que reduzcan al
maximo la incertidumbre a la que se encuentra expuesto el agente externo, en
un proceso de asignacion de recursos, proporcionando estimaciones del riesgo

y de los rendimientos futuros asociados a dicha asignacion.

2.2.2 OBJETIVO DEL ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

Uno de los objetivos del andlisis financiero es evaluar los puntos fuertes y
débiles de una empresa. Los puntos fuertes deben ser analizados y explotados
al maximo, competitivamente dara ventajas si son utilizados con acierto por

parte de la gerencia.

Los puntos débiles también son importantes porque permitiran tomar
decisiones para corregir los errores y deficiencias que se estén cometiendo en
la administracion de la empresa. Adicionalmente, el objetivo de todo método
analitico es simplificar y reducir los datos de manera que sean mas

comprensibles.
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2.2.3 IMPORTANCIA DEL ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

El andlisis es importante para predecir futuras necesidades de
financiamiento y la capacidad de la entidad para afrontarlos; igualmente es util
para evaluar la posibilidad que tiene de distribuir recursos entre aquellos que
tienen un interés en dicha entidad. La informacion relativa a liquidez y solvencia
es util para determinar la posibilidad de la entidad para cumplir sus
compromisos financieros a la fecha de vencimiento de éstos. Los resultados de
las operaciones realizadas por la entidad es una informacion requerida para
conocer la rentabilidad de la misma y predecir la capacidad que tiene para
generar flujos de efectivo a partir de los recursos operativos que utiliza y otros
adicionales que potencialmente pudiera obtener. La gerencia tiene igualmente
interés en la informacién contenida en los estados financieros y adicionalmente
tiene acceso a informacién de naturaleza gerencial y financiera que la ayuda a
tomar decisiones en sus actividades de planeacion y control de las operaciones
de la entidad. La importancia del analisis va mas alla de lo deseado de la
direccién ya que con los resultados se facilita su informacion para los diversos
usuarios. El ejecutivo financiero se convierte en un tomador de decisiones
sobre aspectos tales como donde obtener los recursos, en qué invertir, cuales
son los beneficios o utilidades de las empresas, cuando y como se le debe

pagar a las fuentes de financiamiento, se deben reinvertir las utilidades.
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2.2.4 USOS DEL ANALISIS FINANCIERO

El analisis y las proyecciones pueden ser para uso interno de la empresa

o para el uso externo (clientes, proveedores, reguladores, competidores, etc.).
» Analisis para uso interno

Las unidades orgéanicas, asi como los directivos y accionistas disponen de
todos los datos de la empresa comprendidos en la contabilidad general y
analitica, con esta data se elaboran las estrategias y se toman las

decisiones.
» Analisis para uso externo

Este tipo de analisis es para los competidores, clientes, proveedores,
organismos reguladores, supervisores, etc. para lo cual aquellos disponen
la informacion que la empresa hace publica por la normatividad existente o

por iniciativa propia.
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2.3.1 TOMA DE DECISIONES

2.3.1.1 DEFINICION:

Para Koontz, Donnell y Weihrich (2012, p. 156), afirman que la toma de
decisiones empresariales es una actividad que llevan a cabo siempre los
accionistas, directivos, gerentes y otros funcionarios; consiste en elegir una
opcion que se encuadre dentro de las metas, objetivos y misidon de la empresa.
En ese sentido la toma efectiva de decisiones, también es el proceso durante el
cual los directivos de la empresa deben escoger entre dos o mas alternativas
para mejorar la economia, eficiencia, efectividad, mejora continua vy
competitividad de la empresa. Todos y cada uno de nosotros pasamos los dias
y las horas de nuestra vida teniendo que tomar decisiones. Algunas decisiones
tienen una importancia relativa en el desarrollo de nuestra vida, mientras otras
son gravitantes en ella. Para los administradores, el proceso de toma de
decision es sin duda una de las mayores responsabilidades. La toma de
decisiones en una organizacion se circunscribe a una serie de personas que
estan apoyando el mismo proyecto. Debemos empezar por hacer una seleccion
de decisiones, y esta seleccidon es una de las tareas de gran trascendencia.
Con frecuencia se dice que las decisiones son algo asi como el motor de los
negocios y en efecto, de la adecuada seleccion de alternativas depende en
gran parte el éxito de cualquier organizaciéon. Una decision puede variar en

trascendencia y connotacion. Los administradores consideran a veces la toma

21



de decisiones como su trabajo principal, porque constantemente tienen que
decidir lo que debe hacerse, quién ha de hacerlo, cuando y donde, y en
ocasiones hasta como se hara. Sin embargo, la toma de decisiones sdlo es un
paso de la planeacion, incluso cuando se hace con rapidez y dedicandole poca

atencion o cuando influye sobre la accion sélo durante unos minutos.

La toma de decisiones es también una ciencia aplicada que ha adquirido
notable importancia y es el tema basico de la Investigacibn Operativa. La
buena toma de decisiones permite vivir mejor. Nos otorga algo de control sobre
nuestras vidas. De hecho, muchas de las frustraciones que sufrimos con
nosotros mismos se deben a no poder usar la propia mente para entender el
problema de decision, y el coraje para actuar en consecuencia. Una mala

decision puede obligarnos a tomar otra mala decision.

La toma de decisiones es un proceso sistematico y racional a través del
cual se selecciona una alternativa de entre varias, siendo la seleccionada la
optimizadora (la mejor para nuestro propdsito). Tomar una decision es resolver
diferentes situaciones de la vida en diferentes contextos: a nivel laboral,
familiar, sentimental, empresarial, etc. Tomar la correcta decision en un
negocio o empresa es parte fundamental del administrador ya que sus
decisiones influirAdn en el funcionamiento de la organizacion, generando

repercusiones positivas o negativas segun su eleccion.
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Antes de tomar una decision se debe:

Definir las restricciones y limitaciones.
Saber la relacion costo beneficio, rendimientos esperados u otros.

Saber cuando se utilizan métodos cuantitativos y cuando los cualitativos.

YV V V V¥V

Conocer los factores internos formales (cultura organizacional, politicas

internas, estructura, etc.) y los factores internos informales (politicas

implicitas, habitos, experiencia, etc.)

» Conocer los factores externos (politicos, econdmicos, sociales,
internacionales y culturales)

» Comprender los cinco puntos anteriores nos ayudara mucho al momento

de tomar una buena decision.

2.3.1.2 ETAPAS DEL PROCESO DE TOMA DE DESICIONES:

» ldentificar y analizar el problema: Un problema es la diferencia entre los
resultados reales y los planeados, lo cual origina una disminucién de
rendimientos y productividad, impidiendo que se logren los objetivos.

» Investigacion u obtencion de informacion: Es la recopilacion de toda la
informacion necesaria para la adecuada toma de decision; sin dicha
informacion, el area de riesgo aumenta, porque la probabilidad de

equivocarnos es mucho mayor.
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» Determinacion de parametros: Se establecen suposiciones relativas al
futuro y presente tales como: restricciones, efectos posibles, costos,
variables, objetos por lograr, con el fin de definir las bases cualitativas y
cuantitativas en relacién con las cuales es posible aplicar un método y
determinar diversas alternativas.

» Construccion de una alternativa: La solucion de problemas puede
lograrse mediante varias alternativas de solucién; algunos autores
consideran que este paso del proceso es la etapa de formulacion de
hipotesis; porque una alternativa de solucidén no es cientifica si se basa
en la incertidumbre.

> Aplicacion de la alternativa: De acuerdo con la importancia y el tipo de la
decision, la informacién y los recursos disponibles se eligen y aplican las
técnicas, las herramientas o0 los métodos, ya sea cualitativo o
cuantitativo, mas adecuados para plantear alternativas de decision.

» Especificacién y evaluacion de las alternativas: Se desarrolla varias
opciones o alternativas para resolver el problema, aplicando métodos ya
sea cualitativos o cuantitativos. Una vez que se han identificado varias
alternativas, se elige la optima con base en criterios de eleccion de
acuerdo con el costo beneficio que resulte de cada opcién. Los
resultados de cada alternativa deben ser evaluados en relacion con los
resultados esperados y los efectos.

» Implantacién: Una vez que se ha elegido la alternativa optima, se
deberan planificarse todas las actividades para implantarla y efectuar

un seguimiento de los resultados, lo cual requiere elaborar un plan
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con todos los elementos estudiados. Segun Escobar (2013, p.68) la
teoria financiera de la empresa proporciona las herramientas que
tienden a interpretar los hechos que ocurren en el mundo financiero y
su incidencia en la empresa, y también reconocer situaciones que
antes eran irrelevantes y pueden traer aparejado consecuencias
graves, en una época de cambios constantes en el mundo. El fin
perseguido por la teoria financiera se encuadra en las denominadas
decisiones bésicas:

1. Decisiones de inversion: implican planificar el destino de los
ingresos netos de la empresa, flujos netos de fondos a fin de
generar utilidades futuras.

2. Decisiones de financiacion: persiguen encontrar la forma menos
costosa de obtener el dinero necesario, tanto para iniciar un
proyecto de inversion, como para afrontar una dificultad
coyuntural.

3. Decisiones de distribucion de utilidades: tienden a repartir los
beneficios en una proporcion tal que origine un crédito importante
para los propietarios de la empresa, y a la vez, la valoracion de la

misma.
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2.4.1 ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros segun la Norma Internacional de Contabilidad 1:
Presentacion de Estados Financieros, oficializada con resolucion del Consejo
Normativo de Contabilidad N° 044-2010-EF/94 y publicado en Diario Oficial El

Peruano de fecha 29 de agosto del 2010.

Para Flores (2008, p. 135), los Estados Financieros constituyen una
representacion estructurada de la situacion financiera y rendimiento financiero
de una entidad. El objeto de los estados financieros es suministrar informacion
acerca de la situacion financiera, del rendimiento financiero y de los flujos de
efectivo de una entidad, que sea (til a una amplia variedad de usuarios a la
hora de tomar sus decisiones economicas. Los estados financieros también
muestran los resultados de gestion realizada por los administradores con los
recursos que le han sido confiados. Para cumplir con este objetivo, los estados
financieros suministraran informacion Acerca de los siguientes elementos de

una entidad:

a. Activo;
b. Pasivo;
c. Patrimonio;

d. Ingresos y gastos en los que se incluyen las ganancias y pérdidas;
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e. Aportaciones de los propietarios y distribuciones a los mismos en su
condicion de tales; y

f. Flujos de efectivo.

Esta informacion, junto con la contenida en las notas, ayudara a los
usuarios a predecir los flujos de efectivo futuros de la entidad y, en patrticular, la

distribucion temporal y su grado de certidumbre.

Los estados financieros son los documentos cuyo fin es proporcionar
informacion de la situacion financiera de la empresa para apoyar en la toma de
decisiones. Muestra la situacion financiera de una entidad econémica en una
fecha determinada, se prepara de acuerdo con normas, principios y reglas

establecidas por la contabilidad. Hurtado (2010, p. 248).

2.4.2 CLASIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Segun Ferrer (2012, p. 189), clasifica los Estados Financieros en:

Estado de Situacion Financiera.
Estado de Resultado Integrales.
Estado de Cambio en el Patrimonio Neto.

Estado de Flujo de Efectivo.

vV VvV V¥V V VY

Notas a los Estados Financieros
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a. Estado de Situacion Financiera

El balance General es un documento que presenta la situacion
econdmica y financiera de la empresa. Presenta la situacion econémica
por que muestra el importe de sus recursos (Activo) y de sus
Obligaciones (Pasivo y Patrimonio neto). También presenta la situacion
financiera por que permite determinar su capacidad de pago, su nivel de
endeudamiento y su capital de trabajo, entre otros conceptos
financieros.

Una empresa puede estar bien economicamente, pero mal
financieramente. Lo econdmico principalmente depende de la cantidad
de recursos propios que posee (Patrimonio neto).

También se refiere a los resultados obtenidos en el dltimo
ejercicio o en los ultimos ejercicios. En cambio, lo financiero depende
basicamente, de la capacidad de pago que tenga. Si una empresa tiene
un patrimonio neto muy grande pero poca liquidez (poco dinero y otros
medios de pago) y debe cancelar urgentemente deudas considerables,
puede estar en buena situaciéon econdémica pero indudablemente no esta
en buena situacion financiera.

Igualmente, una empresa podria estar mal econdmicamente
(patrimonio neto reducido y/o pérdidas acumuladas) pero bien
financieramente (gran cantidad de dinero y otros medios de pago). Todo
esto se determina, justamente, analizando el balance general. Aunque,

en verdad, para que el andlisis de una empresa sea suficiente, junto con
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el balance debemos analizar también los otros estados,

fundamentalmente el estado de ganancias y pérdidas.

Estado de Resultados Integrales

Es un documento financiero en el cual se informa detalladamente
y ordenadamente tal como se obtuvo la utilidad del ejercicio contable,
mediante la sumatoria de los ingresos, menos los costos, gastos y la
diferencia de cambio, debidamente asociados, debe arrojar los
resultados del ejercicio. El estado de resultado que indica la rentabilidad

del negocio con relacién al afio anterior (u otro periodo).

Estado de Cambio en el Patrimonio Neto.

Es un documento financiero que muestra las variedades ocurridas
en las cuentas patrimoniales, exponiendo la situacion y los cambios
sufridos en el conjunto de valores en los recursos generados o utilizados
durante el periodo. En contabilidad el estado de cambio de patrimonio
neto es la exposicion que suministra informacion acerca de la cuantia
del patrimonio neto de un ente y de cédmo este varia, a lo largo del

ejercicio contable.

Estado de Flujo de Efectivo.

Es un documento financiero que expone el efecto de los cambios
de efectivo y equivalente de efectivo, permitiendo describir los cobros de
efectivo (entradas), lo mismo que los pagos de efectivo (salida),
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clasificados, generados y utilizados en las actividades de operaciones,

inversiones y financiamiento en un periodo determinado.

Notas a los Estados Financieros

Las notas a los Estados Financieros representan aclaraciones o
explicaciones de hechos o situaciones cuantificables o no que se
presentan en el movimiento de las cuentas, las mismas que deben
leerse conjuntamente a los Estados Financieros para una correcta
interpretacion. Asimismo representan informacion importante para los
inversores que deseen comprar acciones de una compafia a través del
Mercado Bursatil, ya que por lo general muestran informacion relevante
a considerar que determinara el comportamiento del valor de las
acciones.

El reglamento de Informacién Financiera de la CONASEV,
establece dos tipos de notas: las de caracter general y las de caracter
especifico. Las de caracter general estan contenidas en el capitulo | de
la seccion segunda del Manual para la presentacion de Informacién
Financiera del citado reglamento, las cuales se enuncian a continuacién
bajo sus mismos numerales y titulos, pero sin el detalle de sus

contenidos.
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3.1.

CAPITULO 1lI

ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

DEFINICION

Para Zans (2009, p. 400), es un proceso que busca evaluar la
situacion financiera de la empresa y sus resultados, con el fin de efectuar
estimaciones para el futuro. Se realiza estableciendo relaciones entre los
componentes de los estados financieros. Estas relaciones entre
componentes nos pueden dar indices, proporciones o0 porcentajes; en otros
casos nos dan plazos, y en otros casos nos dan valores monetarios. Todos
estos datos sirven para evaluar. Con el andlisis se busca identificar las

causas de hechos y las tendencias pasadas y presentes. Con tales causas

31



debidamente determinadas, se buscara fortalecer las que sean
convenientes para la empresa y corregir las que resulten perjudiciales. El
analista evalla los Estados Financieros y presenta el resultado de su

evaluacion para ayudar a la empresa a mejorar.

3.2. METODOS DE ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

Para Zans (2009, p. 405), sefiala los siguientes métodos de analisis de
la informacion financiera:
a) Método de Anadlisis Vertical.
b) Método de Analisis Horizontal.

c) Razones o Relaciones Financieros

3.2.1 METODO DE ANALISIS VERTICAL

Llamado también de porcentajes integrales, es un método de analisis que
permite determinar la estructura del estado de situacion financiera y del estado
de resultados, precisando el porcentaje de participacién de cada componente
en cada uno de los estados aludidos. EI método es ideal para aplicarlo a un
solo ejercicio, pero también, para hacer comparaciones con los estados de
otras empresas similares. El analisis vertical es estatico.
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En el analisis del estado de situacion financiera, el total de los activos se
lo representa por 100% v, el total de los pasivos y patrimonio con un porcentaje
igual; de esta manera, cada grupo o rubro del balance dividido entre el total y

multiplicado por cien representa en términos relativos una parte del todo.

En cualquier tipo de andlisis, la estructura del estado de situacion
financiera queda dividida en dos grandes grupos: en el lado izquierdo, formado
parte de los activos, las inversiones corrientes (activos corrientes) y las
inversiones inmovilizadas (activos no corrientes), para las cuales la empresa ha
hecho uso o ha aplicado fondos; y, en el lado derecho, los pasivos y patrimonio
agrupando las fuentes de financiamiento (capital ajeno y capital propio), es
decir el origen de los fondos, de manera que el contenido del estado de
situacion financiera expresa con toda claridad la estructura de las inversiones y
las de financiamiento facilitando su lectura e interpretacion. Calderon (2014, p.

101).

ACTIVOS PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTES Y NO
CORRIENTES
Capital ajeno

ACTIVOS CORRIENTES
Inversiones corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES | PATRIMONIO
Inversiones Inmovilizadas | Capital propio

TOTAL PASIVO Y
TOTAL ACTIVO PATRIMONIO
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3.2.2 METODO DE ANALISIS HORIZONTAL

3.2.3

El método de andlisis horizontal consiste en comparar cifras de
estados financieros de periodo a periodo para evaluar las tendencias
gue se operan en las cifras de dichos estados, permitiendo identificar
con facilidad las partidas en las cuales se presentaron esos cambios. El
analista que hace uso de este método, por lo general toma en cuenta
estados financieros e informacién de dos, tres y hasta de cuatro Gltimos
periodos. El andlisis horizontal es considerado dinamico.

Esta forma de analizar los estados financieros es muy usual cuando
se requieren hacer comparaciones entre los estados financieros reales y
los proyectados; asi mismo para comparar estados financieros de

empresa que se dedican a la misma actividad.

RAZONES O RATIOS FINANCIEROS

Es el método de analisis de los estados financieros mas utilizado.
Consiste en establecer relaciones de una partida con otra, es decir entre
dos variables que se obtienen del estado de situacién financiera y/o del
estado de resultados, una de las variables actuando como numerador y

la otra como denominador. Es corriente en nuestro medio llamar a estas
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razones Ratios Financieros o Indicadores Financieros. Palomino (2014,

p.97) los clasifica en:

1. Ratios de Liquidez. - Las ratios de liquidez brindan a la empresa la
posicion de tesoreria, que puede hacer frente facilmente a sus
compromisos o deudas comerciales y financieras a corto plazo, mide
la capacidad para pedir préstamos.

2. Ratios de Gestion. - Miden la efectividad y eficiencia de la gestion,
en la administracion del capital de trabajo, expresan los efectos de
decisiones politicas seguidas por la empresa, con respecto a la
utilizacion de sus fondos.

3. Ratios de Solvencia. - La solvencia es la capacidad que tiene la
empresa para cumplir oportunamente con el pago de sus
obligaciones a un plazo menor de un afio.

4. Ratios de Rentabilidad. - Mediante las utilidades permiten el
desarrollo de una empresa, y afirmarse que las razones de
rentabilidad son una medida del éxito o fracaso de la administracion

de un negocio.
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3.2.3.1 RATIOS DE LIQUIDEZ

La liquidez indica la capacidad de pago que tiene una empresa
para cubrir sus compromisos 0 pago de sus pasivos corrientes con
recursos de activo corriente.

Miden la capacidad de la empresa para hacer frente a sus
obligaciones en el corto plazo. Es decir, consiste en la facilidad que la
empresa tiene para convertir sus activos en dinero en efectivo sin incurrir
en pérdidas significativas de su valor, en ese sentido, de tener liquidez.

Bustamante (2009, p. 256).

3.2.3.1.1 Razodn Corriente (circulante)

Se determina dividiendo los activos corrientes por los pasivos
corrientes. Esta relacidon se utiliza para medir la capacidad que tiene una
empresa para cancelar sus obligaciones en el corto plazo. De los activos
corrientes se excluyen los servicios y otros contratos por anticipado

(antes cargas diferidas) por ser convertibles en dinero.

- . Activo Corriente
Razon Corriente = — : = soles
Pasivo Corriente
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La medida 6ptima de liquidez general: La proporcion estandar para

considerar sana a estarazones de 2 a 1.

3.2.3.1.2 Razdn Absoluta (Razén de efectivo)

Es una ratio que mide la capacidad de pago inmediata,
descartando el variable tiempo e incertidumbre. Se obtiene dividiendo el
disponible de efectivo y equivalentes de efectivo mas inversiones
financieras por los pasivos circulantes. La separacion de las partidas
realizables y exigibles se hace bajo el supuesto de que no se lleguen a
concretar, lo cual es casi improbable en una empresa que esté en

marcha.

Activo Corriente — (A. Exig + A. Realiz. +P. Antic.p)
R.Absoluta = - - = soles
Pasiveo Corriente
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3.2.3.1.3 Liquidez Disponible (Razon de Tesoreria)

Mide la capacidad de enfrentar las deudas a corto plazo, sélo a
partir del efectivo el disponible. Muestra la capacidad de la empresa para

responder a sus obligaciones a corto plazo con el efectivo.

Efectivo

’ , = soles
Pasivo Circulante

Liquidez Disponible =

Medida 6ptima liquidez disponible: La proporcién estandar para

considerar sana a esta razon es de 0.30 a 1.

3.2.3.1.4 Capital Neto de trabajo

Capital de uso corriente en las operaciones de la empresa. Se
determina por la diferencia entre los activos corrientes y los pasivos
corrientes. Se utiliza como medida la capacidad de pago en el corto

plazo.

CNT = Activos circulates — Pastvos a corto plazo

Medida 6ptima capital de trabajo:
Activo Circulante > Pasivo Circulante = Con capital de trabajo

Activo Circulante = Pasivo Circulante = No hay capital de trabajo
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Activo Circulante < Pasivo Circulante = Déficit capital de trabajo

3.2.3.2 RATIOS DE GESTION

Miden la productividad y la eficiencia con que la empresa emplea
sus activos, tomando como base los niveles de ventas, reflejados en el
incremento de su volumen comercial. En este sentido, se usan para
evaluar el desempefio de areas especificas y compararlas con
pardmetros representativos de dichas areas. Los ratios de gestion mas

importantes para Bustamante (2009, p. 315) son:

3.2.3.2.1 Rotacién de Cajay Bancos

Mide el nimero de dias que caja y bancos puede cubrir sus ventas

COoN recursos propios.

Rotacion de Cajas y Bancos:

Caja y Bancos x 360 dias

Ventas Netas
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3.2.3.2.2 Rotacion de Inventarios

Indica la frecuencia con la que sale una existencia del almacén
para su venta. Por ello, se requiere propiciar que se tenga un elevado
nivel de rotaciéon, ya que eso mostraria un adecuado dinamismo en las
ventas, permitiendo también la reduccion de los costos de

almacenamiento.

Rotacion de Inventarios o Existencias:

, Inventarios x 360 dias )
(1) = dias

Costo de Ventas

, Costo de ventas
(2) = veces

Inventarios o Existencias finales

3.2.3.2.3 Rotacion de Cuentas por Cobrar

Indica las veces en las que la inversion (cuentas por cobrar) ha
sido recuperada durante el ejercicio, y por ende puede ser utilizada para
medir su cobranza. Sefalando el numero de veces que el saldo
promedio de las cobranzas por ventas al crédito pendientes ha sido

liquidado durante el afio. Debe precisarse que, para hacer la evaluacion
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del resultado, se necesita compararlo con el plazo medio de crédito que

la empresa otorga a sus clientes.

Rotacion de Cuentas por Cobrar

Ventas al Crédito

Promedio de Cuentas por Cobrar

3.2.3.2.4 Rotacion de Cuentas por Pagar

Se usa para evaluar el desempefio de la empresa en cancelar el
crédito obtenido; por lo tanto, debe guardar cierta correlacion con el ratio
rotacion de cuentas por cobrar, con el objetivo de que tanto las
facilidades de crédito otorgados a sus clientes como las que la empresa
tiene por las compras al crédito realizadas permitan una organizacién

adecuada.

Por ejemplo, no seria 6ptimo dar créditos a 60 o 90 dias si la

compaiiia tiene a lo sumo un plazo de 30 dias para cancelar sus deudas.
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Rotacion de cuentas por pagar

Compras al Crédito

Promedio de Cuentas por Pagar

3.2.3.2.5 Rotacién del Activo Total

Mide el capital de trabajo de la compafiia, que es lo que se requiere
para pagar las cuentas por el financiamiento de las ventas. El capital de
trabajo es igual al activo circulante menos el pasivo a corto plazo. Mide
la cantidad de ventas generadas por los activos. Muestra la rotacion de
todo el activo de la organizacién esta se calcula dividiendo las ventas

entre el activo total.

Ventas Netas

Rotacion de Activo Total = ————— = soles
Activo Total

Medida oOptima Rotacion Del Activo Fijo: La proporcion estandar

para considerar sana a esta razén es de 3 a 1.
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3.2.3.2.6 Rotacion del Activo Fijo

Este indicador muestra la rotacion del activo total, sefialando el
grado de actividad y rendimiento de la inversion. Mide la efectividad de la
empresa en el uso de su planta y equipo. Es la razén de las ventas a los

activos fijos netos.

Ventas Netas
Rotacion del Activo Fijo = ——————— = soles
Activo Fijo

Medida Optima Rotacién del Activo Fijo: La proporcion estandar

para considerar sana a esta razén es de 10 a 1.

3.2.3.2.7 Rotacion de Capital de Trabajo

El capital de trabajo es el dinero con el que cuenta un negocio para
trabajar, se calcula como la diferencia del activo circulante menos el
pasivo a corto plazo. Este indice se basa en la comparacién del monto
de las ventas con el capital total de trabajo. Todo capital requiere de un

pasivo que lo financie.
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Capital de Trabajo

=i
Ventas Netas [ 360 -

Rotacion del Activo Fijo =

Medida Optima Rotacion de Capital de Trabajo: La proporcion

estandar para considera sana a esta razon es de 5 a 1.

3.2.3.2.8 Costo de Venta

Determina el porcentaje de las ventas netas que han sido
absorbidos por el costo de la mercancia vendida. Indica el porcentaje de
los ingresos operacionales dedicados al cubrimiento del costo de venta.
Indica el valor de los costos incurridos por el ente econdmico
relacionados con la actividad econdmica, aplicados a los productos

vendidos durante el ejercicio.

Costo de Ventas

Costo de Venta a Venta = = soles
Ventas Netas

Medida 6ptima Costo de Venta a Venta: La proporcion estandar

para considerar sana a esta razén es de 0.65 a 1.

44




3.2.3.2.9 Gastos de Operacién a Ventas (Ingresos Operacionales)

Una empresa puede presentar un margen bruto relativamente
aceptable, este puede verse disminuido por la presencia de fuentes
gastos operacionales (administrativos y de ventas) que determinaran un
bajo margen operacional y la disminucion de las utilidades netas de la
empresa. El margen operacional tiene gran importancia dentro del
estudio de la rentabilidad de una empresa puesto que indica si el
negocio es o no lucrativo en si mismo, independientemente de la forma

como ha sido financiado. Palomino (2014, p.426)

G.de Ventas + G. Administrativos
(astos de Ope.a Ventas = - = soles
Ventas Netas

Medida o6ptima Gastos de Operacion a Ventas: La proporcion

estandar para considerar sana a esta razon es de 0.20 a 1.

3.2.3.2.10 Gastos Financieros a Ventas

Mide la participacion relativa a las ventas en la cifra de gasto total.
Es la cantidad de unidades monetarias destinada a cubrir los intereses

por cada cien unidades monetarias procedentes de ventas. Mide la
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participacion relativa de los gastos financieros en la cifra de ventas. Es la
cantidad de unidades monetarias destinadas a cubrir los intereses por

cada cien unidades monetarias procedentes de ventas.

- (rastos Financieros
(rastos Financieros a Ventas = = soles
Ventas Netas

Medida 6ptima de Gastos Financieros a Ventas: La proporcion

estandar para considerar sana a esta razon es de 0.05 a 1.

3.2.3.3 RATIOS DE SOLVENCIA

El ratio de solvencia mide la capacidad de una empresa de hacer

frente al pago de sus deudas. Es decir, si una empresa tuviese que

pagar todas sus deudas en un momento dado, determina si tendria

activos para hacer frente a esos pagos.

De esta forma, utilizando los recursos corrientes, se consideran

solamente los recursos actuales que posee la empresa.
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3.2.3.3.1 Endeudamiento patrimonial

Compara la cantidad y calidad de las deudas en relacion con los
pasivos, asi como el costo que representa las mismas. El patrimonio
de la empresa esta comprometido en un 100% con sus acreedores.
Permite conocer si la deuda con terceros es mayor, igual 0 menor que

el patrimonio que posee la empresa.

Pasivo Total

Endeudamiento Patrimonial = —————— = soles
Patrimonio

Medida Optima Endeudamiento de Capital: La proporcion

estandar para considerar sana a esta razon es de 0.80 a 1.

La evaluacién de los acreedores para el otorgamiento de un
préstamo financiero se debe tener en cuenta los siguientes
indicadores:

» 1> Mala capacidad de pago de la empresa

» 1 = Cubre apenas los pagos de las cuentas

» 1 < Buena capacidad de pago de la empresa

47



3.2.3.3.2 Solvencia Patrimonial

Muestra en que porcentaje el patrimonio participa en los activos

de la empresa.

Total Patrimonio

Solvencia Patrimenial = : = soles
Activo Total

Medida o6ptima Solvencia Patrimonial: La proporcién estandar

para considerar sana a esta razén es de 0.50 a 1.

3.2.3.3.3 Endeudamiento del Activo Total

Indica el porcentaje de deuda a corto y largo plazo financiada
con capital propio, o en otras palabras, evalla qué porcentaje de los
activos totales es financiado por terceros de tal modo que:

» Un valor alto del margen se traduce en un alto grado de

pérdida de autonomia frente a terceros.

» Un valor bajo del ratio muestra el exceso de capitales propios.

Es recomendable uso de capital de terceros.
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3.234

Endeudamiento del Activo Total

Pasivos Totales

Activos Totales

RATIOS DE RENTABILIDAD

El indice de rentabilidad mide la cantidad en que aumenta la
inversion en relacién con cada unidad monetaria invertida. Estos
indices de rentabilidad comprenden aquellos ratios que relacionan
ganancias de cierto periodo con algunas partidas del Estado de

Resultado, como asi también de Situacion Patrimonial.

El fin altimo de la empresa es obtener utilidades sobre el capital
invertido. Por consiguiente, estos ratios son de mucha importancia
desde la vista de los accionistas. Estos ratios se emplean para medir
la rentabilidad sobre inversiones actuales de las empresas,

concentrandose en el analisis de los beneficios.

No obstante, se debe ser cuidadoso porgue las cifras arrojadas
pueden ser engafiosas, sSino se cuenta con informacion
complementaria. Es por ello que un correcto andlisis de la variacion
de la utilidad neta del periodo implica conocer los factores que la
afectan: variaciones en precios, compras, gastos de operacion,

eficiencia de la produccién, etc.
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Entre los mas importantes indicadores de rentabilidad segun

Bustamante (2009, p. 236) tenemos:

3.2.3.4.1 Rentabilidad Patrimonial

Mide el retorno obtenido por cada unidad monetaria que los
inversionistas o duefios del capital han invertido en la empresa. Esta
razon te ayuda a determinar si lo que estas vendiendo es adecuado,
considerando el capital invertido en el negocio, es decir, esta razon te
indica cuantos soles de ventas son generados por cada sol de capital

propio, que tienes invertido en tu negocio.

Rentabilidad patrimonial (ROE)

Utilidad Neta o Ingreso Neto

Patrimonio

Medida optima Rentabilidad Capital Contable: La proporcion

estandar para considerar sana a esta razon es de 10 a 1.
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3.2.3.4.2 Rentabilidad de los Activos

Expresa la rentabilidad de los activos, medida con respecto a su
aporte a la utilidad neta de la empresa. Consecuentemente, un ratio
bajo podria deberse a la existencia de una alta capacidad instalada
ociosa 0 al mal manejo de la liquidez, mientras que un ratio mas
elevado revelaria un mayor rendimiento en las ventas y dinero

invertido.

Rentabilidad sobre los Activos o Rendi-
miento sobre la Inversion (ROA)

Utilidad Neta o Ingreso Neto

— Ak

Activos Totales

3.2.3.4.3 Rentabilidad Bruta sobre las Ventas

Mide el porcentaje de unidad monetaria de ventas que queda
después que la empresa pago sus productos. Refleja la proporcién de
las utilidades brutas obtenidas con relacién a las ventas netas que las
producen. El valor de este indice estara en relacion directa con el
control de los gastos, pues por mucho que la empresa venda, si los
gastos aumentan, el resultado se vera reducido por la influencia

negativa de gastos incurridos en el periodo.
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Utilidad Bruta

Rentabilidad bruta sobre las Ventas = = soles
Venta Neta

3.2.3.4.4 Rentabilidad neta sobre las Ventas

Esta razon nos indica cuantas unidades monetarias ganamos
por cada unidad monetaria que vendemos. Con esta informacion, nos
podemos darnos cuenta si las ventas son bajas o no. Puede suceder
también que aunque las ventas sean bajas gane poco, en cuyo caso
el error seria que tienes costos o0 gastos muy altos y, por ello, no estas

ganando lo que deberian ganar para generar utilidades.

Utilidad Neta

Rentabilidad Neta sobre las Ventas = — = 50les
Venta Neta
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3.2.3.4.5 Rentabilidad Neta del Activo Fijo

indice que evalGa si la gerencia ha obtenido un rendimiento
razonable de los activos fijos utilizados en la empresa. Mide la utilidad
gue se genera por los activos fijos transitados por la empresa como

parte de la gestion de la gerencia.

Utilidad neta
Rentabilidad neta del Activo Fijo = ——————=s0les
Activo Fijo

Medida o6ptima Rentabilidad Neta del Activo Fijo: La proporcion

estandar para considerar sana a esta razon es de 0.10 a 1.
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CAPITULO IV

CASO PRACTICO DE ANALISIS FINANCIERO DE LA EMPRESA

CONSTRUCTORA TERRA SAC PERIODO 2016 - 2017.

4.1. ESTADOS FINANCIEROS DE LA EMPRESA TERRA SAC

La empresa nos proporciono los estados financieros de los afios
2016 y 2017, para realizar la evaluacion mediante los ratios financieros y
determinar las conclusiones y recomendaciones para la toma de
decisiones de los accionistas de la empresa, los cuales se detallan a

continuacion:
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CUADRO N° 1

Andlisis de Estados Financieros

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Por los afios terminados del 2017 y 2016
(Expresado en Soles)

| 2017

2016

ACTIVOS
Activos Corrientes

Caja y Bancos 705,184

645,302

Valores Negociables

Cuentas por Cobrar

Existencias

Gastos Pagados por Adelantado

Otros Activos Corrientes

Total Activos Corrientes 705,184

645,302

Inversiones Financieras

Terrenos

Inmuebles, Maquinaria y Equipo 3,860,618

293,545

Menos: Depreciacion Acumulada -85,961

-56,606

Intangibles

Total Activos 4,479,841

882,241

PASIVO
Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar Comerciales

Sobregiros y Préstamos Bancarios

Parte Corriente de Deudas a Largo Plazo

Tributos por Pagar 5,176

22,847

Total Pasivos Corrientes 5,176

22,847

Deuda a Largo Plazo

Ganancias Diferidas

Total Pasivos No Corrientes

Total Pasivos 5,176

22,847

PATRIMONIO

Capital 4,360,918

800,998

Resultados Acumulados 113,747

58,396

Total Patrimonio Neto 4,474,665

859,394

Total Pasivo y Patrimonio 4,479,841

882,241

Fuente: PDT Anual 2017 — 2016.
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CUADRO N° 2

Anélisis de Estados Financieros

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Por los afios terminados del 2017 y 2016
(Expresado en Soles)

| 2017 2016
Ventas 1,501,116 1,202,098
Menos: Costo de Ventas
Utilidad bruta 1,501,116 1,202,098
Menos: Gastos de Administracién -995,823 -797,080
Menos: Gastos de Ventas -426,780 -341,607
Menos: Otros Gastos Operativos
Mas: Otros Ingresos
Utilidad Operativa 78,513 63,411
Menos: Gastos Financieros — Neto
Utilidad antes de Participacion e IR 78,513 63,411
Menos: Impuesto a la Renta -23,162 -17,755
Utilidad Neta 55,351 45,656

Fuente: PDT Anual 2016 — 2017.
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4.2.  ANALISIS COMPARATIVO DE LA SITUACION FINANCIERA

4.2.1 Andlisis Horizontal

Este andlisis permite llevar a cabo la comparacion de los estados
financieros generados durante los afios 2016 y 2017, tiene el propdsito
de mostrar el crecimiento o disminucion en las operaciones de la
empresa y determinar los cambios ocurridos en su posicidon financiera,

asi como determinar sus fortalezas y debilidades.
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CUADRO N° 03

Analisis Horizontal

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Descripcién

2017

2016

VARIACIONES

(2017 — 2016)

%

ACTIVOS

Activos Corrientes

Caja y Bancos

Valores Negociables

Cuentas por Cobrar

Existencias

Gastos Pagados por Adelantado
Otros Activos Corrientes

Total Activos Corrientes
Inversiones Financieras
Terrenos

Inmuebles, Maquinaria y Equipo
Menos: Depreciacion Acumulada
Intangibles

Total Activos

PASIVO

Pasivo corriente

Cuentas por Pagar Comerciales
Sobregiros y Préstamos Bancarios

Parte Corriente de Deudas a Largo
Plazo

Tributos por Pagar

Total pasivos corrientes
Deuda a largo plazo
Ganancias diferidas

Total pasivos no corrientes
Total Pasivos
PATRIMONIO

Capital

Capital adicional

Acciones preferentes
Menos: Acciones de tesoreria
Resultados acumulados
Total patrimonio neto

Total Pasivo y Patrimonio

705,184

645,302

59,882

9.28%

705,184

645,302

59,882

9.28%

3,860,618

293,545

3,567,073

1215.17%

-85,961

-56,606

-29,355

51.86%

4,479,841

882,241

3,597,600

407.78%

5176

22,847

-17,671

-77.35%

5176

22,847

-17,671

-77.35%

5176

22,847

-17,671

-77.35%

4,360,918

800,998

3,559,920

444.44%

113,747

58,396

55,351

94.79%

4,474,665

859,394

3,615,271

420.68%

4,479,841

882,241

3,597,600

407.78%

58




Comentario:

Respecto al analisis realizado a las cuentas del activo del Estado
de Situacion Financiera, en los activos corrientes es importante
mencionar el crecimiento en la cuenta Caja y Banco obteniendo como
resultado del 2016 al 2017 un crecimiento de S/ 59,882.00 Soles,

representando un 9.28% de incremento.

Mientras que, en los activos no corrientes, el rubro mas relevante
gue tuvo un mayor crecimiento se tiene a la cuenta Inmueble Maquinaria
y Equipos obteniendo como resultado del 2016 al 2017 el monto de S/
3,567,093 Soles, representando un incremento de 1,215.17% respecto
al afio anterior, este hecho contribuye en el fortalecimiento de la
capacidad instalada que por el tipo de giro de negocio la empresa

requiere de estos activos para la ejecucion de proyectos de inversion.

Los pasivos corrientes del afio 2016 al 2017 se aprecia que las
obligaciones por pagar especificamente de tributos, han disminuido
respecto al afio anterior por un monto de S/ 17,671 que representa un
77.35%, este hecho obedece al pago del impuesto a la renta realizado

en el afio 2017 del periodo 2016.
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Las cuentas de patrimonio, reflejan montos crecientes de la

siguiente manera: El rubro de Capital Social tuvo un aumento del 2016 al

2017 por S/ 3,559,920 representando un incremento de 444.44%

respecto al afio anterior, esto debido al incremento de capital realizado

por los socios por el monto equivalente a la variacion. Y respecto a la

cuenta Resultados Acumulados se tuvo un aumento de S/ 55,351 que

representa una variacion de 94.79% respecto al afio anterior.

CUADRO N° 04

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 - 2017

|

ANALISIS HORIZONTAL

VARIACIONES
Descripcioén 2017 2016 (2017 — 2016) %
Ventas 1,501,116 | 1,202,098 299,018 24.87%
Menos: Costo de ventas
Utilidad bruta 1,501,116 | 1,202,098 299,018 24.87%
Menos: Gastos de
Administracién -995,823 | -797,080 -198,743 24.93%
Menos: Gastos de Ventas -426,780 | -341,607 -85,173 24.93%
Menos: Otros Gastos
Operativos
Mas: Otros Ingresos
Utilidad Operativa 78,513 63,411 15,102 23.82%
Menos: Gastos Financieros -
Neto
Utilidad antes de
Participacién e IR 78,513 63,411 15,102 23.82%
Menos: Impuesto a la Renta -23,162 -17,755 -5,407 30.45%
Utilidad Neta 55,351 45,656 9,695 21.23%
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Comentario:

Se determind mediante este tipo de anadlisis que las ventas
crecieron del 2016 al 2017 en S/ 299,018 que en términos porcentuales
refleja un 24.87%. No obstante, los Gastos Operativos: Ventas y
Administracion se han incrementado en un 24.93% respectivamente
respecto al afio anterior. La Utilidad Operativa del afio 2016 al 2017 ha
tenido un ligero incremento respecto al afio 2016 en un 23.82%. En
términos generales se ha observado que el resultado obtenido del afio
2016 al 2017, la empresa no ha obtenido variaciones considerables de
manera que la entidad debera evaluar sus gastos operativos y gestionar

mayores ingresos conforme al tipo de giro que realiza la empresa.

4.2.2 Andlisis Vertical

El andlisis de estados financieros proporcionales es la evaluacién
de la estructura interna de los mismos, por cuanto los resultados se
expresan como la proporcion o porcentaje de un grupo o subgrupo de
cuentas dentro de un total, que sea representativo de lo que se pretenda
analizar. Esta técnica también es conocida como analisis proporcional.
El andlisis y comparacién de las cifras generadas en el estado de
resultados, balance general durante los afios 2016 y 2017 se presenta a

continuacion:
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CUADRO N° 05

Analisis Vertical

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Descripcién

2017

2016

ANALISIS VERTICAL

2017

2016

ACTIVOS

Activos Corrientes

Caja y Bancos

Valores Negociables

Cuentas por Cobrar

Existencias

Gastos Pagados por Adelantado
Otros Activos Corrientes

Total Activos Corrientes
Inversiones Financieras
Terrenos

Inmuebles, Maquinaria y Equipo
Menos: Depreciacion Acumulada
Total Activo no Corriente
Total Activos

PASIVO

Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar Comerciales
Sobregiros y Préstamos
Bancarios

Parte Corriente de Deudas a
Largo Plazo

Tributos por Pagar

Total Pasivos Corrientes
Deuda a Largo Plazo
Ganancias Diferidas

Total Pasivos no Corrientes
Total Pasivos

PATRIMONIO

Acciones Comunes

Capital Adicional

Acciones Preferentes
Menos: Acciones de tesoreria
Resultados Acumulados
Total Patrimonio Neto

Total Pasivo y Patrimonio

705,184

645,302

15.7%

73.1%

705,184

645,302

15.74%

73.14%

3,860,618

293,545

86.18%

33.27%

-85,961

-56,606

-1.92%

-6.42%

3,774,657

236,939

84.26%

26.86%

4,479,841

882,241

100%

100%

5176

22,847

0.12%

2.59%

5176

22,847

0.12%

2.59%

5176

22,847

0.12%

2.59%

4,360,918

800,998

97.35%

90.79%

113,747

58,396

2.54%

6.62%

4,474,665

859,394

99.88%

97.41%

4,479,841

882,241

100%

100%
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Comentario:

En el Estado de Situacion Financiera, mediante el analisis vertical,
se determin6 las comparaciones proporcionales de las cuentas del
activo, pasivo y patrimonio para los afios 2016 y 2017 obteniendo los

siguientes resultados:

Las cuentas del activo corriente representan un 73.14% y 15.74%
para los afios 2016 y 2017 respectivamente, integrado de la siguiente
manera: caja y bancos 73.1% y 15.7% para los aflos 2016 y 2017

respectivamente.

En tanto las cuentas del activo no corriente representan un 26.84%
y 84.26% para el 2016 y 2017 respectivamente, integrado principalmente
por la cuenta de Inmuebles Maquinarias y Equipos por el mismo

porcentaje de representacion.

Por otro lado, las cuentas en las cuentas del total pasivo y
patrimonio la cuenta mas representativa viene a ser el capital social que
representan un 90.79% y 97.35% para el 2016 y 2017 respectivamente,
mientras los resultados acumulados tienen una participacion de 6.62% y

2.54% para el 2016 y 2017.
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CUADRO N° 06

EMPRESA CONSTRUCTORA TERRA SAC
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

ANALISIS VERTICAL

Descripcion 2017 2016 2017 2016
Ventas 1,501,116 | 1,202,098 100.00% 100.00%
Menos: Costo de Ventas

Utilidad Bruta 1,501,116 | 1,202,098 100.00% 100.00%
Menos: Gastos de

Administracion -995,823 | -797,080 -66.34% -66.31%
Menos: Gastos de Ventas -426,780 | -341,607 -28.43% -28.42%
Menos: Otros Gastos

Operativos

Mas: Otros Ingresos

Utilidad Operativa 78,513 63,411 5.23% 5.28%
Menos: Gastos Financieros -

Neto

Utilidad Antes de

Participacién e IR 78,513 63,411 5.23% 5.28%
Menos: Impuesto a la Renta -23,162 -17,755 -1.54% -1.48%
Utilidad Neta 55,351 45,656 3.69% 3.80%

Del analisis vertical del estado de resultados, se determind, que los

gastos operativos tienen un mayor porcentaje de representatividad para

el afio 2016 Gastos de Administracion 66.34% y Gastos de Ventas

28.43% y para el 2017 Gastos de Administracion 66.31% y Gastos de

Ventas 28.42% con relacion a las ventas de los afios 2016 y 2017

respectivamente. El impuesto sobre la renta tiene una representatividad

similar para los afios 2016 y 2017 5.28% y 5.23% lo que influye en la

determinacion de la renta neta, y la Utilidad Neta tiene un porcentaje de

representacion de 3.80% y 3.69% respecto a las ventas del 2016 y 2017.

Como se observa las utilidades representan montos infimos respecto a
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las ventas, en ese sentido la empresa deberd de analizar sus gastos

operativos y gestionar mayores niveles de ventas.

4.2.2 Andlisis de Ratios

De la informacion proporcionada de los estados financieros, en el
Estado de Situacion Financiera y Estado de Ganancias y Pérdidas, del
afio 2016 y 2017 procederemos a realizar los calculos y la interpretacion

por cada uno de los ratios segun corresponda.

4.2.1.1 Ratios de Liquidez

i. Razén Corriente

Razoén 2017 2016
Activo corriente 705,184 645,302
Pasivo corriente 5,176 22,847
Resultado 136.24 28.24

La interpretacion de los resultados indica que por cada S/. 1.00 de
pasivo corriente, la empresa cuenta con S/. 136.24 y S/. 28.24 de
respaldo en el activo corriente, para los afios 2017 y 2016

respectivamente.
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Se concluye que la empresa TERRA S.A.C. cuenta con una
liquidez general para cumplir con sus obligaciones corrientes segun el
analisis de ratios, indicando que el afio 2017 por cada sol de deuda
corriente S/ 136.24 con un teniendo un aumento considerable en
relacion al afio 2016, la empresa cuenta con liquidez necesaria para

afrontar sus deudas a corto plazo.

ii. Razon Absoluta (Razon de efectivo)

Razon 2017 2016
Activo corriente-(Act. Exig. + A. Real. + P. 705.184 645.302
Ant. Prov) 5176 22.847

Pasivo corriente

Resultado 136.24 28.24

En vista que la empresa no tiene los rubros de Activos Exigibles,
realizables y Anticipos a proveedores el resultado de esta razon sera la
misma que el indice de liquidez. Por lo tanto, la interpretacion de los
resultados indica que por cada S/. 1.00 de pasivo corriente, la empresa
cuenta con S/. 136.24 y S/. 28.24 de respaldo en el activo corriente, para

los afios 2017 y 2016 respectivamente.

Se concluye que la empresa TERRA S.A.C. cuenta con una
liquidez Absoluta para cumplir con sus obligaciones corrientes segun el
analisis de ratios. Indicando que para el afio 2017 por cada sol de deuda

corriente cuenta con S/. 136.24 de liquidez, y S/ 28.24 para el afio 2016.
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Por lo tanto la empresa cuenta con liquidez necesaria para afrontar sus

deudas a corto plazo.

iii. Liquidez Disponible (Raz6n de Tesoreria)

Razoén 2017 2016
Efectivo 705,184 645,302
Pasivo corriente 5,176 22,847
Resultado 136.24 28.24

La interpretacion de los resultados indica que por cada S/ 1.00 de
pasivo corriente, la empresa cuenta con S/ 136.24 y S/ 28.24 de
respaldo en el activo corriente, para los afios 2017 y 2016

respectivamente.

Se concluye que la empresa TERRA S.A.C. cuenta con una
liquidez disponible para cumplir con sus obligaciones corrientes segun el
analisis de ratios, se obtiene el mismo resultado porque todo el activo

corriente lo representa este rubro Efectivo y Equivalente de Efectivo.
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iv. Capital Neto de Trabajo

Razén 2017 2016

Activo Circulante —
Pasivo a Corto Plazo

Resultado 700,008 622,455

705,184 - 5,176 | 645,302 - 22,847

De acuerdo al resultado para determinar si la empresa cuenta con
capital de trabajo o no, se puede apreciar que TERRA SAC si cuenta
con Capital Neto de Trabajo en vista que el activo circulante es mayor al
pasivo a corto plazo para los afios 2017 y 2016 respectivamente, esto se
debe principalmente a que la entidad no tiene obligaciones por pagar por

montos considerables.

4.2.1.2 Ratios de Gestidn

i. Rotacién de Cajay Bancos

Razén 2017 2016
Caja y Bancos x 360d 705,184 645,302
Ventas netas 1,501,116 1,202,098
Resultado 169 dias 193 dias

De acuerdo al resultado de este ratio para el afio 2017 y 2016, se
cuenta con liquidez por 169 y 193 dias para cubrir las ventas con

recursos propios.
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ii. Rotaciéon de Inventarios

La empresa para los afios de analisis no tuvo importes en la partida

de existencias.

iii.  Rotacion de Cuentas por Cobrar

La empresa para los afios de analisis no tuvo importes en la partida
de Cuentas por Cobrar, debido a que todas las ventas las realiza al

contado.

iv. Rotaciéon de Cuentas por Pagar

La empresa para los afios de analisis no tuvo importes en la partida
de Cuentas por Pagar, esto debido a que todas sus compras las realiza

al contado.

v. Rotacién del Activo Total

Razén 2017 2016
Ventas Netas 1,501,116 1,202,098
Activo Total 4,479,841 882,241
Resultado 0.34 1.36

El andlisis muestra que la rotacion de activos en el 2017 es de 0.34
veces, y para el 2016 de 1.36 veces. Segun los resultados, muestran

gue en el afio 2016 los activos rotaron 1.36 veces al afio, pero para el
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Vi.

afio 2017 disminuyé considerablemente a 0.34 veces por afio, esto se
debe principalmente que en el afio 2017 la empresa realiz6 un
incremento de capital y con ello se realizd la compra de activos fijos
maquinarias y equipos, pero este hecho no se reflejo en el incremento
de las ventas. Por lo tanto, la empresa ya cuenta con capacidad

instalada, y para los siguientes afios podra mejorar este indicador.

Rotacion del Activo Fijo

Razon 2017 2016
Ventas Netas 1,501,116 1,202,098
Activo Fijo 3,774,657 236,939
Resultado 0.40 5.07

El andlisis muestra que la rotacién del activo fijo en el 2017 es de
0.40 veces y para el 2016 de 5.07 veces. Segun los resultados,
muestran que en el afio 2016 los activos fijos rotaron 5.07 veces al afio,
pero para el afio 2017 disminuyd considerablemente a 0.40 veces por
afo, esto se debe principalmente que en el afio 2017 la empresa realiz6
la compra de activos fijos para la empresa mas no asi se tuvo
incremento en las ventas es por ello la disminucidn del indicador para el

afno 2017.
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vii. Rotacion del Capital de Trabajo

Razén (dias) 2017 2016
Capital de Trabajo 700,008 622,455
Ventas Netas 1,501,116 1,202,098
Resultado 0.47 0.52

El analisis muestra que la rotacién del capital de trabajo para el
2017 es de 0.47 veces y para el 2016 de 0.52 veces. Este indice
muestra que por cada sol de ventas se requiere 0.47 y 0.52 sol de
capital de trabajo, en ese sentido para el afio 2017 se tiene una mejoria
respecto al afio 2016, puesto que para obtener un sol de venta se

requiere menor capital de trabajo.

viii. Costo de Ventas
Razén 2017 2016
Costo de Ventas 0 0
Ventas 1,501,116 1,202,098
Resultado - -

Para el célculo de este ratio, no se cuenta con informacién del
costo de ventas, esto debido a la que empresa solo se dedica a la

ejecucion de obras mas no asi a la venta de mercaderias y/o similares.
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iX.

Gastos de Operacién a Ventas (Ingresos Operacionales)
Razén 2017 2016
Gasto Ventas + Admin 1,422,603 1,138,687
Ventas 1,501,116 1,202,098
Resultado 0.95 0.95

El analisis muestra que los indices por gastos operativos para el
afio 2017 y 2016 son 0.95 para cada afio, de acuerdo al estandar de
este ratio lo 6ptimo vendria a ser un 0.65 de las ventas, lo elevado que
se obtuvo para ambos periodos de debe que la empresa no cuenta con
costo de ventas o de produccién por lo que por este concepto se carga a

los gastos operativos.

En ese sentido, la empresa deberia de determinar sus costos de
ventas o de produccién, para poder realizar un mejor analisis de este

indicador.

Gastos Financieros
Respecto a este indicador no se cuenta con informacion, porque
durante los periodos de andlisis la empresa no ha solicitado préstamo

alguno de terceros.
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4.2.1.3 Ratios de Solvencia

i. Endeudamiento Patrimonial

Razon 2017 2016
Pasivo Total 5,176 22,847
Patrimonio 4,474,665 859,394
Resultado 0.001 0.027

Por medio de la utilizacibn de esta razén, se determiné la
proporcién de los activos totales de la empresa que se financian con
fondos de acreedores, proveedores y otros de largo plazo; obteniendo
como resultado para el afio 2017 y 2016, por cada sol del activo la
empresa se apalanca en S/ 0.001 y S/ 0.027, respecto a este resultado
podemos determinar que la empresa cuenta con capacidad de pagos
para asumir sus obligaciones lo cual contribuye positivamente en la toma

de decisiones de los acreedores.

ii. Solvencia Patrimonial

Razén 2017 2016
Patrimonio 4,474,665 859,394
Activo Total 4,479,841 882,241
Resultado 0.99 0.97

Por medio de la utilizacion de esta razon, se determind que la

proporcion de participacion del patrimonio sobre el total de activos de la
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empresa, en ese sentido para los afios 2017 y 2016 se tiene un buen
porcentaje de participacion del patrimonio sobre el total de los activos de

la empresa con resultados 0.99 y 0.97 respetivamente.

Endeudamiento del Activo Total

Razon 2017 2016
Pasivo Total 5,176 22,847
Activo Total 4,479,841 882,241

Resultado 0.001 0.026

De acuerdo a los resultados obtenidos para los afios 2017 y 2016
se tiene 0.001 y 0.026 respectivamente, este indicador representa que
porcentaje de los activos se financia con capital de terceros, por lo tanto,
podemos decir que la empresa tiene un excedente de capital propio, por
lo que se recomienda que se debe trabajar mas con capital de terceros

gue con capital propio.

Asi mismo podemos mencionar que en el afio 2017 la empresa
realizé un incremento de capital por el importe de S/ 3,559,920 es por

ello el resultado obtenido.
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4.2.1.4 Ratios de Rentabilidad

Rentabilidad Patrimonial (ROE)

Razon 2017 2016
Utilidad Neta 55,351 45,656
Patrimonio 4,474,665 859,394

0.01 0.05

Resultado ~ 1% _ 50

Para los aflos 2017 y 2016, la rentabilidad patrimonial por cada sol
invertido por el accionista generé un 0.01 y 0.05 soles respectivamente,
como se aprecia el
principalmente que el nivel de utilidad es minima en proporcién al capital
invertido, por lo que la empresa debera mejorar su gestion de ventas ya

gue cuenta con los recursos financieros necesarios.

Rentabilidad sobre los Activos (ROA)

margen es demasiado bajo esto se debe

Razoén 2017 2016
Utilidad Neta 55,351 45,656
Activo Total 4,479,841 882,241

0.01 0.05
Resultado ~ 1% — 5%

Para los afios 2017 y 2016, por cada sol invertido en los activos ha
producido un rendimiento de 0.01 y 0.05 soles respectivamente, como
se aprecia el margen es demasiado bajo esto se debe principalmente

gue el nivel de utilidad es minima por lo que la empresa debera mejorar
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sus gestiones de ventas ya que cuenta con los recursos financieros

necesarios.

iii.  Margen Bruto

Razén 2017 2016
Utilidad Bruta 1,501,116 1,202,098
Ventas 1,501,116 1,202,098

Resultado 1.00 1.00

Para los aflos 2017 y 2016, por cada sol de ventas se obtiene un
margen bruto de 1.00 para ambos periodos. Este resultado que se
obtuvo se debe principalmente, a que la empresa durante los afios de
andlisis no ha determinado el costo de ventas, ya que la politica es que
dichos gastos los asumen como gastos de administracion y/o ventas, por
ello de acuerdo al estado de ganancias y pérdidas las ventas y el

margen bruto viene hacer el mismo importe.

Por lo tanto, en el ratio siguiente tendremos un valor mas

razonable.

iv. Margen Neto

Razén 2017 2016
Utilidad Neta 55,351 45,656
Ventas 1,501,116 1,202,098
Resultado 0.04 0.04
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Para los afios 2017 y 2016, por cada sol venta que realizé la
empresa obtuvo una utilidad neta de 0.04 para ambos periodos. Como
se observa el margen de utilidad en comparaciéon con las ventas refleja

un porcentaje muy reducido,

Este ratio permite evaluar si el esfuerzo hecho en la operacion
durante el periodo de analisis, estd produciendo una adecuada
retribuciéon para el empresario. Por el resultado que se obtuvo se
recomienda mejorar las decisiones y gestionar mayores ingresos, buscar

otros mercados para asi incrementar las ventas.
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CONCLUSIONES.

1. Del andlisis realizado podemos concluir que la empresa al afio 2017 en
cuanto a sus activos ha incrementado considerablemente en un 408%
aproximadamente respecto al afio 2016, esta situacidon garantiza su
liquidez y solvencia, pero no fue favorable en la capacidad de generar
recursos econdémicos ya que los ingresos y utilidad neta solo han
incrementado en un promedio de 22% respecto al afio anterior.

2. Como la empresa no realiza un andlisis financiero, entonces no puede
conocer su situaciéon financiera y econdmica que le permita realizar una
toma de decisiones y mejorar la gestion de la empresa.

3. Los estados financieros siempre seran importantes para la toma de
decisiones ya que en ellas se encuentran las bases del funcionamiento del
desarrollo de la empresa, sobre todo tener en cuenta los grandes riesgos,
competencia y cuidado en conservar a nuestros clientes. Decisiones

Financieras importantes de llevar a cabo el gerente de la empresa.
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RECOMENDACIONES.

1. La empresa debe mejorar la gestion para generar mayores ingresos y
disminuir los gastos innecesarios ya que cuenta con el capital de trabajo y
la solvencia como para garantizar la ejecucion de sus proyectos, que le
permita obtener mayores utilidades.

2. La empresa debe realizar un andlisis financiero que le permita conocer
mejor su desempefio e influir en la oportuna toma de decisiones por la
gerencia. Es recomendable realizarlo de manera semestral o anual como
mejor crea conveniente, ya que al realizarlo podra mejorar y observar los
riesgos a los cuales tendra que afrontar sobre todo en un mercado tan
competitivo.

3. Los estados financieros deben ser elaborados con el mayor cuidado y en
cumplimiento de la normativa contable, porque refleja la situacion financiera
y econdmica de la empresa y ademas es la base para poder realizar el
analisis de los estados financieros y en funcion a ello se tomaran las

decisiones para una mejor gestion.
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