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RESUMEN

El estudio titula: Cumplimiento del presupuesto en la prescripcién adquisitiva de
dominio de bienes muebles Independencia 2018. EIl objetivo de esta investigacion
es determinar que el cumplimiento del presupuesto respecto a la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes muebles garantiza el derecho a la propiedad. Su
enfoque es cualitativo porque no tiene variables, su tipo es basico, su método es
inductivo, su disefio es teoria fundamentada, su nivel es descriptivo. Se llegé a la
siguiente conclusién entre otras: todo aquel sujeto que a partir de la prescripciéon
adquisitiva haya adquirido un derecho de una propiedad, sin que todavia se haya
ratificado a través de una sentencia de su condicién de duefio, puede hacer uso de
su derecho e invocar esto como argumento, dando respuesta a la demanda de
reivindicacion, esto obligaria al juez y determinar si la sentencia ha sido emitida.

Palabras clave: Prescripcion adquisitiva, propiedad, posesion, dominio.



ABSTRACT

The study entitled: Compliance with the budget in the acquisition of ownership of
movable assets Independence 2018. The objective of this investigation is to
determine that compliance with the budget with respect to the acquisition of
ownership of movable assets guarantees the right to property. Its approach is
qualitative because it has no variables, its type is basic, its method is inductive, its
design is grounded theory, its level is descriptive. The following conclusion was
reached, among others: any person who, after the purchase prescription, has
acquired a right to a property, but has not yet been ratified through a judgment of his
or her ownership status, can make use of his right and invoke this as an argument,
responding to the claim of claim, this would bind the judge and determine if the
sentence has been issued.

Key words: Acquisitive prescription, ownership, possession, domain.
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INTRODUCCION

La prescripcién adquisitiva de dominio o usucapion es una forma de adquirir
la propiedad de bienes muebles e inmuebles por el transcurso del tiempo vy

cumpliendo determinados requisitos exigidos en la Ley.

El fundamento de la prescripcién adquisitiva reposa en un principio de puro
derecho. Se trata de una institucion establecida en base a la equidad e interesa a
la sociedad conservar el principio de la seguridad del dominio, como presupuesto

necesario de la paz social, evitando conflictos en el area dominial. (Arias, 1984).

Los articulos 950 y 951 del Codigo Civil se ocupan de los requisitos de la
prescripcion de bienes inmuebles y de bienes muebles. El articulo 950 establece
que la propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion
continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios. Se adquiere a los

cinco afios cuando median justo titulo y buena fe.

A su vez el articulo 951 establece que la adquisicion por prescripcién de un
bien mueble requiere la posesidon continua pacifica y publica como propietario

durante dos afios si hay buena fe o durante cuatro si no la hay.

Segun la doctrina posesion pacifica significa que no haya sido obtenida ni se
mantenga mediante la violencia o la fuerza. Ademas, la posesion debe haberse

mantenido sin perturbacion en los hechos y en el derecho.

En la Declaracién Judicial de la Usucapién se afirma de manera textual que
adquirir un bien por prescripcion puede entablar juicio para que se le declare
propietario. La sentencia que accede a la peticion es titulo para la inscripcion de la
propiedad en el registro respectivo y para cancelar la figura a nombre del antiguo

duefo.



En el desarrollo de la investigacion, fue necesario realizar un diagnéstico
sobre la situacién de hechos, lo cual evidencia ciertas deficiencias al momento de
calificar la demanda en los casos especificos de prescripcion adquisitiva de bienes

muebles.

Es asi que esta investigacion contiene los siguientes temas a tratar:

En el Capitulo I, contiene la problematica que se ha desarrollado
analizandose la prescripcion adquisitiva que se encuentra enmarcada dentro del
articulo 2416 del Cédigo Civil en el que se establece las bases para que exista el
modo de adquirir, sea por posesion ordinaria 0 por extraordinaria en ambas se
respeta los principios de posesion y tiempo. Se reconoce que la prescripcion
adquisitiva es la manera o forma en la que se puede adquirir un bien, es decir que
es la figura legal que permite la adquisicion por el hecho de haber poseido un
mueble o inmueble dentro del plazo que sefala la norma juridica. También se
encuentra el problema general y los problemas especificos, el objetivo general y los
objetivos especificos, se consigna toda la metodologia de investigacion, incluyendo

la poblacion y la muestra, terminando con la técnica y los instrumentos utilizados.

En el Capitulo Il, se consigna el marco teérico, que contiene las tesis que se
han hecho en el exterior y las investigaciones que se han hecho a nivel de Peru,
también se encuentran las normas o leyes que tienen relacion con este fenémeno
investigado, de la misma manera, se encuentra la parte tedrica cientifica o
personalidades que han desarrollado este problema a nivel cientifico, y por ultimo

se encuentran los términos cientificos.

En el Capitulo I, se encuentra la presentaciéon el analisis y la interpretacion

de los cuadros de las entrevistas
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CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion de larealidad problemética

Se ha demostrado de manera tedrica y practica que la participacion de los
registros publicos, constituyen una etapa importante, dentro del proceso general de
las actividades econdmicas, siendo, por lo tanto, un paso previo y necesario para
gue los operadores, consigan sus metas y objetivos, respecto de las actividades

gue realizan cotidianamente.

Se analizo el valor referente a los derechos de las propiedades, considerando
el aspecto sobre la Inscripcién de los Predios, el cual influye directamente en
variables que seran consideradas en la investigacion, como lo son el Desarrollo

Econdmico y Social en Lima.

El espiritu de la Ley se ocupa de valorar la esencia de la actividad de los
registros, considerando la publicidad que estos realizan, el ciudadano que la recibe,
entonces confia que dicha informacion promocionada es valida, derivado de esto
es que decide si es conveniente o no realizar negocios de naturaleza juridica con

sus bienes o propiedades.
Por lo tanto, el registro es el ente responsable de brindar seguridad en todos

estos aspectos, a todo ciudadano que acude a dichos registros, lo cual indica que

debe garantizar seguridad juridica en:
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Derechos de Propiedad, otorgando la respectiva seguridad en el tramite y la

garantia en el tiempo o0 sea por siempre;

Reconocer que este tiene caracter de exclusividad, o sea el Derecho de

Propiedad es un privilegio Unico como propietario, el que puede ostentarlo; vy,

Que la validez de todas las transacciones que fueron realizadas a su amparo

y ademas estan asentadas y se evidencia que es un derecho adquirido.

Es importante sefialar que a partir que el Registro emite el documento donde
se otorga la seguridad juridica, también se determina legitimamente que ese bien
es del ciudadano, adicionalmente los costos de transaccion se reducen y ademas
la tranquilidad que este proceso genera, ya que se podran realizar a futuro

intercambio de bienes de forma efectiva y con mucha fluidez.

No obstante, el Gobierno ha venido estableciendo politicas que también
incluyen el fomento del libre desarrollo de mercados, incluso ha participado en los
respectivos procesos de titulacion de predios, sin embargo, se ha evidenciado que

muchos de estos, no cuentan con su respectiva inscripcion en los registros.

Por otra parte, se ha encontrado que existen muchos ciudadanos que poseen
algun bien con o sin titulo de propiedad, pero si no esté inscrito en el registro publico,
significa que no podra ingresar al mercado y tampoco de poder acceder a los

beneficios disponibles.
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1.2. Delimitacion de la investigacion

1.2.1. Delimitacion espacial

La presente investigacion se llevo a cabo en el Departamento de Lima; sin
embargo, los alcances seran a nivel nacional, teniendo en cuenta el reconocimiento

de dominio en bienes muebles.

1.2.2. Delimitacion social

El estudio fue delimitado considerando como poblacién a especialistas y
conocedores en los procesos registrales, especificamente en temas de dominio en
bienes muebles y en prescripcién adquisitiva, a dichos especialistas se les tom6 una
entrevista con preguntas abiertas.

1.2.3. Delimitacién temporal
En el presente trabajo de investigacion comprende el periodo junio —
diciembre de 2018.

1.2.4. Delimitacién conceptual

En el presente estudio se consideran dos conceptos que son fundamentales,
siendo estos: dominio de bienes mueble y la prescripcién adquisitiva, reconociendo
en el estudio diversos contenidos, margo legal, regulacion normativa, analisis de
estudios nacionales e internacionales, la consideracion de la Constitucion y el
Cddigo Civil y el cuidado de la definicibn de dominio en bienes mueble como un
derecho absoluto, exclusivo y perpetuo; y de la prescripcion adquisitiva como un
mecanismo legal que permite al poseedor de un bien adquirir la propiedad del

mismo.

Se entiende entonces, que se analizara las dos variables elegidas,
inicialmente los conceptos de prescripcion adquisitiva y de manera especifica el
dominio de bienes muebles en el Peru, para pasar a la relacion de las mismas, con
base a los resultados que se obtengan del andlisis, asi como de las normas que se

tuvieron en cuenta para el desarrollo.
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1.3. Problemas de investigacion
1.3.1. Problema general
¢De qué manera se desarrolla el Cumplimiento del presupuesto en la

prescripcién adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 20187

1.3.2. Problemas especificos
¢, Como se da el derecho de posesion en el Cumplimiento del presupuesto en

la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 20187

¢,Como se da el Derecho real en el Cumplimiento del presupuesto en la

prescripcidon adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 2018?

¢Como se da el derecho al goce en el Cumplimiento del presupuesto en la

prescripcidon adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 2018?

1.4. Objetivos de lainvestigacion
1.4.1. Objetivo general
Analizar el desarrollo en el Cumplimiento del presupuesto en la prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 2018

1.4.2. Objetivos especificos
Analizar el desarrollo del derecho de posesion en el cumplimiento del
presupuesto de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes muebles,

Independencia 2018.

Analizar el desarrollo del derecho real en el cumplimiento del presupuesto en

la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 2018.
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Analizar el derecho al goce en el cumplimiento del presupuesto en la

prescripcién adquisitiva de dominio de bienes muebles, Independencia 2018.

1.5 Supuestos de lainvestigacion
1.5.1. Supuesto general
El cumplimiento del presupuesto respecto a la prescripcion adquisitiva de

dominio de bienes muebles garantiza el derecho a la propiedad.
1.5.2. Supuestos secundarios
Por tratarse de un estudio cualitativo y descriptivo no se ha tenido en cuenta

los supuestos especificos.

1.5.3. Categorias y Subcategorias

Subcategoria

Categoria

Cumplimiento del presupuesto e Derecho de posesion

en la prescripcion adquisitiva  Derecho real

e Derecho de goce
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1.5.3.1. Operacionalizacion

Categoria Subcategorias items

1. ¢Considera usted que Per( posee un sistema
registral basado en un formalismo extremo de
la propiedad?

2. ¢Cree usted que el acto o el derecho real se
constituye fuera del registro y su inscripcion
otorga publicidad registral?

3. ¢Considera usted que se puede despojar del
derecho de propiedad a un verdadero
propietario?

4. ¢Cree usted que el Estado se preocupa por
defender al sucesivo adquirente mientras el
inocente carece de tutela juridica?

5. ¢Considera usted que se protege el derecho

-Derecho de de propiedad en desmedro de la posesion en
posesién nuestro Sistema Peruano?
Cumplimiento del -Derecho real | 6- ¢Reconoce usted como ideal la regulacion en
presupuesto en la el Cédigo Civil Peruano sobre la prescripcion
prescripcion -Derecho de NN
adquisitiva adquisitiva?
goce 7. ¢Considera usted que se cumple con los

requisitos invocados en la prescripcion para
entablar juicio que declare el propietario?

8. ¢Cree usted que la sentencia a favor de la
adquisicion de la propiedad vale como titulo
para la inscripcibn en los registros
correspondientes?

9. ¢Considera usted que el cédigo Civil admite
una via para solicitar la prescripcion adquisitiva
de dominio: via judicial?

10.¢Considera que la normativa acerca de la
prescripcién adquisitiva de dominio de bienes
muebles es adecuada en el Perd? ¢Por qué?

1.6. Metodologia de lainvestigacion
1.6.1. Tipo y nivel de investigacion
a) Tipo de investigacion
Esta investigacion es basica por las siguientes consideraciones: “El
tipo de estudio Basica, en el contexto descriptivo e interpretativo, requerido
en el desarrollo de la investigacion, fue realizado con base a un estudio

descriptivo y de campo”.
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Pero segun Arias (2006) sefala que: “La investigacion descriptiva,
consiste en la caracterizacién de un hecho, fendmeno, individuo o grupo, con

el fin de establecer su estructura o comportamiento”, (p. 24).

Una investigacion de tipo basico corresponde a reconocer en la teoria
el desarrollo de los conceptos que se eligen como categorias, para nuestro
estudio se tomé en cuenta las bases legales, jurisprudenciales y del derecho
comparado para el proceso de ejecucion, permitiendo el reconocimiento en
el estudio de manera basica y tedrica de las variables prescripcion adquisitiva

y el dominio de bienes muebles.

b) Nivel de investigacion

El objeto de la investigacion es de nivel descriptiva, que a decir de
Valderrama (2014) indica que este “busca especificar las propiedades, las
caracteristicas y los perfiles de personas, grupos, comunidades, procesos,
objetos o cualquier otro fendmeno que se somete a un analisis”. (p. 168). ya
gue a partir de estos el desarrollo descriptivo de los conceptos que se elijan
para el estudio, que nos ayudan a entender los fenédmenos sociales dentro
de entornos naturales, el mismo que requiere la necesaria atenciéon a todos
aquellos significados relevantes, incluyendo las experiencias vividas, asi
como también la opinién de todos aquellos participantes que hicieron vida en

el proceso.

La aplicacion de esta metodologia permitird reconocer y analizar de
manera juridica como se lleva a cabo el cumplimiento del presupuesto en la
prescripcion adquisitiva de dominio de bienes muebles - independencia 2018,
todo enfocado dentro del espectro del derecho notarial.

Se debe reconocer a través del estudio y aplicacion la importancia del

analisis de las categorias y subcategorias a fin de poder interpretar y
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1.6.2.

contextualizar dentro del ambiente del derecho los aportes de la recopilacion

de datos, jurisprudencia, derecho comparado y analisis diversos.

Método y disefio de la investigacion

a) Método de la investigacién
Inductivo. “Consiste en un método de tipo inductivo que segun, Ortiz,

F. (2005), afirma que es un método investigativo que” “consiste en la
desmembracién de un todo, descomponiéndose en sus partes o elementos
para observar las causas, la naturaleza y los efectos. El andlisis es la
observacion y examen de un hecho en particular. Es necesario conocer la
naturaleza del fendbmeno y objeto que se estudia para comprender su
esencia. Este método nos permite conocer mas del objeto de estudio, con lo
cual se puede: explicar, hacer analogias, comprender mejor su

comportamiento y establecer nuevas teorias”. (p. 64).

Ademas, se hace referencia que es inductivo por “la generalizacion a

partir de la observacion de casos particulares”. (p. 59).

Este método corresponde a casos particulares de manera general
buscando el descubrimiento de generalidades y teorias a partir de las
observaciones, en este estudio se recolectan datos, se categorizan, se pone
énfasis en la exploracién sistemética y se establece analisis y descripciones

gue permiten crear nuevos conocimientos.

b) Disefio de la investigacion

El presente trabajo es de disefio teoria fundamentada (Grounded
Theory) que define como un disefio metodoldgico que intenta desarrollar
teorias que tienen que dar una explicacion a un problema social como es en
este caso el cumplimiento de la prescripcion adquisitiva en su contexto
natural, o sea que es un fendémeno social, que se sirve de entrevistar a peritos

de reconocida trayectoria en el tema que se ha tratado.
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El disefio de la Teoria Fundamentada es sobre todo un método que se
adapta a la realidad concreta de un determinado problema social que se da

en nuestra sociedad.

Es asi que Grounded Theory sefala que: “Su pretension ultima es
comprender como funciona el mundo, acceder a la comprensién humana. La
investigacion basada en la Teoria Fundamentada es mas interpretativa que
descriptiva. La gente no esta presente en los discursos, pero si los conceptos

gue el investigador elabora a través de lo que la gente dice y hace”.

Es decir que se inicia con una recoleccion de datos, que se van
categorizando, es decir que se pondra énfasis en la descripcion efectiva de

las categorias que se hayan elegido para el estudio.

A decir de Valderrama S. (2014) este tipo de investigacion
corresponde a un “estudio que se basa en categorias, conceptos, variables,
sucesos, comunidades o contextos que se dan sin la intervencion directa del
investigador, es decir; sin que el investigador altere el objeto de

investigacion”. (p. 128).

Igualmente, menciona Husserl citado por Behar (2008) “el método
fenomenolégico puede resultar particularmente  Gtil  para la
observacion de los hechos y procesos estudiados; para captar el sentido de

los fendmenos y la intencidn de las actividades sociales”. (p. 45).

1.6.3. Poblacion y muestra de la investigacion

a) Poblacién

Arias (2006) nos dice que se entiende por poblacion es: "(...) conjunto
finito o infinito de elementos con caracteristicas comunes, para los cuales
seran extensivas las conclusiones de la investigacion. Esta queda limitada

por el problemay por los objetivos del estudio”. (p. 81).
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“Los manuales clasicos de epistemologia suelen definir la poblacion
como el conjunto de todas las medidas u objetos de un cierto tipo, y la hacen
sinénima del concepto mas antiguo de universo (Jiménez Fernandez, 1983;
Sierra Bravo, 1988; Gil Pascual, citados por Arias, 2006)”".

Es asi que para un estudio hemos escogido a los profesores de la
Facultad de Derecho de la UAP.

Poblacion Abogados docentes
de la Facultad de
Derecho UAP

75

Fuente: coordinacion académica

b) Muestra

Sierra Bravo hace hincapié en la generalizacion de resultados:

‘una parte representativa de un conjunto o poblacion debidamente
elegida, que se somete a observacion cientifica en representacion del
conjunto, con el propésito de obtener resultados validos, también para el
universo total investigado”. (Sierra Bravo, 1988, p. 174).

Muestra Abogados docentes
de la Facultad de
Derecho UAP

4

La muestra ha sido tomada y seleccionada en funcion al criterio de la

poblacidn de estudio, es decir especialistas en el tema:
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Dr. Gamonal Roan Gerald
Nro. Colegiatura: 5934
Docente a tiempo parcial
Entidad Publica: PRONIED

Dr. Bulnes Tarazona Carlos Rodolfo
Nro Colegiatura: 35419
Docente Tiempo Completo

Entidad Puablica: Universidad Alas Peruanas - Turno Completo.

Dra. Nilda Mariuska Pacheco Pinto

Nro. Colegiatura: 2616cac

Dra. Oriele del Carmen Saravia Alviar
Nro. Colegiatura: 1025

El criterio de inclusién corresponde al reconocimiento del aporte que
puedan dar los especialistas, a partir de ser profesionales con maestrias y
doctorados en temas de derecho notarial, y que deseen participar de manera

voluntaria.

1.6.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

a) Técnicas

Guia de entrevista, la misma que se define en Valderrama S. (2014)
como los “medios materiales que emplea el investigador para recoger y
almacenar la informacion. Pueden ser formularios, pruebas de conocimientos
0 escalas de actitudes, como Likert, semantico y de Guttman; también
pueden ser listas de chequeo, inventarios, cuadernos de campo, fichas de
datos para seguridad, etcétera.” (p. 195).

En este caso se utilizé la entrevista y un cuestionario con preguntas

abiertas.
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Validez y confiabilidad
Con relacion a la guia de las preguntas para la entrevista, fueron de
forma abierta, con la intencién de que el entrevistado tuviese la libertad de
responder con sus propias opiniones, conllevando esto a solucion el
problema general planteado, asi como los especificos, todo con base al

supuesto juridico que rige la investigacion.

La validez del instrumento respondio a la revision de juicio de expertos

gue brinde la universidad.

Técnicas de procesamiento de la informacion
Técnica de entrevista: para poder entender este topico hemos

acudido a Behar (2008), quien nos dice lo siguiente:

la técnica de entrevista desde el punto de vista del método, es una
forma especifica de interaccion social que tiene por objeto recolectar
datos para una indagacion. El investigador formula preguntas a las
personas capaces de aportarle datos de interés, estableciendo un
didlogo peculiar, asimétrico, donde una de las partes busca recoger
informaciones y la otra es la fuente de esas informaciones. Por
razones obvias sdlo se emplea, salvo raras excepciones, en las

ciencias humanas”. (p. 55).

La entrevista tiene la ventaja que los actores sociales son los mismos
gue proporcionan los datos vinculados a las conductas, o sea que involucra
actitudes, deseos y expectativas, lo cual no se puede lograr desde fuera del
proceso. Siempre es mucho mejor que los involucrados, expresen lo que

sienten y piensan.

b) Instrumentos
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El instrumento consigno preguntas abiertas dirigidas a 4 peritos sobre

el problema planteado.

1.6.5. Justificacion importancia y limitaciones de la investigacion

Con relacidn a la justificacion, el autor Valderrama S. (2002), expone
lo siguiente “es la exposicion de motivos por los cuales se lleva a cabo el
estudio. La justificacion es la carta de presentacion de la investigacion, por lo
gue se debe hacer todo el esfuerzo para vender la propuesta, persuadir al

lector o lograr el financiamiento interno o externo del proyecto”. (p. 140).

La justificacion responde al interés que existe por realizar el estudio,
con la finalidad de reconocer los aportes que pueden nacer a partir del

estudio.

Para Villegas et. al. (2014) la factibilidad es reconocida como “parte de
la orientacion por describir la realidad, tal como es, sin provocar cambios en

la realidad y la dinamica de la misma, lo que la hace factible”. (p. 87).

Esta investigacion va a contribuir efectivamente en el conocimiento
gue se tiene sobre el tema, también en la descripcion del mismo y también
en el proceso de comparacion de normas juridicas que guardan relacion con
el cumplimiento del presupuesto en la prescripcién adquisitiva de dominio de

bienes muebles.
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a) Justificacion

Justificacién tedrica

Citamos a Villegas et. al. (2014) para quien la justificacion teérica de
un estudio permite determinar si el estudio es relevante, si expresa por lo
menos caracteristicas importantes de la unidad de andlisis, el reconocimiento

de teorias cientificas, desde la éptica del problema”. (p. 109).

El estudio se centra en reconocer las razones tedricas que permitan
justificar la investigacion, es decir sefialar los conocimientos basados en el
estudio y alcanzar el objetivo de la investigacién que es el reconocimiento
“del derecho a la propiedad y analisis de la prescripcion adquisitiva de
dominio”. Se debe reconocer que cualquier estudio de tesis tiene como
propdsito la generacion de reflexion y debate sobre el conocimiento que ya
existe, pero ademas requiere de traer a colacion teorias, resultados,
epistemologia y plantear ademas limitaciones que se amolden de manera

particular al estudio.

El estudio sobre el derecho a la propiedad es analizado bajo la
propuesta de reconocerlo como un derecho absoluto, exclusivo y perpetuo
(Avendano J., 2016) y de otro lado, la prescripcion adquisitiva de dominio
tomado como el mecanismo legal a través del que un poseedor de bien
adquiere la propiedad del mismo, siempre y cuando haya cumplido con
desarrollar una conducta establecida por ley y en un periodo de tiempo
determinado. (COFOPRI, 2017).

Justificacion practica

Para Villegas et. al. (2014), “la justificacion practica expone las
razones acerca de la utilidad y aplicabilidad de los resultados del estudio y
de la importancia objetiva de analizar los hechos que los constituyen y de la

posibilidad de llegar a conclusiones logicas de su solucion y cuando su
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desarrollo ayuda a resolver un problema o proponer estrategias que cuando

se aplican contribuyen a resolverlo”. (p. 111).

El estudio en el aspecto practico reconoce la variable independiente el
derecho a la propiedad desde su perspectiva de reconocimiento de las
dimensiones derecho de goce, derecho a la posesion y el derecho real; de
otro lado, en la variable dependiente se reconoce al presupuesto respecto a
la prescripcion adquisitiva, basado en sus dimensiones pacifica, publica y

continua, se hara una medicién y analisis a partir de las categorias.

Justificacién metodolégica

Se inicia la justificacion metodolégica del estudio con el
reconocimiento y planteamiento de un método propuesto que se acople a la
necesidad del estudio, y que permita generar conocimientos nuevos y
confiables que permiten observar la realidad de la problemética (Galan A.,
2010) y que de otro lado se describa en un aporte basado en la creacion y

uso de instrumentos investigativos (Sanchez & Reyes. 1986).

Se reconoce legalmente el derecho a la propiedad y el cuidado y
analisis de la prescripcion adquisitiva en relacion al derecho permitira que se
analicen en el aspecto metodolégico la normatividad, el derecho comparado,
la legislacion y alcanzar de esta manera el conocimiento descriptivo del tema

elegido.

Justificacién legal

En el aspecto legal la justificacion del estudio reconoce que, desde la
perspectiva juridica, una gran parte de los responsables de la elaboracion de
los tratados, han coincidido con relacién al alcance y efectos de la
prescripcidon del acto, considerando que viene a ser un instrumento que crea
derechos y que también tener fuerza legal para finalizar obligaciones. Se hara

un estudio desde la perspectiva legal, haciendo referencia y analisis a las
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normas juridicas respecto al tema elegido. Basado en el Cddigo Civil
Peruano, el mismo que considera los aspectos de bienes, sean muebles o

inmuebles que corresponden como derecho a los peruanos.

En el marco normativo nacional se tiene en cuenta la presencia de
la Ley N° 29618, la cual dio el pie para que culminara un conjunto de
esfuerzos encaminados para la regularizacion de registros del mayor nimero

de bienes privados en el pais.

Se tendra en cuenta también la imprescriptibilidad decretada por la Ley
N° 29618, la cual establecioé que el Estado, vendria a ser duefio absoluto de

todos aquellos bienes inmuebles de naturaleza privada en el Estado.

Y no se puede dejar de lado el articulo 23° de la Ley N° 29151, también
la Ley del Sistema de Bienes Estatales del afio 2007, la cual sefala “que
todos los predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y
gue no constituyan propiedad de particulares ni de comunidades campesinas

y nativas, son de dominio privado del Estado”.

El estudio nos lleva hacia el conocimiento de la relaciébn que existe
entre las categorias, los mismos que son regidos por una cantidad diversas
de normativas y reglamentos que han pasado por el filtro de nuestros
legisladores y del Estado como ente regulador. El Derecho Civil encuentra su
base en la proteccion de las necesidades de los ciudadanos y el cuidado y

respaldo que se les brinde segun su realidad.

b) Importancia
Villegas et. al. (2014) indica que la importancia del estudio recae en la
“orientacion de la busqueda de nuevos conocimientos tedricos a efecto de

corregir, ampliar o sustentar la teoria existente”. (p. 86).
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El estudio permitird conocer la normatividad que rige el tema y que se
refiere “a las acciones que permitan identificar, controlar, asi como también
reducir todos aquellos factores de riesgo, siendo su mayor propésito que

sean evitados todos estos incidentes en la sociedad, hoy y siempre.”

El estudio es relevante, ademas de conocer y dar atencion juridica a
los involucrados en el tema, sino por la importancia del tema, ya que permite
generar confianza juridica y promover escenarios oportunos que inciden en
el desarrollo eficiente de la normatividad y la ley en el Perd, sobre todo los
referidos al derecho a la propiedad desde su perspectiva de reconocimiento
de las dimensiones derecho de goce, derecho a la posesion y el derecho real;
y al reconocimiento del presupuesto respecto a la prescripcion adquisitiva,

basado en sus dimensiones pacifica, publica y continua.

Limitaciones

Segun Villegas et. al. (2014) las limitaciones corresponden a “que las
reglas que se seleccionen y organicen, respondan a las caracteristicas de los
elementos intervinientes en el hecho problemético y la naturaleza propia del

mismo”. (p. 90).

Se puede mencionar en este acapite que la limitacion incide en la
dificultad del ingreso que se tuvo a las bibliotecas de las universidades que
no es la propia. De la misma manera no hubo suficientes medios econémicos
para poder solventar dicha investigacion, ya que no se ha recibido apoyo de
ninguna entidad estatal o no estatal, todo ha sido financiado por los recursos

propios y de préstamos a entidades bancarias.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la investigacion

Internacionales

Chuma L. (2016). En su estudio Las formas de alegar la prescripcion
adquisitiva de dominio en el Ecuador, presentado en la Universidad de Cuenca,
(2016), basado en una metodologia de analisis normativas vigentes aplicables,
donde el investigador expone que: “la prescripcion como modo de adquirir el
dominio confiere la propiedad por el simple hecho de haber poseido una cosa,
durante el tiempo que sefiala la ley y con los requisitos que ella indica. Para la
prescripcién ordinaria el requisito es el Justo Titulo, y si se trata de prescripcion
extraordinaria el requisito es la tenencia de la cosa con animo de sefior y duefio sin
ser necesario que proceda de un justo titulo. En la actualidad la mayoria de las
legislaciones aceptan y definen a la prescripcibn como un modo de adquirir el
dominio, también es un modo de extinguir las acciones y derechos”. A manera de
conclusién se indica que la prescripcion adquisitiva de dominio requiere para que
sea procedente, la persona debe poseer un bien por un periodo de tiempo
determinado, de forma ininterrumpida y que sea demostrable que ha sido Unico
duefio. Se indica los dos tipos de prescripcidén existente, los elementos que la
conforman deben ser los mismos, la posesion y el tiempo. Se alega que existen
efectos adicionales por el cumplimiento el lapso establecido por ley, sino ademas
cuando se exige en el juicio. Que existen requisitos para la existencia de la
prescripcion adquisitiva, los cuales son: Que lo que se desea adquirir tenga caracter
de prescripcion, que dicha posesion haya sido continua y sin interrupcién, asi como
también sea de forma pacifica y publica, tomando en consideracién también el

tiempo establecido en ley.”
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Jarrin, N. (2015). En su estudio: La prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles y su incidencia en los derechos patrimoniales de las
personas, en el juzgado segundo de lo civil y mercantil de Riobamba durante el afio
2013, presentada en la Universidad Nacional de Chimborazo, basado en una
metodologia de investigacion y estudio juridico, critico y doctrinario de la
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de bienes inmuebles y su
incidencia en los derechos patrimoniales de las personas, que permita acceder a
éste derecho, el mismo que se complica al momento en el que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados GAD Municipal se oponen, obstaculizando asi la
sentencia judicial que declare la propiedad, “con la finalidad de dar garantias de
todos aquellos derechos de patrimonios que posean las personas y puedan ingresar
a los catastros municipales. El estudio reconoce como las formas de adquirir el
dominio dentro de la legislacion ecuatoriana son: la ocupacién, la accesién, la
tradicion, las sucesiones derivadas de causas de muerte y ademas la prescripcion
gue permite determinar la forma para la adquisicion bienes ajenos o de dar finiquito
a distintas acciones y derechos, recalcando que la sentencia de Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, fungira como documento publico
valido para avalar la propiedad, también de hacer de cuentas como derechos
patrimoniales de todas las formas con lo establece la Constitucion de la Republica
del Ecuador. La conclusién a la que se llegé indica que en Riobamba, una gran
parte de la poblaciéon no cuenta con titulo escriturario registrado, a pesar que han
vivido en ese bien inmueble por mas de 15 afios, publicamente, pacifica, tranquila
e ininterrumpida, cumpliendo asi con los requisitos que la ley para la Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, trayendo consecuencias patrimoniales, sin
embargo hay consecuencias patrimoniales, por ese bien poseido, por lo cual estan
siendo procesados ante el Juez Civil y Mercantil del Cantén en la Ciudad de

Riobamba.”

Mejias, C. et. al. (2018). En su tesis: Algunas cuestiones relativas algunas

cuestiones relativas a la adquisicion del dominio de bienes inmuebles en virtud del
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procedimiento establecido del procedimiento establecido en el DL 2695, con
especial referencia a la interrupcion de la prescripcion. comentarios a la sentencia
comentarios a la sentencia de la corte de la corte suprema de 31 de suprema de 31
de mayo de 2016, presentado en la Pontificia Universidad Catolica de Valparaiso
en el que basado en una metodologia de descripcion y analisis se estudia “la
sentencia reviste interés dado que en ella se adopta, conscientemente, una posicion
rupturista con la tesis tradicional y mayoritaria, sobre cdmo y en qué momento se
entiende interrumpida la prescripcion; una cuestion que no solo interesa desde el
punto de vista dogmatico sino que tiene también una innegable importancia para la
practica profesional. La conclusién parte de permitir al lector considerar
adecuadamente el alcance de las cuestiones discutidas y las decisiones que recaen
sobre ellas, los autores analizan el sistema de adquisicion de la propiedad del DL,
contrastandolo con el sistema de prescripcion adquisitiva del Cédigo Civil, y dando
cuenta de la discusion acerca de la validez y vigencia del DL 2695. Tras ello, se
analizan la pertinencia y la interpretacion de los articulos del DL y del Cédigo civil
partir de los cuales se dio solucion al caso, tanto en la sentencia recurrida como en

la sentencia de casacion.”

Nacionales

Odar, L. (2018). En su tesis: La prescripcién adquisitiva y su validez en el
ordenamiento juridico peruano en el distrito judicial de lima — 2016, presentado en
la Universidad de Huanuco “el trabajo esta orientado a desarrollar la probleméatica
del derecho que la persona que ha adquirido alguna propiedad por el mecanismo
de prescripcion adquisitiva, la cual no haya hecho la declaracion judicial sefialando
como objetivo determinar si la prescripcidon adquisitiva, se encuentra garantizada, y
por ende, es valida en el ordenamiento juridico peruano. Esta investigacion se ha
desarrollado bajo los métodos usuales de la investigacion, asi como también los
procedimientos de investigacién donde se contrasta las Hipétesis: Es de tipo No
experimental, donde las técnicas de investigacion como la ficha, la Recoleccién de
informacion y documentacion. El estudio concluye que después de una intensa

investigacion podemos concluir que si debe preponderar el derecho del poseedor
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luego que haya realizado alguna adquisicion de alguna propiedad por prescripcion
adquisitiva, aunque no hubiese declarado el bien oficialmente; con relacion al que
la adquiri6 de manos del anterior titular con registro. De manera lamentable, gran
namero de personas piensan que adquirir un inmueble por compra-venta,
solamente requiere ir solamente al registro a verificar la validez del titulo de
propiedad, pues no es el deber, aunque deba invertir mas dinero visitando el predio
y verificar que la misma persona que esta haciendo la venta es la que aparece como

poseedora del mismo.”

Lozano R., y Cérdova A. (2017). En su tesis: Las consecuencias juridicas
de la atribucion de competencia al notario para declarar la prescripcion adquisitiva
de propiedad predial, presentado en la Universidad Nacional de Trujillo que se
encarga de analizar a través del uso de la metodologia correlacional; “se encarga
de analizar con una metodologia hermenéutico, juridico, que permitié el analisis
critico y con fundamentos relacionados al tema que forma parte integral de la
investigacion desarrollada de otro lado se reconoce el proceso historico que permitid
ahondar en los antecedentes que hacen antesala al tema y a partir de alli su
evolucion. Las conclusiones indican que: existen procedimientos con los cuales el
poseedor se declara propietario a través del modo prescripcién adquisitiva de
dominio, esto corresponderia a un procedimiento de naturaleza contenciosa. De
otro lado, se indica que los notarios, solamente les compete de dar a conocer cuales
son los procesos de naturaleza no contencioso, derivado esto de las funciones

establecidas en la norma.”

Casanova, R. (2017). En su tesis: Criticas a la Jurisprudencia del Tribunal
Registral sobre Prescripcion Adquisitiva DE Dominio Notarial, presentado en la
Pontificia Universidad Catolica del Peru estudio que de manera metodologica y
“descriptiva en la cual se clasifica los documentos notariados relacionados a la
prescripcidn adquisitiva de dominio ubicadas en predios urbanos. Podria inferirse
qgue las razones por las cuales un notario puede declarar una adquisicion de

propiedad por usucapion, esta no requiere asentar en los registros, criterio aceptado
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y sin discusion. Lo que si podria estar en discusion, es la declaracion de un bien
inmueble por prescripcion adquisitiva de dominio en cualquier registro y se pretenda
establecer cuotas especificas de un copropietario y otro, ademas que cualquier
Tribunal de Registros permita la inscripcion de dicho acto, esto se considera una
violacién a la ley, donde el argumento seria que se pretende llegar a un acuerdo en
la regularizacion del titulo de propiedad de los solicitantes. Y la conclusion indica
cual es la limitacion en la calificacion de los documentos notariales que son
expedidos con relacion a los procesos no contenciosos en las funciones atribuidas
a los registros, y en especial aquellos tramites relacionados a la prescripcion
adquisitiva de dominio, las cuales pudieren ser sobrevaloradas incluso por el mismo
Tribunal Registral, considerando que se han permitido inscripciones de titulos,
guedando en evidencia la vulneracion de la norma existente, estando establecido
en el segundo parrafo del articulo 985° del Cddigo Civil. Desde un punto de visto
critico, es evidente el quiebre del principio de legalidad por parte del Tribunal
Registral en sus decisiones.”

Larico Y. (2017). En su tesis: Delimitacion de la pretension y las causales
para postular la nulidad de prescripcidén adquisitiva de dominio y el tratamiento de la
responsabilidad notarial, presentado en la Universidad Nacional de Amazonia
Peruana “que se encarga de analizar la problemética surgida a partir de los
pronunciamientos contradictorios de la judicatura, por un lado, sefialan que la
nulidad de Prescripcion Adquisitiva debe ser atacada invocando las causales del
articulo 219 del CC, sin embargo, en otros casos declaran improcedente las
demandas bajo esas causales, indicando que se debe postular como nulidad de
acto notarial aplicando normas notariales, la investigacion se realiz6 en Puno; afio
2017. EIl objetivo fue: Analizar y establecer como se delimita la pretension y las
causales para postular la nulidad de prescripcion adquisitiva de dominio y establecer
la responsabilidad notarial al inobservar los requisitos y los procedimientos
seflalados por Ley. La metodologia corresponde a un enfoque cualitativo y se
utilizé el disefio Dogmatico. Los resultados y conclusiones indican: (i) Para

postular la pretension de nulidad de una Prescripcion Adquisitiva de Dominio
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debemos delimitar principalmente si el instrumento publico notarial contiene un acto
juridico o un acto notarial y a partir de ello establecer las causales. (ii) Los requisitos
y procedimientos para tramitar la Prescripcion Adquisitiva de Dominio estan
contenidos en la Ley N°27333, D.L. N° 0035-2006-MTC, Cadigo Procesal Civil,
Caodigo Civil, Ley N° 26662. (iii) Los notarios que inobservan los requisitos y los
procedimientos contenidos en las normas que regulan el otorgamiento de la
prescripcion adquisitiva tienen responsabilidad civil y administrativa, sin embargo,

no tienen responsabilidad penal.”

Huamani, J. (2017). En su estudio: La prescripcidon adquisitiva de dominio en
el Cédigo Civil Peruano, en la Universidad Inca Garcilaso de la Vega “el estudio
propone gque en nuestro ordenamiento juridico que es el que determina los requisitos
y los pasos para poder adquirir un bien de manera originaria, en la cual mediante la
prescripcion adquisitiva de dominio o usucapién, que tratando de desarrollarlo
podemos sostener que se tiene que cumplir ciertos requisitos establecidos, en
primer lugar decimos se debe tener un comportamiento de propietario. Asimismo,
se manifiesta en la metodologia un modo derivado de adquirir el bien, es decir,
mediante trasferencia del titular originario, este punto lo consideramos en un
aspecto especifico, cuando existe un tercero y que lo sea de buena fe, que se
ampare en el principio de la fe publica registral, es evidente que también tiene que
cumplir ciertos requisitos, las conclusiones indican que: - Buena fe: -Adquisiciéon
del derecho a titulo oneroso: - Inscripcién del derecho: -Que se adquiera un derecho
de quien figura en el Registro con facultades para otorgarlo y no se desprendan de
las mismas causas que anulen, rescindan o resuelvan el titulo del transferente. Se
desarrolla analisis para que el conflicto existente, cuando estos supuestos se
confrontan, no requiera la vulneracion del derecho de ninguna de las partes. Se
tiene en cuenta como punto central determinar si la sentencia emitida por el juez en
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio es de caracter declarativo o
constitutivo, considerando la postura que creemos que genere mayor seguridad
juridica. De igual manera el que menor perjudigue o no perjudique en nada a las

otras partes que posteriormente se envolveran en el conflicto. En el supuesto es el
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caso de que la sentencia sea de caracter constitutivo -Si el poseedor usucapiente,
tras luego de cumplir con los requisitos establecidos por ley, si quiere conservar el
bien inmueble y mantenerse como propietario, solo tendrd que continuar
comportandose como propietario y demandar la prescripcion adquisitiva de dominio,
para tener una sentencia que acredite su posesion, posteriormente inscribirlo en los

registros publicos.”

Regalado, M. (2017). En su tesis denominada Calificacion registral en los
casos de prescripcién adquisitiva notarial y judicial, presentado en la Universidad
Inca Garcilazo de la Vega el estudio se basa en una metodologia bésica -
explicativa la calificacion registral de la prescripcion adquisitiva notarial y judicial,
“en la cual consiste en desarrollar los principios registrales regulados en el libro 1X
del Cadigo Civil, las etapas de la calificacion registral, las instancias a nivel registral,
asi como también la base legal de la calificacion registral como Ley N° 26662 "Ley
de Competencia Notarial en Asuntos no Contenciosos, Ley 27157 de 20/7/1999,
Directiva 013-2003 que uniformiza criterios de calificacion registral en asuntos no
contenciosos de competencia notarial, Supletoriamente Cdadigo Civil y Cdédigo
Procesal Civil. Como sabemos la usucapion o la prescripcién adquisitiva viene a ser
el instituto por el cual el poseedor adquiere el Derecho Real que corresponde a su
relacion con la cosa (propiedad, usufructo), por la continuacién de la posesion
durante todo el tiempo fijado por la ley. Pues bien por mucho tiempo la Gnica via era
la judicial. Posteriormente con la dacién de la Ley N° 27157 fue introducida la
prescripcién adquisitiva de dominio de bienes inmuebles de competencia notarial
cuyo procedimiento fue detallado a través del Decreto Supremo N° 008-2000- MTC
(Reglamento de la Ley N° 27157) y la Ley N° 27333, estas normas son de gran
utilidad y cumplen un rol importante para el saneamiento de bienes inmuebles
urbanos, dado que es una via mucho mas rapida para adquirir un bien inmueble por
prescripcidon adquisitiva. El estudio concluye que luego con la nueva normatividad
desde 1999, en la funcién notarial bajo la ley 27333 que establece en los alcances
de la ley 26662 como asunto no contencioso la prescripcion adquisitiva notarial. Por

lo que, en el &mbito registral en un principio se dieron multiples observaciones en
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las prescripciones adquisitivas notariales, posteriormente alguna de ellas se
convirtieron en precedentes por el Tribunal Registral (segunda instancia registral),
posteriormente se dio la Directiva N° 013 — 2003-SUNARP/SN, la presente directiva
tiene por objeto uniformizar criterios de calificacion registral de asuntos no

contenciosos de competencia notarial de declaracion de prescripcion adquisitiva.”

Plasencia, H. (2017). En su tesis denominada La tutela jurisdiccional del
poseedor de un inmueble frente a la demanda de Reivindicacion y desalojo por
Ocupacion Precaria, presentado en la Universidad César Vallejo el estudio se basa
en una metodologia basica - explicativa la calificacion registral de la prescripcion
adquisitiva notarial y judicial, en la metodologia se tomé en cuenta el disefio de
investigacion basado en un aspecto mixto, esto es Cualitativo — Cuantitativo. “Las
conclusiones proponen inicialmente que del estudio realizado se ha podido
concluir que el Unico mecanismo que tiene el poseedor demandado por
Reivindicacién o Desalojo por Ocupacion Precaria de ejercer la defensa de su
posesion por mas de 10 afios, es iniciando un proceso de Prescripcidn Adquisitiva,
con todo el desgaste que implica la tramitacion de un proceso judicial, en tanto que
una vez terminado el proceso de prescripcion probablemente este haya sido
desalojado, por lo que en virtud a la realidad problematica estudiada y en base a los
principios de celeridad y economia procesal, se torna necesaria la inclusién de la
Prescripcién Adquirida como Excepcién Procesal. Y en un segundo momento de las
entrevistas realizadas a jueces civiles y el analisis de expedientes judiciales, se
concluye que es necesaria la inclusion de la prescripcion adquisitiva como
excepcion procesal, por cuanto en la actualidad existe carga procesal en la que se
discute procesos de reivindicacion o desalojo por ocupacion precaria en los cuales
paralelamente se tramita uno por prescripcion adquisitiva por el mismo bien y con

las mismas partes procesales.”

2.2. Bases legales

2.2.1. Bases legales a nivel nacional

35



Vendrian a ser bienes de dominio privado del Estado, todas aquellas que
siendo en si propiedad de ciertas y determinadas entidades publicas o del Estado,
en ningln momento estan destinados al uso publico, asi como tampoco para
afectados a algun servicio publico, al respecto de los bienes de naturaleza publica
o dominio, serian aquellos que tienen una utilidad publica determinada, en

consecuencia, estdn amparados por un régimen juridico especial.

Desde esa perspectiva legal, la Ley N° 29618 constituyo la finalizacién de
diversas acciones normativas, que fueron promovidos con la intencion de estabilizar
a nivel de los registros el mayor numero de bienes de dominio privado del Estado.

A continuacion, las normativas relacionadas:

“La Séptima Disposicion Transitoria de la Ley N° 23853, Ley Organica de
Municipalidades (1984), cuya disposicién indica que los terrenos que, al momento
de la promulgacion de la ley, estaban bajo tutela de las municipalidades
provinciales, las cuales debian de forma inmediata inscribirse en los Registros

Publicos.”

“La Primera Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades (2003), la cual indica que SUNRP, deben normar el
proceso sobre la sucesién o la prescripcion adquisitiva correspondiente a cada

municipalidad.”

Las Leyes Nro. 26152, 26593, 26650, o 27493, las cuales establecer
medidas diversas con relacién al saneo de las propiedades de bienes de dominio
privado adscritas a los ministerios, todo con el apoyo de la Superintendencia de

Bienes Nacionales.

“La imprescriptibilidad decretada por la Ley N° 29618
El24/11/2010 fue promulgada la Ley 29618, donde su articulo N° 1, establece

que “el Estado peruano es poseedor ficto de todos los inmuebles considerados de
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dominio privado del Estado, mientras que en su articulo 2°, declaré la
imprescriptibilidad de los bienes inmuebles de dominio privado estatal.” De igual
manera la norma establecioé que las personas naturales o juridicas que estuviesen
ocupando inmuebles propiedad del Estado, podrian acogerse a los mecanismos
legales que le permitieran acceder al mecanismo de compraventa del bien por

supuesto al valor comercial, luego de cumplir los requisitos establecidos.”

“A partir de la entrada en vigencia de la norma antes mencionada, se han
presentado diversas polémicas, de la cual se desprende una accion
inconstitucionalidad en proceso, la cual fue iniciada por el Colegio de Notarios de
San Martin (Expediente N° 0014-2015-PI/TC del Tribunal Constitucional). En donde
los argumentos expuestos por los demandantes, indican que la norma contraviene
varios articulos de la Constituciéon, siendo estos: articulo 70°, el cual consagra la
inviolabilidad del derecho de propiedad; articulo 72°, el cual hace referencia al
caracter excepcional que debe tener toda restriccion a la propiedad; y articulo 73°,
el cual establece el caracter de inalienable e imprescriptible que tienen los bienes

de dominio publico del Estado, solamente.”

Finalmente, “el articulo 23° de la Ley N° 29151, Ley del Sistema de Bienes
Estatales (2007), esta concluyd estableciendo que todos aquellos predios, no
inscritos en el Registro de Predios, ademas que no constituyan propiedad de
particulares, asi como tampoco de comunidades campesinas y nativas, vendrian a
ser de dominio privado del Estado, de todo esto se desprende que toda el territorio
nacional sin excepcion podria denominarse de libre disposicién, lo cual se podria
deducir por presuncion juridica que cualquier espacio o predio rustico o urbano que

no sea de titularidad privada o comunal, es propiedad del Estado peruano.”

2.3. Bases teoricas
2.3.1. Definicién de propiedad
Segun la definicion que ofrece el jurista espafiol Manuel Albaladejo, la

propiedad es “(...) el poder juridico pleno sobre una cosa” (Albaladejo, 1994), en
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ese sentido se podria sefialar que la propiedad tiene efectos de poder absoluto
sobre un determinado objeto, esta idea en conjuncién con lo establecido en Codigo
Civil exhibe la justificacion del otorgamiento de ciertas facultades al propietario,

como lo son el uso, disfrute, disponer y reivindicar un bien.

Al respecto, el jurista peruano Jorge Avendafo (2005), define la propiedad
proporcionando un enlace mas amplio del bien o cosa, cuando explica “En sentido
estricto la propiedad es el derecho pleno que se tiene sobre un bien, esto es, sobre
una cosa (bien corporal) o sobre un derecho (bien incorporal)” (p. 1). Con base a lo
expuesto, cuando refiere a bien corporal se incluye tanto bienes muebles como
inmuebles y por bien incorporal, se debe entender los derechos de autor, las
marcas, en ese sentido, quien posee un bien tiene el derecho pleno que le permite
al titular la facultad de ejercer todas las atribuciones sobre dicho bien, ejercerlos

segun lo enmarcado en la ley.

Por su parte, el jurista también peruano Nerio Gonzales (2012), en el texto

titulado Derecho Civil Patrimonial, indica que la propiedad:

Es el derecho real por antonomasia que tiene como objeto los bienes
de contenido econdmico y de proyeccidon social, y que confiere al
titular los poderes materiales de usar, gozar, y los juridicos de
disponer y reivindicar el bien, sin mas limitaciones que las
establecidas por la Constitucion y las Leyes. La propiedad
(propiedades) modernamente debe sustentarse en lo econémico, lo

atil y lo social. (p. 332).

De lo anteriormente expuesto, podemos inferir que la propiedad se enfoca
desde el punto de vista econdmico, sin embargo, es necesario sefialar que no todos
los bienes en poder del titular tienen un valor econdémico, sino que existen bienes

muebles que estan en dominio del propietario por el valor sentimental que tienen
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para él o su familia, por tanto, es de interés precisar cual podria ser la aplicabilidad

de los poderes juridicos del propietario en relacion a las facultades conferidas.

Para tal finalidad, en referencia a las facultades de la propiedad, es menester
citar la definicion de Liz Vicufa (2012), sobre ese derecho: “El derecho de propiedad
constituye y ha constituido durante el decurso de los tiempos, el derecho real
principal por excelencia sobre la cosa, el mas amplio y que le permite al titular el
ejercicio de acciones, recursos contundentes, completos para su defensa y

salvaguarda”. (p. 1).

Con base a lo anteriormente indicado, se podria decir, que la propiedad por
ser un derecho principal y amplio, tiene la capacidad de otorgar facultades que al
titular le permiten sobre la propiedad, donar, vender y ejercer acciones como lo
serian la restitucion del bien cuando este sea despojado, entre otras acciones.
Finalmente, se cita a Gunther Gonzales Barron (2010), quien en su obra titulada
Derechos Reales, define a la propiedad de la siguiente” forma: “La propiedad es un
derecho subjetivo, lo cual implica el reconocimiento del interés de un sujeto sobre
un bien (...)". (p. 278).

Al respecto de lo anterior, es aceptable lo planteado por el autor en relacion
a que la propiedad es un derecho subijetivo y que este puede nacer a partir de una
ley o contrato que lo regula, y de esta forma se cumple con el reconocimiento

normativo.

Caracteristicas de la propiedad

Primero que todo, estas caracteristicas se derivan de la importancia a la
propiedad antes sefalado, esto con la finalidad de poder sefalar el caracter
absoluto como una de las peculiaridades que permitiran fundamentar el
cumplimiento del presupuesto en la prescripcién adquisitiva de dominio de bienes
muebles, para ello la revision doctrinaria realizada, es determinante sefialar las

diferentes posturas de especialistas en derecho de la propiedad.
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Derecho ala propiedad

Segun Atienza y Ruiz (2014), los autores exponen lo siguiente: El derecho de
propiedad sobre una cierta cosa es un titulo que constituye el fundamento de un
complejo de posiciones normativas, no sujetas a limite temporal, en relacion a esa
cosa y frente a todos los demas. En la tradicion juridica norteamericana se dice algo
muy parecido, en tanto se considera que la propiedad es un conjunto de derechos,
libertades, poderes y deberes. Notese que el vocablo “propiedad”, dentro de este
contexto, abarca cualquiera de los derechos reales con los que comparte el mismo

molde.

Al respecto, los autores Colin y Capitant (2010), lo definen de la siguiente
manera: “La propiedad puede ser definida diciendo que es el poder de usar de una
cosa y de aprovechar toda la utilidad que es susceptible de procurar de un modo

exclusivo y perpetuo”.

Por su parte, los especialistas Diez-Picazo y Ponce de Ledn (2013), afirman
que: “La propiedad es el derecho real por excelencia, y al respecto, el Codigo Civil
Peruano en su articulo 923° establece una definicion legal al sefalar que es el poder
juridico que permite usar (ius utendi), disfrutar (ius freundi), disponer (ius abundanti)

y reivindicar (ius vendicandi) un bien”.

En tal sentido, es el conjunto de atribuciones o haz de facultades antes
descritas delimitan el contenido del derecho real de propiedad como un derecho
absoluto (con las limitaciones de ley) y exclusivo respecto a la cosa y excluyente

respecto a terceros. (pp. 174-178).

De igual manera el autor Avendafo (2011),” ofrece la siguiente definicién: “La
propiedad es un derecho absoluto porgue confiere todos los atributos sobre el bien.

El propietario puede usar, disfrutar y disponer. Sin embargo tiene limitaciones”.

Luego complementa lo anteriormente expuesto, diciendo que:
la propiedad sigue siendo un derecho absoluto porque comparativamente con todos

los demas derechos reales, ella confiere la plenitud de las facultades sobre la cosa”.
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En este sentido, se puede decir que la posesion es tan solo el ejercicio de algunos
poderes inherentes a la propiedad, las desmembraciones del dominio (usufructo,
uso, etc.) autorizan también el ejercicio de sélo algunos atributos de la propiedad y

las servidumbres son actos de mero uso en predio ajeno. (p. 104).

Por otro lado, el autor Torres Vasquez (2013) nos indica que la propiedad es:
“El poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien; empero,
para hacer uso de tal derecho, es presupuesto esencial que el propietario presente
titulo inobjetable por lo que estando cuestionado este titulo no procede la acciéon

reivindicadora”. (p. 56).

De igual manera refiere que, dentro de la doctrina civil, es concebido que los
derechos reales son poderes directos e inmediatos, que recaen sobre cosas
concretas y determinadas, de tal manera que el interés del titular del derecho solo
se realiza y se ve plenamente satisfecho mediante la exclusion de las demas
personas, considerando que existe la imposibilidad de que sobre una misma cosa,
acudan por ejemplo 2 idénticos derechos de propiedad, ya que las propiedades son

incompatibles entre si. (p. 621).

Al respecto el jurista Gonzalez Linares (2015), expone que es determinante
distinguir entre propiedad y derecho de propiedad; considerando que con el primer
término solo se hace referencia a una relacién econémica, en cambio, con el

segundo se estaria refiriendo a todo un instituto juridico de los derechos reales.

Con relacion a los fundamentos del derecho de propiedad este mismo autor
Gonzélez Linares (2015), explica que, para dar fundamento, existen teorias las

cuales define para una mayor precision, siendo estas:

Teoria tradicional

En esta teoria, solo se mencionan los derechos reales cuando existe una
vinculacion directa entre el hombre y la cosa, y esta tiene que de tal forma que cubra

todas las dimensiones del objeto, siendo esta relacion exclusiva, queriendo esto
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decir que mientras el ejerza dicho derecho, un tercero no podra ejercer un derecho

similar sobre el mismo.

Al respecto Gonzalez Linares (2015), considera que “... La fuerza del derecho
real radica en conceder al titular el inmediato poder sobre el bien”. (p. 60). Esto
permite apreciar el caracter excluyente de la teoria clasica, la cual solo permite que

sea a un sujeto, al que se le reconozca tal derecho.

Teoria personalista

Teoria que también se conoce como obligacionista o del sujeto pasivo
universal, sus primeros precursores fueron Windscheid en Alemania y Planiol en

Francia.

Segun Puig (1978), razona que “Se complementan porque cada una subraya
uno de los rasgos esenciales del lus In Re; para luego agregar que, la personalista
facilmente puede armonizar con la clasica en una concepcion del derecho real que

destaque sus aspectos internos y externos”. (p. 12).

Al respecto Gatti (1998), asevera que “... Afines del ciclo pasado, Planiol, en
Francia, expuso y difundié a través de su Traite Elementaire, lo que calificé como
nueva doctrina, conforme a la cual no existe diferencia substancial entre los
derechos reales y personales, porque en los primeros también existe sujetos
pasivos representados por cada uno de los integrantes de la comunidad obligados

a respetarlos”. (p. 35).

Por su parte Gonzalez Linares (2015), permite concluir que “La doctrina de la
creacion institucional; reconoce la diferencia existente entre los derechos
personales y los reales, buscando desentrafiar la naturaleza de los segundos con
la teoria de la institucién. Se debe entender por institucién todo organismo o

agrupacion en la cual el ser humano convive y disfruta de proteccion”. (p. 4).

Sobre los bienes
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Los bienes son conocidos por el derecho real como la cosa, los cuales a su
vez guardan una estrecha vinculacién con el hombre, en relacion a la utilizacion que

este le da.

Segun lhering (2004), los define como: “Es toda cosa que puede servir de
algo. Citando a Ahrens, quien expresa que no hay derecho sin utilidad; y que Bien
y Derecho nunca se combaten. Agregando que el contenido de todo derecho es un

bien y el destinatario del derecho es el hombre”. (p. 364).

Al respecto Castafieda (1973), los define como: “Es todo aquello que es

susceptible de apropiacion privada y que puede procurar al hombre una titularidad”.
(p. 67).

Por su parte Guevara (1999), indica que el “Registro de Bienes Muebles es
tratado en nuestro Codigo Civil en el Titulo VIl del Libro I1X sefialando que es objeto
de este registro los bienes muebles registrables de acuerdo a ley y que la forma de
identificacion del bien mueble esta determinada por la ley de creacion del registro
respectivo”. (p. 92). En ese orden de ideas el Codigo Civil peruano es muy escueto
en cuanto al registro y los actos inscribibles, como lo establece en el articulo 2019°.

del reconocido derecho sustantivo.

En nuestro Cadigo Civil en su articulo 886° se establece de manera taxativa
lo considerado como bienes muebles, donde estos son solo registrables solo segun
la norma de creacion del sistema o del registro respectivo. Ademas, en cuanto a la
forma de identificacion entre bienes de una misma especie, se evidencia que son
las leyes de creacion de dichos registros las que daran las indicaciones sobre el
criterio que consideren adecuadas y que en cada registro, es muy probable que

seran distintos que otros.

En definitiva, a estos registros le son aplicables todas las disposiciones
generales del Libro IX del Cadigo Civil que se ocupa de Registros Publicos, y muy
en particular lo establecido en el articulo 2009°, previa salvedad que por norma legal
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expresa o debido a la propia naturaleza del bien, algunas de esas disposiciones no

le resulten aplicable.

Bienes reivindicables y no reivindicables
Bienes reivindicables

a. Los bienes inmuebles que estén inscritos o no inscritos: Deben estar en
el registro de la propiedad inmueble, la reivindicacion solo procedera si el
derecho del reivindicante esta inscrito con anterioridad al del demandado.
En el caso de inmuebles no inscritos, procedera entonces la accion
reivindicatoria en cualquier circunstancia debiéndose anotar previamente

la demanda, tal cual esté dispuesto en el articulo 2019°, inciso 7°.

b. Los bienes muebles inscritos en los registros de bienes muebles: Segun
los articulos 2043° y 2044° del Cddigo Civil son inscribibles en el registro
los bienes muebles que sean plenamente identificables, es decir, aquellos
que por sus caracteristicas naturales o adquiridas sean susceptibles de
ser individualizados, lo cual debe servir para poder identificarlos en
cualguier momento y en consecuencia esto los hace susceptibles de

reivindicacion.

Sobre dichos bienes, es posible constituir prende sin desplazamiento, de
acuerdo con las normas de los articulos 1055° y 1059° del Cédigo Civil.

Los bienes muebles registrables conforme a la ley, son los identificables.

c. Los bienes muebles perdidos; son aquellos en que, sin voluntad del

poseedor, se pierde su posesién, sin conocer el destino de los mismos.

Ese caso, trata de los objetos que técnicamente han sido extraviados,
conrelacion a los cuales la ley establece la obligacién al que los encuentre
de entregarlos a la Municipalidad, la cual tiene la responsabilidad de
realizar la difusion a través de medios y avisos publicos sobre el hallazgo,

y si en un plazo de 910 dias no se presenta el duefio, seran vendidos en
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subasta publica, repartiendo la suma dineraria entre el hallador y el

municipio.

La reivindicacion de este caso, procede solamente si el hallador comete
delito de apropiacion ilicita o haya transmitido el bien a favor de un tercero.
Si este lo hubiera adquirido de buena fe, también seria reivindicable,
considerando que el derecho no puede amparar el delito. No seran
aplicables en este caso las normas de la tradicion adquisitiva de dominio.
(Articulo, 948 C.C.).

d. Los bienes muebles adquiridos con infraccion de la ley penal: Estos seran
susceptibles de reivindicacion en especial los bienes muebles robados y
los que son objeto de las diferentes formas de apropiacion ilicita,
sancionada por los articulos 190° y 193° del Cddigo Penal. Estos bienes
muebles seran reivindicados, aunque hayan sido adquiridos por terceros
en su buena fe, y por mucho que se haya hecho tradicion de ellos. En
definitiva, el titular del derecho de propiedad de estos bienes muebles,
podra recuperarlos del poder de quien los tenga, salvo que se hubiese

operado la prescripcion adquisitiva de dominio.

e. Los derechos derivados de la propiedad intelectual: De estos derechos se
derivan dos clases de derechos; los patrimoniales que conceden al
propietario los derechos de aprovechamiento econdémicos de su creacion,
y los derechos morales los cuales son intransferibles, que lo autoriza a
reivindicar la titularidad de la propiedad y oponerse a su deformacion,
mutilacion o modificacion (articulo 32°, Ley N° 13714). Al respecto, la Ley
de derechos del autor, establece cuales son las vias civiles y penales para

ejecutar las acciones pertinentes.

Bienes no reivindicables

Son reivindicables aquellos bienes muebles adquiridos como propietario con
buena fe y a titulo oneroso, aunque el transferente carezca de derecho para

enajenarlos: A tal efecto, la adquisicidon a titulo gratuito hace reivindicables el bien
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mueble, dado que habra una disminucion del patrimonio del adquiriente, para lo cual

se requerira que exista tradicion del bien, de no existir tradicion del bien, sera

susceptible de apropiacion.

a.

Igualmente son irreivindicables, aquellas mercaderias compradas en
almacenes o tiendas abiertas al publico; el articulo 85° del Cadigo Civil,
constituye la norma a través de la cual se otorga seguridad juridica a las
operaciones de tréafico diario. Por tanto, los contratos de compraventa de
mercaderias que son celebradas diariamente en las tiendas o almacenes
abiertos al publico en general, ya que se presumen de buena fe. De lo
contrario, es decir, resultado de algun acto ilicito, quedara para los

propietarios realizar las acciones civiles o penales a que hubiere lugar.

Los titulos valores adquiridos de buena fe; cuando el titulo de valor es
adquirido de conformidad con las normas que regulan su circulacion, y
su adquisicion ha sido de buena fe, no sera reivindicable (Articulo 14° de
la Ley N° 16587), en la cual esta establecido la irreivindicabilidad del titulo

de valor adquirido de buena fe.

Los billetes de loteria: EI Cédigo Civil en su articulo 1947°, establece que
los contratos de loteria, prondsticos sobre competencias deportivas,
apuestas hipicas, peleas de gallos y otros espectaculos de similar
actividad, se regiran por las normas legales o administrativas pertinentes.
Entre las cuales estan en vigencia la Ley de 25 de octubre 1895, la cual
dispone que la loteria se pagara con la presentacion del billete y que no
se admitir4 prueba en contra del tenedor del billete. Con la salvedad del
caso de robo o apropiacion ilicita, que no detendran el pago y podran

ejercitarse en la via pertinente.

Las cosas no individualizables y las fungibles; al respecto la
reivindicacion exige que la cosa objeto de ella, sea individualizable, es

decir, identificables. De esta manera evitar que el resultado de la accién
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pueda recaer sobre otro bien. No podran ser reivindicados, aquellos

bienes muebles no individualizados ni los bienes fungibles.

Las universalidades de derecho, como lo es el patrimonio y la herencia
en la que concurren bienes de diversa naturaleza, tanto cosas como
derechos: para el consentimiento del petitorio de la herencia, art. 664 del
Cadigo Civil, tienen diferentes denominaciones con los mismos efectos.
La accion petitoria de herencia se otorga al heredero que no posee los
bienes que le pertenecen y procede contra quien los posea en todo o0 en
parte a titulo de heredero. La irreivindicabilidad de la herencia, es solo
aparente y puede proceder bajo la denominacién de peticion de herencia.
Por otra parte, el articulo 665 del C.C, concede ademds la accion
reivindicatoria contra el tercero no heredero que, sin buena fe, hubiese
adquirido los bienes hereditarios por efecto de contrato a titulo oneroso,

gue se haya celebrado con el heredero aparente.

Los bienes minerales comprados son irreivindicables a personas
autorizadas para disponer de ellos; seran reivindicables los minerales
comprados a personas no autorizadas, por mucho que el comprador

haya actuado de buena fe.

La cuota que tiene el copropietario: segun el articulo 979 del C.C,
cualquier copropietario puede reivindicar el bien comuan. Ser4 la totalidad

del bien en copropiedad.

La copropiedad forma parte del derecho de propiedad que reclama una

pluralidad de sujetos sobre un objeto indiviso. Se trata de un derecho de propiedad

plural, cuya proporcion es conocida, pero que no se sabe en qué parte de la cosa

Finalmente, si el bien mueble o inmueble de la copropiedad, esta bajo la

posesion de uno de los copropietarios le correspondera la accion de particion. Si el

47



bien se encuentra bajo la posesion de un extrafio a la copropiedad, la reivindicacion

se sera parcial, sino total.

La prescripcion de la accion reivindicatoria

Teoricamente segun la doctrina, la accion reivindicatoria es imprescriptible,
porque el derecho a la propiedad no se extingue por no usarla, tomando en cuenta
que el derecho a la propiedad es perpetuo decia la doctrina o la tesis derivada del
concepto tradicional de la perpetuidad, mientras la cosa sobre la cual recae
subsista, por tanto, el aniquilamiento total de la cosa podra extinguir el derecho a la

propiedad

Es preciso indicar que una de las primeras formas de extincion de este
derecho, seré el acto juridico, la destruccién de la cosa o su aniquilamiento total
para su destino, ese vendria a ser otra forma de extincion de ese derecho, ademas
de la expropiacion y la prescripcion. Por tanto, se podria indicar que la tesis de la

eternidad del derecho de la propiedad, no es exacta. (Mayta Ledn, 2018, p. 29).

El Cdodigo Civil peruano, en su articulo 968°, agrega una causa para la
extincion del derecho de propiedad, se trata del no uso, en especifico el inciso 4°
hace referencia al abandono del bien durante veinte afios a cuyo término pasara a
poder del estado. (El bien se incorpora en el dominio del estado). Se tratara de la
derelicciéon inmobiliaria, cuando habla de que el predio pasa al dominio del estado

(despojo voluntario que hace del bien el titular, sin conocer a poder de quien ira).

Al respecto Planiol considera que la accion reivindicatoria e imprescriptible
por no existir prescripcién extintiva de la propiedad. Si la propiedad no se extingue
por el no uso, como otros derechos reales, como las servidumbres, por ejemplo, no
podran entonces oponerse a la prescripcion de la accién real de reivindicacion, a la
pretensién reivindicatoria. El derecho del propietario estara siempre vigente, se use

0 no se use de la propiedad.

No obstante, admitir la extincion del derecho a la propiedad por el no uso

(articulo 968°, inciso 4, C.C.), ha establecido de manera expresa la
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imprescriptibilidad de la accion reivindicatoria, siendo esta la pérdida de la esencia

de la reivindicacion.

De lo anteriormente expuesto, se puede inferir que mientras el bien no
hubiese sido ganado por prescripcion, aun se encuentra vigente la accion

reivindicatoria en cualquier circunstancia.

En ese contexto, puede suceder y sucede que el bien se encuentra en poder
de otro, sin que haya sido reclamado por un plazo mayor al de la prescripcion larga,
debido a interrupciones del plazo prescriptorio y que, estando proximo a vencer
dicho plazo, sea interpuesto la accion reivindicatoria, que siendo imprescriptible

podria ser ejercida en cualquier momento. (Mayta Ledn, 2018, p. 30).

En consecuencia, el poseedor perderia todo el derecho ganado y no tendria
como defender su expectativa a la prescripcion adquisitiva de dominio. Por tanto, la
declaracion de la reivindicacion no es susceptible de prescripcién, a su vez,
perjudica el derecho de poseedor prescribiente, tanto porque puede hacerle perder
todo el plazo de la prescripcion, debido a permite que un bien mueble que quedo
sin destino econémico ni social, vuelva al dominio del propietario que lo habia

abandonado.

Los efectos de la reivindicacion
Al respecto, se conocen como efectos de la reivindicacion, los siguientes:

1. Restitucion de la posesion del bien demandado: El objeto de la accién
reivindicatoria es que el propietario recupera la posesion del bien de su
propiedad, esta se ejercita invocando el derecho de propiedad, sin
embargo, sus efectos se expresan en la posesion del bien mueble.
(Gonzales, 2005).

2. Restitucion de los frutos o su valor, en el caso que el poseedor actué de
mala fe; de no existir, abonara su valor estimado al momento en que los
percibio o debio percibir (articulo 910° C.C). En relacién a la sancion a la

mala fe del poseedor, es la devolucion de estos frutos. Es légico que si se
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restituye un bien como efecto de una reivindicacion, quien lo poseyo
indebidamente, esta obligado a pagar, si se ha poseido de buena fe, har4
suyo los frutos (articulo 908° C.C).

3. Larestitucion del valor de las cosas, si se ha perdido en posesion de mala
fe, el articulo 909° del Cadigo Civil establece, que el poseedor de mala fe
respondera por la pérdida o deterioro del bien, aun cuando esto suceda
de manera fortuita. Si la pérdida ocurre durante el proceso, se le tendra
por poseedor de mala fe, considerando que la bona fides dura hasta que
es citado con la demanda (articulo 907° C.C), en el caso de ser poseedor
de buena fe, su irresponsabilidad por la pérdida es absoluta (contrario
sensu del articulo 909° C.C).

4. Como contrapartida, el reivindicante debera abonar al poseedor vencido:

a. El valor de las mejoras necesarias y utiles (articulo 917° C.C), donde
el pago debera ser sobre el valor actual de las mismas, es decir, el

valor que tiene al momento de la restitucion.

b. El reembolso del valor de las mejoras de recreo, el poseedor tiene la
opcion de retirarlas siempre y cuando dicha separacion no cause

danos.

Concepto de la accidn reivindicatoria

Segun el Caodigo Civil peruano, en su articulo 927°, dice que “La accion
reivindicatoria es imprescindible. No procede contra aquel que adquirié el bien por
prescripcion”. Este articulo (927°), no fue contemplado por el codigo derogado, y
permite que el titular de un bien mueble (que es nuestro caso de estudio) recupere
el bien del cual ha sido desposeido, sin limitaciones de tiempo, no obstante, en el
ordenamiento juridico peruano, se le otorga un medio de tutela al propietario privado
de la posesion, la cual es materia de su derecho por parte de quien no ostenta una

justificacion para poseer dicho bien mueble.
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En ese orden de ideas, se puede inferir que la accion reivindicatoria, vendria
a ser aguella que tiene el propietario de poder recuperar la posesién de un bien
mueble, ejerciéndola en contra de aquel que la posee, por otro lado, tiene la calidad

de imprescriptible y se le conoce como la accion real por excelencia.

Al respecto, Vidal (1996), afirma que se le reconoce su naturaleza real, ya
que se refiere a la relacion del propietario con el bien de su propiedad, y es tramitada
a través de la via de conocimiento, la cual es mas amplia. Del Derecho Romano se
desprende su origen, por tanto, la accion reivindicatoria es la accion real por
excelencia y conforme a la regla general del inciso 1° del articulo 2001° del Cédigo

Civil, donde existe una referencia genérica a la accion real.

Ademas, arguye el autor, que es el propietario en virtud de jus utendi, la cual
es la facultad concedida por el articulo 923° del Cédigo Civil, de tener el derecho de
poseer la cosa, con exclusion de los demés y para ese efecto se le concede la
accion reivindicatoria, la cual le permite acudir al Poder Judicial, a fin de que a través
de sentencia se ordene al poseedor actual la entrega de la cosa. En tanto, el
propietario que ha sido despojado de la posesién, o que no tiene la posesion del
bien mueble que ha adquirido, se encuentra privado de la Unica posibilidad de
realizar su derecho. Es por eso que lo primero que se obtiene mediante la accion

reivindicatoria es la posesion del bien mueble reivindicado.

Por otra parte, Papafio (2004), explica que la accion reivindicatoria es la
accion real que tiene por objeto hacer declarar en juicio la existencia del derecho
real en aquellos casos en que haya mediado desposesion del bien mueble, y de
esta manera lograr la restitucion del objeto accesorio, cuando hubiere lugar, de

indemnizacion por el dafio causado.

Como secuela de todo esto, el poseedor siempre sera el demandado, pero si
el demandante no logra probar su derecho de propiedad con titulo firme, resultara

a favor del demandado la presuncion de propiedad derivada de la posesion que
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ejerce. Por lo tanto, no se debe iniciar acciones de reivindicacion con titulos
imperfectos, pues al ser rechazada la demanda, se perdera la propiedad de bien
mueble a favor del demandado, quien obtendra a través de la sentencia el titulo de

posesion, el cual no tenia antes de ser demandado.

2.3.2. Otros aspectos legales
Derecho ala propiedad
Constitucion Politica del Peru

Nuestra carta magna, en el articulo 70° Inviolabilidad del derecho de
propiedad, sefala tacitamente que el derecho de propiedad es inviolable. El Estado
lo garantiza. Se ejerce en armonia con el bien comudn y dentro de los limites de ley.
A nadie puede privarse de su propiedad si no, exclusivamente, por causa de
seguridad nacional o necesidad publica, declarada por ley, y previo pago en efectivo
de indemnizacion justipreciada que incluya compensacion por el eventual perjuicio.
Hay accion ante el Poder Judicial para contestar el valor de la propiedad que el
Estado haya sefialado en el procedimiento expropiatorio.

Cddigo Civil peruano

Esta institucidon en su articulo 923° sobre el derecho de propiedad: en
Atribuciones sefiala que la propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar
y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de

los limites establecidos en la ley.

Asimismo, en el articulo 924° sobre el ejercicio abusivo del derecho de
propiedad, sefiala que aquél que sufre o estd amenazado de un dafio porque otro
se excede o abusa en el ejercicio de su derecho, puede exigir que se restituya al
estado anterior o que se adopten las medidas del caso, sin perjuicio de la

indemnizacion por los dafos irrogados.

Por otro lado, el articulo 925° sobre las restricciones legales de la propiedad,
nos indica que las restricciones legales de la propiedad establecidas por causa de
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necesidad y utilidad publicas o de interés social no pueden modificarse ni suprimirse

por acto juridico.

Ilgualmente, en el articulo 926° sobre retribuciones convencionales, sefala
que las restricciones de la propiedad establecidas por pacto para que surtan efecto

respecto a terceros, deben inscribirse en el registro respectivo.

Por otra parte, el articulo 927° sobre accion reivindicatoria, indica que la
accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra aquél que adquirio el

bien por prescripcion.

Mientras tanto, en el articulo 928° sobre régimen legal de la exposicidn,
sefala que la expropiacion se rige por la legislacion de la materia, con el fin que el

propietario no se vea perjudicado con su propiedad.

Los articulos 950° y 951° del Codigo Civil, distinguen dos clases de
prescripcion, la denominada ordinaria (corta) y la extraordinaria (larga), las cuales
se definirAn posteriormente, en la referente a los presupuestos de la prescripcion

adquisitivas de dominio.

En relacion alatransmision de la propiedad (Sub capitulo IV del Cédigo
Civil)
En el articulo 947° sobre transferencia de propiedad de Bien Mueble, el texto

legal indica que la transferencia de propiedad de una cosa mueble determinada, se

efectla con la tradicion a su acreedor, salvo disposicion legal diferente.

Asimismo, en el articulo 948° sobre adquisicion a non dominus de bienes
muebles, sefiala que quien tiene buena fe y como propietario recibe de otro la
posesion de una cosa mueble, adquiere el dominio, aunque el enajenante de la
posesion carezca de facultad para hacerlo. Se exceptian de esta regla los bienes

perdidos y los adquiridos con infraccién de la ley penal.

Derecho real
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Segun Gonzales Barron (2010), el derecho real el profesor lo sefiala que “Es
un dmbito de poder que se ejerce en forma directa e inmediata sobre un bien
(inherencia), generando la pertenencia de este a un sujeto” (p. 294). Esta
caracteristica nos indica que existe una relacion entre titular y el bien, donde el

sujeto la viene poseyendo de manera continua.

Derecho absoluto

En esta caracteristica sobre el derecho a la propiedad, es que es absoluto,

Del Risco Sotil (2011), sefiala que:

La propiedad es el derecho subjetivo que confiere a su titular el poder
mas amplio, completo y pleno sobre una cosa. En efecto, el
propietario tiene 30 todas las facultades posibles respecto del bien,
siendo soberano en las decisiones que adopte sobre su
aprovechamiento y destino. Por este motivo se dice que la propiedad

es un derecho de caracter absoluto, (...) (p. 2).

Con base a lo anteriormente expuesto, se puede inferir que el propietario
dispone de un amplio poder sobre el bien mueble, por tanto, tiene toda la posibilidad
que un propietario con documento privado pueda prescribir, con toda la facultad

conferida por ley.

Derecho perpetuo

Sobre esta caracteristica de la propiedad, el jurista Guillermo Borda (1992),
sefala lo siguientes: “Es perpetuo; no se pierde por el desuso o perdida de la
posesion de la cosa en tanto un tercero no la haya poseido por el término legal de

la usucapion (...)". (p. 228).

Al respecto, nos indica que la propiedad seguird siendo perdurable
mientras no exista un sujeto no haya alcanzado el plazo de usucapién establecido

en la ley, de ser asi, este se convertird sin duda en el nuevo propietario.
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Definicion de prescripcion adquisitiva

En la doctrina, se define a la prescripcion adquisitiva a la que también se
le denomina usucapién, como el modo de adquirir a través de una posesion
prolongada en un tiempo determinado la propiedad de un bien. (Vasquez, 2008, p.
108).

Segun Contreras (2016), indica que la prescripcion adquisitiva no es mas
gue la consolidacion del derecho de propiedad que se gana con el transcurso del
tiempo, representa el castigo al propietario que se ha desentendido por completo de
su propiedad, pudiéndose catalogar con un avance en la sociedad moderna, que no
se estanca con el paso del tiempo, en aquellas propiedades que forman parte del
trafico econdmico, sino que mas bien lo dinamiza, dandole un plus necesario a la
economia en el intercambio efectivo de bienes y servicios, ademas de mejorar la
calidad de vida de la sociedad, siendo un eje central en el tipo de Estado que se
vive en la actualidad. (p. 54).

Al respecto el abogado egresado de la PUCP con maestria en
Administracion de la University of Wales del Reino Unido Carlos Zecenarro Monge,
y actual asesor legal de secretaria general del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica — INEI, expresd en una publicacién de la revista Derecho y Cambio
Social, titulada “La posesion y la usucapion sobre bienes de dominio privado del

Estado: Reflexiones a partir de lo dispuesto por la Ley N° 29618”, indicando que:

La prescripcion adquisitiva de dominio es una figura legal que tiene su
base en la justicia social. Se fundamenta en la necesidad de atribuir
consecuencias a un hecho debidamente cualificado que, por su
persistencia en el tiempo, ha originado una situacion firme cuyo
reconocimiento por parte de las instituciones es urgente en virtud de los
postulados constitucionales de propiedad, libertad de creacion de riqgueza

y economia social del mercado. Estos principios, consagrados en los
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articulos 58°, 59° y 70° de la Constitucion Politica del Peru, garantizan la
obligacion que tiene el Estado de crear condiciones y mecanismos
propicios para la participacion de los ciudadanos en la vida econdémica
nacional, fomentando la inclusion social y el empoderamiento.
(Zecenarro, 2012, p. 8).

En ese mismo documento, el especialista Zecenarro (2012), explica en el subtitulo

denominado: Los bienes estatales, el dominio privado y dominio publico del Estado:

De acuerdo a la definicion brindada por la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema de Bienes Estatales (publicada con fecha 14 de diciembre de
2007), son bienes estatales todos los muebles e inmuebles bienes de
dominio privado o publico, que tienen como titular al Estado o a
cualquiera de sus entidades. Estos bienes estatales se hallan
administrados por la Superintendencia de Bienes Nacionales — SBN. (p.
2).

En ese contexto, el autor también cita a Rudolf Von lhering en relacion a la
teoria objetiva de la posesion, mencionando que: “La posesion liga indisolublemente
el corpus con el animus, estableciendo que quien explota econémicamente un bien
debe presumirse propietario, por cuanto no es posible diferenciar la intencién del

hecho posesorio, ya que el interés siempre radica en el poseedor”.

Por ultimo, el mencionado autor concluye que:

Es necesaria una mejor legislacion en materia de administracion de
bienes estatales, mejorando y reforzando los mecanismos de inscripcion
registral, vigilancia y salvaguarda de los mismos. Dicha politica, sin
embargo, necesariamente ha de estar aparejada por politicas sociales
proactivas en materia de verdadera vivienda social, pues la mera

implementacion de mecanismos represivos sin contemplar politicas de
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absorcion del impacto social no hace sino crear un caldo de cultivo que
abrira la puerta a potenciales conflictos derivados del tratamiento
diferenciado que se pretende instaurar sobre los terrenos estatales a

nivel nacional. (p. 10).

En referencia a la usucapion viene a ser una forma originaria de adquirir una
propiedad inmueble que, desde el punto de vista etimolégico, designa la adquisicion
de uso. La adquisicion de la propiedad se puede lograr a través de la via de la
posesion constante de un bien inmueble de ajena pertenencia, durante un fijado por
la ley, este proceso constituye el medio por el cual un simple poseedor podria llegar
a ser propietario del inmueble.

En el Cédigo Civil Peruano, en su articulo 1989° establece que la usucapion
es una denominacion clasica del antiguo derecho, que era empleado para
diferenciar a la prescripcion extintiva, el cual es un modo de extinguir el derecho de

poder accionar contra el deudor, esto también con base al tiempo transcurrido.

Presupuesto en la prescripcion adquisitiva ordinaria (corta)

Segun Gonzales (2012), explica que los principales presupuestos son; i) que
se requiere el ejercicio efectivo de la posesion, donde el poseedor ejerza de manera
directa del bien, desplegando todos los atributos de la propiedad; ii) tener el ejercicio
de la posesion como propietario, es decir, que los actos posesorios que sean
realizados se deben realizar con actitud de propietario; iii) el plazo de posesion debe
ser continuo e ininterrumpido por dos afos; iv) debe mediar justo titulo y buena fe,
a través de esta causa se adquiere el bien de manera legitima y valida; v) la
posesion debe ser pacifica y publica, no esta permitido en el ordenamiento juridico

la adquisicion de un bien por medio de la fuerza o violencia.

Presupuesto en la prescripcion adquisitiva extraordinaria (larga)
Al respecto Gonzales (2012), explica que los presupuestos de la prescripcion

extraordinaria de bienes muebles, se pueden considerar los mismos mencionados
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en la prescripcion adquisitiva corta, pero en este caso debe existir un plazo

continuado e ininterrumpido de cuatro afos.

Subcategoria

Derecho de posesion

Segun Blasco (2015), explica que el derecho de posesion, apartando de lado el
titulo que disposicion la tenencia de una cosa, significa la tenencia y ostentacion de
la misma, teniendo en ese caso la configuracion como un hecho, como una situacion
de hecho o poder en la que se encuentra una persono en relacibn a una cosa
material, abstraccion realizada que la titularidad que ostente, incluso aunque no

ostente ninguna.

Continda Blasco (2015), indicando que, desde épocas remotas, se ha
sostenido que la posesion la integran dos elementos, un espiritual y otro material,
motivo que ha inspirado diversas teorias, la cual guarda relacion con el tema de
investigacion y en especifico se precisa la posesion como derecho real. (p. 171).
Asimismo, sostiene el mismo autor Blasco (2015), que, en el Cédigo Civil peruano,
la regulacién de la posesion esta fundamentada sobre cuatro pilares:

1. Que la posesion es la base de la usucapion, tratandose de la llamada

possessio ad usucapionem.

2. En el Cédigo Civil, la posesién es fundamentalmente sindbnimo de proteccion

de la apariencia, la cual se deriva de la posesion. Es la posesién ad interdicta.

3. La posesion es legitimacion, es decir, consiste en desarrollar una funcién

legitimadora y atribuida con base a titulos juridicos.

4. Laposesion es, definitivamente la liquidacién de cualquier estado posesorio.

Sujetos de la Posesion
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Estan contemplados en el Cédigo Civil en su articulo 905°, el cual establece: “Es

poseedor inmediato el poseedor temporal en virtud de un titulo. Corresponde la

posesion mediata a quien confirio el titulo”. Existen dos categorias de poseedores:

Poseedor mediato: Segun Rioja (2010), indica que es aquel quien transmitio
el Derecho a favor del poseedor inmediato, es el titular del Derecho; es decir,
el propietario vendria a ser aquel que cede la posesion, en definitiva, quien
confirid el titulo. Por si solo, no posee, requiere el concurso de un mediador

posesorio, que es el poseedor inmediato.

Poseedor inmediato: Al respecto Rioja (2010), explica que es un tipo de
poseedor temporal, el cual posee en nombre de otro quien le cedid la
posesion en virtud de un titulo y de Buena Fe, siendo un ejemplo puntual, el
inquilino que posee para el propietario. Por su parte, la Corte Suprema de
Justicia, en el Pleno Casatorio Civil (2008), indica que, aunque el poseedor
inmediato tiene unos poderes directos sobre la cosa, su posicion juridica
dentro de la mediacion posesoria viene determinada por otro u otros

poseedores. (p. 29).

Sobre los derechos que concede la posesion

Al respecto Gonzales (2012), menciona que la posesion concede al

poseedor ciertos derechos, entre ellos:

a. El derecho al aprovechamiento del bien poseido y a la percepcién de sus

frutos: Esto se debe a que el dicho derecho esta relacionado directamente
con la buenay mala fe del poseedor, considerando que el poseedor de Buena
Fe, esta facultado a usar, disfrutar y usufructuar explotando el bien poseido,
ya que existen bienes que pueden ser aprovechados usandolos, existiendo
los casos donde se pueden aprovechar los frutos de los bienes, de los cuales
el poseedor de buena fe hace suyos aquellos frutos naturales, civiles e

industriales de dicho bien poseido.

El Derecho a las mejoras: Son aquellas inversiones de capital o de trabajo

gue son introducidas en un bien, las cuales podrian ser para evitar su
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deterioro, incrementar su rendimiento o propiciar embellecimiento o una

mayor comodidad.

c. El Derecho a conservar la posesion: En este caso la ley ampara al poseedor
con base al fundamento de que este se encuentra en contacto directo con el
bien y viene usufructuando y haciéndolo producir, por lo tanto, el poseedor

puede enajenar ese Derecho.

d. El Derecho a las defensas posesorias: Este derecho lo constituyen varias
normas legales que favorecen al poseedor cuando éste es perturbado o
despojado de su posesién. Estas podrian ser; i) acciones posesorias y los
interdictos, a través de medios procesales por los cuales se pueden requerir
del 6rgano jurisdiccional el cese de la perturbacion o la restitucién de la
posesion; ii) defensa extra juridicial; siendo esta la defensa por mano propia,

con base en los casos y requisitos exigidos por Ley.

e. El derecho a ser favorecido por las presunciones legales a la posesion, entre
estas: De propiedad; De posesién por tiempo intermedio; De continuidad en

la posesion; De los Bienes Accesorios; y, De buena Fe.

Sobre las formas de adquirir la posesion

Segun la Corte Suprema de Justicia, Pleno Casatorio Civil (2008), indica que
el ordenamiento juridico en su articulo 900° del Cédigo Civil, sefiala literalmente que
la posesion se adquiere de manera derivativa u originaria, donde esta ultima se
sustentara solamente en el acto volitivo del adquiriente, y la primera requiere de la
existencia de un poseedor que entregue la posesion y un segundo que la reciba. (p.
26).

Definicion de Prescripcion

Para entender este topico hemos tenido que acudir a Solis (2011), quien

explica que:
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la prescripcion es considerada un tema que mantiene una estrecha vinculacion
con el tiempo y su incidencia dentro del mundo juridico, por tanto, es indiscutible
su vinculacion a ciertos asuntos que conllevan a crear efectos en el mismo. Sin
embargo, si al tiempo se le afiade una larga posesion en consecuencia se
genera la adquisicion de un Derecho; y ademas se evidencia una larga
inaccion, se producird la perdida de Derecho, esto permitird el paso inicial a lo
gue se conoce como Prescripcion Extintiva. (p. 33).
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La Prescripcion Adquisitiva de Dominio o Usucapion

Segun Nerio Gonzalez (2015), desde el punto de vista historico, explica que
en el Derecho Romano, no informa que fue Justiniano quien unificé la usucapion
como la antecesora de la prescripcion corta, es decir, la usucapion para los bienes
muebles y la prescripcidon para los bienes inmuebles. Por tanto, en el Derecho
Romano la denominada prescriptio longissini temporis, se producia en largos
plazos comprendidos entre 30 y 40 afios, solamente en bienes extracomercium, y
cuando no era posible invocar un titulo justo. La usucapion fue entonces el strictu
sensu, el verdadero antecedente de la prescripcidon corta, y en cuanto a la
prescripcion longi temporis, es el antecedente de la prescripcién larga, ambos

conceptos fueron definidos anteriormente.

Continua Gonzéalez, N. (2015), relatando que la historia indica que fue
Justiniano el creador de la consolidacion del derecho romano con el denominado
Corpus luris Civille, al igual de la unién entre la usucapion y la prescripcion longi
temporis, es por ello que, hasta la fecha, la usucapion y la prescripcion adquisitiva,
de data romana, son utilizadas en acepcién sinébnima o como conceptos
equivalentes. Consecuentemente, esta institucion prescriptora nacida en Roma,
luego fue incluida en la legislacion napolebnica, y posteriormente en los
ordenamientos juridicos civiles de Latinoamérica, hasta llegar al Pert donde se

incorpor6 al Codigo Civil de 1852.

Segun Marin (2011), citando a Alvarez Caperochipi, expone que el Cadigo
Civil Peruano establece en su articulo 950°; “La Propiedad inmueble se adquiere
por prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y publica como propietario
durante diez afos. Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y Buena
Fe”. (p. 282).

Adicionalmente explica que la “Usucapion puede definirse como una
investidura formal mediante la cual una posesion se transforma en propiedad. Es

pues, algo mas que un nuevo medio de prueba de la propiedad, o un mero
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instrumento al servicio de la seguridad de tréfico, es la identidad misma de la

propiedad como investidura final ligada a la posesion”. (p. 282).

En ese orden de ideas, este se constituye como un modo originario de
adquirir la propiedad y otros Derechos Reales, citando como ejemplo el caso de la
servidumbre, la cual esté regulada en el articulo 1040° de Cdédigo Civil, por el cual
la posesion continua, pacifica, publica y, como propietario, durante el tiempo

consagrado en la ley, convierte al poseedor en propietario de un bien mueble.

Al respecto Solis (2011, p. 34), afirma que la doctrina considera que la
prescripcién adquisitiva de dominio, al igual que la apropiacion, constituye un modo
originario de adquirir la propiedad, ya que el bien no se recibe de otra persona, a
diferencias de otros modos derivados, como lo es la compraventa, donde el Bien si

se recibe de otra persona, es decir, del vendedor.

La naturaleza juridicay el modo de adquirir la propiedad

Segun Manuel Albaladejo (2002), explica que la naturaleza juridica de la
prescripcién adquisitiva de dominio la configura el modo de adquirir la propiedad,
entendiéndose por modos de adquirir los derechos reales a los hechos juridicos, a
los que la ley atribuye el efecto de producir la adquisicion de aquéllos. Al respecto
la doctrina indica que “tales hechos pueden ser de cualquier indole: bien simples
hechos naturales (como el aluvién o el cambio de cauce de un rio, que convierten
al propietario de la finca riberefa, en un duefio de lo sedimentado o del cauce seco)
bien actos o negocios juridicos (como ocupacién, con animo de adquirirla, de una
cosa sin duefio, o la entrega que se nos hace por el vendedor del objeto que le

compramos)”. (p. 123).

Por su parte Gunther Gonzales (2005), respecto a los modos de adquirir la
propiedad, la doctrina mayoritaria es partidaria por sefialar que se divide en
derivada y ordinaria. De la primera se entiende como aquella que cuya eficacia

comienza desde un acto de disposicidén del presente titular o, segun Gunther “se
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produce un fendmeno de transmision en donde el titular deja de serlo
voluntariamente a fin de que otro adquiera el bien singular en su remplazo”; v,
respecto a la segunda clasificacion -originaria-, el citado autor sefiala que no existe
trasmision voluntaria de uno a otro, sino un fendmeno de pérdida de propiedad al
gue se suma el nacimiento de una nueva propiedad sin tener como causa la

anterior, es decir, surge ex novo. (p. 614).

Al respecto, Gonzalez Linares (2007), haciendo referencia al modo originario
de adquirir la propiedad, indica que “acentla una relacién inmediata con el bien,
por ejemplo, en la apropiacion, la especificacion, la accesion, la obtencién de frutos,
la usucapion, entre otras”, igualmente, pero citando a Borda, el cual expreso “si la
adquisicién de la propiedad por prescripcidbn es modo originario o derivado no
tenemos duda de que se trata de un modo originario, porque el adquirente no recibe
derecho del antecesor de tal manera que el dominio del uno y el otro estan
disociados. Esta consideracion es valida aun en el caso de la usucapion breve, en

la que se exige justo titulo”. (p. 315).

Por ultimo, se podria decir que la naturaleza juridica de la usucapion es un
modo originario de adquirir la propiedad, en razén de que no media ni requiere una
relacion precedente por medio de la cual se transfiera el derecho, sino que esta
dado por el cumplimiento de las condiciones que expresamente se encuentran
consagradas en la ley, las mismas que versan sobre el tiempo y una posesion
cualificada (Art. 950 del Codigo Civil); lo que en palabras de Arguello (1998) se
conoce “con el nombre de usucapién se designa el modo originario de adquisicion
de la propiedad regulada por el derecho civil, que se operaba a través de la
posesion continuada de una cosa durante un tiempo determinado por la ley”. (p.
233).

Las funciones de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Segun Gonzales (2012), explica que la prescripcion adquisitiva de dominio,

no solamente es til para adquirir una propiedad, sino que también sirve como
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medio de prueba de la propiedad, siendo esta figura la que mas se utiliza. En ese
contexto, la doctrina clasica concibi6 la prescripcibn como un modo de adquirir la
propiedad, es decir, de convertir al poseedor ilegitimo en propietario. Sin embargo,
actualmente se le considera un medio de prueba de la propiedad. Esta ultima, es
su verdadera naturaleza juridica, porque asi es que se utiliza en casi todos los

procedimientos.

Muy excepcionalmente la prescripcion convierte al poseedor en propietario. Lo
usual y frecuente es que ella sirva para que el propietario pruebe o acredite su
Derecho de Propiedad. Si no hubiese la Prescripcion Adquisitiva, la prueba del
Derecho de Propiedad de los inmuebles seria imposible. Estariamos frente a la
famosa prueba diabdlica de la cual hablaban los Romanos. (p. 512).

Al respecto Berastain (2010, p. 317), sefiala que en el Codigo Civil en su
articulo 927°, se establece que la accién reivindicatoria no procede contra aquel
que adquirioé el Bien por prescripcion, en ese sentido, aquella persona que haya
adquirido algun bien inmueble por prescripcién adquisitiva de dominio, tiene la
facultad de demandar utilizando como medio de defensa que el Derecho de
Propiedad del demandante ya es extemporaneo o se extinguié, a partir del

momento que se cumplié el plazo prescriptorio.

Los sujetos y objetos de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Berastain (2010, p. 317), plantea que toda persona natural o juridica e
incluso las conocidas uniones sin personalidad, las cuales pueden ser sujeto activo
de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, necesitando solamente la capacidad de
goce poder obtener la misma. En los casos de las personas naturales con
incapacidad de ejercicio, estas la podran poseer a través de su representante, en
relacion a la capacidad y legitimacién necesaria para usucapir, solo se requiere
afirmar que es precisa la aptitud para poseer en concepto de duefio o titular del

Derecho que se usucape.

Por otro lado, Berastain (2010), afirma que “Las prohibiciones a las personas

gue no pueden prescribir son excepcionales, Albaladejo pone como ejemplo no
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podra usucapir un extranjero (porque no puede poseerlas como duefio) cosas que
no puedan pertenecerle: asi ciertos inmuebles por razones de seguridad nacional”.
(p. 317).

Derecho real

Segun Blasco (2015), los define como el “conjunto de normas e instituciones
juridicas que regulan y legitiman esta propensién a apropiarse de las cosas con
caracter excluyente y el disfrute de las mismas, son las que se denominan derecho

de cosas o derechos reales”. (p. 25).

Al respecto Mantilla y Ternera (2006), plantean que el concepto tradicional
de Derecho Real, parte de la nocion de patrimonio, que normalmente hace
referencia a la totalidad de sus relaciones juridicas que son estimables en dinero.
Su titular no tiene un derecho Unico sobre el conjunto de derechos, y la persona

tiene tantos derechos como las relaciones comprendidas en el patrimonio. (p. 119).

Clasificacion de los Derechos Reales

Al respecto Gonzales (2012), regularmente se conoce la clasificacion de los
derechos reales en principales y de garantia, a continuacién, se mostrara otra

clasificacion de los mismos.
Segun el titular de los bienes sobre los cuales recaen;

a. Derechos reales sobre bienes propios:
e Derecho de Propiedad

e Derecho de copropiedad

b. Derechos reales sobre bienes ajenos:

e Derecho de posesién

e Derecho de usufructo

e Derecho de servidumbre
e Derecho de uso

e Derecho de habitacién
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e Derecho de superficie

Segun su importancia con la relacion juridica:

a. Derechos reales principales: Vendrian a ser aquellos derechos que tienen
una vida autbnoma e independiente, por lo tanto no requieren de otros
derechos;

e Derecho de propiedad

e Derecho de uso

e Derecho de posesién

Derecho de goce

Segun el autor Nerio Gonzalez (2015), el derecho de goce o uso, (ius
utendi), viene a ser el derecho del propietario a servirse del bien para satisfacer sus
necesidades de la manera mas adecuada, y sin ninguna limitacion; condicionado
no alterar la naturaleza o destino del bien, un bien podria ser destinado a ser una
vivienda o al almacén del propietario. En ese contexto, dar uso al bien inmueble, es
servirse de él, en la forma mas adecuada a las necesidades del titular, cuidan el
destino social y econémico del bien. Por tanto, esta orientacion limita el goce
abusivo del derecho de parte del propietario sobre los bienes, principalmente los
gue son fructiferos, en los cuales la sociedad presenta un fuerte interés, como lo

son la tierra agraria, que es de profundo contenido econémico, social y productivo.

Ademas, afiade que el derecho de goce del bien, comprende dos formas: i)
la utilizacion directa, como lo es el trabajar de manera directa la tierra o explotar
directamente la fabrica; ii) la utilizacién indirecta, como en el caso del
arrendamiento, el usufructo, entre otros. El propietario puede ceder el uso y disfrute

material del bien, sin perder su condicion de propietario.
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2.4. Definicion de términos basicos

Adjudicacién

Es la capacidad que tiene la persona humana para hacerse cargo de un bien
mueble, cumpliendo para tal propoésito las formalidades establecidas por la ley.
(Avendanio, 2013).

Cédigo Civil

Esta configurado por un conjunto unitario, ordenado y sistematizado de
normas de Derecho Privado, es decir, un cuerpo legal que tiene por objeto regular
las relaciones civiles de las personas fisicas y juridicas, privadas o publicas, en este
altimo caso, siempre que actien como particulares y estén desprovistos de
dominio. (Avendario, 2013).

Cumplimiento del presupuesto

‘Referido al cumplimiento de la categoria presupuestaria basica, la cual
aglomera una serie de acciones con permiten la operatividad y mantenimiento de
todos los servicios publicos o administrativos existen”. (Diccionario Juridico del
Poder Judicial del Pera, 2018).

Demanda
Consiste en el instrumento legal para conseguir la reparacion de un derecho
que ha sido vulnerado en un juicio. En su contenido se expresa y numera los hechos

y fundamentos en los que se basa la reclamacién judicial. (Avendafio, 2013).

Derecho de propiedad
Es el derecho que tiene una persona de poder gozar, asi como también de
hacer lo que considera necesario sobre la misma, sin existir inconvenientes ni

limites normativos que se lo impidan. (Osorio, 1981).
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Doctrina juridica
La configura la opinién de los juristas prestigiosos sobre una materia en
particular, siendo una fuente del Derecho. En el siglo XX fue Savigny quien exalto

la trascendencia de la doctrina de los juristas. (Flores, 2002).

Institucion
Es un mecanismo de indole social y cooperativa, que procuran ordenar y

normalizar el comportamiento de un grupo de individuos. (Osorio, 1981).

Pretension
Es una figura procesal que consiste en realizar una manifestacion de voluntad
ante un ente jurisdiccional, con la intencion de hacer valer un derecho o solicitar el

cumplimiento de una obligacién. (Osorio, 1981).

Usucapar
Es también llamada prescripcién adquisitiva o positiva, consiste en un modo

de adquirir la propiedad de un bien. (Avendafio, 2013).

Muebles por naturaleza inanimada

Solo pueden transportarse mediante una fuerza externa. “Son las cosas
muebles propiamente tales. Se subclasifican en: (1) Semovientes: Son los que
pueden trasladarse de un lugar a otro moviéndose por si mismo, por ejemplo, los
animales. (2) Inanimados: Son los que s6lo se mueven por una fuerza externa, por

ejemplo, un escritorio, un notebook, una impresora, etcétera.”

Prescripcion adquisitiva

“‘Mecanismo legal que permite al poseedor de un bien adquirir la propiedad
del mismo, siempre y cuando haya cumplido con desarrollar una conducta
establecida por ley y en un periodo de tiempo determinado. Se refiere a las
instrucciones que se le dan al paciente una vez evaluado y establecida la causa

fundamental.”
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“Se entiende entonces en el Cédigo Civil Peruano, el cual indica que toda
persona la cual haya poseido cualquier bien inmueble de forma pacifica, publica,
continua a manera de propietario, por lapsos de 5 o0 10 afos, esta en el derecho de
reclamar el titulo de propiedad del bien. En modalidad de adquisidor se le denomina:

Prescripcién adquisitiva de dominio o usucapién.”

Usucapion

Que es un modo de adquirir la propiedad y demas derechos reales, es el
tema al que hemos querido dedicar el presente espacio. Es una institucion que
contempla la posibilidad, por parte de quien posee un bien, de ser finalmente su
duefio, siempre que se cumplan una serie de requisitos legales que varian segun

se trate de la prescripcion ordinaria o extraordinaria. (Iciar Bertola Navarro, 2015)
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CAPITULO Il
PRESENTACION, ANALISIS E INTERPRETACION
DE RESULTADOS

3.1. Andélisis de Tablas

Para la categoria: Cumplimiento del presupuesto en la prescripcion

adquisitiva
Pregunta Entrevistado Respuesta
Estoy de acuerdo con los
formalismos contemplados por el
sistema registral peruano, por cuanto
! la seguridad juridica debe tener los
mecanismos idéneos los cuales ya
1. ;Considera usted _
que Per( posee un estan aplicados.
sistema registral Creo que cumple un papel que
basado en un
formalismo extremo de 2 otorga seguridad para los que
la propiedad? solicitan, su intervencién
Claro porque tiene su propia ley
3 registral.
Si, porgque la voluntad de las partes
4 debe ser respetada.

Interpretacion:

Las respuestas ante la interrogante dejan clara la idea de que los entrevistados
se encuentran de acuerdo con el rol que cumple el sistema registral ya que desde
Su perspectiva respeta la voluntad de las partes involucradas y cuenta con los
mecanismos idoneos.
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

2. ¢Cree usted que el
acto o el derecho real
se constituye fuera del
registroy su
inscripcion otorga
publicidad registral?

Yo creo que su inscripcién le otorga
todas las garantias necesarias que
brinda la seguridad juridica en el
Peru; ademas, se debe cumplir con
los formalismos y por ello el derecho
real debe realizarse cumpliendo con

todas las instancias necesarias.

Si, asi esta establecido en nuestra
doctrina y cédigo civil

Claro que se puede hacer fuera del
registro pero luego se tiene que
formalizar y solamente se puede
hablar de formalidad registral cuando
puede haber un acto real fuera y
luego dentro del registro luego ya se
da en el principio de publicidad
registra.

Si otorga publicidad registral, en

salvaguarda del adquiriente.

Interpretacion

Ante la interrogante: ¢ Cree usted que el acto o el derecho real se constituye

fuera del registro y su inscripcion otorga publicidad registral?, los entrevistados

afirman que la inscripcion otorga las garantias necesarias que brinda la

seguridad juridica segun nuestra doctrina y codigo civil, en pro de la salvaguarda

del adquiriente.
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

3. ¢.Considera usted
gue se puede despojar
del derecho de
propiedad a un
verdadero propietario?

La Ley permite despojar de la
propiedad a un propietario bajo la
institucion juridica de la prescripcion

adquisitiva de dominio.

Son muchas las acciones
fraudulentas que se presentan en las

trasferencias de inmuebles

No puesto que si es verdadero
propietario como se plantea, se
supone que es el titular del derecho
sobre el bien inmueble salvo alguna

disposicion legal en contrario.

No es correcto despojar a un
propietario que adquirio el bien de

buena fe.

Interpretacion

Sobre la interrogante: ¢ Considera usted que se puede despojar del derecho de
propiedad a un verdadero propietario? Los entrevistados afirman que la ley
permite despojar de la propiedad a un propietario bajo la intuicion juridica. Otros
indican que no es correcto despojar a un propietario que adquirié el bien de

buena fe.
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

4. ¢Cree usted que el
Estado se preocupa
por defender al
sucesivo adquirente
mientras el inocente
carece de tutela
juridica?

Al cumplirse las condiciones vy
requisitos que ha plateado en el
ordenamiento juridico vigente en el
Pert; si se brinda las garantias
necesarias al nuevo propietario

despojando al legitimo propietario.

Creo que las normas procesales
deben modificarse dado que se
presentan muchos casos en que se

verifican estos hechos

El Estado cautela los bienes vy
derechos de las personas que
acrediten ser propietarios de un
inmueble el mismo que se demuestra
una vez acreditado en sede judicial
para el correspondiente tracto
sucesivo con relacién si se otorga o
no el derecho al supuesto inocente
gue carece de tutela juridica.

El estado no se preocupe por
cautelar la propiedad de las
personas, no obstante que la norma

sefala que debe ser tuitiva.

Interpretacion

Sobre la interrogante: ¢ Cree usted que el Estado se preocupa por defender al
sucesivo adquirente mientras el inocente carece de tutela juridica?, en el que se
reconoce que al cumplirse las condiciones y requisitos que ha plateado en el
ordenamiento juridico vigente en el PerU; si se brinda las garantias necesarias al
nuevo propietario despojando al legitimo propietario. EI Estado no se preocupe

por cautelar la propiedad de las personas, no obstante que la norma sefiala que

debe ser tuitiva.
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

5. ¢Considera usted
gue se protege el
derecho de propiedad
en desmedro de la
posesidn en nuestro
Sistema Peruano?

Definitivamente la seguridad juridica
brindada por la Sunarp y aplicada en
el Pert permite que el derecho de
propiedad inscrito sea oponible a

terceros.

Lo que debe primar es la seguridad
juridica y evitar injusticias por parte

del poseedor

Si se protege el derecho de
propiedad pero sin embargo si es
posesionario acredita el derecho de
posesion, el derecho de propiedad
también protege a este.

La propiedad debe ser respetada por
encima de la posesion. Porque se
entiende que el propietario detenta la

posesion.

Interpretacion

¢, Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro de la

posesion en nuestro Sistema Peruano?, reconocen que la seguridad juridica

brindada por la SUNARP y aplicada en el Pera permite que el derecho de

propiedad inscrito sea oponible a terceros. De otro lado, que si se protege el

derecho de propiedad pero sin embargo si es posesionario acredita el derecho

de posesion, el derecho de propiedad también protege a este.
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Para la: Presupuesto respecto a la Prescripcion Adquisitiva

Pregunta

Entrevistado

Respuesta

6. ¢ Reconoce usted
como ideal la
regulacion en el
Cdédigo Civil Peruano
sobre la prescripcion
adquisitiva?

No es posible despojar bajo estas

condiciones aun legitimo propietario.

Me parece adecuada dado la
negligencia de los sujetos sobre su

propiedad

No porque no hay muchos articulos
de esta institucion juridica que tiene
muchos vacios y lagunas y en
algunos casos tampoco hay
precedentes vinculantes o plenos
jurisdiccionales que ayuden a
resolver la controversia de un caso

concreto

Si  porque regula los plazos

adecuados para realizarlo .

Interpretacion

Acerca de la interrogante ¢ Reconoce usted como ideal la regulacion en el Cédigo
Civil Peruano sobre la prescripcion adquisitiva?, un porcentaje indica que no
porque no hay muchos articulos de esta institucion juridica que tiene muchos
vacios y lagunas y en algunos casos tampoco hay precedentes vinculantes o
plenos jurisdiccionales que ayuden a resolver la controversia de un caso

concreto. De otro lado si porgque regula los plazos adecuados para realizarlo
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

7. ¢Considera usted
gue se cumple con los
requisitos invocados
en la prescripcion para
entablar juicio que
declare el propietario?

1

Deben de cumplirse sine qua non.

Si, la doctrina y las normas han
previsto por seguridad juridica que

se establezca estos requisitos.

Si, el Cédigo Adjetivo preceptia los
requisitos exigibles que debe cumplir
el demandante para que se le
declare propietario, si fuera el caso;
siendo que ademas a criterio del juez
para un mejor criterio de conciencia,
en la dilucidacion de un caso podria
solicitar potros requisitos adicionales
de oficio

Si, aungue a veces es0s requisitos
son fabricados y debe tenerse

cuidado en ello.

Interpretacion

Ante la interrogante ¢Considera usted
invocados en la prescripcion para entablar juicio que declare el propietario?,
afirman que si, el Cédigo Adjetivo preceptla los requisitos exigibles que debe
cumplir el demandante para que se le declare propietario, si fuera el caso; siendo
que ademas a criterio del juez para un mejor criterio de conciencia, en la

dilucidacion de un caso podria solicitar potros requisitos adicionales de oficio

que se cumple con los requisitos
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

8. ¢Cree usted que la
sentencia a favor de la
adquisicion de la
propiedad vale como
titulo para la
inscripcion en los
registros
correspondientes?

La sentencia se da porque se han
cumplido los presupuestos exigidos
por Ley y los medios probatorios
ofrecidos han causado certeza al
juez que ha emitido la sentencia. En
consecuencia, se debe proceder con
la inscripcion a favor del nuevo

propietario.

Asi esta establecido en nuestra

norma

Claro, siempre y cuando se trate de
una sentencia de calidad de
ejecutoriada para tal efecto

Si claro, por una Resolucion judicial
firma, se lleva a cabo con el debido

proceso.

Interpretacion

Cuando se le preguntd acerca de ¢Cree usted que la sentencia a favor de la
adquisicién de la propiedad vale como titulo para la inscripcion en los registros
correspondientes? se reconoce que la sentencia se da porque se han cumplido
los presupuestos exigidos por Ley y los medios probatorios ofrecidos han
causado certeza al juez que ha emitido la sentencia. En consecuencia, se debe

proceder con la inscripcion a favor del nuevo propietario.
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

9. ¢Considera usted
gue el Codigo Civil
admite una via para
solicitar la
prescripcion
adquisitiva de
dominio: via judicial?

1

Por supuesto la USUCAPION.

Esta establecido que la via correcta

es la abreviada.

No, por cuanto el cédigo civil es
meramente sustantivo y no admite
ninguna via sino mas bien en el
cbédigo adjetivo para su aplicacion
con relacion a la prescripcion
adquisitiva de dominio y
correspondientemente la via

procedimental

Si claro. En Derecho Procesal lo

indica.

Interpretacion

Se reconoce acerca de la interrogante ¢Considera usted que el Cédigo Civil

admite una via para solicitar la prescripcion adquisitiva de dominio: via judicial?,

reconocen que no, por cuanto el codigo civil es meramente sustantivo y no

admite ninguna via sino mas bien en el cédigo adjetivo para su aplicacién con

relacion a la prescripcion adquisitiva de dominio y correspondientemente la via

procedimental
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Pregunta

Entrevistado

Respuesta

10. ¢Considera que
la normativa acerca de
la prescripcion
adquisitiva de dominio
de bienes muebles es
adecuada en el Pera?
¢,Por qué?

La norma debe ser ampliada y
actualizada con los nuevos medios
electronicos idéneos para su

perfeccionamiento.

Si es adecuada, dado que el tiempo
para prescribir nos muestra un plazo
idéneo en el cual el propietario puede
accionar y no demostrar desinterés

en cuanto a su patrimonio.

Si, sin embargo; dependiendo de la
naturaleza del caso se pueden
presentar controversias que todavia

no hay criterio jurisprudencial.

Debe ser muy estricto para no

vulnerar el derecho de propiedad.

Interpretacion

Acerca de la interrogante ¢ Considera que la normativa acerca de la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes muebles es adecuada en el Peru? ¢ Por qué?,
afirman los entrevistados que si, sin embargo; dependiendo de la naturaleza del
caso se pueden presentar controversias que todavia no hay criterio

jurisprudencial.
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3.2. Discusion de resultados

Esta investigacion la cual trata sobre “Prescripcion adquisitiva de dominio via
notarial”, “se relaciona con los conceptos, funciones, tramites, asi como los
procedimientos en via notarial como proceso no contencioso, esto permitira tener
una aproximacion y comprension del otro proceso para realizar una prescripcion
adquisitiva, siento este el notarial, todo esto conllevara a la garantia de contar con
una seguridad juridica.”

Tal como se atribuye en los antecedentes analizados, Chuma L. en su estudio
referido “a las formas de alegar la prescripcion adquisitiva de dominio en el
Ecuador,” indica que la “prescripcion como modo de adquirir el dominio confiere la
propiedad por el simple hecho de haber poseido una cosa, durante el tiempo que
sefala la ley y con los requisitos que ella indica. Para la prescripcién ordinaria el
requisito es el Justo Titulo, y si se trata de prescripcidén extraordinaria el requisito es
la tenencia de la cosa con animo de sefior y duefio sin ser necesario que proceda
de un justo titulo, para lo que queda claro que la prescripcién adquisitiva de dominio
es uno de los modos originarios de adquirir la propiedad dentro de nuestro
ordenamiento juridico, en donde al parecer se trata de una institucion respecto de
la cual no habria una mayor complicacion; no obstante, tal afirmacion no resulta
coherente con lo que sucede en la realidad. En la préactica jurisdiccional peruana
con bastante frecuencia, suele presentarse una serie de conflictos relacionados a la
situacién de la persona que invoca la prescripcién adquisitiva de dominio sobre un
inmueble contra la accion reivindicatoria planteada por la persona que figura como
propietario en los registros publicos; ello debido a la incertidumbre, por ejemplo,
respecto a si la declaracion judicial de prescripcion adquisitiva de dominio tiene el

caracter de declarativa o de constitutiva del derecho.”

Para Jarrin N. (2015) reconoce como los modos de “adquirir el dominio
dentro de la legislacién ecuatoriana son: la ocupacion, la accesion, la tradicion, la
sucesion por causa de muerte y por supuesto, la prescripcion que determina el

modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las acciones y derechos ajenos por
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haberse poseido las cosas o no haberse ejercido dichas acciones y derechos,
durante cierto tiempo, recalcando que la sentencia de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, hara las veces de escritura publica para la
propiedad de bienes raices y asi hacer valer los derechos patrimoniales de las
personas y el derecho a la propiedad en todas sus formas conforme lo dispone

Constitucion de la Republica del Ecuador.”

Mejias C. et. al. (2017) realizé una compilacion de autores, “los mismos que
analizan el sistema de adquisicion de la propiedad del DL, contrastandolo con el
sistema de prescripciéon adquisitiva del Cédigo Civil, y dando cuenta de la discusion
acerca de la validez y vigencia del DL 2695. Tras ello, se analizan la pertinencia y
la interpretacion de los articulos del DL y del Caodigo civil partir de los cuales se dio
solucidn al caso, tanto en la sentencia recurrida como en la sentencia de casacion.”
“Por eso se dice que todo sujeto que haya adquirido su derecho de propiedad por
prescripcion adquisitiva sin contar con una sentencia firme que ratifique su condicién
de propietario, puede invocarla como argumento de defensa, al contestar la
demanda de reivindicacion, en cuyo caso el juez se encontraria obligado a
determinar si esta se ha producido. Sin embargo, en la préactica judicial lo que
sucede es que el juez al resolver la demanda, no lo hace a la luz de la valoracién
gue se efectué en relaciéon a si es verdad que se ha producido la adquisicidon o no
del derecho de propiedad del demandado a través del mecanismo de la prescripciéon

adquisitiva, con lo cual vulnera el derecho de defensa del demandado”.

Para Odar L. (2018) indica que “se debe concluir que si debe preponderar el
derecho del poseedor que ha adquirido la propiedad por prescripcion adquisitiva,
aun no declarado de manera judicial; frente al adquirente del mismo bien obtenido
del anterior titular registral. Lamentablemente, aunque muchas personas piensen
gue al momento de adquirir un inmueble sea por compra venta, solo le sera
necesario ir al registro para verificar la validez de los titulos del vigente titular
registral. En el proceso de reivindicacion esta situacion se puede presentar de una

manera distinta, debido a que en este proceso si existe la posibilidad de que el
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demandado proponga o postule una contrademanda sobre prescripcion adquisitiva,
propiciando con ello una acumulacion objetiva sucesiva de pretensiones, la del
demandante sobre reivindicacion, y la del demandado sobre prescripcion adquisitiva

0 usucapion, tema cuyo analisis sera abordado posteriormente.”

Al igual que Lozano R., y Cérdova A. (2017), el mismo que indica “que el
procedimiento mediante el cual el poseedor es declarado propietario vias
prescripcion adquisitiva de dominio o usucapién es de naturaleza contenciosa, por
tanto debe ser de conocimiento judicial Unicamente, ademas de indicar que los
notarios solo tienen competencia para conocer los procesos de indole no
contencioso debido a la naturaleza de la funcion que ejercen, por cuanto en ellos
no hay bilateralidad ni contradiccion entre las partes, ello en razén que no existe
conflicto de intereses. Tratdndose de un proceso de reivindicacion en donde el
demandado al momento de contestar la demanda, plantea como argumento de
defensa, la excepcion material de prescripcion adquisitiva, si es que el juzgador no
lo toma en cuenta al momento de sentenciar, entonces podemos afirmar que se
trata de un caso de vulneracion al debido proceso, pues se estaria afectando el
derecho de defensa del demandado usucapiente al no resolver la excepcién
material formulada por el como argumento de defensa y también con ello, se estaria
atentando contra su derecho de propiedad, pues este por el transcurso del tiempo
y el cumplimiento de los requisitos legales, ya ostentaria la calidad de titular de

dominio sobre el inmueble.”

Para Casanova R. propone que “se pretenda declarar la prescripcion
adquisitiva de dominio notarial sobre las cuotas ideales de un copropietario con
respecto al otro, y que el Tribunal Registral acepte la inscripcion de dicho acto (o
para efectos del presente trabajo, la anotacion preventiva de la solicitud de
usucapioén notarial), abiertamente violatorios de la ley, con el argumento de que lo
gue se pretende con este procedimiento notarial es regularizar la titulaciéon de los
solicitantes, ya que muchas veces se celebran actos juridicos defectuosos que, por

tener tal condicion, nunca accedieron al Registro; por tanto, la partida registral no
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refleja la realidad. “Las cuestiones legales suelen estar sujetas a distintas formas de
apreciacion, lo que determina la posibilidad de interpretarlas, ocurriendo muchas
veces que las razones que se invoquen en determinado sentido pueden, inclusive,
rectificar reiteradas posiciones erroneas anteriores, siendo importante proceder al
analisis de los casos legales con animo de verdadera investigacion, no predispuesto
a una determinada manera de interpretar y aplicar las normas legales, que puede
haber sido equivocada.”

Larico Y. (2017) indican que: “(i) Para postular la pretensién de nulidad de
una Prescripcion Adquisitiva de Dominio debemos delimitar principalmente si el
instrumento publico notarial contiene un acto juridico o un acto notarial y a partir de
ello establecer las causales. (ii) Los requisitos y procedimientos para tramitar la
Prescripcidn Adquisitiva de Dominio estan contenidos en la Ley N°27333, D.L. N°
0035-2006-MTC, Codigo Procesal Civil, Cédigo Civil, Ley N° 26662. (iii) Los notarios
gue inobservan los requisitos y los procedimientos contenidos en las normas que
regulan el otorgamiento de la prescripcion adquisitiva tienen responsabilidad civil y
administrativa, sin embargo, no tienen responsabilidad penal. Entonces surgen
como elementos basicos de este tipo de Prescripcion Adquisitiva Ordinaria la
posesion y el tiempo, pero como de acuerdo con el concepto general sobre esta
materia deben concurrir, ademas, los requisitos legales, tenemos que la posesion,
en esta clase de Prescripcion, debe ser regular, o sea iniciada al amparo de Justo
Titulo, proveniente, en los translaticios de dominio, de quien no era propietario de la
cosa (pues si era el duefio, entonces opera el modo tradicion) y con buena fé,
teniendo que transcurrir, para lograr la propiedad por Prescripcion, tres afios o cinco

afos de tal posesion si se trata de bienes muebles o inmuebles, respectivamente.”

Para Huamani J. (2017) reconoce que la sentencia emitida por el juez en
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio es de caracter declarativo o
constitutivo, considerando la postura que creemos que genere mayor seguridad
juridica. De igual manera el que menor perjudigue o no perjudigue en nada a las

otras partes que posteriormente se envolveran en el conflicto. En el supuesto es el
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caso de que la sentencia sea de caracter constitutivo. “En este momento cabe
hablar del derecho de defensa que se encuentra reconocido en el inciso 14 del
articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado, el cual establece el principio de
no ser privado del derecho de defensa en ningun estado del proceso. Por su parte,
el numeral 1 del articulo 8 de la Convencion Americana sobre Derechos Humanos
sefiala que toda persona tiene derecho a ser oida, (...) para la determinacion de sus
derechos y obligaciones de orden civil, laboral, fiscal o de cualquier otro caracter.
La defensa eficaz es la maxima o mas completa forma de ejercicio del derecho a la
defensa, por la que se comienza por establecer este ultimo. Es de suma importancia
reconocer que la defensa procesal no es solamente un derecho subjetivo, por su
importancia para la existencia del hombre en sociedad supera tal categoria; es una

garantia procesal constitucional.”
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3.3. Conclusiones

1.Acerca de “alcanzar el objetivo de determinar que el cumplimiento del
presupuesto respecto a la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes muebles
garantiza el derecho a la propiedad tras el analisis se reconoce el respeto que se
desprende de esta figura sobre el derecho a la propiedad. Entonces, todo aquel
sujeto que a partir de la prescripcion adquisitiva haya adquirido un derecho de una
propiedad, sin que todavia se haya ratificado a través de una sentencia de su
condicion de duefio, puede hacer uso de su derecho e invocar esto como
argumento, dando respuesta a la demanda de reivindicacion, esto obligaria al juez

e determinar si la sentencia ha sido emitida.”

2. Sobre determinar que los medios probatorios respecto a la posesion
pacifica garantizara el derecho a goce, “para lo que un propietario registral de inicio
a una accion reivindicatoria, la misma que es interpuesta por el poseedor a través
de una declaracion de impuesto predial, presentando los respectivos recibos de
electricidad y agua, indicando que se ha ocupado por al menos 10 afios como

propietario.”

3.Respecto a determinar que los medios probatorios respecto a la posesion
publica “garantizardn el derecho a la posesion. Reconociendo la figura de la
posesion publica como una adquisicion y el ejercicio inverso secreto. Es decir que
fundamenta que el poseedor deba manejar sus bienes de manera publica y notoria
y ejercer su derecho sobre el bien.”

4.Sobre determinar que los medios probatorios continuos respecto a la
posesion continua garantizan un derecho real, a partir de ofrecer todos aquellos
elementos que permitan determinar y acreditar la fecha en la que se inicia el decurso
prescriptorio, “regulando el ordenamiento juridico tal como un mecanismo procesal
gue permite salvaguardar su derecho a la defensa y salvaguardar el derecho a la

propiedad que le pueda asistir.”
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3.4.

Recomendaciones

Promover a partir de diversos estamentos la regulacion adecuada de la
prescripcion adquisitiva, ofreciendo acreditaciones y procesos que sean
normados por nuestra legislacion y que sean efectivos en el momento del

requerimiento.

Incrementar la mejora con “relacién a las regulaciones de la excepcion
de prescripcién adquisitiva de manera que no afecte el principio de
economia procesal, considerando que los procesos de reivindicacion al
ser interpuestos por el demandado sobre la excepcion de prescripcion
adquisitiva, debe ser considerado el hecho de que a este le asiste el
derecho de propiedad, entonces el juez al emitir sentencia, daria por
concluido el proceso y por ende se evitan los costes procesales de las

partes.”

Proponer “que se establezcan regulaciones sobre la excepcion de
prescripcién adquisitiva, para que no sean empleadas como defensa,
esto conllevaria a que sean promulguen fallos que lesionen derechos,

esto también protegeria el derecho a la defensa del demandado.”

Que “se requiere de una jurisprudencia de alcance nacional, con la
intencién de que se garantice el derecho a la defensa del demandado
usucapiente, para que continte vulnerandose su derecho, esto vendria a
ser un proceso de reivindicacion, situacién que ya ha sido practicado en
otras oportunidades, en otras areas del quehacer juridico, pero que en
definitiva, garantice el derecho a la defensa y proteja la propiedad

privada.”
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TITULO: “CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES”,

Independencia 2018

Categorias y

iComo se da el derecho de
posesion en el Cumplimiento del
presupuesto en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes
muebles, Independencia 20187

¢ Como se da el Derecho real en el
Cumplimiento del presupuesto en la
prescripcion adquisitiva de dominio
de bienes muebles, Independencia
20187

¢ Como se da el derecho al goce en
el Cumplimiento del presupuesto en
la prescripcion adquisitiva  de
dominio de bienes muebles,
Independencia 20187

Analizar el desarrollo del derecho de
posesion en el cumplimiento del
presupuesto de la prescripcidn
adquisitiva de dominio de bienes
muebles, Independencia 2018.

Analizar el desarrollo del derecho
real en el cumplimiento del
presupuesto en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes
muebles, Independencia 20187

Analizar el derecho al goce en el
cumplimiento del presupuesto en la
prescripcion adquisitiva de dominio
de bienes muebles, Independencia
2018.

El cumplimiento del
presupuesto respecto “a la
prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes mueves

garantiza el derecho a la
propiedad.”

-Derecho de posesién
-Derecho real
-Derecho de goce

PROBLEMA GENERAL OBJETIVO GENERAL SUPUESTO subcategorias DISENO METODOLOGICO
;De qué manera se desarrolla el | Analizar el desarrollo en el Categoria Enfoque:
Cumplimiento del presupuesto en la | Cumplimiento del presupuesto en la -Cumplimiento del Cualitativo
prescripcion adquisitiva de dominio | prescripcién adquisitiva de dominio presupuesto en la
de bienes muebles, Independencia | de bienes muebles, Independencia prescripcion adquisitiva Tipo:
20187 2018 Basico
PROBLEMAS ESPECIFICOS OBJETIVOS ESPECIFICOS Subcategoria Disefio:

Teoria fundamentada

Nivel:
Descriptivo

Método:
Inductivo

Poblacion

75 profesores de la
Facultad de Derecho de
UAP

Muestra.
4 docentes

102



ANEXO 2: INSTRUMENTO

UNIVERSIDAD
ALAS PERUANAS

GUIA DE ENTREVISTA

SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES

Apellidos y Nombres:

Cargo que desempefia en la institucion:

Fecha:
Nombre de la Entidad Publica:

Con fines de investigacion, se le solicita su tiempo a fin de poder contestar
las interrogantes que a continuacién se proponen, se le solicita ser lo mas especifico
y directo posible, con la finalidad de recolectar resultados que aporten al estudio y

gue permitan la propuesta de mejoras respecto al tema que se trata.

1. ¢Considera usted que Perl posee un sistema registral basado en un formalismo

extremo de la propiedad?

2. ¢Cree usted que el acto o el derecho real se constituye fuera del registro y su
inscripcién otorga publicidad registral?

3. ¢Considera usted que se puede despojar del derecho de propiedad a un

verdadero propietario?

4. ¢Cree usted que el Estado se preocupa por defender al sucesivo adquirente

mientras el inocente carece de tutela juridica?




10.

¢, Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro de la

posesion en nuestro Sistema Peruano?

¢, Reconoce usted como ideal la regulacion en el Codigo Civil Peruano sobre la

prescripcion adquisitiva?

¢, Considera usted que se cumple con los requisitos invocados en la prescripcion

para entablar juicio que declare el propietario?

¢ Cree usted que la sentencia a favor de la adquisicion de la propiedad vale como

titulo para la inscripcion en los registros correspondientes?

¢, Considera usted que el cédigo Civil admite una via para solicitar la prescripcion

adquisitiva de dominio: via judicial?

¢, Considera que la normativa acerca de la prescripcién adquisitiva de dominio de

bienes muebles es adecuada en el Peru? ¢ Por quée?

Se compromete el investigador a guardar las normas éticas que corresponden a

estudios en los que se considere a profesionales como usted.
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ANEXO 3:

UNIVERSIDAD
ALAS PERUANAS

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIA POLITICA
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION CUALITATIVA

(Técnica:

; Instrumento:

I. DATOS GENERALES:

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

IIl. ASPECTOS DE VALIDACION

INDICADORES

CRITERIOS

DEFICI
6

ENTE

BAJA

REGULAR

BUENA

MUY BUENA
86

1

16

61 26 3

36

4 46 51

61

66

Il

81

91

9%

10

15

20

)

45 50 55

65

70

75

80

85

90 95

100

1. HONESTIDAD

Esta formulado
respetando la autoria.

2.0BJETIVIDAD

Estd expresado con
imparcialidad cientifica.

3.ACTUALIDAD

Dependiendo de los
plenarios y la
jurisprudencia, pero, no
de los clésicos
dogmaticos juridicos.

4.0RGANIZACION

Existe un constructo
légico dentro de los
lineamientos  de la
dogmatica juridica.

5.SUFICIENCIA

Valora las doctrinas,
legislaciones nacionales
e internacionales.

6.INTENCIONALIDAD

Adecuado para cumplir
con los objetivos
trazados.

7.CONSISTENCIA

Utiliza suficientes
referentes bibliograficos.

8.COHERENCIA

Entre las citas

referenciadas.

9.METODOLOGIA

Cumple con los
lineamientos

metodoldgicos.

10.PERTINENCIA

Es asertivo y funcional
para la  Ciencia del
Derecho
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ANEXO 4: ENTREVISTAS A ESPECIALISTAS

SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES

Apellidos y Nombres: Gamonal Roan Gerald

Cargo que desempefia en la institucion: Docente a tiempo parcial
Nro. Colegiatura: 5934
Fecha: 07.11.18

Nombre de la Entidad Publica: PRONIED

Con fines de investigacion, se le solicita su tiempo a fin de poder contestar las
interrogantes que a continuacion se proponen, se le solicita ser lo mas especifico y
directo posible, con la finalidad de recolectar resultados que aporten al estudio y

que permitan la propuesta de mejoras respecto al tema que se trata.

1. ¢Considera usted que Perl posee un sistema registral basado en un
formalismo extremo de la propiedad?

Estoy de acuerdo con los formalismos contemplados por el sistema registral
peruano, por cuanto la seguridad juridica debe tener los mecanismos idéneos los

cuales ya estan aplicados.

2. ¢,Cree usted que el acto o el derecho real se constituye fuera del registro
y su inscripcion otorga publicidad registral?

Yo creo que su inscripcion le otorga todas las garantias necesarias que brinda la
seguridad juridica en el Perd; ademas, se debe cumplir con los formalismos y por
ello el derecho real debe realizarse cumpliendo con todas las instancias necesarias.
3. ¢Considera usted que se puede despojar del derecho de propiedad a un
verdadero propietario?

La Ley permite despojar de la propiedad a un propietario bajo la institucion juridica

de la prescripcion adquisitiva de dominio.
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4. ¢Cree usted que el Estado se preocupa por defender al sucesivo
adquirente mientras el inocente carece de tutela juridica?

Al cumplirse las condiciones y requisitos que ha plateado en el ordenamiento
juridico vigente en el Peru; si se brinda las garantias necesarias al nuevo propietario

despojando al legitimo propietario.

5. ¢Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro
de la posesién en nuestro Sistema Peruano?

Definitivamente la seguridad juridica brindada por la Sunarp y aplicada en el Peru
permite que el derecho de propiedad inscrito sea oponible a terceros.

6. ¢Reconoce usted como ideal la regulacion en el Cédigo Civil Peruano
sobre la prescripciéon adquisitiva?
No es posible despojar bajo estas condiciones aun legitimo propietario.

7. ¢cConsidera usted que se cumple con los requisitos invocados en la
prescripcion para entablar juicio que declare el propietario?

Deben de cumplirse sine qua non.

8. ¢,Cree usted que la sentencia a favor de la adquisicion de la propiedad

vale como titulo paralainscripcion en los registros correspondientes?

La sentencia se da porgue se han cumplido los presupuestos exigidos por Ley y los
medios probatorios ofrecidos han causado certeza al juez que ha emitido la
sentencia. En consecuencia se debe proceder con la inscripcion a favor del nuevo

propietario.

9. ¢cConsidera usted que el cédigo Civil admite una via para solicitar la
prescripcion adquisitiva de dominio: via judicial?
Prorsupuesto la USUCAPION.
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10. ¢Considera que la normativa acerca de la prescripcién adquisitiva de
dominio de bienes muebles es adecuada en el Pera? ¢Por qué?
La norma debe ser ampliada y actualizada con los nuevos medios electrénicos

idéneos para su perfeccionamiento.

Se compromete el investigador a guardar las normas éticas que corresponden a

estudios en los que se considere a profesionales como usted.
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GUIA DE ENTREVISTA
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES

Apellidos y Nombres: Bulnes Tarazona Carlos Rodolfo
Cargo que desempefia en la institucion: Docente Tiempo Completo
Nro Colegiatura: 35419n

Fecha:

Nombre de la Entidad Publica: Universidad Alas Peruanas - Turno Completo.

Con fines de investigacion, se le solicita su tiempo a fin de poder contestar las
interrogantes que a continuacion se proponen, se le solicita ser lo mas especifico y
directo posible, con la finalidad de recolectar resultados que aporten al estudio y

gue permitan la propuesta de mejoras respecto al tema que se trata.

1. ¢ Considera usted que Peru posee un sistema registral basado en un

formalismo extremo de la propiedad?

Creo que cumple un papel gue otorga seguridad para los que solicitan, su

intervencion

2. ¢,Cree usted que el acto o el derecho real se constituye fuera del registro

y su inscripcion otorga publicidad registral?

Si, asi esta establecido en nuestra doctrina y cédigo civil
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¢Considera usted que se puede despojar del derecho de propiedad a un

verdadero propietario?

Son muchas las acciones fraudulentas que se presentan en las trasferencias

de inmuebles

¢,Cree usted que el Estado se preocupa por defender al sucesivo

adquirente mientras el inocente carece de tutela juridica?

Creo que las normas procesales deben modificarse dado que se presentan

muchos casos en que se verifican estos hechos

¢,Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro

de la posesion en nuestro Sistema Peruano?

Lo que debe primar es la seguridad juridica y evitar injusticias por parte del
poseedor
¢Reconoce usted como ideal la regulaciéon en el Cédigo Civil Peruano

sobre la prescripcion adquisitiva?

Me parece adecuada dado la negligencia de los sujetos sobre su propiedad

¢ Considera usted que se cumple con los requisitos invocados en la

prescripcion para entablar juicio que declare el propietario?

Si, la doctrina y las normas han previsto por seguridad juridica que se

establezca estos requisitos.

¢,Cree usted que la sentencia a favor de la adquisicion de la propiedad

vale como titulo paralainscripcion en los registros correspondientes?

Asi esta establecido en nuestra norma
¢Considera usted que el cédigo Civil admite una via para solicitar la

prescripcion adquisitiva de dominio: via judicial?
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Esta establecido que la via correcta es la abreviada

10. ¢Considera que la normativa acerca de la prescripcién adquisitiva de
dominio de bienes muebles es adecuada en el Peru? ¢Por qué?
Si es adecuada, dado que el tiempo para prescribir nos muestra un plazo
idéneo en el cual el propietario puede accionar y no demostrar desinterés en

cuanto a su patrimonio.

Se compromete el investigador a guardar las normas éticas que corresponden a

estudios en los que se considere a profesionales como usted.
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GUIA DE ENTREVISTA
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES

Apellidos y Nombres: Pacheco Pinto Nilda Mariuska
Cargo que desempefia en la institucion:
Nro. Colegiatura: 2616CAC
Fecha:

Nombre de la Entidad Publica:

Con fines de investigacion, se le solicita su tiempo a fin de poder contestar las
interrogantes que a continuacion se proponen, se le solicita ser lo mas especifico y
directo posible, con la finalidad de recolectar resultados que aporten al estudio y

gue permitan la propuesta de mejoras respecto al tema que se trata.

1. ¢ Considera usted que Peru posee un sistema registral basado en un

formalismo extremo de la propiedad?
Claro porque tiene su propia ley registral

2. ¢,Cree usted que el acto o el derecho real se constituye fuera del registro
y su inscripcion otorga publicidad registral?

Claro que se puede hacer fuera del registro, pero luego se tiene que
formalizar y solamente se puede hablar de formalidad registral cuando puede
haber un acto real fuera y luego dentro del registro luego ya se da en el

principio de publicidad registra.
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¢Considera usted que se puede despojar del derecho de propiedad aun

verdadero propietario?

No puesto que si es verdadero propietario como se plantea, se supone que
es el titular del derecho sobre el bien inmueble salvo alguna disposicion legal

en contrario

¢,Cree usted que el Estado se preocupa por defender al sucesivo

adquirente mientras el inocente carece de tutela juridica?

El Estado cautela los bienes y derechos de las personas que acrediten ser
propietarios de un inmueble el mismo que se demuestra una vez acreditado
en sede judicial para el correspondiente tracto sucesivo con relacion si se

otorga o0 no el derecho al supuesto inocente que carece de tutela juridica.

¢,Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro

de la posesién en nuestro Sistema Peruano?

Si se protege el derecho de propiedad, pero sin embargo si es posesionario
acredita el derecho de posesion, el derecho de propiedad también protege a
este.

¢, Reconoce usted como ideal la regulacion en el Cédigo Civil Peruano

sobre la prescripcién adquisitiva?

No porque no hay muchos articulos de esta institucion juridica que tiene
muchos vacios y lagunas y en algunos casos tampoco hay precedentes
vinculantes o plenos jurisdiccionales que ayuden a resolver la controversia

de un caso concreto

¢Considera usted que se cumple con los requisitos invocados en la

prescripcion para entablar juicio que declare el propietario?

Si, el Codigo Adjetivo preceptua los requisitos exigibles que debe cumplir el
demandante para que se le declare propietario, si fuera el caso; siendo que

ademas a criterio del juez para un mejor criterio de conciencia, en la
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10.

dilucidacion de un caso podria solicitar potros requisitos adicionales de oficio

¢,Cree usted que la sentencia a favor de la adquisicion de la propiedad

vale como titulo paralainscripcién en los registros correspondientes?

Claro, siempre y cuando se trate de una sentencia de calidad de

ejecuctoriada para tal efecto

¢Considera usted que el codigo Civil admite una via para solicitar la

prescripcion adquisitiva de dominio: via judicial?

No, por cuanto el codigo civil es meramente sustantivo y no admite ninguna
via sino més bien en el codigo adjetivo para su aplicacion con relacion a la
prescripcidon adquisitiva de dominio y correspondientemente la via

procedimental

¢Considera que la normativa acerca de la prescripcion adquisitiva de

dominio de bienes muebles es adecuada en el Peru? ¢Por qué?

Si, sin embargo; dependiendo de la naturaleza del caso se pueden presentar

controversias que todavia no hay criterio jurisprudencial.

Se compromete el investigador a guardar las normas éticas que corresponden a

estudios en los que se considere a profesionales como usted.

Pacheco Pinto Nilda Mariuska
Colegiatura: 2616cac
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GUIA DE ENTREVISTA
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO EN LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES

Apellidos y Nombres: Oriele Del Carmen Saravia Alviar
Cargo que desempefia en la institucion:
Nro. Colegiatura: 1025

Fecha: 09

Nombre de la Entidad Publica:

Con fines de investigacion, se le solicita de su tiempo a fin de poder contestar las
interrogantes que a continuacion se proponen, se le solicita ser lo mas especifico y
directo posible, con la finalidad de recolectar resultados que aporten al estudio y
que permitan la propuesta de mejoras respecto al tema que se trata.

1. ¢ Considera usted que Peru posee un sistema registral basado en un

formalismo extremo de la propiedad? ¢Por qué?

Si, porgque la voluntad de las partes debe ser respetada.

2. ¢,Cree usted que el acto o el derecho real se constituye fuera del registro
y su inscripcion otorga publicidad registral?
Si otorga publicidad registral, en salvaguarda del adquiriente.

3. ¢Considera usted que se puede despojar del derecho de propiedad a un

verdadero propietario?

No es correcto despojar a un propietario que adquirio el bien de buena fe.

4. ¢,Cree usted que el Estado se preocupa por defender al sucesivo

adquirente mientras el inocente carece de tutela juridica?
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El estado no se preocupe por cautelar la propiedad de las personas, no

obstante que la norma sefiala que debe ser tuitiva.

¢Considera usted que se protege el derecho de propiedad en desmedro

de la posesidn en nuestro Sistema Peruano?

La propiedad debe ser respetada por encima de la posesion. Porque se

entiende que el propietario detenta la posesion.

Para la Variable 2: Presupuesto respecto a la Prescripcion Adquisitiva

6.

10.

¢Reconoce usted como ideal la regulaciéon en el Cédigo Civil Peruano

sobre la prescripcion adquisitiva?

Si porque regula los plazos adecuados para realizarlo

¢Considera usted que se cumple con los requisitos invocados en la

prescripcion para entablar juicio que declare el propietario?

Si, aunque a veces esos requisitos son fabricados y debe tenerse cuidado en

ello.

¢ Cree usted que la sentencia a favor de la adquisicién de la propiedad

vale como titulo paralainscripcién en los registros correspondientes?

Si claro, por una Resolucién judicial firma, se lleva a cabo con el debido

proceso.

¢ Considera usted que el cédigo Civil admite una via para solicitar la

prescripcion adquisitiva de dominio: via judicial?

Si claro. En Derecho Procesal lo indica
¢ Considera que la normativa acerca de la prescripcion adquisitiva de

dominio de bienes muebles es adecuada en el Peru? ¢Por qué?
Debe ser muy estricto para no vulnerar el derecho de propiedad.
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Se compromete el investigador a guardar las normas éticas que corresponden a

estudios en los que se considere a profesionales como usted.

Oriele Del Carmen Saravia Alviar
Colegiatura: 1025
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PROYECTO DE LEY

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES MUEBLES EN EL
CODIGO CIVIL

MEJORA AL ARTICULO 952°
Dice: “Articulo 952. “Quien adquiere un bien por prescripcion puede entablar juicio

para que se le declare propietario”.

Debe decir: “Articulo 952. Declaracion judicial de prescripcidén adquisitiva 1. Quien
adquiere un bien por prescripcion puede entablar juicio para que se le declare
propietario. 2. La sentencia que accede a la peticidn es titulo para la inscripcion de
la propiedad en el registro respectivo y para cancelar el asiento en favor del antiguo
duefio. 3. No puede hacerse valer la prescripcion adquisitiva contra el adquirente de

buena fe que se acoge a lo dispuesto en el articulo 2014.”

ANALISIS
Basado en el estudio realizado por Arribas G. y Lau E. (2016) en la Revista de

Derecho Themis 60 de la PUCP, que a la letra indican lo siguiente:

Una de las mas importantes modificaciones que plante6 la Comision Reformadora
es la relativa al articulo 952 del Cédigo Civil, mediante la cual se da solucién al
polémico conflicto entre el tercero adquirente de buena fe y aquel que adquiere por
prescripcién adquisitiva. La Comision Reformadora prefirié al primero de ellos, en la

busqueda de mayor seguridad en el trafico juridico.

Por lo descrito en el articulo 952, el usucapiente tiene la capacidad de cancelar el
derecho del titular registral. Tanto el articulo 952 Codigo Civil de 1984, como el
articulo 872 del Cddigo Civil de 1936, amparaban la prescripcién adquisitiva contra
tabulas frente al titular registral, mas no se indicaba nada frente al tercero adquirente

de buena fe. Esto de por si generaba un problema, el vacio legal era subsanado por
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la doctrina llevandonos a posturas contrapuestas y, como ya hemos visto, a
sentencias de la Corte Suprema también contrapuestas. El articulo 952 del proyecto

de reforma llena en parte el vacio, sin embargo no soluciona el problema de fondo.

Una parte de la doctrina ha sostenido que el usucapiente podria sumar a su plazo
posesorio una unidad mas de tiempo cada vez que fuera necesario para quitar la
posibilidad que el tercero amparado en la fe registral de adquirir la propiedad. Asi si
A adquiria por prescripcion larga el 7 de noviembre de 2011 y B adquiria amparado
en la fe registral el 8 de noviembre de 2011 a las 6:00 pm, A podria alegar en juicio
que adquirié su derecho a las 6:01 del 8 de noviembre despojando a B. Lo que este
sector postula no es otra cosa que la transformacién perenne del tercero adquirente
de buena fe en un simple titular registral, de esta manera, el usucapiente siempre

ganaria en la concurrencia sobre el bien.

COMENTARIOS Y PROPUESTA RESPECTO AL DERECHO COMPARADO

La institucion de propiedad representa la principal institucion de derecho privado de
cada pais. La propiedad privada se desarrolla y seguida por cambios en los
diferentes érdenes sociales, y no representa un concepto consistente sino mas bien

una variable de instituto legal a través del tiempo y diferentes sistemas sociales.

La propiedad privada en los cédigos contemporaneos otorga al propietario ciertos
derechos sobre su propiedad, y es lo que se desea ver reflejado en el cédigo civil
peruano. Los atributos normales de transmisibilidad y poder para excluir a otros se
aplican a la propiedad, pero también se aplican a otros derechos de propiedad. Un
propietario puede haber renunciado a su derecho a usar la tierra creando un
derecho a corto plazo de otra persona, como por ejemplo en el caso de un
arrendamiento. Es claro, que el alcance o la limitacion de los derechos de propiedad
depende de los sistemas y la estructura econémica de las sociedades, de los cuales

algunos reconocen mas derechos para el propietario que otros.
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La prescripcion es un medio por el cual los derechos legales pueden ganarse o
perderse a traves del paso del tiempo. Mientras que la prescripcion adquisitiva crea
derechos, la prescripcion extintiva los extingue. La prescripcion adquisitiva y la
posesion adversa producen efectos particularmente fuertes en la ley, en la medida
en que a veces se describen como inmorales o injustas. Evaluar la moralidad y la
legitimidad de la prescripcion adquisitiva y la posesion adversa, a veces llamados
derechos de los ocupantes ilegales en el derecho consuetudinario, implica
considerar los requisitos y los fundamentos tedricos de estos dos mecanismos que
conducen a la adquisicion de la propiedad, titulo por un poseedor, con la pérdida
concomitante del titulo del propietario, o al menos por la pérdida del derecho de

accion del propietario sobre la propiedad.

A través de la historia, las justificaciones de los efectos de la posesién han sido
discutidas por la ley romana. El debate se centra en la historia, reconociendo que la
prescripcidon adquisitiva es una institucion fundada en la ley natural. Como tal, una
violacién del derecho del propietario por parte de un tercero no podria, con el tiempo,
justificarse moralmente. Cualquier cambio en el estado del poseedor, entonces, es
necesariamente el resultado de la ley civil. Existe un acuerdo general que indica
que, en la mayoria de los casos, la prescripcion adquisitiva refuerza los derechos
del propietario y ayuda a respaldar la propiedad, al conferir un titulo real o ayudar a

demostrar la propiedad.

Cada sistema social en diferentes fases ha desarrollado el concepto de propiedad
en diferentes formas para prevenir o resolver conflictos relacionados con recursos

especificos, tal como sucede en nuestra realidad.
En el derecho comparado se puede reconocer la importancia del respeto por el

derecho a la propiedad basado en codigos internacionales que influenciaron

nuestras normativas como:

120



e EIl Cddigo Civil francés de 1804, que en su Art. 544 establece: "La propiedad es
el derecho a disfrutar y disponer de una cosa de la manera mas absoluta
siempre que no se use de una manera prohibida por los estatutos o
reglamentos”, al igual que en el Codigo italiano de 1865 también sigue un
contenido similar.

e En el Cbdigo Civil aleméan, donde en su Articulo 903 establece se establece: “El
propietario de una cosa, en la medida en que un estatuto o los derechos de
terceros no entren en conflicto con esto, trate la cosa a su discrecion y excluya
a otros de cada influencia”.

e EI Cddigo Civil de Austria establece el derecho del propietario a disfrutar y
administrar la cosa y sus frutos y excluir a todos los demas.

e También el Codigo Civil de Albania de 1994 adopta un enfoque similar:“ La
propiedad es el derecho a disfrutar y disponer del cosas libremente, dentro de

las limitaciones previstas por la ley ".

Este concepto es consistente con la vision de la propiedad privada absoluta que se
desarrolld en el derecho romano pero que también regres6 en los tiempos
modernos después de la Revolucion Francesa. De acuerdo con el concepto
moderno de propiedad en los cédigos contemporaneos, la propiedad es un derecho
de propiedad integral y exclusivo que incluye los derechos de disfrutar (disponer)

de la cosa y excluir a otros.

En consecuencia, es claro, que el propietario tiene un espectro de derechos que
incluye ius utendi (el derecho de uso), ius fruendi (el derecho de consumo) e ius

disponendi o abutendi (el derecho de transferir o destruir).

APRECIACION PERSONAL
La prescripcion adquisitiva en la ley civil y la posesion adversa en la ley comdn
producen efectos particularmente fuertes en la ley, ya que son medios por los cuales

se puede obtener propiedad a través del paso del tiempo.
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La buena fe juega un papel relativamente modesto en la prescripcion adquisitiva /
posesion adversa, lo que no significa necesariamente que la prescripcion adquisitiva
0 la posesion adversa sean inmorales. No solo la buena fe tiene un cierto papel,
tanto sustancial como formal, sino que existen justificaciones tedricas que justifican
la prescripcion adquisitiva / posesion adversa y hacen que esos mecanismos sean

legitimos.

Ademas de las justificaciones fundadas en argumentos morales y econémicos, lo
que lo justifica sobre todo es una justificacion fundada en el orden social relacionado
con el interés publico. Ademés, ademas de una legitimidad tedrica, la prescripcion
adquisitiva / posesion adversa tiene una utilidad o legitimidad practica,
especialmente en tradiciones donde el registro de derechos es esencialmente una
cuestion de oposicidn a terceros, pero también en menor medida en los sistemas
de registro tipo Torrens. Finalmente, se puede argumentar segun el cual la
prescripcion adquisitiva es una forma de expropiacion privada. Una compensacion
del propietario dispuesto podria entonces infundir una mayor legitimidad a la ley de

prescripcién adquisitiva / posesion adversa.

Fuentes de revision tedrico - doctrinaria:

e Arribas G. y Lau E (2014) Acerca de la prescripcion adquisitiva ¢, Saliendo de la
caverna? Revista PUCP. Themis 60: Revista de Derecho.

e Cddigo Civil Peruano de 1984

e Cadigo Civil Francés de 1804

e Cadigo Civil Aleman

e Cadigo Civil de Austria

e Cadigo Civil de Albania de 1994
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